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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Hong Loan

Cdc Tham phdn: Ong Truong Vian Hién

Ong Lai Huynh Tu

- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh Hong — Thu ky Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Diém — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 01 nam 2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an thu ly s6 525/2022/TLPT-DS
ngay 23 thang 11 nam 2022 ve viéc: “Tranh chap hop dong mua ban can ho”.

Do Ban an so tham sb 3472/2022/DS-ST ngay 13/9/2022 cua Toa an
nhan dan thanh pho D, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 6229/2022/QDPT-DS ngay
08/12/2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 20170/2022/QD-PT ngay
28/12/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thién H, sinh nim 1951.

Dia chi: Can h§ A-14.04, Khu can ho S, s0 2 dudng s6 MB, phuong T,
thanh phd D, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén D, sinh nim
1986. (Xin vang mat)

Dia chi lién hé: S6 10 duong T, phuong N, Quan M, Thanh ph Hb Chi
Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy ty quyén sd cong ching
003058/2020, Q so6 07/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 07/7/2020).



2. Bi don: Cong ty C6 phan Pau tu Dia 6c M.

Dia chi: S6 10 dudong T, phuong T, thanh phd D, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia bi don: Ong Pham Dinh Q, sinh nim
1995 va/hodc ba Huynh Kim D, sinh ndm 1984. (Ong Q c6 mat, ba D vang
mat)

Dja chi lién hé: S6 10 duong T, phuong T, thanh phd B, Thanh phd H
Chi Minh.

La ngudi dai dién theo Uy quyén (Theo Gidy uy quyén §6
04/2021/GUQ-CT.HPQT/DQM ngay 22/03/2021 cua Cong ty C6 phan Dau
tu Bia 6c M).

3. Nguwoi khang cdo: Nguyén don dong Nguyén Thién H.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thé hi¢n ndi1 dung vu an nhu sau:

Trong don khoi kien ngay 07/7/2020 va qua trinh giai quyét vu an,
nguyen don ong Nguyén Thi¢n H co nguoi dai di¢n theo uy quyen la ong
Nguyén D trinh bay:

Ngay 05/10/2016, Cong ty C6 phan Pau tu Pia ¢ M (sau day goi tat 1a
Cong ty) va 6ng Nguyén Thién H ky két Hop dong mua ban cin ho sb
0054/SADORA-A14.04/HPDMB thu¢c Dy an Khu nha & phuc hgp, thuong
mai dich vu téng hop da churc nang va Bénh vién quéc té thudc khu chuc nang
sO 6 phia Bac duong T trong Khu d6 thi méi T, Quan 2 (nay 14 thanh phé D),
Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 9 cua Hop dong mua ban cin ho chung
cu va phu luc 1 kéem theo thi thoi han ban giao can hd khong cham hon 30
ngay lam viéc ké tir ngay 31/12/2017 (ngdy ban giao). Tuy nhién, ngay
09/5/2017, gita 6ng H va Coéng ty c6 ky Phu luc hop ddng sb:
126/PLTPLTT-0054/SADORA-A14.04/HDMB diéu chinh lai ngay ban giao
cin ho 1a ngay 30/03/2018, theo do thi ngay cudi cung ban giao cin ho 1a
ngay 15/05/2018 nhung thoi diém nay Cong ty chwa hoan thanh xong viéc
xay dyng dé ban giao cin ho cho 6ng H. Nhu vy, Céng ty M d3 vi pham hop
déng nén phai thanh toan tién 14i do chidm ban giao cin hd tinh tir ngay
15/05/2018.

Ngay 31/7/2018, ong H ¢6 nhan dugc Thong bao sé6 0980/2018/TB-
PQM ngay 25/7/2018 vé viéc ban giao cin ho ctia Cong ty M. Sau khi nhan
thong bao trén thi ngay 06/8/2018, dng H da dong tién dot 07 va sb tién 6ng H
thanh toan cho Cong ty M dén ngay 06/8/2018 1a: 6.366.707.100 (Sau ty ba
trdm su muoi sdu triéu bay trim 1& bay ngan mot trim) dong, tuong duwong
95% gia tri hop dong.



Ngay 12/9/2018, Cong ty M thuc hi¢n ban giao can hg cho 6ng H.

Nhu vay, viéc cham ban giao can h¢ cua Cong ty M da gay thiét hai
cho 6ng H nén 6ng H khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Tuyén huy Bién ban ban giao can ho ngay 12/9/2018 va yéu cau Cong
ty M ti€p tuc ban giao cdn hg theo diing quy dinh.

- Cong ty M phai thanh toan tién 13i do chdm ban giao cin ho tam tinh
dén ngay 30/6/2020 la:

+ Tién 14i tur ngay 16/05/2018 dén ngay 05/8/2021 1a 81 ngay, tuong
duong 186.389.286 dong.

Ngay 13/07/2022, nguyén don c6 don rut mot phan yéu cau khoi kién
chi yéu cau Cong ty M thanh toan tién 1ai, cu thé:

- Tién 1ai tir ngay 16/05/2018 dén ngay 05/8/2018 la: 81 ngay x 0,05 x
4.602.204.600 dong = 186.389.286 dong;

- Tién 1ai tir ngay 06/08/2018 dén ngay 12/9/2018 la: 37 ngay x 0,05 x
6.366.707.100 dong = 117.784.081 dong.

Téng cong 1am tron 13: 304.000.000 (Ba trim 1é bon triéu) dong.

Tai ban ti khai va trong qud trinh gidi quyét vu én, bi don Céng ty M
co ba Huynh Kim D va ong Pham Dinh Q la nguwoi dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Cong ty xac nhan qua trinh ky két Hop dong mua ban cin 'ho §6
0054/SADORA-A14.04/HDMB va phu lyc kem theo gitra Cong ty Co phén
bau tu Dia 6c M véi 6ng Nguyén Thién H nhu trinh bay ctia nguyén don la
ding.

Theo diém u khoan 1 Piéu 1 Hop déng mua ban cin ho néu trén, ong
Nguyén Thién H va Cong ty M théng nhat xac dinh thoi gian ban giao cin ho
1a “DU DINH”. “DU DINH” & day 1a mot thoa thuan mé, Cong ty M khong
bat budc phai ban giao can ho trong vong thang 03/2018 ma c6 thé vao mot
thoi diém khéc tiy theo tién d6 x4y dung can ho.

Mic du, thoi gian ban giao c¢in ho 1a “DU PINH” nhung Cong ty M da
chu dong guri thong bao dén toan bo khach hang tai Chung cu Sadora vé viéc
doi thoi gian “DU DINH” dé nang cap trang thiét bi can ho; theo Vin ban sb
0955/2018/TB-BQM ngay 08/05/2018, can h¢ cua 6ng H dugc doi thoi gian
“DU PINH” tir thang 03/2018 sang thang 07/2018.

Sau khi nhan Vin béan sé 0955, 6ng H khong c6 van ban phan d6i ciing
nhu hanh dong can tr¢ Cong ty M néng cap trang thiét bi can ho. Chinh vi vy,
Cong ty M da yén tam dau tu trang thiét bi, nhan luc va thdi gian de tién hanh
nang cdp va kip thoi ban giao cho khach hang theo Vin ban sé 0980/TB-
DPQM ngay 25/07/2018.



, Ong H dong ¥ tiép tuc thanh toan, dit lich nhan ban giao can ho va thyc
té da nhan ban giao can hd ding vao ngay 6ng H yéu cau la ngay 12/09/2018.

Do d6, 6ng H cho rang Coéng ty M cham ban giao cin ho va yéu cau
thanh toan tién 1ai 1a khong co6 co s6.

Tai ban an dan sy so tham sé 3472/2022/DS-ST ngay 13/9/2022 cua
Toa dan nhdn dan thanh pho D, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Thién H Vé viéc yéu cau
tuyén huy Bién ban ban giao can ho ngay 12/9/2018 va yéu cau Cong ty M
tiép tuc ban giao can hg theo ding quy dinh.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Thién H budc
Cong ty Co phén Pau tu Dia bc¢ M phai tra tién 14i do cham ban giao can ho
cho 6ng Nguyén Thién H, véi sd tién tong cong la: 304.173.000 (Ba tram 1¢
bdn tridu mot trim bay muoi ba ngan) dong.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, quyén khang céo, quyén
va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 27/9/2022, nguyén don 6ng Nguyén Thién H khang céo toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ong Nguyén Thién H do dng Nguyén D la nguoi dai dién
theo uy quyén vang mat nhung co gui van ban ghi y kién nhu sau:

Ong D khong thira nhan gia tri phap 1y cta Thong bao s
0955/2018/TB-PQM. Cin ctt Hop dong mua ban cin ho s6 0054/SADORA-
A14.04/HPMB ngay 05/10/2016 va phu luc kém theo thi cham nhét ong H s¢
dugc nhan cin ho vao ngay 14/5/2018 nhung dén ngay 12/9/2018 ong H moi
dugc ban giao cin ho 1a Cong ty da vi pham hop dong. Ong D de nghi HoO1
ddng xét xtr xem xét stra ban an so tham, budc Cong ty phai tra tién phat do vi
pham thoi han ban giao nha cho ong H 1a 304.173.000 (Ba trdm 1é bon triéu
mot trim bay muoi ba ngan) dong.

Bi don Céng ty C6 phan Péau tw Dia éc M c6 éng Pham Pinh O la
ngueoi dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Thoi gian ban giao can ho duge quy dinh trong hop dong ky gitta Cong
ty C6 phan Pau tu Dia 6c M va khach hang chi 13 thoi gian du kién. Theo do,
thoi gian ban giao cin ho c6 thé trong thang 03/2018 hoic cling co thé 1a mot
thoi diém nao khéc theo tién do xay dung cong trinh.

Theo Thong bao sb 0955/2018/TB-DQM ngay 08/5/2018 thi c6 02 ndi
dung: doi thoi gian du kién ban giao cin ho dé nang cap thiét ké, trang thiét bi
ctia can ho; truong hop khong dong ¥ thi lién hé véi Cong ty dé nhan cin ho.

Sau khi nhan Vin ban sé 0955, 6ng H khong c6 van ban phan déi ciing
nhu hanh dong can tré Cong ty M ning cip trang thiét bi cin ho. Tiép theo,
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ong H ddng ¥ thuc hién thanh toan theo Vin ban sé 0980/TB-DQM ngay
25/07/2018, dat lich nhan ban giao can ho va dugc ban giao can ho ding vao
ngdy ong H yéu cau 1a ngay 12/09/2018. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhdan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh phat biéu
quan diém:

Vé t6 tung: Toa cp phuc thim d3 thyc hién dung trinh ty tha tuc theo
quy dinh cta phap luat. Cac duong su ciing dugc thyc hién day da cac quyén
va nghia vu ctiia minh.

Yé noi dung: Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Hb Chi Minh dé nghi
Ho1i dong xét xir phuc thdm khong chap nhén khang cao cua 6ng Nguyén
Thién H, gilt nguyén ban an so tham.

Can ct vao cac chung ctr, tai liéu di dugc tham tra tai phién toa phuc
tham, cin cur vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, trén co s& xem xét ddy du, toan
dién tai liéu, chirng cur ¢6 trong hd so vu 4n.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can c Hop dong mua ban cin ho chung cu sé 0054/SADORA-
A14.04/HDMB ngay 05/10/2016 va cac Phu luc kém theo; Can cu 101 khai
cua cac duong su c6 co sd xac dinh, néu khong ¢o6 su kién bat kha khang hodc
do Bén mua thi thoi han ban giao cin ho ¢6 thé cham nhung khong dugc qua
30 ngay lam viéc nén thoi han cudi ciing Cong ty phai ban giao cin hd cho
nguyén don la ngay 14/5/2018.

Thuc té, ngay 08/5/2018 Cong ty c6 Thong bao s6 0955/2018/TB-BDQM
ngay 08/5/2018 vdi ndi dung: Pé ting cong nang sir dung, tang gia tri cho khu
cin ho, dam bao t6t nhat vé tham my, Cong ty phai tién hanh nang cap thiét ké
trong can ho va diéu chinh thiét ké mit ngoai nén thoi gian ban giao dy kién 13
thang 7/2018 hoac néu mudn nhén cin hd dé hoan thién ndi that thi lién hé vai
Cong ty dé duoc sip xép (BL20). Nhu vy, Thong béo niy néu ra 02 phuong
an dé 6ng H liwa chon: Phuong an doi ngdy ban giao cin ho do diéu chinh thiét
ké; Phuong 4n nhan nha theo dy kién néu trong Hop dong.

Ngay 14/5/2018, ong H da nhan dugc thong bao nhung khong ¢o ¥ kién
d6i v6i viéc thay doi thoi gian ban giao cin ho va khong dang ky nhan nha
theo thong bao.

Mit khac, theo thoa thuan tai Phu luc hop dong ngay 09/05/2017 thi
viéc ban giao nha s€ trong vong 14 ngay sau khi 6ng H thanh toan s tién dot
07. Hd so thé hién, ong H khong dong thém bét cir khoan tién nao sau khi
nhan Thong bao sd 0955. Ngay 31/7/2018, ong H nhan duoc théng bao sb
0980/2018/TB-DQM va ngiy 06/8/2018, éng H méi dong tién dot 7 dong
thoi duoc huéng dan thuc hién cac thu tuc nhan ban giao nha va éng H da
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dugc ban giao nha dung ngay ong dat lich 1a ngay 12/9/2018. Nhu vay, Cong
ty d3 ban giao cian ho dung thoi han quy dinh nén viéc éng H yéu cau phat vi
pham 13 khong c6 co so. Do d6, khong chdp nhan khang céo cua ong Nguyén
Thién H, chdp nhan dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh giir nguyén ban 4n so tham.

An phi dan sy so tham: Do 6ng H 13 nguoi cao tudi nén duge mién an
phi dan sy so tham.

V& an phi dan su phuc tham: Do ong H 13 ngudi cao tudi nén dugc
mién an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir Khoan 1 Piéu 148, Khoan 1 Diéu 308 cla BO luat T6 tung Dan su;
Can cir Khoan 1 Diéu 148, Diéu 275 ciia Bo ludt Dan su;

Cin ct biéu 12, Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly
va str dung vé an phi, 1¢ phi Toa 4n;

Khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Thién H.
Tuyén xt: Gilt nguyén ban an so tham

1/ Pinh chi yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén Thién H Vé viée yéu cau
tuyén huy Bién ban ban giao can ho ngay 12/9/2018 va yéu cau Cong ty C6
phan Pau tu Dia ¢ M tiép tuc ban giao cin ho theo ding quy dinh.

2/ Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Thién H budc
Cong ty C6 phan Dau tu Dia 6c M phai tra tién 14 do chdm ban giao cin ho
cho 6ng Nguyén Thién H, véi sb tién tong cong 1a: 304.173.000 (Ba trim 1¢
bdn triéu mot trim bay muoi ba ngan) déng.

3/ V& 4n phi dan sy so tham: Ong Nguyén Thién H dugc mién 4n phi
dan su so tham.

4/ V& an phi dan sy phic thim: Ong Nguyén Thién H dugc mién 4n phi
dan sy phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy nim 2008 (stra doi, bd sung nim 2014) thi nguoi dugc thi
hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co6 quyén thoa thuén thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tur ‘nguyén thi hanh an hodc bi cudng che thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung ndm 2014); thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su
nam 2008 (stra doi, bo sung nam 2014).



Ban an phac tham c¢6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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