TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH AN GIANG
Bén 4n s6: 89/2025/DS-ST
Ngay: 18 - 09 - 2025
V/v tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Danh Hoang

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Hoang Ho

2. Ong Nguyén Vin Mam

Thur ky phién toa: Ba Thi Thuy Kiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 6.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan khu viee 6 tham gia phién toa: Khong
thudc truong hop Vién kiém sat tham gia.

Ngay 18 thang 09 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 6 xét xir so
tham cong khai vu 4n thu 1y s6 80/2025/TLST-DS, ngay 16 thang 6 nim 2025 vé
viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur sd
50/2025/QDST-DS ngay 13 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd
43/2025/QDST-DS ngay 28 thang 8 nam 2025 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan Loc Phéat Viét Nam.

Tru so: LPB Tower, s6 210, dudng Tran Quang Khai, phuong Hoan Kiém,
thanh ph Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phap cua ngén hang TMCP Léc Phat Viét Nam:

Ong Tran Vin P, sinh nam 1985 (C6 mit).

Dia chi: S6 C9-19 duong Lac Hong, phuong Rach Gia, tin An Giang (Theo
van bdn 1y quyén ngay 15/8/12025).

2. Bi don:

- Ong Nguyén Truong G, sinh nam 1972 (Vang mit).

Dia chi: Ap Cong S, xd U Minh Th, tinh An Gi.

- Ba Mai Thuy T, sinh nim 1978 (Vg 6ng Giang — C6 don dé nghi xin vang

mat).



Pia chi: Ap Pang Van D, xi Vinh H, tinh An Gi.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ngay 09/04/2025 ciia nguyén don va cdc loi khai trong
qud trinh gidi quyét vu &n ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don 6ng Tran
Vin P trinh bay:

Ngay 13/3/2024 vo chong ong Nguyén Truong G, ba Mai Thiy T (Goi tat
la 6ng G, ba T) c6 ky Hop dong tin dung s6: HDTD79A202400072 v4i ngan hang
thuong mai c6 phan Buu dién Lién Viét (Nay déi tén ngdn hang thirong mai Lic
Phat Viét Nam) — Chi nhanh Kién Giang — Phong giao dich U Minh Thuong (Goi
tat la ngdn hang) dé vay 1.000.000.000d (Mot ty dong). Muc dich vay tiéu duing
mua sam, vat dung. Ngay giai ngan 13/3/2024, thoi han vay 120 thang ké tir ngay
14/3/2024 dén ngay 13/3/2034. Lai suat vay 11%/mam, ap dung trong 03 thang
dau. Lai sudt no gdc qua han bang 150% lai sudt cho vay trong han tai thoi diém
chuyén qua han. Lai suét ng 13i cham tra 10%/nam, tinh trén du 13i chim tra tuong
g v6i thoi gian cham tra. Ky han tra ng gdc 03 thang/ky vao ngay 25. Chia thanh
40 ky tra ng, mdi ky tra 25.000.000 dong, ky dau tién tra vao ngay 25/6/2024. Ky
han tra 13i cung ky v6i ng gbc, 14i tinh theo du no gdc thuc té.

Tai san bao dam cho khoan vay: Gidy ching nhan QSD dat s6 BA 096854,
dién tich 16.350,1m% toa lac 4p Cong Su, x4 An Minh Bic, huyén U Minh
Thuong, tinh Kién Giang, do UBND huyén U Minh Thuong cip cho ba H6 Thi
Chon ngay 21/02/2012, da danh bién dong sang tén cho ba Trang ngay 06/4/2018
(Theo hop dong thé chap ngay 16/12/2021 duoc dang ky thé chap tai Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang).

Trong qua trinh thyc hién hop déng dng G, ba T ¢6 tra cho ngin hang duoc
s6 tién 115.500.137 dong. Trong d6, no gdc 50.298.239d va no 13i 65.201.898
d6ng. Sau d6 6ng G, ba T da vi pham nghia vu tra no ky két véi ngan hang. Ngan
hang nhiéu lan 1am viéc don doc, yéu cau ong G, ba T tra no nhung dén nay 6ng,
ba khong thuc hién, cd tinh tron tranh nghia vu trd ng.

Ngan hang yéu ciu vo chdéng 6ng G, ba T tra tién vay tinh dén ngay
18/9/2025, s6 tién 1.081.068.014 dong. Trong d6 ng goc 949.701.761 dong, no lai
1a 131.366.253 ddong va 1ai suit theo hop dong tin dung ma céc bén da ky, ké tir
ngay 19/9/2025 dén khi thanh toan dit no.

Trong qua trinh gidi quyét vu an bi don ba Mai Thuy T trinh bay: Ngay
13/3/2024 vo chdng ong G, ba T c6 vay ngan hang thuong mai ¢ phan Loc Phat
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Viét Nam, theo hop dong tin dung s6 HDTD79A202400072 vay sb tién
1.000.000.000d (Mot ty dong). Muc dich vay 1a dé tiéu dung mua sim, vt dung.
Ngay giai ngan 13/3/2024, thoi han vay 120 thang ké tir ngay 14/3/2024 dén ngay
13/3/2034. Li suat vay 11%/nam, ap dung trong 03 thang dau.

Tinh dén ngay 21/7/2025 vo chong 6ng G, bd T con no ngin hang
1.058.577.533 d6ng. Trong d6 ng gbc 949.701.761d va no 13i 108.875.772 ddng.
Vo chong ba T, 6ng G ddng ¥ tra cho ngan hang sb tién trén va 1ai sut phat sinh
theo hop dong tin dung ma cac bén di ky ké tir ngay 22/7/2025 dén khi thanh toan
dut no.

Tai phién toa:

Pai dién ngan hang o6ng Tran Vin P yéu cau vo chong 6ng G, ba T tra tién
cho ngan hang con thiéu tinh dén ngay 18/09/2025, sb tién 1.081.068.014 dong.
Trong d6 no goc 1a 949.701.761 dong, no 13i 1a 131.366.253 dong va 13i suét theo
hop ddng tin dung ma cac bén da ky, ké tir ngay 19/9/2025 dén khi thanh toan dut

no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V@ thii tuc t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Truong G dugc Toa an triéu
tap hop 1& dén lan thir hai dé tham gia xét xir nhung vang mat khong Iy do, bi don
ba Mai Thiy T c6 don d& nghi Toa &n xét xtr ving mat. Trong qué trinh giai quyét
vu an bi don ong G, ba T khong ¢ yéu cau phan t6. Can cir diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 1 Piéu 228 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 HDXX tién hanh xét xir
vu an vang mat doi véi ong G, ba T.

[2]. Vé quan hé phap luat: Tranh chap gitta nguyén don ngan hang TMCP
Loc Phat Viét Nam véi bi don éng G, ba T 1a tranh chap dan sy vé hop dong tin
dung. Cu thé ngan hang yéu cau vg chéng 6ng G, ba T tra tién vay goc va lai dén
ngay 18/9/2025 14 1.081.068.014 dong.

[3]. Vé ndi dung tranh chap:

Xét y8u cau cua nguyén don HDXX nhan thiy: Theo hop dong tin dung sd
HDTD79A202400072 ngay 13/3/2024 vo chong ong G, ba T ¢6 vay ngan hang sb
tién 1.000.000.000d (Mot ty dong). Muc dich vay tiéu dung mua sam, vat dung.
Thoi han vay 120 thang ké tir ngay tiép theo ctia ngay giai ngan. Ngan hang chap
nhan gidy dé nghi giai ngan kiém khé u6c nhan no sé 79A202400072/01 cia vo
chdng ong G, ba T nén ngay 13/3/2024 ngan hang di giai ngan cho vo chdng éng



G, ba T s tién 1.000.000.000 dong. Tir khi vay cho dén ngay 24/12/2024 vo chong
6ng G, ba T c6 tra cho ngan hang duoc sb tién 115.500.137 ddng. Trong d6, ng
gbc 50.298.239d va no 13i 65.201.898d. Tur ngay 25/12/2024 dén nay vo chdng
6ng G, ba T khong thanh toan gbc va 13i cho ngan hang, mic du ngan hang nhiéu
lan yéu cau va 1am viéc véi vo chong ong G, ba T. Tinh dén ngay 18/9/2025 vo
chdng 6ng G, ba T con ng ngan hang sb tién 1.081.068.014 dong.

Viéc vo chong dng G, ba T ky hop ddng tin dung vay tién ngan hang nhung
dén han khong thanh toan no géc va lai 1a vi pham nghia vu tra ng cua bén vay
theo quy dinh tai Diéu 466 B luat Dan sy nam 2015 va tai Diéu 8 trong hop dong
tin dung han mac cap tin dung gitta ngan hang vai vo chdng dng G, ba T. Do do,
viéc ngan hang khai kién yéu cau vg chong 6ng G, ba T tra no goc va lai theo hop
dong tin dung 1a ¢6 can ci.

[4]. V& trach nhiém tra no: Vo chong 6ng G, ba T cung di vay va dem tién
vé sinh hoat, chi tiéu chung trong gia dinh, nén vo chong 6ng G, ba T cung lién d6i
tra no cho ngan hang. Theo quy dinh tai Piéu 27 Luat Hon nhén va gia dinh quy dinh
“Vo, chéng chiu trach nhiém lién d6i doi voi giao dich do mot bén thuc hién quy dinh
tai khoan 1 Piéu 30... va Piéu 37 cia Ludt nay”. Tai khoan 1 Piéu 30 “Vor chéng co
quyén, nghia vu thuwc hién giao dich nham ddp vmg nhu cau thiét yéu cia gia dinh”
va khoan 2 Piéu 37 “Nghia vu do vo chong thiee hién nham ddp g nhu cau thiét
yéu cua gia dinh”. Do d6, c6 du co s dé budc vo chdng dng G, ba T cung lién déi tra
cho ngan hang sb tién 1.081.068.014 dong va 1i suat phat sinh theo hop dong tin
dung ma cac bén da ky, tir ngay 19/09/2025 dén khi thanh toan dit no.

[5]. Vé xir ly tai san dam bao: Gidy ching nhan QSD dat s6 BA 096854,
dién tich 16.350,1m% toa lac 4p Cong Su, xd An Minh Bic, huyén U Minh
Thuong, tinh Kién Giang (Nay thuéc dp Cong Su, xa U Minh Thuong, tinh An
Giang), do UBND huyén U Minh Thugng cédp cho ba H6 Thi Chon ngay
21/02/2012 d3 danh bién dong sang tén cho ba T ngay 06/4/2018 (Theo hop dong
thé chap ngay 16/12/2021 dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai huyén U Minh Thugng, tinh Kién Giang).

Tai ban ty khai ba Mai Thuy T ngay 22/7/2025, trén phan dat bao dam cho
khoan vay la QSD dit s6: BA 096854, dién tich 16.350,1m?. Vo chong ba T, dng
G c6 cat 01 nha tam (nha tién ché), ngang 10m, dai 20m, cot sat, vach dung tol,
mai lop tol, nén sang 16t o, tri gia khoang 150.000.000 dong; dién tich dat con lai
vo chdng 6ng G, ba T dang nudi tom su, cang. Phan tai san trén dat 6ng G, ba T tu

di doi nha, thu hoach vat nudi ma khdng yéu cau bdi thudng bat cir khoan tién nao,
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dé giao phan dét trén cho co quan thi hanh 4n ké bién phat mai tra ng cho ngan
hang theo quy dinh phap luat. Pdng thoi, ong G, ba T khong yéu cau Toa an xem
xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san ddi véi phﬁn dat trén, dé sau nay cho co
quan thi hanh an thyc hién néu 6ng, ba khong tra ng cho ngan hang.

Pé dam bao cho viéc thi hanh an, Toa 4n da giai thich cho cac duong su Vé
viéc dinh gia quyén str dung dat va tai san gin lién trén dat nhung cac duong su
déu khdng yéu cau Toa an dinh gié tai san. Néu co quan thi hanh &n dan su c6 ké
bién phéat mai tai san dam bao dé tra no cho ngan hang thi v chong éng G, ba T s&
giao phan dét cho co quan thi hanh 4n ban phat mai. Néu c6 dinh t6i can nha va vat
nudi vo chong ong G, ba T cam két s& tu di doi, thu hoach vét nudi dé giao dat ké
bién phat mai, do d6 khong yéu cau dinh gia tai san.

Qua xem xét nodi dung hop dong thé chap tai san giita ngan hang voi vo
chéng 6ng G, ba T, HPXX nhan thay: Tai san thé chap l1a quyén sir dung dat sd
BA 096854, dién tich 16.350,1m?, toa lac r?ip Cong Su, xa An Minh Bic, huyén U
Minh Thuong, tinh Kién Giang, do UBND huyén U Minh Thuong cdp cho ba Hb
Thi Chon ngay 21/02/2012, da danh bién dong sang tén cho ba T ngay 06/4/2018
khéng dé cap dén tai san gan lién véi dat, cac bén ciing khong co thoa thuan khéc.
Trén phan dat thé chap cho ngan hang c6 01 can nha va vat nudi tém su, cang.

Tai muc 3, khoan 19, Biéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012
ctia Chinh pha vé viéc sta ddi, b6 sung Nghi dinh 163/ND-CP cua Chinh phu quy
dinh: “Trirong hop chi thé chdap quyén siz dung dat ma khong thé chdp tai san gan
lién véi dat va nguoi sir dung dat dong thoi 1a chu s¢ hiru tai san gan lién véi dat
thi tai san gan lién véi dat dwoc xir Iy dong thoi véi quyén sir dung dat, trir truong
hop c6 théa thudn khac” (tai khoan 1 Diéu 325 Bo luat dan su 2015 ciing quy dinh
tuong tu).

Nhan thay, hop ddng thé chap tai san giita ngan hang voi vg chong 6ng G,
ba T dugc ding ky thé chap tai Chi nhanh van phong dang ky QSD dat huyén U
Minh Thuong. Do d6, néu vo chong 6ng G, ba T khéng tra dat no thi ngan hang c6
quyén yéu cau co quan c6 thim quyén ké bién ban phat mai tai san dam bao la
quyén sir dung dat c6 dién tich 16.350,1m? do ba T dtng tén dé thu hdi no.
Trudng hop vo chong 6ng G, ba T khong di doi tai san, vat nudi gan lién trén dat
dé giao dat cho co quan c6 tham quyén ké bién ban phat mai thi tai san gan lién
trén dat duoc xtr 1y ddng thoi véi quyén str dung dat, trir truong hop 6 thoa thuan
khéc.

[6]. Vé dn phi: Vo chong 6ng G, ba T phai chiu tién an phi dan sy so thim
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14 36.000.0004 + (281.068.014d x 3%) = 44.432.000 dong.

Ngén hang thuong mai cd ph?ln Loc Phat Viét Nam duoc nhén lai tién tam
mg 4n phi 1a 21.288.000 dong (Hai muoi mét triéu, hai trim tim muwoi tdm nghin
d6ng) theo bién lai thu s 0014069 ngay 02/06/2025 cua Chi cyc thi hanh an dan
su huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cin clr vao cac Piéu 26, Diéu 39, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 157, diém b
khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228, Piéu 271 va Diéu 273 ciia B9 luat T6 tung
dan su.

- Ap dung cac Diéu 280, Dicu 463, Diéu 466, Diéu 468 cta B luat dan sy
nam 2015; Diéu 27, Diéu 30 va Diéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;
muc 3, khoan 19, Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua
Chinh phua vé viéc stra d6i, bo sung Nghi dinh 163/ND-CP cua Chinh phu; céc
Diéu 6, Diéu 13, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ngan hang thuong mai c6 phan Loc Phat
Viét Nam d6i véi 6ng Nguyén Truong G, ba Mai Thiy T vé viéc tranh chép hop
déng tin dung.

2. Budc vo chong 6ng Nguyén Truong G, ba Mai Thiy T chiu trach nhiém
lién d6i tra cho ngan hang thuong mai ¢ phan Loc Phat Viét Nam sé tién vay gdc
va lai tinh dén ngay 18/09/2025 1a 1.081.068.014 dong (Mot ty, khong trim tam
muoi mot triéu, khong trim sidu muoi tam nghin, khong trim muoi bon dong).
Trong d6 ng goc 1a 949.701.761 dong, no 14i 1a 131.366.253 dong.

Ngoai ra, vo chong dng G, ba T con phai tra cho ngan hang TMCP Loc Phat
Viét Nam tién Iai theo thoa thuan trong hop ddng tin dung tir ngay 19/9/2025 cho
dén khi tat toan xong no.

3. Khi an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngan
hang thuong mai c6 phan Loc Phat Viét Nam ma vo chong ong G, ba T khéng
thuc hién nghia vu tra ng thi ngan hang c6 quyén yéu cau Phong thi hanh an dan
su khu vuc 6 ké bién ban phat mai tai san dam 13 quyén st dung dat quyén sé hitu

nha ¢ va tai san khéac gan lién vdi dat theo gidy chirng nhan quyén st dung dat so:



BA 096854, dién tich 16.350,1m?, toa lac 4p Coéng Su, xd An Minh Bic, huyén U
Minh Thuong, tinh Kién Giang (Nay thudc dp Céng Sw, xa U Minh Thuwong, tinh
An Giang), do UBND huyén U Minh Thuong cip cho ba H6 Thi Chon ngay
21/02/2012 da danh bién dong sang tén cho ba T ngay 06/4/2018 (Theo hop dong
thé chip ngay 16/12/2021 duoc ding ky thé chap tai Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang) dé thu hdi n.

Néu dién tich dat do dac thue té c¢6 chénh léch véi dién tich dét theo giéy
chtng nhin quyén st dung dat thi thong nhat 14y dién tich do dac thuc té dé xir ly
tra ng. Néu sb tién thu duoc tir viéc ban tai san thé chép dé thanh toan no trén
khong du thi vo chong ong G, ba T phai c¢6 nghia vu tiép tuc tra hét ng cho ngan
hang theo hop dong tin dung da ky két.

Néu vo chong 6ng G, ba T khong tu nguyén di doi tai san (Can nha), vat
nudi gan lién trén dat thi ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén ké
bién xir Iy toan bo tai san, vat nudi gan lién trén dat khi phat mai tai san, trir
truong hop co6 thoa thuan khac.

Vo chong 6ng G, ba T c6 trach nhiém di doi nha, thu hoach toan b vat
nudi trén phan dat do minh quan 1y dé giao dat cho co quan c6 tham quyén ké bién
phat mai. Néu vo chong 6ng G, ba T khéng tu nguyén di doi nha, thu hoach vat
nudi trén dét caa vo chong 6ng G, ba T s& duoc xu Iy dong thai véi quyén st dung
dat, trir trudng hop c6 thoa thuan khac.

4. Sau khi vo chong ong G, ba T tat toan xong ng, ngan hang cé trach nhiém
tra lai cho vo chong 6ng G, ba T 01 ban chinh gidy chimg nhan QSD dat s6: BA
096854, dién tich 16.350,1m?, toa lac ép Cong Su, xa An Minh Bic, huyén U Minh
Thuong, tinh Kién Giang (Nay thuéc dp Cong Sw, xa U Minh Thuwong, tinh An
Giang), do UBND huyén U Minh Thuong cdp cho ba H6 Thi Chon ngay
21/02/2012 da danh bién dong sang tén cho ba T ngay 06/4/2018 (trir trudng hop
tai sdn dam bao bi phat mai).

5. V& an phi dan sy so tham: Vo chong ong G, ba T phai chiu tién 4an phi 14
44.432.000 dong (Bén muoi bon triéu, bén trim ba muoi hai nghin ddng).

Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam duoc nhan lai tién tam ung an phi la
21.288.000 dong (Hai muoi mét triéu, hai trim tdm muoi tdm nghin dong) theo
bién lai thu sb 0014069 ngay 02/6/2025 ctaa Chi cuc thi hanh an dan sy huyén U
Minh Thugng, tinh Kién Giang.

Cac duong su co quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngdy ké tir

ngdy tuyén an. Puong su ving mit tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir
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ngay nhan dugc ban an hodc duoc téng dat hop 1€.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy, stra d6i bd sung thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7b va Diéu
9 Luat thi hanh an dan sy, stra d6i b6 sung. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy, stra ddi bd sung.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat ND khu vuc 6; (D3 ky, dong diu)

- Phong THADS khu vuc 6;
- Céac duong su;
- Luu hd so, Vp.

Danh Hoang



