TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 149/2025/DS-PT
Ngay: 19/02/2025 ‘
V/v: Tranh chap hop dong téng cho
quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha
¢ va yéu cau huy hop dong tang cho
quyén su dung dat quyén sé hitu nha
0.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Voi thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim gém co:
Tham phadn - Chii toa phién téoa: Ba Trinh Thi Anh

Cdc Tham phan:

1. Ong Truong Vin Hién

2. Ba Nguyén Thi Huyén

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Vi Xuan Huong — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quan - Ki€m sat vién.

Vao cac ngay 20/01/2025 va 19/02/2025, tai Phong xur an dan sy, Toa an
nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh xét xu phic tham cong khai vy an dan su thy
Iy s6 1079/2024/TLPT- DS ngay 12 thang 12 nam 2024, vé viéc: “Tranh chap

hop dong ting cho quyén st dung c’[at quyén sé hiru nha & va yéu cau huy hop
d6ng tang cho quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha ¢”

Do Ban 4n déan sy so tham sb 1Q79(2024/DS—ST ngay 25/9/2024 cua Toa
an nhan dan quan Binh Tan, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham s6 6712/2024/QD-PT ngay
23/12/2024, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi S, sinh ngay 25/11/1965, (c6 mat).
Pia chi: S6 E, duong L, phudng A, quin B, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Tran Duy
L — Luat su cua Cong ty L1, Poan Luat su Thanh pho H, (c6 mat).

2. Bi don: Ong Vo Hoang T, sinh nim 1982, (c6 mit).
Dia chi: S6 E, duong L, phuong A, quan B, Thanh phdé HO Chi Minh.



Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don: Ong Bui Phuong N,
sinh nam 1977 — Luét su Van phong luét su Bui Ngu,yén‘, Poan Luat su Thanh
pho H; Dia chi: SO F K, phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh, (c6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong V& Hoang D, sinh ndm 1972, (c6 mit);

Dia chi: S6 E, duong L, phuong A, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

3.2. Ong V6 Hoang T1, sinh nam 1974;

Dia chi: S6 E, duong L, phuong A, quan B, Thanh phdé HO Chi Minh.

3.3. Ong V& Hoang S1, sinh nam 1977;

Pia chi: Ap B, x4 T, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T1 va éng S1: Ong V5 Hoang T,
sinh nam 1982; Dia chi: S6 E Buong L, phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi
Minh (Gidy uy quyén 1ap ngay 08/7/2024 tai Van phong C, Thanh pho H6 Chi
Minh; s6 006470, quyén so 07), (c6 mat).

4. Ngueoi khdng cdo: Ba Tran Thi S (nguyén don).

NOI DUNG VU AN

1. Tai don khdéi kién, don khéi kién bé sung va trong qud trinh gidi quyét
vu dn tai cdp so tham, nguyén don ba Tran Thi S trinh bay:

Bg‘l va 6ng VO Van B, sinh nam 1945, két hon véi nhau tr nam 201 1, da
dugc Uy ban nhan dan phuong A, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh cap giay
ching nhan két hon s6 134, quyén s6: 1/2011, ngay 12/7/2011. Trong thoi gian
chung song nhu trén ba va 6ng V4 Van B khong c6 con chung.

Tru6e khi két hon voi ba, ong VO Van B da ¢6 vo tén Pham Thi D1, sinh
nam 1954, chét nam 1992 va 04 (bon) con chung bao gobm: Vo Hoang D, sinh
nam 1972, V6 Hoang T1, sinh nam 1974, V6 Hoang S1, sinh nam 1977 va Vo
Hoang T, sinh nam 1982.

~ Bavaoéng V5 Van B chung song dén ngay 11/5/2022, thi ong B chét khong
de lai di chuc.

Vé ngudn géc, qua trinh tao lap tai san la quyen st dung dat quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat: trude khi ket hon véi ba, dng Vo Van B
va ba Pham Thi D1 da tao lap duoc t;u san la quyen sur dung, nhgl O dién tich st
dung 1a 116,3 m* va quyén st dung dat ¢ 1a 204m’, tai thira dat s6 117, to ban do
s0 39 (so cj@ nén), bd dia chinh thi tran A, huyén B (nay la phuong A, quan B),
Thanh ph6é H6 Chi Minh, dia chi nha ¢, dat ¢: 271/63 (nay 1a E duong L),
phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Theo gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ hd so
gbc s6: 1944/2004, ngay 30/9/2004, ctia Uy ban nhan dan quin B, Thanh phd



Hd Chi Minh thi dién tich nha dat nhu da néu trén 1a tai san chung ong V& Vin
B va ba Pham Thi D1 duoc toa lac trén dién tich khuon vién khoang 2.000m?.

Dién tich dat trén 1a do cha ctia 6ng V5 Vin B 1a 6ng V6 Vian T2 dé lai cho
ong Vo Van B va ba Pham Thi D1. Ong V3 Van B chi c6 cac Bién lai thu thué
nong nghiép bang hinh thirc dong lha tr nam 1979 dén nam 1991.

Trong qua trinh quan ly, str dung 6ng V6 Van B khong co xin phép xay
dung va cting khong bi xur phat vi pham hanh chinh vé xdy dyng. Ong Vo6 Van B
da chia cho cac con ra ¢ riéng, chuyén nhuong bang gidy tay dé lay tién sir dung
cho cac nhu cau thiét yéu trong gia dinh va chita bénh...

Pén ngay 20/01/2018, ong V5 Van B da lap hop dong ting cho ba phan
nha - dit ngang 10m dai 20m, dién tich nha 200m>, tai thira 117, to ban dd s6 39
(so dd nén), tai dia chi: E duong L, phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh
nén ba yéu cau Tda 4n cong nhan hop ddng ting cho quyén st dung dat quyén
s& hitu nha & dién tich 200 m?, rong 10m, dai 20m, ngay 20 thang 01 nim 2018,
gifra bén tdng cho: 6ng Vo Van B, bén duogc tang cho la ba, dién tich dugc tang
cho twong g v&i mot phan dat thé hién tai ban vé so d6 nha dat do Cong ty
TNHH T3 lap va da dugc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai quan B kiém
tra ndi nghiép sd: 4836/CN.BTA, ngay 10/9/2018.

Ba duoc quyén lién hé co quan nha nudc co tham quyen cac co quan chuc
ning, to chire khac dé thuc hién viéc dé nghi cap gidy ching nhan quyen su
dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat vi ba cho rang hop
dong ting cho quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & nhu di néu trén d3 tuan
thtt quy dinh vé hinh thirc, khong vi pham diéu cam cta Luat va khong nham
trén tranh mot nghia vu dan su nao khac.

2. Bi don ong Vo Hoang T trinh bay tgi Don phdn 16 dé ngay 13/7/2024,
qua trinh gidai quyet vu dan va tai phién toa so thim, bi don ong Vo Hoang T
trinh bay:

Toan bd khudn vién nha dat toa lag taj dia chi: 2 (nay la $6 E), 54A va E
duong L, phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh la tai san chung cua cha
ong (6ng VO Van B), me ong (ba Pham Thi D1).

Sau khi me Ong qua doi, cha 6ng va cac anh, em 6ng chua ké khai di san
thira ké, chia thira ké tai san cua me ong (ba Pham Thi D1) trong khdi tai san
chung véi 6ng V5 Vin B, dang ky bién dong theo quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién, trong qua trinh quan ly, sir dung cha 6ng da xay dung khong phep trén
khuon vién dat nam ‘ngoai gidy chimg nhan do Uy ban nhan dan quan B, Thanh
phb H6 Chi Minh céap cho cha me 6ng ngay 30/9/2004, nhung thudc khudn vién
dat do ong ndi ong (VS Vin T2) dé lai cho thué va & duoc cip s6 54A va E
duong L, phudng A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pén nim 2018, cha ong da cho 6ng toan bd dién tich l’lhé‘lr dét‘ s6 E, 54A Vé}
mot phan nha dat s6 E duong L, phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh dé



0 va co trach nhiém tho cing t6 tién... vi ong 1a con ut trong gia dinh. Ong d
quan ly, st dung tir 6 cho dén nay khong c6 tranh chap.

Riéng mot phan nha dit tai dia chi: E duong L, phuong A, quan B, Thanh
pho Ho Chi Minh, cha ong da tang cho ba Tran Thi S, 1a vo sau khi chua dugc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat vi khong phu hop quy hoach dat & @6 thi, chua ké khai di san thira
ké, chia thira ké tai san cua me ong (ba Pham Thi D1).... 1a v6 hi¢u do vi pham
quy dinh vé hinh thirc, diéu cAm cua luat.

Sau khi dugc tang cho, ba Tran Thi S da tu ¥y ban di mdt ph?m dé léy tién
mua dat tai huyén B, tinh Long An va phﬁn con lai dién tich khoang 200m?.
Hién ba Tran Thi S dang quan 1y, sir dung theo hién trang, vi tri va theo ranh dat
va hang rao tir khi cha 6ng con séng cho dén nay. Ong khéng c6 tranh chép.

Tuy nhién, sau khi cha cua ong chét, ba Tran Thi S khoi kién yéu cau Toa
an cong nhan hop déng ting cho quyén st dung dat quyén so hitu nha & ngay
20/01/2018, dién tich ngang 10m dai 20m, dién tich nha 200m? theo Ban v& so
d6 nha dat do Cong ty TNHH T3 1ap va di duge Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai quan B kiém tra noi nghiép sb: 4836/CN.BTA, ngay 10/9/2018 1a khong
ding hién trang, vi tri kién trtic, ranh ngoai thuc dia tir khi cha 6ng cho ba Tran
Thi S cho dén nay.

Tai phién toa so tham, ong gilr nguyén yéu cau phan td, cu thé: yéu cau Toa
an hiy hop dong ting cho quyén sir dung dat dién tich 200m? rong 10m dai
20m, ngay 20/01/2018, gitra bén tang cho: ong Vo Van B va bén duoc tang cho:
ba Tran Thi S. Dién tich dugc tang cho tuong ing v&1 mot phan dat the hién tai
Ban v& so d6 nha dat do Cong ty TNHH T3 1ap va dugc Chi nhanh Van phong
Dang ky Dat dai quan B kiém tra ndi nghi€p s6 4836/CN.BTA, ngay 10/9/2018.

3. Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ong Vo Hoang T1, 6ng Vo Hoang S1 (cung uy quyén cho ong V& Hoang
Trong dai D2) va 6ng V6 Hoang D c6 cung y kién véi 6ng VO Hoang T.

* Tai Bdan dn dan sw so tham so 1079/2024/DS-ST ngay 25/9/2024, Toa
dan nhan dan qudn Binh Tan, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xi:

1. Khong chép nhan toan bd yéu cau khoi ,kién cﬁa ba Tran Thi S vé viéc
cong nhan hop dong tang cho quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha &, ngay 20
thang 01 nam 2018, gitra bén tang cho: dng VO Van B va bén nhan tang cho: ba
Tran Thi S.

2. Chap nhan yéu cﬁl} phén‘té ctia ong V4 Hoang T vé viéc huy hop dong
tang cho quyén sur dung dat, quyén so hitu nha ¢ gitra bén tang cho: 6ng V6 Van
B va bén nhan tang cho: ba Tran Thi S.

2.1. Hity hop ddng (gidy dong y cho - ting nha - dat), ngay 20 thang 01
nam 2018, gitra bén tang cho: 6ng V6 Van B va bén nhan tang cho: ba Tran Thi
S. Phan nha - dat 1a ngang 10 m dai 20 m, dién tich nha 200 m?, thtra dat so 117,
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to l;)én‘dc*) sb6 39 (so dd nén), tai dia chi: E duong L, phuong A, quan B, Thanh
pho H6 Chi Minh.

3. V& an phi: Ba Tran Thi S phai nop 600.000 (sau tram nghin) d6ng an phi
dan sy so tham. S4 tién trén duoc trir vao sd tién 300.000 dong (ba tram nghin)
dong 1a tién tam Ung 4n phi ma ba S di ndp theo Bién lai thu tién tam ng an phi
s0: 0011495, ngay 07 thang 6 ndm 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh. Nhu vdy, ba Tran Thi S con phai ndp
300.000 dong (ba trim nghin) ddng an phi dan su so tham.

Tra lai cho 6ng V& Hoang T 300.000 (ba trim nghin) dong 1 tién tam Gng
an phi ma 6ng T da nop theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi sd: 0017228, ngay
23 thang 7 ndam 2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Tan, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Sb tién trén duge thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an déan su quan Binh Tan,
Thanh phd H6 Chi Minh, dia chi: D duong H, phuong A, quan B, Thanh pho Ho
Chi Minh.

4. V& chi phi té tung khac (do v& hién trang, vi tri, kién trac va ap ranh) 1a
19.154.278 (muoi chin triéu mot trim nam muoi bon nghin hai trim bay muoi
tam) dong ba Tran Thi S phai ndp va da ndp xong theo hop ddng do dac sb:
143/2023/HD - TTKD - BC, ngay 02 thang 8 ndm 2023 giita ba Tran Thi S véi
Trung tdm Kiém dinh Ban d6 va T4 - S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd
H.

Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén c6 trach nhiém t6 chirc thi hanh
ban an nay theo quy dinh ctia phap luat vé thi hanh an dan sy.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo ctia duong su.
Ngay 30/9/2024, ba Tran Thi S (nguyén don) khang céo.

Tai phién toa phic thim ngay 20/01/2025: Cac duong su cung dé nghi
Hoi dong xét xtr dimg phién toa dé hai bén thoa thuan voi nhau vé viéc giai
quyet vu an. Tuy nhién, viéc thoa thuan khong thanh nén Hoi dong x¢&t xr mo lai
phién toa dé giai quyét vu an.

Phién toa phiic thim ngay 19/02/2025: Nguyén don khong rat don khoi
kién va don khang cdo. Bi don khong rat don phan t6. Cac duong sy khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don la Ludt sw Tran Duy
L trinh bay:

Nguyén don khang cao yéu cau hity ban an dan su so thim, do cip so tham
d3 vi pham nghiém trong thu tyc td tung sau ddy: Ghi nhan khong diing 151 khai
ctia duong su, khong cho d6i chat dé 1am rd, khong tao diéu kién dé cac bén hoa
giai, khong thue hién dung trinh tu, thu tuc cong khai chimg ctr va hoa giai;
khong thu thap chung cir theo yéu cdu cua nguyén don va dai dién Vién klem
sat, khong giai quyét hét yéu cau cua duong su (yéu cau duoc ding ky quyén sir

5



dung dat), khong thu 1y yéu cau khoi kién bd sung cua nguyén don ma vién dan
diéu luat tai phién toa dé cho rang nguyén don bo sung yéu cau khoi kién vuot
qua pham vi khéi kién ban dau. Toa 4n d3 nhan don khoi kién bod sung, nhung
khong thong bao cho nguyén don dong tién tam wng an phi.

Pon phan t6 cta bi don khong dung véi khoan 2 Biéu 200 cia Bo ludt TH
tung dan sy, ma ddy chi 1a y kién phan d6i cua bi don. Bi don khong tham gia
giao dich, nén khong c6 quyén huy giao dich gitra ong B va ba S, Toa an cling
khong lam viéc voi bi don vé viée co yéu cau giai quyet hau qua cua viéc huy
hop ddng ting cho hodc vo hiéu. Vi vay, don phan t cta bi don khong co cin
ctr, dé nghi dinh chi yéu ciu phan té caa bi don.

Toa 4n c6 tién hanh thu tuc xem xet, tham dinh tai cho, nhung khong 1ap
bién ban. Nguyén don khai rang, Toa an dé trong bién ban va yéu cau ba S ky
vao. Nguyén don d3 yéu ciu Toa an cung cap ban phd to bién ban nay, nhung
Toa 4n khong chap nhan. HO so vu 4n ciing khong co bién ban nay.

Quyet dinh xem xét, tham dinh tai chd, cong vin yéu cau do vé& cta Toa an
va yéu cau cua cac bén dwuong su xac dinh r6 dién tich tranh chap 1a 200m?,
nhung co quan do vé& khong do dung theo yéu ciu, ban vé khong thé hién vi tri,
toa d6 ranh dat cua phén dat nguyén don dugc cho, trong khi d6 ba S da chi 1o vi
tri nay cho co quan do v& tién hanh do v&. Nguyén don da c6 don khiéu nai viéc
do v&, nhung cap so tham khong dimg phién toa dé giai quyét.

Tai thoi diém do v&, nguyén don khong cung cap thong tin vé viéc c6 mot
phan dat ba S da ban, nhung co quan do vé tu y ghi vao. Bi don cling x4c nhan
khong cung cap thong tin nay. Thuc te, phan dat da ban nay la do 6ng B ban luc
con sOng.

Vé ban chit, yéu cau cta ba S 12 yéu cau chia thira ké va tranh chap nay co
gia ngach nhung cap so tham khong dinh gia dé tinh an phi.

Truong hop Hoi dong xét xur phuc thim khong hay ban an so tham, thi
nguyén don yéu cau sira ban 4n so tham theo hudng: Cong nhan hop dong tang
cho quyén str dung dat ba S duoc quyén st dung 200m?> dat do ba S da duoc
ong B cho va sinh song on dinh tir trude dén nay. Trudng hop dat vudng quy
hoach, khong dugc cap glay ching nhan, thi ba S dugc quyén dang ky nha dat
theo quy dinh cta Luat D4t dai. Phan dit 200n1 ma ba S y€u cau cong nhan,
khong lién quan dén 16i di vao phan dat nay, néu ba S dugc cong nhan 200m>
nay thi ciing khong c6 16i di vao dat.

~ * Nguoi khdng cao la nguyén don ba T ran Thi S trinh bay: Ba c6 cung ¥
kién v&i Ludt su va khong trinh bay thém.

* Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don la Ludt sw Bui
Phwong N trinh bay:

Nguyén don khang cdo yéu cau huy ban 4n so thim do vi pham thu tuc t6
tung, nhung cap so tham khong vi pham nhu Luat su ciia nguyén don trinh bay.
Bi don dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cio cua nguyén
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don, gitr nguyén ban an so tham. Ngay 20/01/2018, 6ng B 1ap glay tay tang cho
ba S dién tich dat 200m?, nhung phan dat nay 6ng B chua dugc cép gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Ngudn gdc dat nay 1a tai san chung cua éng B va ba
Pham Thi D1 (me¢ bi don), nam 1992 ba D1 chét nhung chua ké khai di san thura
ké ciia ba D1. Vi vay bi don c¢6 yéu ciu phan té tuyén hiy hop dong ting cho
ngay 20/01/2018 giita ong B véi ba S. Mit khac, ba S di ty ¥ ban mot phan dat,
phan con lai ba S dang sir dung, bi don khong tranh chap.

* Bi don ong Vo Hoang T trinh bay: Ong c6 cung ¥ kién nhu Luat su cua
ong da trinh bay va khong bo sung thém.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a 6ng V& Hoang D (dong thoi 1a
dai dién theo uy quyén cua 6ng V6 Hoang T1, 6ng V6 Hoang S1) trinh bay: Ong
c6 cung ¥ kién voi Luat su cta bi don.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhdan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu y
kién vé viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu dan ¢ giai doan
phiic tham nhw sau: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir thuc hién diing cac
quy dinh ctua Bo luat T tung dap su. Cac duong su chap hanh dang phap luat.
Khang cao cia nguyén don ba Tran Thi S thuc hién trong thoi han luat dinh, hop
1€ nén chap nhan.

Vé noi dung: Sau khi phan tich cac chung cur o tai hd so vu 4n va ap dung
cac quy ‘dinh cua phé}p luat, dai dién Vién kiém sat nhép dan Thanh pho H6 Chi
Minh, d€ nghi Hoi dong xet xur khong chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén
don, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir co trong hé so vu 4n duoc tham
tra tai phién toa; Can cir vao két qua tranh tung, phat biéu va dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé tb tung.

[1.1] V& thoi han khang cdo.

Ngay 25/9/2024, Toa 4n nhan dan quan Binh Tén, Thanh phé HO Chi Minh
dua vu an ra xét xir va tuyén Ban an dan sy so tham s6 1079/2024/DS-ST.

Ngay 30/9/2024, ba Tran Thi S (nguyén don) nép don khang cio. Pon
khang cao cua nguyén don, nop trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 273
cua B0 luat To tung dan su, hop 1€ nén chap nhan.

[1.2] Cap SO tham xac dinh ding quan hé phap luét tranh chap, giai quyét
vu 4n dung tham quyén, tridu tdp du nguoi tham gia td tung trong vu an.

[2] Xét yéu cau khing cdo ciia nguyén don vé viéc hity ban an dan sy
so' tham, Hoi dong xét xir nhan thay



[2.1] Ngay 23/7/2024, Toa an nhan dan quan Binh Tan, Thanh phd Ho Chi
Minh m¢ phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir. Ngay
25/7/2024, ba Tran Thi S (nguyén don), np don bd sung yéu cau khoi kién,
theo d6 ba S yéu cau gidi quyét hau qua néu huy hop dong tang cho ngay
20/01/2018 va chia thura ké di san cua 6ng B la quyén sur dung dat 945,3m? dat;
Pong thoi, yéu cau giai quyet tién boi thuong do giai toa mot phan dit dé mo
rong duong L. Xeét, viée bd sung yeu cau khoi kién cua nguyén don vuot qua
pham vi yéu cau khoi kién ban dau, nén cép so thim khong xem xét, 1a phu hop
quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 ciia B luat T6 tung dan sy. Ba S c6 quyén khai
kién cac quan hé phap luét tranh chip néi trén trong vu 4n khac theo quy dinh
cua phap luat.

[2.2] Hb so vu 4n khong c6 mau thuln trong 101 khai ctia cac duong su, nén
can cir Pidu 100 ctua Bo luat TS tung dan sy, viée ddi chét 1a khong can thiét,
Nguyén don cho rang cip so tham vi pham t6 tung do khong d6i chat, 1a khong
ding quy dinh.

Mit khac, Toa an dd mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong
khai chirng cir va hoa giai vao ngay 07/8/2024, nhung cac duong sy khong thoa
thuan dugc voi nhau veé viée giai quyét vu an. Phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai, dugc cap so tham thyc hién ding quy
dinh tai cac diéu 210, 211 cta Bo luat T6 tung dan su. Vi vay, nguyén don cho
rang cip so tham khong tao diéu kién dé cac bén hoa giai, khong thuc hién ding
trinh tu, thu tuc cong khai chiing ctr va hoa giai, 1a khong c6 cén cu.

[2.3] Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan c6 van ban sb 338/YC-VKS-
DS ngay 05/9/2024, yéu cau Toda an tién hanh xac minh, thu thap tai liéu, ching
ctr vé& bién ban xem xét, tham dinh tai chd va tién hanh dinh gia tai san tranh
chap, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Ngay 17/8/2023, Toa an ban hanh Quyét dinh xem xét, tham dinh tai chd
56 129/2023/QD-XXTPTC, thoi gian tién hanh dugc xac dinh vao luc 08 gid 30
phat ngay 22/8/2023. Toa an di c6 Gidy moi sé 258/GM-TAQBT ngay
17/8/2023, moi dai dién chinh quyén dia phuong va cac bén duong su dén thira
d4t tranh chép dé chirng kién viéc xem xét, tham dinh tai chd theo quyét dinh no1
trén, nhung hd so vu an khong c6 bién ban xem xét, tham dinh tai chd.

Nguyén don yéu cau Toa 4n cong nhan hop ddng ting cho quyén st dung
dat (glay tay) ngay 20/01/2018 gitra 6ng V6 Van B va ba Tran Thi S, bi don
phan t6 yéu cau huy hop dong nay; Cac bén duong su khong yéu cau giai quyét
hau qua phap ly cua hop dong v6 hiéu hodc huy hop déng. Ap dung twong tu
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thudng vu Qudc hoi, thi trong trudng hop ndy duong sy chi chiu an phi dan
Su so tham, nén viéc dinh gia, tham dinh gi4 tai san tranh chép, la khong can
thiét.

Ngay 24/02/2024, ba Tran Thi S ky don yéu cau Toa an thu thap tai liéu,
chtng ctr lién quan dén phan dat ciia 6ng V6 Vian B da bi thu hdi dé mo rong
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duong L. Theo don, ba S cho rang phan dat bi thu hdi dé mo rong duong L nam
trong khudn vién dat trude day do ong B quan ly st dung, nhung ba khong dugc
co quan co tham quyen moi dé giai quyet tién boi thudng. Xét, phan dat ma ba S
cho rang di bi thu hdi va viéc nhan tién dén bu giai téa (néu cd) nhu ba S trinh
bay, khong phai 13 tai san tranh chp trong vu an, nén cip so thim khéng thu
thap cac chirng cur nay, la co6 can cu.

[2.4] Ba Tran Thi S khai kién yéu cau cong nhan hop dong ting cho quyén
sit dung dat ngay 20/01/2018 (gidy tay) giita 6ng V& Vin B véi ba, phan dat
duogc tdng cho 1a 200m?, toa lac tai dia chi E L, phudng A, quan B, Thanh phé
Ho6 Chi Minh. Phan d4t ndy nam trong tong dién tich khuon vién tai dia chi s E
L, phudng A, quan B, Thanh phé H5 Chi Minh.

Theo yéu cau ciia ba Tran Thi S, Toa an c¢6 Cong vin sé 2619/TAQBT
ngay 28/7/2023, yéu cau Trung tim Kiém dinh ban db va T4 - So Tai nguyén va
Moi truong Thanh phd H (Chi nhanh B1), tién hanh do v& hién trang, vi tri, ap
ranh, xdc dinh dién tich mot phan cac thia dat s6 81,82 to ban dd sb 03
(TLO2/CT-UB) toa lac tai dia chi sOEL, phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh. Hop dong do dac sd 143/2023/HD-TTKD-BC ngay 02/8/2023 giita ba
Tran Thi S voi Trung tim Kiém dinh ban d6 va T4, ciing thé hién tai san do vé&
toa lac tai sOEL, phuong A, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

Theo Ban vé hién trang do Trung tdm Kiém dinh ban d6 va T4 1ap va phat
hanh ngay 18/01/2024, mic du ghi dia chi do v& 13 s6 54B Lam Hoanh, nhung
ban v& lai do v& toan bo khudn vién dat dién tich 945,3m? tai dia chi s6 E L. Ban
v& nay khong thé hién phan dét tai dia chi s6 E L c6 dién tich 1a bao nhiéu mét
vudng. Tai phién toa phuc thim, cac bén duong su xac dinh ban vé& noi trén do
v& toan bo khuon vién dat tai dia chi s6 E L. Co quan do vé da thuc hién khong
dung yéu cau do v& ctia Toa an ciing nhu Hop dong do v& véi ba Tran Thi S. Vi
véy, ba S cho rang Ban v& hién trang do Trung tim Kiém dinh ban d6 va T4 lap
va phat hanh ngay 18/01/2024, 1a vé khong ding dién tich va hién trang tai san
ma ba tranh chip, 13 c6 cin ct.

Tuy nhién, hd so vu an thé hién: Ngay 20/6/2018, éng V5 Van B (chong ba
S) ¢4 don xin cp sé nha. Dinh kém don, 13 Ban v& so dd nha dit bo tac ho so
xin s6 nha do Cong ty TNHH T3 lap va phat hanh ngay 18/7/2018, duoc Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai quan B xac nhan sd 4837/CN.BTA ngay
10/9/2018. Ngay 31/8/2018, Uy ban nhan dan quan B cip gidy Ching nhéin sb
nha 2105/CN-UBND, cép cho 6ng Vo Vian B s6 nha E L, phuong A, quéan B,
Thanh phé H6 Chi Minh. Mic du, ban v& nay ghi nhan dién tich khudn vién nha
54B Lam Hoanh 1a 558,2m? thudc mot phan thira 81, 82, to ban d6 sb 3 (tai liéu
02/CT-UB), tron thira 158 to ban d6 sd 11, phudng A, quan B (tai liéu 2005).
Dién tich nay, khong trung khép voi dién tich dat 200m® ma ba S khoi kién yéu
cau cong nhan hop ddng ting cho, nhung di xac dinh dugc vi tri nha s6 E L. Tai
phién toa, cac bén duong su xac dinh, nha 54B Lam Hoanh c6 vi tri theo ding
ban v€ nay.



[2.5] V& ngudn gbc dat tranh chap.

Can ctr don xin x4c nhan ngudn gdc dat ngay 27/7/2018 ciia éng V4 Vin B,
dugc Uy ban nhan dan phuong A xac nhan ngay 16/8/2018; Pon tudng trinh va
cam két ctia 6ng V6 Vian B dé ngay 15/9/2018 va 15i thira nhan ctia cac bén
duong su trong vy an, thi: Nam 1975, ong V6 Van B duoc cha la 6ng V36 Vian
T2 cho thira dat s6 81, 82 td ban dd sé 3 (TL02/CT-UB) thi tran A, huyén B
(nay la phudong A, quan B), dién tich 2000m? dé canh tac, 6ng B c6 nop thué
nong nghiép cho nha nudc.

Luat su cua nguyén don, cho rang cap so tham da ghi khong dung 161 khai
ctia ba S vé ngudn goc dat. Tuy nhién, tai phién toa phic tham, ba S xac nhan
céc tai liéu, chting ctr vé ngudn gdc dat do ong B 1ap ndi trén, 1a do ba cung cip
cho Toa an.

Ngay 30/9/2004, Uy ban nhan dan quan B cap cho o6ng V& Vin B va vo 1a
ba Pham Thi DI (chét nam 1992) Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va
quyen su dung dat & s6 1944/2004. Theo d6, cin nha ma vQ chong 6ng B dugc
cap tai s6 B Khu pho E, phuong A, quan B (461 thanh s6 56 Lam Hoanh theo
Quyét dinh d6i s6 nha s6 25157/QD-UB ngay 15/7/2004 ctaa Uy ban nhan dan
quan B), toa lac trén thira dat sé 117, to ban do sd 39 (so dd nén), dién tich
204,5m?, 1a mot phén khuon vién dat tai s0 E L. Dién tich dat con lai, vo chf)ng
ong B chu:a dugc cdp gidy chimg nhan quyen sur dung dat. Qua trinh giai quyét
vu an, cac bén duong su, xac dinh phan dat 200m toa lac tai s6 E L ma nguyén
don tranh chdp trong vu an, 13 mdt phan trong tong dién tich dat chua duoc cp
gidy ching nhan quyén sir dung dat noi trén.

Ong V& Vian B va ba Pham Thi D1 c¢6 04 ngudi con chung gdm cac ong:
V6 Hoang T (bi don), V5 Hoang D, V3 Hoang T1 va V& Hoang S1. Ba D1 chét
nim 1992, cac dong thira ké ctia ba D1, trong d6 c6 6ng B chua thyc hién thu
tuc k& khai di san thua ke cua ba D1 theo quy dinh cua phap luat. Phén dt tranh
chap chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng V& Vin B, nén
theo quy dinh cua Luat Dét dai, thi ong B chua dugc thuc hién cac quyen cua
ngudi st dung dat, trong d6 co quyén tang cho dat. Mit khac, “Gidy dong ¥ cho
- tang” do 6ng B 1ap ngay 20/01/2018, chi thé hién dién tich 6ng B cho ba S 1a
200m? tai dia chi s6 E L, khong kém theo ban ve€ hién trang, vi tri thé hién phﬁn
dat ong B cho ba S theo dung quy dinh ctia phép lut.

Mit khac, vé hinh thirc “Gidy dong ¥ cho - ting” do 6ng B lap ngay
20/01/2018, 1a ban viét tay, khong co6 cong chimg, khong c6 ching thuc nén
khong dap ing quy dinh vé hinh thirc cia mot hop ddng tang cho quyén su dung
dat theo quy dinh ctia B9 luat Dan sy. Vi vy, ba S khoi kién yéu cau cong nhan
hop dong tang cho ngay 20/01/2018, ba S dugc quyen lién hé co quan c6 tham
quyén dé duoc cip gidy ching nhan dbi v6i phan dat duoc ting cho, 1a khong co
can cu.

Nha, dit tai s6 E L, phuong A, quan B chua ké khai di san thura ké cta ba
D1, nén viéc tang cho gitra 6ng B voi ba S lam anh hudéng dén quyén va loi ich
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hop phap cua cac dong thira ké cua ba D1, trong d6 ¢6 ong T (bi don). Bi don
nop don yéu cau tuyén huy “Gidy dong y cho — tang” ngay 20/01/2018 giita 6ng
V& Vian B véi ba Tran Thi S. Xét, yéu cau cia bj don phu hop quy dinh tai
khoan 2 Piéu 200 cta Bo luat T tung dan su, thi tuc yéu cau phan t6 thuc hién
ding quy dinh cua B0 luat T tung dan sy. Vi vay, v kién cua Luit su nguyén
don, cho rang day 1a y kién phan bac cua bi don, 1a khong c6 co so.

Tu cac phan tich noi trén, thdy rang cap SO tham khong chap nhan toan bo

yéu cdu cta nguyén don, chap nhin yéu cau phan t6 ctia bi don, 1a pht hop quy
dinh cua phap luat.

Tuy nhién, trong phan nhén, dinh cép so thém khong chap nhan toan bd
yéu cau khai kién cua nguyén don, nhung phan quyet dinh lai khong ghi rd6 noi
dung con lai ma Toa an khong chap nhan (dugc quyén lién hé co quan co tham
quyén céap gidy ching nhan quyén st dung dat) 1a ¢6 thiéu s6t nhu trinh bay cua
Luat su phia nguyén don. Vi vy, cp phtic thim bd sung nodi dung nay.

Tir cac phan tich trén, nhan thdy cip so tham da c6 nhiing sai sot, vi pham
nhu da phén tich, nhung nhiing sai sot nay khong phai 1a vi pham nghiém trong
thl tuc td tung anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua duong su, clng
khong lam thay d6i ban chét cua vy an. Vi vay, Hoi dong xét xur khong chap
nhan yéu cau khang céo cua nguyén don vé viéc hity ban an dan sy so tham.

[3] Chi phi té tung: Ba Tran Thi S phai ndp va di nop du.

[4] An phi dan su so tham.

Ba Tran Thi S phai ndp 600.000 (sau tram nghin) ddng, duogc try vao tién
tam ung an phi 300.000 (ba tram nghin) dong ma ba S da nop. Ba S con phai
ndp thém 300.000 (ba trdm nghin) dong.

Hoan tra cho 6ng V6 Hoang T sd tién tam tng an phi 300.000 (ba trim
nghin) dong.

[5] An phi dan sy phuc th‘ém: Ba Tran Thi S phai nép 300.000 (ba tram
nghin) dong, dugc trir hét vao tién tam tng an phi 300.000 (ba trdm nghin) dong
ma ba S da ndp. Ba S da nop du.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh

phat biéu va dé& nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khang cdo cia
ba Tran Thi S, giit nguyén ban an so thdm, 1 ¢ can c&t nén chap nhan.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 1 Diédu 308 ciia Bo luat TS tung dan sy;

Cin ct cac diéu 122, 123, 129, 131, 132, 401, 407 va 459 cta Bo luat Dan
su nam 2015;

Cin ctr cac dieu 166, 167, 168, 169, 170 va diém a khoan 1 Diéu 188 cia
Luat bat dai nam 2013;
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Can ctr cac didu 5, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49 va 50 ciia Luat Cong
ching ndm 2014.

Can ctr cac diéu 26, 27 va 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong cpép nhan yéu cau khang céo cua ba Tran Thi S. Giir nguyén Ban
an dan sy so tham s6 1079/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 cua Toa an nhan dan
quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 b6 sung), x1r:

1.1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khdi kién ciia ba Tran Thi S, vé
viéc: Cong nhéan hop dong ting cho quyén sir dung dit quyén so hitu nha ¢
(Gidy dong ¥ cho — ting), ngay 20 thang 01 nim 2018, giita bén tang cho: ong
V6 Van B va bén nhan tang cho la ba Tran Thi S; Ba S dugc quyén lién hé co
quan c6 tham quyén dé dugc cap glay chtng nhin quyén st dung dat, quyén s&
hiru nha va tai san khac gin lién voi dat.

L2 Chép nhan yéu cau phan to\cua ong Vo Hoang T, vé viéc hay hop
dong tdng cho quyén st dung dat, quyén s hitru nha & gitra bén tdng cho 1a 6ng
V4 Vian B va bén nhan tang cho 1a ba Tran Thi S.

Huy hop dong (Gidy dong y cho - ting nha - dat), ngay 20 thang 01 nim
2018, giita bén ting cho 1a 6ng V4 Vian B va bén nhan ting cho 13 ba Tran Thj S,
ndi dung tang cho: Phan nha - dit 1a ngang 10m dai 20m, dién tich nha 200m?,
thira dat s6 117, t& ban dd sb 39 (so dd nén), tai dia chi: E duong L, phuong A,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.3. An phi dan su so tham.

Ba Tran Thj’ S phéi nop 600‘.000 (sau tram nghin)‘ déng, dugce trir vao tién
tam ng an phi so tién 300.000 dong (ba tram nghin) dong ma ba S da ndp theo
Bién lai thu s6 0011495, ngay 07 thang 6 nam 2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan
sy quan Binh Tan, Thanh pho H6 Chi Minh. Ba Tran Thi S con phai ndp
300.000 dong (ba tram nghin) dong.

Hoan tra cho 6ng V3 Hoang T 300.000 (ba trim nghin) dong Ia tién tam
ung an phi ma ong T da ndp theo Bién lai thu s6 0017228, ngay 23 thang 7 nam
2024 cua Chi cuc Thi hanh dan dan sy quan Binh Tan, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

1.4. Chi phi td tung (do v& hién trang, vi trj, kién tric va ap ranh) la
19.154.278 (muoi chin triéu mot tram ndm muoi bon nghin hai tram bay muoi
tam) dong, ba Tran Thi S phai ndp va da ndp xong theo hop c’[()ng do dac so:
143/2023/HD - TTKD - BC, ngay 02 thang 8 nam 2023 giita ba Tran Thi S véi
Trung tam T4 - S¢ Tai nguyén va M6i truong Thanh pho H.

2. An phi dan sy phiic tham.

~ Ba Trén Thij S phai ndp 300.000 (ba trdm nghin) dong, dugc trir hét vao
tién tam Ung an phi 300.000 (ba tram nghin) dong ma ba S da ndp theo Bién lai
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thu s6 0010863 ngay 09/10/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Binh
Tan, Thanh pho H6 Chi Minh. Ba Tran Thi S da nop du.

Céc duong sy thi hanh tai Co quan Thi hanh an déan sy ¢6 tham quyén.
Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra doi, bd sung nam 2014) thi nguoi dugc thi
hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 caa Luat Thi
hanh 4n dan sy nim 2008 (stra doi, bo sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an
dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luét Thi hanh 4n dan sy ndm 2008
(stra d6i, b6 sung ndm 2014).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP.HCM;
- TAND quén Binh Téan;

- Chi cuc THADS quén Binh Tan;
- Cac duong su;
- Luu: Vp, h6 so vy an.

000129‘727214

Tran Thi Sa

Trinh Thi Anh

2024DSPT39573
20.12.2024 11:11

13



