TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TU KY, TINH HAI DUONG Péc lap - Tw do - Hanh phtc
Ban an s6: 01/2019/DS-ST
Ngay 23-5-2019 ,
V/v kién doi tai san la quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TU KY, TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xik so tham gém co:

Thdm phan- Chui tog phién tod: Ba Poan Thi Huong Nhu.

Cac Hgi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Hong va ba Nguyén Thi Ngoc Hoa.

- Ther ky phién toa: Ong Mai Vian Viét - thu ky Toa an nhan dan huyén Ta Ky.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén T Ky tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Khénh - kiém sat vién.

Ngay 23 thang 5 nam 2019, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Tu Ky, tinh Hai
Duong xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6 01/2019/TLST-DS ngay 04 thang 01
nam 2019 vé viéc kién doi tai san la quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vu én ra
xét xir s6 01/2019/QDXXST-DS ngay 26 thang 4 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién
tda s6 12/2019/QDST-HNGD ngay 16 thang 5 ndm 2019 giita cac duong sy

Nguyén don: Ong Pham Khic T, sinh nim 1942;

Pia chi: S6 7A1, phd A, phuong B, quan N, thanh phd Hai Phong (co mat).

Bi don: Ong Nguyén Luong B, sinh nam 1972 va ba Pham Thi T, sinh nam
1976;

Péu c6 dia chi: Thon N, xa P, huyén T, tinh Hai Duong (c6 mit).

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi T1, sinh nam 1947; dia chi: Thén Db, xa V, huyén T, tinh Hai
Duong (c6 mat).

- Ba Pham Thi H, sinh nam 1950; dia chi: S6 25/199/56, phuong M, quan H,
thanh phé Ha Noi (vang mat).

Nguoi dai dién theo sy quyén cia ba H: Ong Pham Khic T, sinh nam 1942;
dia chi: S6 7A1, phd A, phuong B, quan N, thanh phd Hai Phong (c6 mat).

Nguoi lam ching:

- Ba Nguyén Thi T; dia chi: Thon N, x& P, huyén T, tinh Hai Duong (ving
mat).



- Ong Pham Xuan D; dia chi: Thén N, xa P, huyén T, tinh Hai Duong (ving
mat).

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, ban tu khai, bién ban lay 1oi khai, nguyén don 1 6ng
Pham Khéc T trinh bay:

BS me 6ng la cu Pham Khic C va cu Nguyén Thi U sinh duoc ba ngudi con
la 6ng, ba Pham Thi T1 va ba Pham Thi H, ngoai ra hai cu khéng cé nguoi con riéng
hay con nuéi nao khéac, cu Pham Khac C 1a liét s§ chong Phap hy sinh nam 1951.
Nam 1993, cu Nguyén Thi U duge Nha nude giao dat ndng nghiép véi tong dién tich
la 576m?, gdom hai thira; mét thira & khu Cira Miéu c6 dién tich 336m? va mot thira &
khu Ddong Trong (khu nghia dia) c6 dién tich 240m? muc dich st dung dé trong cay
hang ndm véi thoi han st dung 13 20 ndm, cu chwa duoc cap gidy chang nhan quyén
sir dung dat nhung d4 cd tén trong so6 muc ké rudng dat cua xa Phuong Ky.

Do me 6ng tudi cao, khong cé kha nang san xuat néng nghiép nén da cho hai
ngudi chau 1a Nguyén Thi Toan va Pham Thi T ¢ clng thén cay r& (T1é ruong, mdi
nguoi ciy mot rudng), hang nam ba Toan, ba T tra gid tri T1€ ruong B thoc cho cu
nhung 6ng ciing khong biét 13 tra bao nhiéu thoc. Sau d6, ba Toan khong c6 nhu cau
T16 ruong nira nén da tra lai ruong cho me 6ng nén me 6ng cho ba T T1é ca hai thira
rudng. Bén nam 2002, ba T di d& nghi v6i me dng cho vo cH ba T18é hai thira ruong
trén 1au dai nhung me 6ng chi dong y cho T1é dén nam 2013 (dén hét thoi han Nha
nudc giao rugng), tra tien mot 1an vai so tién 1a 2.200.000 dong (twong duong 11
nam voi gia T1é 200.000 dong/nam), ba T dong y T1é ruong nhung dé nghi tra
2.000.000 ddng, me 6ng ciing nhat tri, vo chong ba T da tra tién cho me 6ng va sir
dung rudng tir d6 dén nay.

Me 6ng chét ndm 2004, nay ong c6 nhu cau sir dung ruong nén di yéu cau vo
chong 6ng B, ba T tra lai ruong nhung vo chong ng B, ba T khong tra lai ma cho
rang d3 mua cia me dng roi. Ong xac dinh khéng cd viéc mua ban rudng giita me
6ng va vo chong 6ng B, ba T vi 6ng B, ba T xuat trinh bién ban chuyén nhuong
ruong vao ngay 10/7/2003 1a thoi diém me ong dang bi 6m va ¢ Hai Phong véi ong,
khong c6 mit tai dia phuong, hon nita, me 6ng khong viét hay ky tén vao gidy
chuyén nhuong do, ciing khong c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Do do,
ong dé nghi Toa an budc vo chong dng B, ba T phai tra lai cho anh em 6ng dién tich
rudng cua me éng dé lai 1a 576m’. Béi véi thira ruong & khu Cira Miéu dién tich
336m?* da dugc don dién ddi thira, khong con vi tri, kich thudc cii nén ong yéu cau
vo chong dng B, ba T phai tra anh em 6ng gié tri ruong B tién, con déi véi thira &
khu Péng Trong (khu nghia dia) dién tich 240m? van con hién trang cii nén ong yéu



cau vo chong 6ng B phai tra lai cho anh em dng thira ruong nay véi dang vi tri, kich
thudc, dién tich ban dau cua cu U.

Ngudi 6 quyén loi, nghia vy lién quan tham gia té tung véi bén nguyén don
la ba Pham Thi T1 trinh bay nhu 16i trinh bay cta nguyén don va dé nghi Toa an
budc v chdng 6ng B, ba T phai tra lai cho anh em ba dién tich ruong 1a 576m” theo
vi trf, kich thudc nhu ban dau cua me ba, néu khong con vi tri ban dau thi c6 thé tra
gia tri ruong B tién.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Pham Thi H nhat tri véi yéu cau
khai kién cua dng T, dé nghi vo chong dng B, ba T tra lai ruong cho anh em ba va ba
1y quyén cho dng T duoc toan quyén giai quyét vu &n tai Toa &n.

Tai ban tu khai, bién ban Iy 1oi khai, bi don 12 6ng Nguyan Luong B va ba
Pham Thi T trinh bay: Ngay 10/7/2003, cu Nguyén Thi U da dong y béan cho vog
chdng dng ba hai thtra ruéng cé tong dién tich 1a 576m?, gom: mét thira & khu Cira
Miéu c6 dién tich 336m? va mét thira & khu Bdng Trong (khu nghia dia) c6 dién tich
240m° véi s tién 1.700.000 ddng va 01 ta thoc (trong dwong 300.000 dong), tong
cong 1a 2.000.000 dong. Dé c6 cin cir phéap 1y, vo chong ong ba di dén nha 6ng
Pham Xuan D (la truong thén N, x& P) nho 6ng Diéu viét cho bién ban chuyén
nhuong rudng 03 nhu da thoa T14n véi cu U, bién ban nay viét tai nha dng Diéu va
khong c6 mat cu U. Sau khi viét xong, 6ng ba da mang bién ban nay vé nha cu U dé
cho cu U ky t&n nhung do cu U khéng biét chit, lai 5m yéu, phai nam mét chd nén cu
U d3 nho ba Oanh (1a hang x6m cua cy) dang ngdi choi & d6 ky tén nguoi ban "U"
va viét t&n "Nguyén Thi U" vao bién ban chuyén nhuong. Ngoai vo chong dng ba,
cu U, ba Oanh (ba Oanh da chét vai nam trude ddy) va 6ng Diéu thi khdng con ai
ching kién viéc chuyén nhuong ruong giira cu U va vo chong ong ba, hai bén ciing
khéng lam thia tuc mua béan tai UBND x4 Phuong Ky. Ong ba xac dinh mua ruong
caa cu U 12 mai mai va ong ba da tra tién day da cho cu U. Lic mua rudng, ong ba
biét thoi han st dung rudng 1a 20 nam nén néu dén nim 2013, Nha nuéc lay lai
ruong thi dng ba phai chiu, con Nha nudc khdng Iy lai rudng thi ong ba duoc tiép
tuc su dung.

Hién nay, hién trang thira ruong 336m? & khu Cira Miéu da don dién, doi thira
nén khdng con ¢ vi tri, méc gii nhu khi mua cta cu U nira va vo chong ng ba da
trong chudi va 6i trén rudng, con thira ruong 240m? & khu Bong Trong van con & vi
tri cli nhung 6ng ba da s&p nhap vai ruong caa cu Nguyén Luong Tric (1a bd cia 6ng
ba) va mua thém ctua mot s6 ho dan khac. Rudng do khong ciy duogc la nén dng ba
d4 sir dung dé tréng chudi, ngoai ra hién nay trén mét phan rugng c6 ngudn géc cua
cu U ¢6 phan mo ciia bb 6ng ba 1a cu Nguyén Luong Trac.



Ong ba xéac dinh hai thtra ruong trén 13 cua cu U, 6ng ba da mua ban hop phap
véi cu U nén éng T khdng c6 quyén doi lai ruong, ong ba khong dong Y tra lai ruong
ciing nhu tra tién cho anh em éng T.

Toa &n tién hanh xac minh tai UBND x& Phuong Ky, dai dién UBND x4
Phuong Ky cung cap: Nam 1993, cu Nguyén Thi U dugc chia 18 thudc ruong tiéu
chuan, dong thoi cu 1 vo liét sy nén dugce chia thém 3 thudc ruong huong khéi va
72m? dat kinh té phy, tong dién tich ruong cu U duoc chia 1a 576m?, gém hai thua:
mot thira & khu Ddng Trong dién tich 240m?* va mét thira ¢ khu Cira Miéu dién tich
336m?, thoi han sir dung dat 1a 20 nam (ké tir thoi diém chia ruong niam 1993). Theo
s6 muc ké va ban dd cap gidy ching nhan quyén st dung dat rudng giai doan 1998-
2000, tai trang 75 s6 muc ké thé hién: sb thira 211, to ban d6 sb 4, chu sir dung 12
Nguy&n Thi U, dién tich 466 m?, loai d4t 2LM (thira rudng & khu Bong Trong) va tai
trang 72 thé hién: s6 thira 74, to ban db s6 4, chu s dung 1a Pham Thi C (1a cu
Nguy&n Thi U vi C la tén chdng cu U), dién tich 373m?, loai dat 2L (thtra ruong khu
Ctra Miéu). Ly do c6 su thay d6i vé dién tich 1a do ngudi sir dung d4 lan sang dat
cong ciia khu vye nghia dia va vac bo ruong. Dén giai doan 2003-2005, xa Phuong
Ky thuc hién viéc don dién doi thira, tai bang thong ké dién tich loai dat, chu sir dung
theo hién trang xa Phuong Ky thi 02 thira ruong c6 nguon goc cua cu U da chuyén
tén str dung thanh Nguyén Luong Tric. S& di c6 sy chuyén tén tir cu U sang cu Trac
la do 6ng B, ba T xuat trinh bién ban chuyén nhugng ruong gitra cu U va vo chong
6ng ba va dé nghi ghi t&n cu Tric 1a cha sir dung nén t6 don dién doi thira cua thon
d4 ghi chi sir dung la cu Nguyén Luong Trac chir UBND x4 chua khi ndo 1am thi
tuc chuyén nhuong rudng tir cu U cho cu Trac hoidc cho vg chong 6ng B, ba T. Hién
tai trén phan ruong c6 nguon goc ciia cu U & khu nghia dia, c6 mo ciia cu Nguyén
Lwong Trac (1a b 6ng B) va 6ng B, ba T trong chudi chir khéng cay IUa.

Ngudi lam ching 12 6ng Pham Xuan Diéu xac dinh vao thoi diém nam 2003,
do 6ng 1a truéng thon Nhu Lam, x4 Phuong Ky nén vo chong dng B, ba T néi voéi
6ng 1a cu U dong y bén hai thira ruong cho 6ng B, ba T nén 6ng B, ba T da nho 6ng
lap bién ban chuyén nhugng 03 (ngay thang nao dng khéng nhé). Khi éng lap bién
ban chi c6 6ng va vg chong 6ng B, ba T chir kndng ¢6 cu U, sau khi viét xong bién
ban, 6ng da ky tén xudng duéi va dua lai cho vo chdng 6ng B, ba T, dng chwa bao
gio thay cu U dé nghi thén hogc xa 1am tha tuc chuyén nhugng rudng cho vo chong
ong B, ba T. Mét thoi gian sau 6ng gap cu U & ngoai duong va hoi co6 dung 1a cu ban
rudng cho vo chdng B - T khdng thi cu bao dung, ong khong hoi thém gi nita.

Nguoi lam ching la ba Nguyén Thi Toan trinh bay vao nam 1994, cy U ¢6
cho ba cdy nho thtra rudng cé dién tich 336m? mdi vu ba tra cu U 80kg thoc. Dén
nam 1999, ba khong ciy nira va tra lai ruong cho cy U. Sau d6 ba dugc biét cy U cho
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ba Pham Thi T (1a chéu ho) cdy, ba ciing khong biét 1a cAy nho hay mua rudng, ba
chi thiy ba T néi véi ba 1a ¢ mua rudng cua cu U rdi chix thuc té viéc mua ban nhu
thé nao ba ciing khong biét, ba khéng nghe thay cu U ndi ban ruong bao gio.

Ciing theo yéu cau ctia 6ng Pham Khac T, Toa an da tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd va thanh 1ap Hoi dong dinh gia dé tién hanh dinh gié tai san tranh chap 1a
dién tich ruong ma vo chdng 6ng B, ba T dang quan 1y, st dung trong d6 co6 mot
phan dién tich c6 ngudn gdc caia cu U. Tai bién ban dinh gia tai san ngay 17/4/2019,
Hoi dong dinh gia két luan: Gia dat néng nghiép ma vo chong 6ng B, ba T dang
quan ly, sir dung 1 70.000 dong/1m?, trong d6 thira & Pong Trong (khu nghia dia)
dién tich 597,4m? tri gia 41.818.000 ddng, thira & khu Cira Miéu dién tich 1574,5 m?
tri gia 110.215.000 ddng; gia tri hoa mau trén dat gom: trén thia rudng khu Bong
Trong c6 84 cay chudi x 30.000 dong/cay = 2.520.000 dong; trén thira ruong khu
Cira Miéu c6 204 cy chuéi x 30.000 dong/cay = 6.120.000 dong va 06 cay 6i x
180.000 dong/cay = 1.080.000 dong. Tong gia tri tai san dinh gia la: 161.753.000
dong.

Tai phién hoa giai ngay 24/4/2019, 6ng T giit ngU quan diém yéu cau vo
chong 6ng B, ba T phai tra lai cho anh em dng dién tich ruong 240m & khu Bdong
Trong (khu nghia dia) véi kich thudc cu thé nhu sau: canh phia Bac giép ruong éng
Chinh va éng Giang dai 12,34m, canh phia Nam giap 16i di vao nghia dia dai
12,34m, canh phia Pong giap nghia dia dai 19,48m, canh phia Tay giap ruéng ong
Nguyén Lwong Trac dai 19,48m. Con dbi vai dién tich 336m® ¢ khu Cira Miéu da
don dién ddi thira, khdng con vi tri cii nén dng dé nghi budc vo chdng 6ng B, ba T tra
anh em 6ng gia tri B tién. Ba T1 nhat tri quan diém cua ong T. Ong B, ba T khang
dinh d3 mua rudng cia cu U nén khong dong Y tra rudng ciing nhu tra tién theo yéu
cau caa ong T.

Tai phién toa, 6ng T giir nguyén yéu cau khai kién, ba T1 ciing nhét tri véi
quan diém cua 6ng T; 6ng B, ba T khong dong Y tra lai rudng ciing nhu tién cho 6ng
T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tt Ky c6 quan diém xac dinh viéc
Toa an thu Iy, giai quyét yéu cau khoi kién ctiia dng Pham Khac T 1a hoan toan dung
quy dinh caa phéap luat. Qué trinh xay dung hd so, T1 thap ching ctr, Tham phan d4
thyuc hién ding quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. Trong thoi han giai quyét vy an,
cac bén duong su khong tu thoa T14n dwoc cac van dé can giai quyét trong vu &n
nén Toa &n nhan déan huyén Tu Ky dua vu an ra xét xir, cac duong su da thuc hién
dang quyén va nghia vu ctia minh. Viéc xét xir tai phién toa thuc hién dung trinh tir
luat dinh. V& huéng giai quyét vu an: Dé nghi HDXX ap dung khoan 2 Diéu 3 Luat
dat dai nam 1993, khoan 1 Diéu 106, khoan 5 Diéu 113 Luat dit dai nim 2003,
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khoan 1 Diéu 126, khoan 3 Diéu 210 Luat dat dai; Diéu 4 Nghi dinh 64/CP ngay
27/9/1993 ctia Chinh phu; khoan 2 Biéu 709, khoan 2 Biéu 715 B6 luat dan sy nam
1995; c4c diéu 164, 166, 356, 580 B¢ luat dan su; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu
165 Bo luat td tung dan su; khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé miic T1, mién, giam, T1, nop, quan 1y va st dung 4n phi va & phi Toa dn: Chap
nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Pham Khic T, budc vo chong ng B, ba T phai tra
cho dng T, ba T1, ba H gid tri dién tich ruong 576m’ B tién 1a 40.320.000 dong; giao
dién tich ruong 576m? cho vo chdng dng B, ba T quan 1y, sit dung; 6ng B ba T phai
chiu tién chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san cling &n phi dan sy so thim
theo quy dinh cua phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu céc tai liéu co trong ho so vu an, dugc tham tra céng khai
tai phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién to, trén co s¢ xem xét ddy du,
toan dién chiing c, ¥ kién cta Kiém sét vién, cta duong su, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Pham Thi H ty
quyén cho 6ng Pham Khac T tham gia té tung, 6ng T ¢6 mét tai phién toa nén can cir
khoan 2 Diéu 228 B6 luat t6 tung dan sw, HDXX van tién hanh xét xa vu an.

[2] Vé hang thira ké thar nhat cia cu Nguyén Thi U: Cin ctr vao Iy lich ca
nhan cia cu Nguyén Thi U (d4 duoc chinh quyén dia phuong xac nhan) va 1oi khai
cua 6ng Pham Khac T, ba Pham Thi T1 va ba Pham Thi H, HPXX xéc dinh dugc cu
Nguyén Thi U c6 chdng 1a cu Pham Khéc C 14 liét sy chdng Phap, hy sinh nam 1951,
cu U va cu C c0 03 nguoi con la 6ng T, ba T1 va ba H, ngoai ra hai cu khdng co
nguoi con nudi, cu U ciing khong co ngudi con riéng nao, bd me cu U déu da chét,
Do d6, hang thira ké thir nhat caa cu U chi c6 6ng Pham Khac T, ba Pham Thi T1 va
ba Pham Thi H.

[3] Di v6i yéu cau doi lai dat ndng nghiép cua 6ng Pham Khac T, HDXX
thdy: Vé nguon gbc dat ndng nghiép dang c6 tranh chap, cin ctr vao 1oi khai cia
nguyén don, bi don, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan, bién ban xac minh tai
UBND x4 Phuong Ky va céc tai liéu khac c6 trong hd so, co di co so két luan: Vao
nam 1993, cu Nguyén Thi U duoc Nha nuéc giao 576m? dat nong nghiép gom hai
thira, mot thira & khu Cira Miéu dién tich 336m® va mot thira & khu Bong Trong (khu
nghia dia) dién tich 240m? thoi gian sir dung 1a 20 nam, cu chua dugc cip gidy
chiing nhan quyén str dung dét. Sau khi duoc giao dat, cu khong truc tiép san xuat
ndng nghiép ma cho ngudi khac cy ré (T18 ruong ciy). Tai s6 muc ké va ban db
cap gidy chimg nhan quyeén sir dung dét ruéng giai doan 1998 - 2000 ciing thé hién
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tén sir dung ddi véi hai thira rudng trén 12 cu Nguyén Thi U. Do d6, ngudn gdc dién
tich dat dang tranh chap gitra 6ng T va vo chong 6ng B, ba T la cua cu Nguyén Thi
U. Pén giai doan 2003-2005, tai s6 ghi "Bang thdng ké dién tich loai dat, cha sir
dung theo hién trang x& Phuong Ky, huyén Tt Ky", dién tich dét trén c6 ghi tén chu
str dung 1a Nguyén Luong Tric va ngudi truc tiép canh tac trén dat 1a 6ng Nguyén
Luong B va ba Pham Thi T (Ia con trai va con dau cu Tric).

[4] Ong Pham Khic T, ba Pham Thi T1 va ba Pham Thi H cho rang me cua
cac 6ng ba 1a cu Nguyén Thi U di cho vo chdng 6ng B, ba T T1& toan bo ruong tir
nam 2002 dén nam 2013 (khi hét thoi han Nha nudc giao rudng 1a 11 nim) véi gia
2.000.000 dong, viéc cho T1& hai bén chi thoa T14an miéng (ba T d4 truc tiép d& nghi
véi cu U vé viéc T18 ruong). Ong B, ba T khang dinh 6ng ba khéng T18 ruong ma
mua rudng ciia cu U véi gia 1.700.000 dong va 01 ta thoc (tri gia 300.000 dong).
Viéc mua ban duoc thé hién tai bién ban chuyén nhugng ruong 03 ngay 10/7/2003,
6ng B, ba T dugc sir dung rudng mai mai. Ong B, ba T déu xac dinh chit ky, chir viét
trong bién ban chuyén nhuong ruong khéng phai 1a ciia cu U nhung thyc té cu U d4
dong y ban ruong cho vo chong 6ng ba nén 6ng ba mai nho 6ng Pham Xuan Diéu
(trwong thén) viét bién ban. Cac ho dan khac tai x& Phuong Ky ciing thuc hién viéc
chuyén nhuong ruong theo hinh thirc ndy. Miac du hai bén duong sy khong théng
nhat vé loai giao dich nhung ca hai bén déu khang dinh vo chong dng B, ba T da tra
cu U tién va sir dung ruéng 6n dinh tir d6 dén nay.

[5] Hoi dong xét xir thay ddi tuong trong giao dich chuyén nhuong ma cac
bén thiét 1ap 1a quyén sir dung dat ndng nghiép trong cay hang nam (dat 03). Theo
quy dinh tai Biéu 4 Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 cua Chinh phu ban hanh quy
dinh vé viéc giao dat néng nghiép cho ho gia dinh, ca nhan sir dung 6n dinh 1au dai
vao muc dich str dung dat ndng nghiép thi thoi han giao dat ndng nghiép trong cay
hang nam 1a 20 nam. Mac di cy U chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ruong nhung ban than 6ng B, ba T thira nhan ciing biét thoi han sir dung dat
ruong nay la 20 nam. Nhu vay, cu U (cling nhu cac ho 1am néng nghiép khac ¢ dia
phuong) chi dugc giao dat ndng nghiép trong cdy hang ndm (dat 03) 1a 20 nam ké tur
nam 1993 dén nam 2013. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Luat dat dai nam 1993
thi: “Ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dat co quyén chuyén doi, chuyén
nhuong, cho T18, thira ké, thé chap quyén st dung dat. Cac quyén noi trén chi dugc
thyuc hién trong thoi han giao dat”. Bong thoi, tai khoan 2 Diéu 709 cua Bo luat dan
su nam 1995 quy dinh nghia vu ciia bén chuyén quyén st dung dat phai “chuyén
nhuong quyén st dung dét trong thoi han duoc giao™; ciling tai khoan 2 Biéu 715 cua
Bo luat dan sy nam 1995 quy dinh vé diéu kién cho T1& quyén str dung dat: “Thoi
han cho T1& quyén su dung dat do cac bén thoa T1an nhung khong dugc qua ba



nam; trong truong hop dic biét kho khan, thi thoi han cho T18& c6 thé kéo dai theo
quy dinh ctia Chinh phu”. Do d6, trong thuc té di cu U ¢6 chuyén nhugng (mua bén)
ruong vao ngay 10/7/2003 hay cho T1& quyén str dung dat ruong vao niam 2002 thi
theo quy dinh ctia Bo luat dan su nam 1995, giao dich chuyén nhuong hoac cho T1é
dat rudng dé chi cd hiéu luc trong thoi han duoc giao dat (1a 20 ndm) va dwoc cham
diit vao nam 2013. Hon nita, 6ng B, ba T cho rang d3 mua ruong nhung ngoai bién
ban chuyén nhuong ruong 03 ngay 10/7/2003, 6ng B, ba T khong c6 chimg cir nao
khac chirng minh viéc d& mua ruéng cta cu U, nhung bién ban nay lai duoc lap tai
nha 6ng Pham Xuan Diéu, khéng c¢6 mat cu U, ciing khdng ¢ chit ky, chit viét cua
cu, bién ban ciing khong ¢ xac nhan caa chinh quyén dia phuong, do d6 khong du
can cr xac dinh cy U da chuyén nhuong rudng cho vo chong 6ng B, ba T.

[6] Mit khéc, tai khoan 3 Diéu 210 Luat dat dai ndm 2013 quy dinh: “Ho gia
dinh, c4 nhan truc tiép san xuat ndng nghiép da duoc giao dat, cdng nhan quyén sir
dung dat, nhan chuyén quyén st dung dat néng nghiép trudc ngay Luat nay ¢ hiéu
luc thi hanh, khi hét thoi han st dung dat néu ¢ nhu cau thi duoc tiép tuc st dung
dat theo thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 126 cua Luat nay. Thoi han sir dung dat
duoc tinh tir ngdy 15 thang 10 ndm 2013 d6i voi truong hop hét han vao ngay 15
thang 10 nam 2013 theo quy dinh ciia Luat dat dai nam 2003; tinh tir ngay hét thoi
han giao dat ddi voi truong hop hét han sau ngay 15 thang 10 nam 2013”. Thoi han
sir dung dat ndng nghiép quy dinh tai khoan 1 Diéu 126 1a “50 ndm”, khi hét thoi han
ma ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau thi tiép tuc duoc sir dung dét theo thoi han quy
dinh. Nhu vay, ddi voi dién tich dit 576m’ dang tranh chép 1a dat néng nghiép, Nha
nuéc giao cho cu U ¢6 thoi han dén thang 10/2013, sau d6 Nha nudc thay d6i chinh
sach dat dai, kéo dai thoi han giao dat ndng nghiép nén néu cu U con séng, cu van
duoc quyén sir dung dét.

[7] Vi cu U chét nam 2004, nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 106, khoan 5
Diéu 113 Luat dat dai ndm 2003, cu U c6 quyén dé lai tai san thira ké 1a toan bo dién
tich ruong caa minh. Cu U chét khong dé lai di chuc, do d6 x4c dinh nhitng nguoi
T16c hang thira ké thir nhat ciia cu U gdm dng Pham Khéc T, ba Pham Thi T1 va ba
Pham Thi H. Nhitng nguoi nay dugc thira ké va cd quyén tiép tuc sir dung phan dién
tich ruong 1a 576m” do cu U dé lai. Vi vay, 6ng T, ba T1 va ba H c6 yéu ciu vg
chong 6ng B, ba T phai tra lai cho cac 6ng ba phan ruong ma cu U dé lai 576m? 1a ¢6
can cu.

[8] Xét yéu cau cua dng Pham Khic T vé viéc doi 576m’® dat ndng nghiép
theo ding hinh thé, kich thudc, vi tri tai thoi diém cho T18, néu khdng tra dung thi
phai tra B tién ddi vai thira ruong 336m’ & khu Cira Miéu, con thira ruong 240m? &
khu Pong Trong phai tra lai nguyén vi tri, kich thudc ruong nhu cii, HDXX thay:
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Thuyc hién chinh sach ruéng dat caa Nha nudc nén tir ndm 2003 dén nay, xa Phuong
Ky da hai lan tién hanh dén dién, doi thira, chinh trang déng ruong (lan 1 vao nim
2003, lan 2 vao nam 2015) ddi véi toan bo dién tich rudng trong toan x4, trong d6 c6
mét phan dién tich ruéng caa cu U, do dé dién tich ruong caa cu U (thira & khu Cira
Miéu) khong con dang hinh thé, kich thudc, vi tri nhu khi duoc giao dat nim 1993.
Péi véi thira ruong ¢ khu Dong Trong (khu nghia dia), 6ng B, ba T ciing da tu don
VGi rudng cua gia dinh va mua thém rudng caa nhitng ho khéc. Vi vay, néu bugc dng
B, ba T phai tra 6ng T phan rudng theo ding hién trang ban dau 1a khéng phi hop
véi tinh hinh thuc té va chinh sach thay dbi cia Nha nudc. Mat khac, thuc té, vo
chong 6ng B, ba T d4 truc tiép canh tc trén dat tir nam 2002, hién tai, dién tich
576m’ dat cua cu U da nhap vao tong dién tich cua v chong dng B, ba T, vo chdng
6ng B, ba T da trong cdy (chudi, 6i) va trén phan dat d6 con c6 mo caa bd 6ng B, ba
T (trén thira rudng 240m?). Hon nita, 6ng T, ba T1 va ba Hong déu sinh séng ¢ dia
phuong khéc, khdng truc tiép san xuat nong nghiép. Do do, d&& dam bao viéc khai
thac, st dung dat hiéu qua va dam bao quyén lgi cta cac bén duong sy, can budc vo
chong 6ng B, ba T phai tra cho anh em 6ng T 576m? dat ndng nghiép nhung tra B
tién twong Gng voi gia tri dat theo gia ma hoi dong dinh gia tai san da dinh 1a 70.000
dong/m? x 576m? = 40.320.000 dong, dong thoi giao dét cho vo chong 6ng B, ba T
tiép tuc quan Iy, st dung 1a phti hop véi cac quy dinh tai Diéu 356, Biéu 580 Bo luat
dan su.

[9] V& 1¢& phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Tong chi phi xem xét
tham dinh va dinh gia tai san 1a 3.700.000 dong, 6ng Pham Khac T di nop khoan
tién nay. Tuy nhién, yéu cau cua 6ng T dugc Toa &an chap nhan va dng T dé nghi dng
B, ba T phai thanh toan tra 6ng khoan tién nay nén éng B, ba T phai thanh toén tr lai
6ng T s6 tién chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san 1a 3.700.000 dong theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 165 Bo luat t5 tung dan su.

[10] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua 6ng T dugc chap nhan nén vo
chong 6ng B, ba T phai chiu an phi dan sy so tham. Xac dinh quan hé tranh chap 1a
kién doi tai san 1a quyén str dung dat nén duong sy phai chiu an phi dan su so tham
nhu d6i Véi trudng hop vu an dan su khong cé gia ngach theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 26, diém a khoan 2 Biéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé midc T1, mién, giam, TI,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢& phi Toa an;

Vi cac létrén:

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 2 Diéu 3 Luat dat dai naim 1993, khoan 1 Diéu 106, khoan 5

Diéu 113 Luat dat dai ndm 2003, khoan 1 Diéu 126, khoan 3 Diéu 210 Luat dt dai;
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Diéu 4 Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 cua Chinh phi; khoan 2 Biéu 709, khoan 2
Piéu 715 Bo luat dan sy nam 1995; cac diéu 164, 166, 356, 580 Bo luat dan su;
khoan 1 Biéu 147, khoan 1 Diéu 165 B¢ luat t6 tung dan sw; khoan 2 Diéu 26, diém
a khoan 2 Didu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mic T1, mién, giam, T1, ndp, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Xir: Chap nhan yéu cau khai kién ciia dng Pham Khic T, budc 6ng Nguyén
Luong B va ba Pham Thi T phai tra cho 6ng Pham Khac T, ba Pham Thj T1 va ba
Pham Thi H gié tri 576m? d4t ndng nghiép B tién 1a 40.320.000 (bn muoi triéu, ba
tram hai mwoi nghin) dong.

Giao cho 6ng Nguyén Luong B va ba Pham Thi T duoc quyén st dung 576m°
dat ruong T1oc tiéu chuan ciia cu Nguyén Thi U hién nam trong tong sé ruong ma
vo chdng dng Nguyén Luong B va ba Pham Thi T dang sir dung (tai khu Ctra Miéu
va khu Pong Trong) T16c¢ x& Phuong Ky, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong.

2. An phi: Ong Nguyén Luong B va ba Pham Thi T phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) d6ng &n phi dan sy so tham.

- VVé 1¢& phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Ong Nguyén Luong B
va ba Pham Thi T phai chiu 3.700.000 (ba triéu bay traim nghin) dng chi phi
xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san. Xac nhan 6ng Pham Khic T di nop
khoan tién nay, Ong Nguyén Luong B va ba Pham Thi T phai c6 trach nhiém
thanh toan tra cho 6ng Pham Khac T sé tién 3.700.000d0ng.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phép ludt, nguoi duwoc thi hanh dn c6 don yéu
Cau thi hanh dn ma nguwoi phdi thi hanh an chdm trd tién thi phdi chiu tra lai doi véi
s tién chdm tra nwong g Véi thoi gian chdm trd. LAi suat phat sinh do chdm trd
tién duoc xdc dinh theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 357 va Piéu 468 cia Bé lugt dan
st

3. Vé quyén khang céo: Cac dwong su cO quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham;

Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi
ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan s co quyén thoa T14n thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi
hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi
hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tu Ky;

- Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tt Ky;
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- UBND xa Phuong Ky, huyén T Ky;
- Luu hd so.

Doan Thi Hwong Nhu
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