TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 181/2019/DS-PT

Negay: 18/3/2019
V/v tranh chap hop dong mua ban nha

, ‘ NI-!AN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAim gom cé:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi X Trang
Cdc Tham phan: 1. Ong Nguyén Ba Thinh
2. Ba Huynh Thj Nhu Ha

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa : Ba An P Trang, Can by Toa dn nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

BPai dién Vién kiém sdt nhdn dan Thanh ph5 Ho Chi Minh tham G phién toa:
Ong Pham Duy Tuin — Kiém sat Vén.

Trong cac ngay 11/3/2019 va 18/3/2019 tai phong xur an cua Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh xet xu phiic tham cong khai vu an thu Iy s6 642/2018/TLPT-
DS ngay 13/12/2018 vé Véc “Tranh chap hop dong mua ban nha”.

Do ban an déan su so tham s 92/2018/DS-ST ngay 31/10/2018 ciia Tda an
nhan dan Quan 2 bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 234/2019/QP-PT ngay 21/01/2019
va Quyét dinh hoan phién toa s6 768/2019/Qb-PT ngay 20/02/2019 gitra céc
duong su:

Nguyén don: Ba Pham Hong Nhit Yén V, sinh nim 1994 (ving mat)

Pia chi: M, Phuong N, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don: ba Pang Thi Ngoc Yén X, sinh nim
1971 (c6 mat)

Dia chi: M, Phuong N, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Bui Anh G, sinh nam 1964 (pé rpét)
bia chi: X, Phuong Y, Quéan Z, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Thi Thay N, sinh nim 1966 (c6 mat ngay 11/3/2019, ving mat

ngay 18/3/2019) o
bia chi: X, Phuong Y, Quén Z, Thanh phd H6 Chi Minh.



2. Ong Pham Hong Nhat P, sinh nim 1967 (yéng mat)
bia chi: M, Phuong N, quan P, Thanh pho Hé Chi Minh.
Dai dién theo uy quyén: ba Pang Thi Ngoc Yén X, sinh ndm 1971 (cé mat)

3. Ba bang Thi Ngoc Yén X, sinh nam 1971 ‘(cc') mat)
Dia chi: M, Phuong N, quan P, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4. Ong Nguyén Xuan D, sinh nam 1993 (Xin vang)
5. Ba Pham Linh C, sinh nam 1998 (xin Vejng)
Dia chi: X, Phuong Y, Quén Z, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NOI DUNG

Theo don khoi kién, ban tu khai, bién bdi:l lam viéc, bién ban hoa gidi va tai
phién toa nguyén don co dai dién theo uy quyén la ba Dang Thi Ngoc Yen X trinh
bay:

Ngay 25/9/2014 ba Dang Thi Ngoc Yén X va ong Pham ang Nhat P (cha me
ba V) cung 6ng Bui Anh G, ba Tran Thi Thay N c6 ky két hop dong dit coc mua
ban mot phan dat co dién tich 200m? toa lac tai X, Phuong Y, Quan Z, Thanh phé
Ho Chi Minh, trén dat c6 nha. Ngay khi ky hop dong dit coc, 6ng G, ba N dé nhan
s tién 200.000.000 ddng. Do s nha dat cua ong G dang 1am thu tuc gidy to nén
chua tién hanh cong ching.

Ngay 10/11/2014 6ng G tiép tuc nhdn thém 1.900.000.000 dong. Ngay
12/11/2014 éng G Go nha dat trén cho ba X va ong P. Hién nha dat nay 6ng P, ba
X dang cho 6ng Nguyén Xuan D va ba Pham Linh C thué.

Sau d6 ong G thay d6i ¥ kién chi déng y ban phan nha dit trén gid
2.000.000.000 dong va 01 16 dat phia trong dién tich 100m* voi gia 22.000.000
déng/m?. Ba X chi ddng y mua nha dat ma ong G da giao véi gia 2.000.000.000
ddng, khong déng ¥ mua phan dat phia trong. Do ong P, ba X xac dinh cho con 14
ba Pham Hong Nhat Yén V nha dat trén nén c6 trao doi va dugc ong G dong y dé
ba V dtng tén trong hop dong mua ban nha dat.

Ngay 10/12/2015 tai Van phong cong chimg Binh Thanh, Thanh pho Ho6 Chi
Minh ba V, ong G co ky hop dong chuyén nhuong mot phan nha dat dién tich
93,6m? thudc thira 594 t& ban dd s 26 toa lac tai X, Phuong Y, Quén Z, Thanh pho
H6 Chi Minh véi gia 2.000.000.000 dong.

Ong G di lam g1éy td nha dat va dugc So Tai nguyén va Moi truong Thanh
phb Ho Chi Minh cap Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 CD 404172 ngay 13/9/2016.

Pén nay ong G van khéng hop tac trong viéc thuc hién cac thi tuc gidy to dé
hoan tat nghia vu mua ban. Vi vay ba V khoi kién yéu cau cong nhan hgp dong



mua ban mot phan nha & va chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat 1ap ngay
10/12/2015 trén, budc ong G hoan tat thi tuc mua ban va tra lai cho ba V sd tién
mua ban da dua du 1a 100.000.000 dong.

Bi don éng Biii Anh G c6 éng V6 Purc T la dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Ngay 25/9/2014 6ng P, ba X (cha me ba V) va éng G, ba N c6 ky hop dong
dat coc giéy tay mua ban 200m? dat toa lac tai X, Phuong Y, Quéan Z, Thanh phé
Hd Chi Minh véi gia 4.000.000.000 dong, gia tri dat chua c6 gia tri nha. Sau d6 ba
X tu y 1y nha dé cho thué.

_ Thang 10/2015 ba X ¢6 viet 4 thw giri ong G v6i ndi dung khong dong y mua
phan dat trén nén ba X mat coc.

Ngay 10/12/2015 tai Van phong cong ching Binh Thanh, Thanh pho Ho6 Chi
Minh ba V, 6ng G c6 ky hop dong chuyén nhugng mot phan nha dat dién tich
93,6m? thudc thira 594 to ban dd s6 26 toa lac tai X, Phuong Y, Quan Z, Thanh pho
Hb Chi Minh voi gia 2.000.000.000 dong. Ba V khéng phai 12 nguoi thoa thuan
mua béan véi 6ng G, ba V ciing khong thanh toan tién mua ban nén 6ng G gitt luén
hop ddng mua ban ban chinh cip cho bén A va bén B.

Ong G khong dong y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, ong yéu cau huy
hop dong mua ban mot phan nha & va chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat
s6 26684, quyén s 12 1ap ngay 10/12/2015 tai Van phong cong chimg Binh Thanh
va yéu céu ba V tra lai cho dng toan bd nha dat trén.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T ran Thi Thity N ¢6 éng V6 Pirc T
la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Theo Quyét dinh s6 01/2011/QDST-DS ngay 04/01/2011 ctia Toa an nhan dan
Quan 2 thi nha dat X, Phuong Y, Quéan Z, Thanh phé HO Chi Minh 13 tai san chung
ctia 6ng G va ba N. Viéc ong G va ba V ky hop dong chuyén nhuong nha dat trén
ngay 10/12/2015 ma khéng c6 ba N 13 khong dam bao quyén va loi ich hop phap
cua ba N.

_ BaNyéu cau huy hop déng mua ban mot phan nha & va chuyén nhugng mét
phan quyén st dung dat s6 26684, quyén s6 12 1ap ngay 10/12/2015 tai Van phong
cong chung Binh Thanh gitta 6ng G vaba V.

_ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pédng Thi Ngoc Yén X va éng Pham
Hong Nhdt P trinh bay:

Thong nhat véi trinh bay ciia ba V, khong c6 ¥ kién nao khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Xudn D va ba Pham Linh
C trinh bay:



Thang 01/2018 ong D va ba C co6 thué cua ba X nha dat X, Phuong Y, Quan
Z, Thanh pho H6 Chi Minh: Trong qué trinh thué st dung, 6ng ba khong cai tao,
sua chira, khong co tranh chap gi trong vu dn nay va xin dugc vang mat.

Ban én so tham da tuyén xie:
Chép nhan yéu cu ctia nguyén don ba Pham Hong Nhat Yén V.

_Cong nhén hop dbng mua ban mot phén nha ¢ va chuyén ‘nhugng mot phan
quyén sir dung dat o tai gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va
tai san khac gan hen v6i dat s6 CD 404172 do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh
ph6 Ho Chi Minh cép ngay 13/9/2016 cho ong Bui Anh G gitra 6ng Bui Anh G va
ba Pham Hong Nhat Yén V do Vin phong cong ching Binh Thanh chtng thuc s6
26684, quyén sb 12 1 ngay 10/12/2015.

_Ba Pham Hong Nhat Yén V dugc quyén lién hé véi cac co quan c6 tham
quyén dé tién hanh thu tuc sang tén theo quy dinh phap luat.

Thué va cac loai phi, 6ng Bui Anh G va ba Pham Héng Nhat Yén V phai thuc
hién theo quy dinh phép luat.

‘ Budc 6ng Bui Anh G c¢6 trach nhiém tra cho ba Pham Héng Nhat Yén V s
tién da tra du cho 6ng G 1a 100.000.000 dong.

Ngoai ra, &n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo cua cac duong su
cling nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan su.

Ngay 12/11/2018 va ngay 14/11/2018 6ng Bui Anh G va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi Thay N c6 don khang cao.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don khong rat don khéi kién.

Ong G, ba N khong rit don khang cdo.

Céc duong su khong tu thoa thuan voi nhau giai quyét vu an.

Ong G khang cdo yéu ciu stra an so th:élm, khong cl}ép nhén yéu cau cua
nguyén don, xem xét Véc 6ng khong nhan tién ban nha dat cho ba V, chi nhan
2.020.000.000 dong cua ba X, 6ng P, do ba X, 6ng P khong dong y mua 200m” nhu
da thoa thuan nén mat coc. Néu cong nhan hgp dong thi xem xét ho trg hoan canh

kho khin cho ong do dién tich thuc té nhiéu hon dién tich trong hop dong cong
chung.



Ba N khang cdo yéu ciu xac dinh ba c6 phan trong nha dat trén ma khong c6
ba ky trong hop dong cong chimg véi ba V 1a khong dung vi nam 2011 cha ba co
cho ba 1.000.000.000 dong dé boi thudng, tra lai cho ba H dé hity hop dong chuyén
nhuong, léy lai nha dat trén.

Ba X, ong P, ba V do ba X dai dién yéu cau giir nguyén an so tham.
Ong D, ba C xin vang.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph HO Chi Minh tham G phién toa
phat biéu y kién:

V& thi tuc t6 tung: Tham phéan chu toa phién tda va cac thanh vién Hoi dong
x€t xur cling nhu cac duong sy da tuan thu dung cac quy dinh cua B0 luat To6 tung
dan su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xu khong chap nhén yéu cau khang cao
cua ong G, ba N, stra mot phan an so tham vé cau chit va an phi dan su so tham do
an so tham tinh 4n phi trén s tién 2.100.000.000 dong 1a khong dung quy dinh.

NHAN DINH

Sau khi nghién ctru céac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cu vao két qua tranh luan va phat bi€u ctia dai dién Vién ki€m sat tai phién
toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Xét khang céo cua ong G, Hoi dong xét xir thiy rang:

Can cu céc tai liéu, chung ctr c6 trong hd so thé hién ong G da nhén cua ba X
2.100.000.000 dong. Poi bén thoa thuan chuyén nhuong 200m? dat co cin nha voi
gia 4.000.000.000 dong. Ong G dd Go mdt phan nha dét c6 dién tich 93,6m” cho ba
X. Sau d6 do d6i bén khong thong nhat vé phan dat con lai mat tién hay phia sau
nén ba X cho con gai 1a ba V toan bd sd tién da Go cho ong G va dugc dung tén sé
hitu phan nha dat 93,6m”. Ba V va éng G di ky hop dong chuyén nhuong tai Vin
phong coéng ching Binh Thanh ngay 10/12/2015 dtng phan vi tri dién tich nha dat
d3 thoa thuan, da giao cho ba X voi gia 2.000.000.000 dong.

Ong G khong c6 chimg cir chimg minh chi nhan 2.020.000.000 ddng cua ba
X, viéc ong cho rang ban nha dat nhung ba V khong tra tién 1a khong c6 cin cir nhu
da nhan dinh trén.

Ong G cho rang dién tich nha dat giao cho phia ba V nhiéu hon hop dong
cong chung nhung khong c6 gi chimg minh.



Xét viée chuyén nhuong nha dat c6 ban vé& kém theo dung dién tich 93,6m*
dugc cong nhan. Ban vé da dugc chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quén 2
duyét ngay 07/12/2015.

Ong G xin hd trg thém nhung phia nguyén don khong dong y.

Xét yéu cau khang cdo ctiia ba N, Hoi dong xét xir thy rang:

Ong G va ba N la‘} VO chéng, tuy nhién toan bo nha dét tai s6 X, Phuong Y,
Quan Z, Thanh pho H6 Chi Minh la cua me 6ng G téng cho riéng 6ng G, 6ng G
cling chua dé ba N cung dung tén chung trong nha dat nay.

Viée ba N khai cha ba N ¢6 cho tién dé ba va ong G thi hanh én quyét dinh
hoa giai vé1 ba H khong phai 1a ching cir chiing minh tai san nha dat trén 1a cua
chung ba N va ong G.

Toa so tham d xem xét, nhan dinh danh gia day du cac tai liu, chimg ctr co
trong hd so va trinh bay ctia cac bén dé tuyén xir chdp nhan yéu cau ctia ba V 1a co

can cu, dang phap luat.

Ong G, ba N khang cao nhung khong dua ra dugc ching ctr gi moi ching
minh cho yéu cau ctia minh nén khang cao khong dugc chip nhén.

Hoi dong xét XUt cap phuc tham sira mot phan an so tham veé an  phi va cau chir
tai phan quyét dinh cta 4n so thim nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

~ An phi dan sy so thAm: 6ng G phai chiu trén sO tién phai tra lai 100.000.000
dong x 5% = 5.000.000 dong. Toa so tham budc dng G phai chiu an phi trén s tién
2.100.000.000 dong la khong dung, can stra lai.

An phi dan su phtic thim: 6ng G, ba N phai chiu theo quy dinh.
Vicac lé trén;
QUYET PINH
Can ct Khoan 2 Diéu 308 B luat T6 tung dan sy 2015;
Cin ci Diéu 450, 451, 452, 453, 454 B6 luat dan sy 2005;
Cin ct Diéu 468 B¢ lut dan sy 2015;

Can ct Diéu 33 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014;

’ Can ctr Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 quy dinh vé 1ai, 1ai
suat, phat V pham.



Can cu Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa an nam 2009;

Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén x1r:

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ong Bui Anh G va ba Tran Thi Thuy

Stra 4n so tham:
1. Chap nhan yéu ciu ctia ba Pham Hong Nhat Yén V:

Cong nhan hop dong mua ban mot phan nha & va chuyén nhuong mot phan
quyén st dung dat & giir 6ng Bui Anh G v&i ba Pham Hong Nhat Yén V theo Hop
doéng cong chimg do Vin phong cong ching Binh Thanh ching nhan ngay
10/12/2015 (Theo ban vé& so d6 thira dat do Cong ty TNHH do dac, tu van xiy dung
An Loc lap ngay 15/11/2015 da dugc 07/12/2015).

Phan nha dat trén thudc mot phan nha dat tai Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé6 CD 404172 (s6 vao sb
cap GCN: CS04075) do S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd Ho Chi Minh cép
cho 6ng Bui Anh G ngay 13/9/2016.

Can ctr ban an nay, ba Pham Hong Nhat Yén V dugc quyén lién hé véi cac co
quan co tham quyen dé dung tén quyén sur dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat dbi voi nha dét trén theo quy dinh.

Thué va céc loai phi 6ng Buii Anh G va ba Pham Hong Nhat Yén V phai chiu
theo quy dinh.

Can ctr ban an nay, ong Bui Anh G lién hé voi cac co quan chirc néng dé diéu
chinh lai di¢n tich nha dat tai Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 404172 (s6 vao so cap GCN:
CS04075) da dugc cap ngay 13/9/2016 sau khi trir di dién tich phan nha dat ba
Pham H6ng Nhat Yén V duoc cong nhan.

2. Budc ong Bui Anh G phai tra lai cho ba Pham Hong Nhat Yén V sb tién
100.000.000 dong (Mot tram tri¢u dong).

Céc bén thi hanh 4n tai co quan thi hanh an c¢6 tham quyén.
Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an co6 don yéu cau _nguoi phai thi hanh an

chua thi hanh xong s6 t1en trén thi con phai chiu thém tién 14i theo murc 11 sut
10%/nam twong tmg véi s6 tién va thdi gian chdm thi hanh an.



3. An phi dan su so tham: 5.000.000 dong (Nam triéu dong) ong Bui Anh G
phéi nop.

. Hoan tién tam Ung an phi cho ba Pham Hong Nhat Yén V sé tién 37.000.000
dong (Ba muoi bay triéu dong) theo bién lai thu s6 AE/2014/0004620 ngay
01/12/2016 cua chi cuc thi hanh an dan su Quén 2.

4. An phi dan sy phuc tham:

Ong Bui Anh G va ba Tran Thj Thily N mdi nguoi phai ngp 300.000 dong (Ba
tram nghin dong), dugc trir vao tién tam ng an phi da ndp tai cac bién lai thu s6
AA/2017/0015774 va AA/2017/0015775 cung ngay 15/11/2018 cua chi cuc thi
hanh an dan sy Quén 2. Ong G va ba N da ndp du an phi dan sy phac tham.

Cac duong su thi h§1nh g’ln theo cac Piéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luét Thi hanh
an dan sy da duogc sua doi, bd sung nam 2014.

Ban 4n phuic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Not nhfn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 01 cao; A A [’ [ ¢

" TAND chp o tai TP-HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

-TAND Q.2;

- Chi cuc THADS Q.2;
- Cac duong su;
- Luu HS.

Vii Thi Xuan Trang



