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Ban an s6: 138/2022/DS-ST
Ngay: 15-11-2022
V/V tranh chip “Quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET N
TOA AN NHAN DAN THI XA HOA THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trong Q.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Tién D.

2. Ba Nguyén T.

- Thu ky phién toa: Ong Luu Sir Ngoc Q - Thu ky Toa an nhan dan thi
xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh
tham gia phién tda: Ba Nguyén Lam Thuy V - Kiém sét vién.

Ngay 15 thang 11 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh xét xt so tham cong khai vy an dan sy thu ly )
32/2021/TLST-DS ngay 04 thang 02 nam 2021 vé viéc tranh chap “Quyén st
dung dat” theo Quyét D dua vu an ra xét xtr s6 152/2022/QDXXST-DS ngay 11
thang 10 nam 2022 va Quyét B hodn phién toa s6 98/2022/QDST-DS ngay 27
thang 10 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Pham L& Minh V, sinh nam 1977 (c6 mat).

Pia chi: S6 13 (s cii 43/1B) ap Truong P, xd Truong T, thi xd Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta anh V: Ong Pham Vin N, sinh nim
1965 (c6 mat).

Dia chi: T6 05, 4p Ninh B, x4 Bau N, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay
Ninh.

- Bi don: Anh Tran Vin L, sinh nim 1999 (c6 mat).

Pia chi: S6 08 (sd cii B3/7A), 4p Truong X, xa Truong H, thi x3 Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia anh L: Ba Nguyén Kim P, sinh nim
1965 (c6 mat).

Pia chi: S6 08 (sd cii B3/7A), 4p Truong X, xa Truong H, thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua anh Tran Vian L: Ong
Nguyén Vin T - Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH MTV Bao Phap (c6 mit).



Pia chi: S6 76, duong Pham T, Khu p, Phuong 3, thanh phé Tay Ninh,
tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 28/01/2021 va cac loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén don la anh Pham Lé
Minh V trinh bay:

Vao nam 2014, vo chong anh Pham Lé Minh V, chi Lé Thi T nhan
chuyén nhuong cua anh Nguyén Huy H mét phan dét dién tich 110,2m? thira
dat s6 514, to ban d6 sd 31 toa L tai 4p Truong X, xa Truong H, thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh véi gia 50.000.000 dong; dén ngay 09/02/2015 thi anh V,
chi Trang duoc Uy ban nhan dan thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Khi nhan chuyén nhuong 1 phan dét trong, sau
khi nhan chuyén nhugng phan dat nay thi anh V ¢6 cam hai tru bé tong 16n giap
ranh dat ciia anh L va phia mat hau giap dat cua ba Lién, ngoai ra anh V con
cam hai tru bé tong nho giap dudng 16 vi dat anh V nhan chuyén nhuong nam
ngay ngi tu giap hai 16 déu 10m ngang. Do kinh té kho khin nén anh V di lam
an xa khong sinh séng trén phan dat nay. Ngay 06/02/2017, anh V va chi T lap
van ban thoa thuan chia tai san chung, theo vin ban thoa thuan thi chi T dong y
giao phan dat nay cho anh V dugc quyén st dung, sau d6 anh V 1am thi tuc cip
lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén ngay 21/02/2017 thi anh V dugc So
Tai nguyén va Mbi truong tinh Tay Ninh cép lai gidy ching nhan quyén s
dung dat cling voi dién tich 1 10,2m?. Bén thang 10/2019, khi anh V vé chuan bi
xay nha mai biét anh L di nhd hai tru bé tong ma anh V di cdm vao nam 2014
dé doi ra 1o gidi, anh L da xay tru gach khac lan qua dét caa anh V ngang tién
mat 0,7m va ngang mat hau 1,1m x dai 24m.

Nay ra Toa, anh V khéi kién yéu cau anh L c6 nghia vy thdo d& tru gach
tra lai cho anh V quyén sir dung dat dién tich ngang mit tién 0,7m va ngang mit
hau Om X dai 24m, thira dat s6 514, to ban do s6 31 toa L tai 4p Trudng X, xa
Truong H, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia anh Pham Lé Minh N/ 1a 6ng Pham Vin
N trinh bay:

Ong N thdng nhat 16i trinh bay cua anh V, 6ng N yéu cau anh L c¢6 nghia
vu thao d& tru gach tra lai cho anh V quyén st dung dét dién tich ngang mat
tién 0,7m va ngang mat hau Om x dai 24m, thira dat s6 514, to ban do so 31 toa
L tai 4p Truong X, xd Truong H, thi xd Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. Ngoai ra,
6ng N khong bo sung gi thém.

- Theo cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién
toa so tham, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia anh Tran Vin L 1& ba Nguyén
Kim D trinh bay:

Ngué)n géc phﬁn dat dién tich 1.160,9m2, thira dat s 376, to ban d6 sb 31
toa L tai ap Truong X, xa Truong H, thi x Hoa Thanh, tinh Tay Ninh do vo
chdng ba 12 Nguyén Kim P va 6ng Tran Vin D chuyén nhuong cho anh L vao



ngay 11/01/2019, dén ngay 31/01/2019 thi anh L dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Ty Ninh cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat ciing véi dién
tich 1.160,9m?. Khi v chong ba chuyén nhugng cho anh L phan dét nay thi
trén dat da co sén can nha cdp 4, co hai try xi ming da xay tim thip vao nim
2007, dén nim 2016 thi ba B van giir hai try xi ming nay va ba D c6 xay thém
mot try xi mang nam trén dat cua ba P, hién tai hai tru xi mang xay nam 2007
van con va ciling 13 ranh dit ctia anh L va anh V.

Nay anh V khdi kién yéu cau anh L ¢6 nghia vu thao d& tru gach tra lai
cho anh V quyén sir dung dat dién tich ngang mit tién 0,7m va ngang mat hiu
Om x dai 24m, thira dat s 514, to ban dd s6 31 toa L tai 4p Truong X, Xa
Truong H, thi x3 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh thi anh L khéng dong ¥ vi anh L
khong c6 1an chiém dat ciia anh V. Trong trudng hop anh V can thi anh L dong
y chuyén nhuong lai cho anh V chiéu ngang mit tién 0,7m.

Bi don | anh Tran Van L trinh bay:

Anh L thong nhat 16i trinh bay cua ba B, anh L khong dong ¥ théo d& tru
gach tra lai cho anh V quyén sir dung dat dién tich ngang mit tién 0,7m va
ngang mat hau Om x dai 24m, thira dat s6 514, to ban do sd 31 toa L tai 4p
Truong X, xa Truong H, thi x3 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. Ngoai ra, anh L
khong bo sung gi thém.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia anh Tran Van L la Ludt sw
Nguyén Vén T trinh bay:

Ngudn gbc phan dit dién tich 1.160,9m?, thira dat sb 376, t& ban do sb 31
toa L tai 4p Truong X, x4 Truong H, thi x3 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh do vo
chdng ba B va 6ng D chuyén nhuong cho anh L vao ngay 11/01/2019, dén ngay
31/01/2019 thi anh L duwoc S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Tay Ninh cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dit véi dién tich 1.160,9m? Khi vo chong ba B
chuyén nhuong phan dat nay cho anh L thi trén dat di ¢ san can nha cap 4, 6
san hai try xi mang 1a ranh dat da xay tir nm 2007 trong khi anh V mua dat vao
nam 2014, anh V di khéng st dung phan dat nay tir khi mua dat, anh V khong
xac b duogc ranh gidi dat duong dang md. Mat khac, cong rao nha ba B ciing da
xy tir nam 2007 kién ¢, anh V da khong cung cap dugc ching ctr chimg minh
da xay hai try xi mang giap ranh dat ciia ba B. Nhu vay, viéc anh V cho rang
anh L xay tru bé tong l4n qua dat ctia anh V chiéu ngang mit tién 0,7m la khéng
c6 can ctr nén dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua
anh V.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Hoa Thanh tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham phéan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién tdoa va ctia ngudi tham gia td tung trong qué trinh giai
quyét vu an tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an:
Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa thuc hién dung quy P ciia Bo
luat T6 tung dan su. Cac duong su thuc hién ding quyén va nghia vu cuia minh,
tai phién toa cac duong su chdp hanh tot ndi quy phién toa, thuc hién dung quy



b cua phap luat. Tuy nhién, Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh dua vu an ra xét
XU con vi pham vé thoi han xét xtr can khic phuc.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

Cian ct Diéu 166 cua Bo luat Dan su; Diéu 167 cia Luat Dt dai; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc
héi quy P vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia anh V yéu cau anh L ¢ nghia vu tra lai
cho anh V phan dét dién tich ngang mit tién 0,7m va ngang mit hau Om x dai
24m, thira dat s6 514, to ban do s6 31 toa L tai 4p Trudng X, xa Truong H, thi
xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Bi don phai chiu &n phi theo quy D cua phéap luat.

Ttr phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét quyét b.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céc tai li€u cé trong hd so vu 4an dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢ét xr nhan
D:

[1] Vé tham quyén thu Iy vu an: Bi don 12 anh L ¢6 noi cu tra tai nha s6
08 (s6 cii B3/7A), ap Truong X, xa Trudng H, thi xi Hoa Thanh, tinh TAy Ninh
va doi tuong tranh chap 1a phan dat toa L tai 4p Truong X, xa Truong H, thi xa
Hoa Thanh, tinh Tay Ninh nén Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh
thu Iy vu an 13 ding theo quy P tai Diéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& quan hé tranh chdp: Vao nim 2014, vo chong anh V, chi T nhan
chuyén nhuong ciia anh H mot phan dét dién tich 110,2m?, thira dat s6 514, to
ban d6 s6 31 tai ap Truong X, xa Truong H, thi xd Hoa Thanh, tinh Ty Ninh;
dén nam 2015 thi anh V, chi Trang dugc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat. Sau khi nhan chuyén nhuong thi anh V ¢6 cim hai try bé tong 16n giap dat
cac ho lién ranh; ngay 06/02/2017, anh V va chi T lap van ban thoa thuan thi
chi Trang dong ¥ giao phan dat nay cho anh V duoc quyén sir dung nén ngay
21/02/2017 thi anh V dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh cap lai
gidy chung nhan quyén sir dung dat cing véi dién tich 110,2m” Dén thang
10/2019, khi anh V vé do dac lai hién trang méi biét anh L d& nho hai try bé
tong dé xay tru gach khac l1an qua dét ciia anh V ngang tién mat 0,7m va ngang
mit hau 1,1m x dai 24m. Nay ra Toa, anh V khai kién yéu cau anh L c6 nghia
vu thao d& tru gach tra lai cho anh V quyén st dung dét dién tich ngang mat
tién 0,7m, khong yéu cau tra lai ngang mat hau 1,1m, thira dat s6 514, to ban do
s6 31 toa L tai ap Truong X, xa Truong H, thi xa Hoa Thanh, tinh T4y Ninh.
Riéng anh L cho rang ngudn gbc phan dat dang tranh chap do vao niam 2019,
anh nhan chuyen nhu’ong cua cha me ruot 1a 6ng Péo, ba b dién tich 1.160,9m?,
thira dit s 376, to ban dd s 31 toa L tai ap Truong X, xa Truong H, thi xa Hoa
Thanh, tinh T4y Ninh, dén ngay 31/01/2019 thi anh L dugc S& Tai nguyén va
Moi trudng tinh Tay Ninh cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cing véi



dién tich 1.160,9m?. Khi anh L nhan chuyén nhuong thi trén dt di ¢ sén cin
nha cip 4, c6 hai tru xi mang 1am ranh d3 xay tir nam 2007 va hién tai van 1a
ranh dat cua anh L va anh V nén anh L khong dong y thdo d& tru gach tra lai
cho anh V dién tich ngang mit tién 0,7m va ngang mit hau Om x dai 24m, thira
dat s6 514, to ban dd sb 31 toa L tai ép Truong X, xa Truong H, thi xa Hoa
Thanh, tinh TAy Ninh. Hai bén phat sinh tranh chip nén xac P day 14 tranh chap
“Quyén st dung dat”.

[3] Vé ndi dung vu an:

Cin ctr gidy chirng nhan quyén sir dung dat vao sb cap gidy sé CS03453
do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Tay Ninh cp cho anh Pham Lé Minh V
ngay 21/02/2017 thi phan dit anh V duge quyén sir dung c6 dién tich 110,2m?,
c6 chiéu ngang mit tién 04m va chiéu ngang mat hau 5,2m. Tuy nhién, qua do
dac hién trang thuc té thi phan dat caa anh V dang str dung 1a phan dat tréng, cO
chiéu ngang mat tién 3,3m va chiéu ngang mat hau 4,1m. Nhu vay, di¢n tich dat
ctia anh V con thiéu chiéu ngang mit tién 0,7m va con thiéu chiéu ngang mit
hau 1,1m. Tuy nhién, anh V khong yéu cau anh L tra lai phan chiéu ngang mat
hau 1,1m.

Can ct gidy chung nhan quyén st dung dat Vao sO cap giéy s6 CS04856
do S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh Tay Ninh cép cho anh Tran Van L ngay
31/01/2019 thi phan dat anh L duoc quyén st dung c6 dién tich 1.160,9m?,
chiéu ngang mit tién 37,6m va chiéu ngang mat hau 40,5m+8,1m. Tuy nhlen,
qua do dac hién trang thuc té thi trén dit ciia anh L dang str dung c6 Xay mot tru
bé tdng bang gach khong to nam trén phan dat tranh chap anh L dang st dung
c6 chibu ngang mit tién 37,6m+0,7m va chiéu ngang mit hau
40,5m+8,1m+1,1m. Nhu vay, dién tich dat cta anh L ting chiéu ngang mat tién
0,7m va chiéu ngang mat hau 1,1m.

Nhu vdy ¢ can cir xac D phia bén anh L da xdy mot try bé tong bang
gach khdng t6 1an chiém qua dét caa anh V chiéu ngang mat tién 0,7m va chiéu
ngang mit hau Om x dai 24m nén viéc anh V yéu cau anh L c6 nghia vy tra lai
chiéu ngang mit tién 0,7m 12 c6 cin ct chap nhan.

Theo bién ban B gia ngay 17/3/2022 thi phan dat tranh chap 01m ngang
c6 gia 100.000.000 dong. Phan dét tranh chip co6 (chiéu ngang mat tién 0,7m +
chiéu ngang mat hau Om) = 0,7m ngang/02 = 0,35m ngang x 100.000.000
d6ng/01m ngang = 35.000.000 dong.

[4] V& chi phi do dac, P gia: Anh V ty nguyén chiu 3.000.000 (Ba triéu)
d6ng, ghi nhan anh V da nop xong.

[5] Vé an phi dan su so tham: Anh L phai chiu 5% &n phi trén tri gia phan
dat tranh chép.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Cian ¢t cac Diéu 163, biéu 164, Piéu 166, Diéu 175, Piéu 176 va biéu
221 cta Bo luat Dan su; Diéu 166; DPiéu 167 va DPiéu 203 cua Luét dat dai;



Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy P vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu ¢ au khoi kién cia anh Pham Lé Minh V ddi vé6i anh
Tran Van L vé tranh chp quyén st dung dat.

Budc anh Tran Vin L c¢6 nghia vu thao d& tru bé téng bang gach khong
t6 chiéu cao 2,1m x chiéu dai 0,4m x chiéu rong 0,2m = 0,168m? tra lai cho anh
Pham Lé Minh V phan dit c6 dién tich ngang tién mit 0,7m va ngang mit hau
Om x dai 24m. Phan dat c6 ti can nhu sau:

+ Dong gidp thua 376, dai 24m;

+ Tay giap thira 514 dai 24m;

+ N giap thira 375, dai Om;

+ Béc giap duong 10m, dai 0,7m.

2. Vé chi phi do dac, P gia: Anh V tu nguyén chiu 3.000.000 (Ba triéu)
d6ng, ghi nhan anh V da nop xong.

3. Vé an phi dan su so tham: Anh L phai chiu 1.750.000 (Mot triéu bay
trim nim muoi nghin) dong.

Hoan tra cho anh V 875.000 (Tam trim bay muoi lam nghin) dong tién
tam Ung an phi theo bién lai thu sé 0009625 ngay 03 thang 02 nim 2021 cua
Chi cuc Thi hanh an déan sy thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Cac duong sy dugc quyén khang céo ban an 1én Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh trong thoi han muoi 1am ngay ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop Quyét B duogc thi hanh theo quy D tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy D tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Piéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy b tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

T/M HOI DONG XET XU SO THAM
Noi nhdn: 2 - - . n 5
“TAND tinh Tay Ninh: Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND thij x4 Hoa Thanh;
- CC.THADS thi xa Hoa Thanh;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an;
- Luu tap an.



