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Theo đơn khởi kiện ngày 31/7/2016 ông Bùi Văn T trình bày: Năm 2003 

ông có nhận chuyển nhượng của bà Trần Ngọc Hồng A 214,4m
2
 đất trồng cây 

lâu năm được UBND thị xã V cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất thửa 394, 

tờ bản đồ 13, phường 3, thành phố Vĩnh Long, tỉnh Vĩnh Long mang tên Bùi Lê 

T là tên gọi khi ông đi kháng chiến, đến năm 2010 ông xin cấp đổi lại giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất từ tên Bùi Lê T thành Bùi Văn T, giáp ranh với 

thửa 394 là thửa số 22 của ông Nguyễn Đức T, trong quá trình sử dụng đất ông 

Nguyễn Đức T dời mốc ranh lấn sang thửa đất 394 của ông Bùi Văn T ngang 

khoảng 2m dài 29,6m, do đó ông Bùi Văn T khởi kiện yêu cầu ông Nguyễn Đức 

T trả lại diện tích đất lấn chiếm, qua kết quả đo đạc xác định diện tích đất ông 

Nguyễn Đức T lấn chiếm là 49.1m
2
 nên yêu cầu ông Nguyễn Đức T trả lại 

49,1m
2
 đất thuộc thửa 394. 

Tại đơn phản tố ngày 08/7/2017 và các biên bản hòa giải trong quá trình 

giải quyết vụ án ông Nguyễn Đức T trình bày: Ranh đất giữa thửa 22 của ông 

với thửa 394 từ xưa đến nay là một đường thẳng, ông sử dụng đúng theo mốc 

ranh này, khi cán bộ địa chính xuống đo đạc thì ông chỉ ranh đúng với vị trí sử 

dụng từ xưa đến nay nên việc ông Bùi Văn T khởi kiện cho rằng ông lấn sang 

thửa 394 của ông Bùi Văn T 49,1m
2
 là không có căn cứ ông không chấp nhận, 

ngoài ra ông yêu cầu hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất thửa 394 UBND 

thành phố V ký cấp cho ông Bùi Văn T ngày 29/3/2010, bởi lý do: Năm 2004 

UBND thị xã V cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất thửa 394 cho ông Bùi 

Lê T thì ranh  đất giữa thửa 394 với thửa 22 là một đường thẳng, đến năm 2010 

ông Bùi Văn T làm thủ tục cấp đổi lại tên từ Bùi Lê T thành Bùi Văn  thì UBND 

thành phố V cấp lại giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho ông Bùi Văn T đã 

làm sai lệch vị trí, hình thể thửa đất, ranh đất giữa thửa 394 với thửa 22 từ 

đường thẳng thành đường gấp khúc rồi cho rằng ông lấn ranh, việc cấp lại giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất cho ông Bùi Văn T chỉ là sự sửa sai cho việc lấn 

rạch, bẻ gấp ranh đất của ông Bùi Văn T có sự tiếp tay của cán bộ địa chính. 

Tại phiên tòa: Bà Nguyễn Thị Phượng H trình bày thửa đất 394 là tài sản 

của cá nhân ông Bùi Văn T không phải tài sản chung của vợ chồng nên bà 

không có ý kiến, mọi vấn đề do ông Bùi Văn T quyết định, bà Nguyễn Thị X 

trình bày thửa đất 22 là tài sản chung của vợ chồng, bà thống nhất ý kiến của 

ông Nguyễn Đức T không đồng ý giao trả 49,1m
2
 đất đang tranh chấp cho ông 

Bùi Văn T. 

Tại văn bản phúc đáp số 572/UBND-NC ngày 20/11/2017 của UBND 

thành phố V trả lời về việc cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất thửa 394 như 

sau:  

Ngày 22/6/2003 bà Trần Ngọc Hồng A xin tách thửa đất của bà số 323, tờ 

bản đồ 13, phường 3, thành phố V diện tích 214,4m
2
 để chuyển nhượng cho ông 

Bùi Lê T, ông T thực hiện nghĩa vụ tài chính đối với Nhà nước xong và có đơn 

xin cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất được UBND phường 3 xác nhận đủ 

thủ tục cấp giấy, đến ngày 16/02/2004 ông Bùi Lê T được UBND thị xã V cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số Y843561 thửa 394, vì vậy việc UBND thị 



 3 

xã V cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho ông Bùi Lê T là đúng quy định 

pháp luật. 

Ngày 29/01/2010 Công an xã P điều chỉnh họ tên của ông Bùi Lê T thành 

Bùi Văn T, đến ngày 22/02/2010 ông Bùi Văn T có đơn đề nghị cấp đổi lại giấy 

chứng nhận quyền sử dụng thửa đất trên thành tên Bùi Văn T được Văn phòng 

đăng ký quyền sử dụng đất thành phố V có ý kiến đủ điều kiện cấp đổi theo tên 

mới, đến ngày 29/3/2010 ông Bùi Văn T được UBND thành phố V cấp lại giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất theo tên mới, vì vậy việc UBND thành phố V cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BB 449586 thửa 394 cho ông Bùi Văn T 

đúng quy định pháp luật. 

Đối với việc UBND thành phố V cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

từ ông Bùi Lê T thành Bùi Văn T không làm thay đổi vị trí, hình thể, đường ranh 

giới của thửa đất 394 

Quan điểm của kiểm sát viên: 

Về việc tuân theo pháp luật tố tụng: Trong giai đoạn chuẩn bị xét xử Thẩm 

phán tuân thủ đúng trình tự thủ tục tố tụng riêng thời hạn chuẩn bị xét xử có vi 

phạm, Hội đồng xét xử thực hiện đúng trình tự thủ tục tố tụng, những người 

tham gia tố tụng chấp hành đúng quy định luật tố tụng dân sự. 

Về việc giải quyết vụ án: Áp dụng các điều 100, 166, 203 Luật đất đai năm 

2013, các điều 50, 52 Luật đất đai năm 2003, các điều 163, 164, 166 Bộ luật dân 

sự 2015, Điều 27 Pháp lệnh số 10 năm 2009 về án phí, lệ phí tòa án, xử: Chấp 

nhận yêu cầu của ông Bùi Văn T buộc vợ chồng ông Nguyễn Đức T  trả lại cho 

ông Bùi Văn T 49,1m
2
 đất chiết thửa 394 và hoàn trả cho ông Bùi Văn T  

1.928.400 đồng chi phí đo đạc và xem xét thẩm định tại chỗ, không chấp nhận 

yêu cầu phản tố của ông Nguyễn Đức T về việc hủy giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất thửa 394 của Bùi Văn T, buộc ông Nguyễn Đức T chịu 691.000 đồng 

tiền án phí sơ thẩm.  

 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại phiên 

tòa, Hội đồng xét xử nhận định: 

[1]. Về tố tụng. 

Nguyên đơn khởi kiện yêu cầu Bị đơn trả lại diện tích đất lấn chiếm nên 

xác định quan hệ pháp luật “Tranh chấp quyền sử dụng đất” theo quy định tại 

khoản 9 Điều 26 Bộ luật Tố tụng dân sự. Đối tượng tranh chấp là bất động sản 

trên địa bàn thành phố Vĩnh Long nên vụ án thuộc thẩm quyền giải quyết của 

Tòa án nhân dân thành phố Vĩnh Long theo quy định tại điểm c khoản 1 Điều 39 

và điểm a khoản 1 Điều 35 Bộ luật Tố tụng dân sự. Nội dung tranh chấp đã được 
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hòa giải ở cơ sở theo Điều 202 Luật Đất đai nhưng không thành nên đủ điều 

kiện khởi kiện tại Tòa án theo quy định tại Điều 203 Luật Đất đai. 

UBND thành phố V có đơn xin xét xử vắng mặt nên Hội đồng xét xử tiến 

hành xét xử vụ án theo quy định tại khoản 1 Điều 228 của Bộ luật Tố tụng dân 

sự. 

[2]. Về nội dung. 

2.1. Xét yêu cầu của ông Bùi Văn T về việc đòi ông Nguyễn Đức T trả lại 

49,1m
2
 đất thuộc thửa 394: 

Về nguồn gốc, quá trình sử dụng đất:  

Đối với thửa đất 394: Thể hiện tại hồ sơ đăng ký cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất thì nguồn gốc đất do ông Bùi Lê T tức ông Bùi Văn T nhận 

chuyển nhượng của bà Trần Ngọc Hồng A vào năm 2003 diện tích 214,4m
2
 đất 

trồng cây lâu năm, năm 2004 được UBND thị xã V (nay là thành phố V) cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng tên Bùi Lê T đến năm 2010 cấp đổi lại tên chủ 

sử dụng thành Bùi Văn T thì diện tích ghi trong giấy chứng nhận quyền sử dụng 

vẫn là 214,4m
2
. 

Đối với thửa đất 22: Qua các tài liệu chứng cứ ông Nguyễn Đức T cung cấp 

thể hiện nguồn gốc đất do ông nhận chuyển nhượng của ông Lê Văn N vào năm 

1995, đến ngày 01/11/2000 được UBND tỉnh V cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụng diện tích 948,5m
2
 cho đến nay chưa được cấp đổi lại theo chương trình 

Vlap do đang tranh chấp.  

Trong quá trình giải quyết vụ án cũng như tại phiên tòa vợ chồng ông 

Nguyễn Đức T khẳng định hiện trạng sử dụng đất của vợ chồng ông đúng với 

diện tích, ranh giới thể hiện trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, vợ chồng 

ông không lấn qua thửa đất giáp ranh 394 của ông Bùi Văn T  49.1m
2
 nên không 

chấp nhận yêu cầu khởi kiện của ông Bùi Văn T. 

Tuy nhiên, qua đo đạc hiện trạng sử dụng đất theo sự chỉ ranh của ông Bùi 

Văn T và ông Nguyễn Đức T , Phòng Tài nguyên và Môi trường thành phố V có 

Văn bản phúc đáp về kết quả đo đạc số 29/PTNMT ngày 21/4/2017 cho thấy 

diện tích đất ông Bùi Văn T với vợ chồng ông Nguyễn Đức T tranh chấp bằng 

49,1m
2
 hoàn toàn thuộc thửa 394 và qua xem xét, thẩm định tại chỗ thì 49,1m

2
 

đất này vợ chồng ông Nguyễn Đức T sử dụng để trồng cỏ nuôi bò ngoài ra 

không có trồng cây lâu năm hay xây dựng công trình gì khác. 

Do đó, xét yêu cầu của ông Bùi Văn T về việc đòi vợ chồng ông Nguyễn 

Đức T trả lại 49,1m
2
 đất thuộc thửa 394 là có căn cứ phù hợp các điều 164, 166 

Bộ luật Dân sự năm 2015 nên được chấp nhận, đối với ý kiến của vợ chồng ông 

Nguyễn Đức T không đồng ý giao trả 49,1m
2
 đất cho ông Bùi Văn T là không 

có căn cứ chấp nhận. 

2.2. Xét yêu cầu phản tố của ông Nguyễn Đức T đòi hủy giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất thửa 394: 

Hội đồng xét xử xét thấy: 
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Về diện tích của thửa đất 394, từ khi ông Bùi Lê T tức ông Bùi Văn T ký 

hợp đồng nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất của bà Trần Ngọc Hồng A 

vào năm 2003 thì diện tích ghi trong hợp đồng là 214,4m
2
 cho đến thời điểm 

hiện nay diện tích thể hiện trong giấy chứng nhận quyền sử dụng đất vẫn là 

214,4m
2
 không thay đổi. 

Về vị trí, hình thể, đường ranh giới thửa đất: Qua xem xét trích lục bản đồ, 

sơ đồ thửa đất thể hiện tại trang 02 của giấy chứng nhận quyền sử dụng đất thửa 

22 cũng như thửa 394 thì đường ranh giới giữa thửa 22 với thửa 394 là đường 

thẳng, thể hiện tại trích đo bản đồ địa chính khu đất ngày 29/3/2017 của Chi 

nhánh văn phòng đăng ký đất đai thành phố V thì đường ranh giới giữa hai thửa 

đất vẫn là đường thẳng không phải đường cong hay gấp khúc. Mặt khác tại văn 

bản phúc đáp số 572/UBND-NC ngày 20/11/2017 của UBND thành phố V cũng 

xác định việc UBND thành phố V cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất từ 

ông Bùi Lê T thành Bùi Văn T không làm thay đổi vị trí, hình thể, đường ranh 

giới của thửa đất 394. 

Trong quá trình giải quyết vụ án cũng như tại phiên tòa ông Nguyễn Đức T  

cho rằng việc UBND thành phố V cấp đổi giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

thửa 394 từ tên Bùi Lê T thành Bùi Văn T là để sửa sai cho việc ông Bùi Văn T  

lấn rạch, bẻ gập ranh đất, từ đó làm thay đổi vị trí, hình thể, đường ranh giới 

thửa đất 394, song ông Nguyễn Đức T không xuất trình được chứng cứ để chứng 

minh. 

Ngoài ra xét UBND thành phố V cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

thửa 394 cho ông Bùi Văn T ngày 29/3/2010 là đúng thẩm quyền, đúng trình tự, 

thủ tục theo quy định tại Điều 50, Điều 52 Luật đất đai năm 2003. 

Từ những phân tích trên, xét yêu cầu của ông Nguyễn Đức T đòi hủy giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất thửa 394 do UBND thành phố V ký cấp cho ông 

Bùi Văn T ngày 29/3/2010 là không có căn cứ chấp nhận. 

2.3. Về chi phí đo đạc, xem xét thẩm định tại chỗ:  

Tổng cộng bằng 1.928.400 đồng, do yêu cầu của ông Bùi Văn T được chấp 

nhận nên theo quy định tại Điều 157, 161 Bộ Luật tố tụng dân sự vợ chồng ông 

Nguyễn Đức T phải chịu toàn bộ, số tiền này đã trừ vào tiền tạm ứng ông Bùi 

Văn T đã nộp ngày 08/11/2016 nên vợ chồng ông Nguyễn Đức T có nghĩa vụ 

hoàn trả lại cho ông Bùi Văn T số tiền này. 

2.4. Về án phí sơ thẩm theo quy định tại Điều 147 của Bộ luật Tố tụng dân 

sự: Đối với yêu cầu khởi kiện của ông Bùi Văn T được chấp nhận nên ông 

Nguyễn Đức T phải chịu án phí có giá ngạch tính ra bằng 491.000 đồng, đối với 

yêu cầu phản tố của ông Nguyễn Đức T không được chấp nhận nên ông Nguyễn 

Đức T phải chịu án phí không giá ngạch 200.000 đồng, tổng cộng ông Nguyễn 

Đức T phải chịu 691.000 đồng tiền án phí sơ thẩm. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 
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Áp dụng: Các điều 50, 52 của Luật Đất đai năm 2003, các điều 100, 166 và 

203 của Luật Đất đai năm 2013, các điều 163, 164 và 166 của Bộ luật Dân sự 

năm 2015, các điều 147, 157, 161 và 271 của Bộ luật Tố tụng dân sự; Điều 27 

pháp lệnh số 10/2009/UBTVQH 12 ngày 27/2/2009 của Uỷ ban thường vụ quốc 

hội về án phí, lệ phí Tòa án. 

Xử: 

1. Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của ông Bùi Văn T (Bùi Lê T):  

Buộc ông Nguyễn Đức T và bà Nguyễn Thị X trả lại cho ông Bùi Văn T 

quyền sử dụng 49.1m
2
 đất thuộc thửa 394, tờ bản đồ 13, phường 3, thành phố V, 

tỉnh Vĩnh Long. 

Sơ đồ, vị trí thửa đất căn cứ theo bản trích đo bản đồ địa chính khu đất 

ngày 29/3/2017 của Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai thành phố V ghi là 

thửa 394-1 (kèm theo bản án). 

2. Không chấp nhận yêu cầu phản tố của ông Nguyễn Đức T về việc hủy 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất thửa 394 tờ bản đồ 13, phường 3, thành phố 

V, tỉnh Vĩnh Long do UBND thành phố V ký cấp cho ông Bùi Văn T ngày 

29/3/2010. 

3. Chi phí đo đạc, xem xét, thẩm định tại chỗ:  

Buộc ông Nguyễn Đức T và bà Nguyễn Thị X hoàn trả cho ông Bùi Văn T 

1.928.400 đồng (một triệu chín trăm hai mươi tám ngàn bốn trăm đồng). 

Kể từ ngày có đơn yêu cầu thi hành án của người được thi hành án cho đến 

khi thi hành án xong, hàng tháng bên phải thi hành án còn phải chịu khoản tiền 

lãi của số tiền còn phải thi hành án theo mức lãi suất quy định tại khoản 2 Điều 

468 của Bộ luật Dân sự năm 2015. 

4. Về án phí sơ thẩm: 

 Buộc ông Nguyễn Đức T chịu 691.000 đồng (sáu trăm chín mươi một 

ngàn), nhưng được trừ vào số tiền tạm ứng án phí sơ thẩm 300.000 đồng nộp 

ngày 20/10/2017 theo biên lai thu số 0003078 của Chi cục thi hành án dân sự 

thành phố V, ông Tường còn phải nộp thêm 391.000 đồng (ba trăm chín mươi 

một ngàn). 

5. Quyền kháng cáo: Đương sự có mặt tại phiên tòa được quyền kháng cáo 

trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên án. Đương sự vắng mặt tại phiên tòa 

được quyền kháng cáo trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày nhận được bản án hoặc 

bản án được niêm yết theo quy định pháp luật. 

Bản án được thi hành theo quy định tại Điều 2 của Luật Thi hành án dân sự 

thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có quyền thoả 

thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án hoặc bị 
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cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các điều 6, 7 và 9 Luật Thi hành án dân 

sự; thời hiệu thi hành án dân sự được thực hiện theo quy định tại điều 30 Luật Thi 

hành án dân sự.  
 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ 

THẨM PHÁN-CHỦ TOẠ PHIÊN TOÀ 

     Đã ký 

Nguyễn Thị Kim Chi 

 
Nơi nhận: 
- Viện kiểm sát ND Tp. Vĩnh Long; 

- Tòa án nhân dân tỉnh Vĩnh Long; 

- Chi cục thi hành án DS Tp. Vĩnh Long; 

- Đương sự; Lưu hồ sơ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


