TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK NONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 80/2019/DS-PT
Ngay 29-11-2019

VIV tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK NONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chui toa phién tda: Ong Nguyén Hong Chuong.
Cac Tham phdan: Ong Nguyén Tai St va 6ng Nguyén Vin Thuyén.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Trang, 1a Thu ky vién cua Toa an
nhan dan tinh BDak Nong.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhin dan tinh Dak Nong tham gia phién toa:
Ong Tran Manh Ta — Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 11 ndm 2019, tai try s¢ T0a 4n nhan dan tinh Pik Nong xét
xu phuc tham cong khai vy 4n thy ly s6: 77/2019/TLPT-DS ngay 13 thang 9
nam 2019 veé “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat”,
Do Ban 4n dan sy so tham so: 08/2019/DS-ST ngay 25 théang 7 ndm 2019
cta Toa an nhan dan huyén Bak R’Lap, tinh Pak Nong bi khang cao,
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 83/2019/QD-PT ngay
08 thang 10 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham so:
51/2019/QB-PT ngay 30 thang 10 nam 2019, giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Lé Puc T; dia chi: Thon C, x& D, huyén P, tinh Pak
Nong — C6 mat.
’ 2. Bi don: Ba Nguyén Thi N; dia chi: TDP 01, thi tran K, huyén D, tinh
bak Nong — C6 mat.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vian H va ba Vil
Thi N; cung dia chi: Thon 06, xa B, huyén D, tinh BDak Nong — C6 mat.
4. Nguoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi N.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kign ngay 29/11/2015 VA qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don 6ng Lé Durc T trinh bay:
~ Ngay 14/9/2007, ong Do Vin M mang Gidy chung nh’efm,quyén st dung dat
(viet tat la OSDDP) so6 AG 199852 do Uy ban nhan dan (viet tat la UBND) huyén
D cép ngay 08/9/2006 cho ong Nguyén Vian H doi voi dién tich dat 23.225m”,
thude thira s6 04, td ban do so6 01, toa lac tai thon 06, xa D, huyén b, tinh DBak



Nong dén gap ong nho cam cb vay tién. Ong va 6ng M dén gip ba Nguyén Thi
N dé vay tién nhung ba N khong ddng y cho éng M vay, chi dong y cho ong
vay. Ngay 15/9/2007, ong H va ba Vi Thi L (vo dng H) da viét gidy sang
nhu’ong ray cho 0ng thtra dat néu trén véi gia 65.000.000 dong Ngay 16/9/2007,
ong cung ong M dén nha ba N dé vay 65.000.000 dong, 11 sut 7%/thang. Ba N
khong viét glay vay tién ma yéu cau ong phai viét gidy sang nhugng dat va glao
cho ba N Giay chung nhan QSDD s6 AG 199852 cung gidy sang nhuong ray
ngay 15/09/2007. Ong M 13 nguoi nhan sb tién 65.000.000 dong, ky nhén vao
gidy sang nhu’ong ray ngay 15/09/2007 va c6 nghia vu thu tién 14 tra cho ba N,
Ong xac dinh gidy sang nhuong dat va gidy sang nhuong ray 1a hai hop ddng gia
tao nén cac bén chi giao Glay chung nhan QSDP ma khong giao tién, khong
giao dat va ong ciing khong biét vi tri dat cuia ong H, ba L.

Thang 6/2015, dng nhan dugc Thong béo thu ly vu dn cta Toa an vé viée
ba N khoi kién yeu cau Toa an cong nhén hop dong chuyen nhuong QSDD gitra
ong vei ba N ngay 16/9/2007. Ong c6 don phan t6, d& nghi Toa an tuyen hop
dong chuyen nhuong QSDD ngay 15/9/2007 gitra 6ng H, ba L vdi 6ng va hop
d6ng chuyén nhuwong QSDP ngay 16/9/2007 gilta 6ng voi ba N 1a v6 hi¢u do gia
tao. Ngay 23/02/2017, ba N rat toan by yéu cau khei kién, Toa an da dinh chi
giai quyet d6i véi yéu_ cau khoi kién cua ba N. Ong van gitr nguyén yéu cau
phan t6 va khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ngay 16/9/2007, 6ng T viét gidy sang nhuong cho ba thira dat s6 04, to ban
d6 s6 01, kém theo gidy sang nhuong ray ngay 15/9/2007 giira 6ng H, ba L véi
6ng T. Ba di giao du sb tién 65.000.000 dong va da nhan dat, ong M 1a nguoi
viét gidy nhan tién thay ong T.

Khoang thang 12/2009, gia dinh ba vao sir dung ray duoc 03 ngiy va chit
mot 6 cdy cao su thi chi P Thi H thuong lugng hodn do6i gitta dién tich dat
23.225m° ma ong T da sang nhuong cho ba vai dién tich dat ray khoang 2,5 ha
cua chi H va anh Boan Van C (chéng chi H), ba dong y. ChiH viét gidy sang
nhugng dat rdy cho ba vao ngay 09/01/2010 va cam két lam Giay ching nhén
QSDP ding tén ba. Sau d6 gia dinh ba vao str dung dét thi bi gia dinh chong chi
H ngin can. Nam 2015, ba khé1 kién chi H nhung sau d6 rat don khéi kién va
khai kién 6ng T yéu cau thyc hién hop dong ngay 16/9/2007, tuy nhién ba cho
rang ong T c6 du hiéu lira ddo chiém doat tai san nén da rat don khoi kién dé
yéu cau Cong an diéu tra. Ba khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T va
cho réng viéc khai kién ciia 6ng T da hét thoi hiéu, yéu cau Toa an dinh chi giai
quyét va cong nhan hop déng chuyén nhuong QSDD ngay 16/9/2007 gitra ong T
v0i ba. Ba khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta hop dong v0 hiéu, trong
truong hop Toa an tuyen bd hop ddng vo hiéu thi ba s& yéu cau giai quyét sau.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin H va ba Vi Thi
L trinh bay:

Khoang thang 9/2007, 6ng ba cho anh Poan Van C (chdu rugt ong H)
muon Gidy chting nhan QSDD dé cam c¢b vay tién ctia ba N. Anh C nhd éng M
ldy Gidy chiung nhan QSDD va dén nho ong T co quen biét véi ba N dé vay
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gitp. Do ba N yéu cau phai co gidy sang nhuong thi méi cho vay tién nén ngay
15/9/2007 ong ba da ky glay sang nhuong dat ray cho 6ng T dién tich dat
23.225m’ thudc thira dat s6 04, to ban dd sb 01, gia chuyén nhuong 1a
65.000.000 dong. Ong ba dén gip 6ng Ping Xuan K la trudng thon nho ky xac
nhan nhung 6ng K biét hop dong gia tao nén khong ky Ngay 16/9/2007, ong Db
Van M mang 65.000.000 dong ve dua cho 6ng ba, sang hdm sau ong ba dua lai
cho 6ng M 59.000.000 dong dé chuyén cho anh C. Gia dinh 6ng ba van sir dung
dat, dén cudi nam 2009 do anh C khf)ng c6 tién tra no nén ong M da din ba N
vao chdt pha cay cao su cua gia dinh 0ng ba (¢ thua dat khac, khong phai thia
dat theo Gidy chitng nhdn OSDP ma ba N giiz). Ba N chiém dung dat khoang 03
ngay thi chi H thuong lugng voi ba N xin hoan d6i dién tich dat 2,5 ha cta gia
dinh chi H.

Nam 2016, ba N khoi kién ong T yéu cau cong nhan hop doéng chuyén
nhuong QSDP va lam thu tuc sang tén. Ong ba d3 1am don yéu cau doc 1ap, dé
nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 15/9/2007 gitta 6ng
ba v&i ong T 1a vo hiéu, khéng yéu cau bdi thudng. Sau d6 6ng ba rat yéu cau
doc 1ap vi tring voi yéu cau khai kién cua 6ng T. Thang 3/2019, ba N tiép tuc
cho ngudi vao cao mii cao su va lam hang rao trén dat cua gia dinh 6ng ba, su
viéc di trinh bao chinh quyén dia phuong.

Ong ba dong y véi ndi dung khoi kién cua 6ng T, yéu cau ba N phai tra lai
Gidy chimg nhan QSDb s6 AG 199852 va cham dat hanh vi chiém dung dat trai
phap luat, khong yéu cau Toa an giai quyét hdu qua ctia hop dong vo hiéu.

Nguwoi lam chieng éng P6 Vian M trinh bay: Thang 9/2007, anh C nho ong
dén nha ong H, ba L ldy Gidy ching nhan QSDb dé vay tién cho anh C, biét
Ong T quen biét v6i ba N nén 6ng da nho ong T den gap ba N dé vay giap anh C
s6 tién 65.000.000 dong Do ba N yéu cau phai viét gidy sang nhuong cho 6ng T
thi moi cho vay tién nén ong vé trinh bay lai sy viéc va ong H, ba L chip nhan,
ong la nguoi viét gidy sang nhugng dit ray cho ong T, sau d6 mang hop dong
dén nha trudng thon 1a o ong bang Xuan K nho ky xac nhan nhung 6ng K khong
ky. Ngay 16/9/2007, 6ng va ong T dén nha ba N dé vay tién, tai day ba N khong
lam giay vay tlen ma yéu cau ong T viét gidy sang nhuong cho ba N, ong la
nguoi nhan sd tién 65.000.000 dong tir ba N va ky nhén vao gidy sang nhuong
dat ray gitra ong H, ba L voi ong T ngay 15/9/2007, gidy nay ba N giit. Sau khi
vay dugc tién, 6ng mang vé dua cho 6ng H, ba L, hdm sau ba L dua lai cho 6ng
59.000.000 dong dé chuyén cho anh C, 6ng di chuyén cho anh C 30.000.000
dong, so tién con lai dng trir vao tién anh C no ong. Ong thay anh C tra tién 1ai
4.500.000d0ng/ thang cho ba N, dén thang 5/2008 thi khong tra nita va ong da
tra duge 13.000.000 df)ng ng goc, hién con ng ba N sé tién goc 1a 52.000. 000
dong, ba N ¢6 Vlet gidy xac nhan vao ngay 05/5/2008. Do anh C khong tra tién
lai va goc nén cudi nim 2009, ba N yéu cau ong dan vao ray va cho nguoi chat
pha cay trong trén dat, chi H da thuong luong voi ba N d6i dién tich dat cua gia
dinh chi H thay cho dién tich dat nay. Ong xac dinh hop dong chuyen nhuong
QSDD giita 6ng H, ba L v4i ong T ngay 15/9/2007 va hop déng chuyén nhuong



QSDDP giita 6ng T voi ba N ngdy 16/9/2007 1a gia tao nham muc dich vay tién,
khéng c6 viéc chuyén nhuong.

Nguwoi lam chieng anh Doan Van C trinh bay: Thang 9/2007, anh muon
Glay chimg nhan QSDD cua ong H, ba L va nho 6ng M mang dén nha ba N dé
cam cd vay sé tién 65.000.000 d6ng. Anh da chuyén tién cho 6ng M dé tra 1ai va
13.000.000 dong tién goc cho ba N. Anh xé4c dinh hién nay chi con ng goc
52.000.000 dong, chap nhan tra gdc va 13i cho ba N theo quy dinh ctia phap luat.

Nguwoi lam chieng chi P6 Thi H trinh bay: Viéc anh C vay muon tién chi
khong biét nhung khoang cudi nam 2009, ba N vao chit phéa cdy trong trén ray
ctia 6ng H, ba L. Biét ¢o lién quan dén viéc vay muon tién ctia anh C va bj vo
chéng 6ng H, ba L ép, ba N gay ap luc nén ngay 09/01/2010, chi da viét gidy
sang nhuong cho ba N dién tich dat khoang 2,5 ha cua gia dinh anh C dé doi véi
dién tich dat ctia 6ng H, ba L. Sau d6 ba N vao sir dung dat thi bi gia dinh anh C
ngan can nén viéc doi dat khong thanh. Nam 2015, ba N khoi kién chi nhung
Toa an da dinh chi giai quyét vu 4n do ba N rat don khéi kién.

Nguwoi lam chimg ong Ddng Xudn K trinh bay: Khoang nam 2007, vo
chéng 6ng H, ba L dén gap oOng (liic do dang lam thon truong) dé nho ky xéac
nhan vao hop dong chuyén nhuong dat ray cho 6ng T nhung ong khong ky vi
biét day 1a hop dong gia tao dé vay muon tién.

Ban an dan sy so tham sb: 08/2019/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén Pak R’Lap, tinh Dak Nong dd quyét dinh: Ap dung Diéu
116, Diéu 124, Diéu 131, khoan 3 Diéu 132, Diéu 185, Diéu 500, diém b khoan
1 biéu 688 clia Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 147, diém a khoan 1 Diéu 217,
khoan 3 Piéu 218 cua Bo luat TH tung dan suy; Nghi quyet s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi, quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 15/9/2007 giita ong
Nguyén Van H, ba Vii Thi L véi 6ng Lé Ptc T 1a v6 hiéu. Tuyén bd hop dong
chuyén nhugng QSDD ngay 16/9/2007 giita ong Lé Purc T véi ba Nguyén Thi N
1a v6 hiéu. Budc ba Nguyén Thi N phai chAm dat hanh vi chiém hitu, st dung
dién tich dat 23.225m°, thira dat sb 04, t& ban d6 s6 01 theo Gidy chimg nhan
QSDPD s AG 199852 mang tén ong Nguyén Vian H do UBND huyén P cip
ngay 08/9/2006 va phai c6 nghia vu tra lai Giay chimg nhan QSDD nay cho 6ng
Nguyén Vin H, ba Vi Thi L 13 nguoi str dung dat hop phap. Pinh chi giai quyét
yéu cu doc lap cua d6ng Nguyén Van H va ba Vi Thj L.

Ngoai ra Toa an cp so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 09/8/2019, bi don ba Nguyén Thi N khang c4o dé nghi dinh chi giai
quyét vu an dan sy dé khéi t8 vu 4n hinh sy vé hanh vi lra dao chiém doat tai
san d6i voi ong Lé Puc T.

Tai phién toa, nguyén don 6ng L& Duc T gitr nguyen yéu cau khai kién, bi
don ba Nguyén Thi N giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.



Y kién clia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong:

- Pon khang cdo cua bi don trong thoi han luat dinh va phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

- V& t6 tung: Thiam phan Chu toa phién toa, cac Thim phan tham gia, Thu
ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh caa BO luat T tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cip phiic tham.

- Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo
luat Té tung dan sy, khong chip nhan khang cdo cua bi don, giit nguyén Ban an
dan sy so tham sé: 08/2019/DS-ST ngay 25 thang 7 nim 2019 cua Toa an nhan
dan huyén Dk R’Lap, tinh Dik Nong.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. V& thoi han khang céo: Pon khang céo ctia ba Nguyén Thi N ndp trong
thoi han luat dinh, d3 ndp tién tam tmg 4n phi dan sy phdc thim theo quy dinh
cua phap luat.

[2]. Vé t6 tung: Ngay 02/12/2015, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Vin H va ba Vii Thi L nop don khoi kién; ngay 09/3/2016, bi don
ong Lé Bic T ndp don dé nghi nhung Tda an cap so tham khong yéu cau duong
su stra d6i, b sung don cho phu hop vdi quyén cua timg tu cach tham gia to
tung quy dinh tai cac Diéu 176, 177 ctia Bo luat T6 tung dan sy nim 2004 12
thiéu sot; déng thoi, Toa an cép so tham khong ban hanh Thong bao thy 1y yéu
cau doc 1ap, Thong bao thu Iy yéu cau phan t6 ma ban hanh cac Thong bao thu
Iy vu an bo sung la khéng chinh xac. Tuy nhién, xét vé noi dung, don cua 6ng H
va ba L ¢o6 ndi dung 1a yéu cau doc 1ap; don cta ong T c¢d ndi dung 1a yéu cau
phan t6. Tai Diéu 178 cta Bo luat TS tung dan su nim 2004 quy dinh thu tuc
yéu cau phan td hodc yéu cau doc lap dugc thuc hién theo quy dinh vé thu tuc
khai kién cua nguyén don, do do, mac du ti€u dé don va Thong béo thu 1y cua
Toa an khong dung nhung khong anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua
duong su nén chi néu ra dé Toa an cap so tham rat kinh nghiém.

[3]. Xét khang cdo ctia ba Nguyén Thi N, Hoi déng X6t XU xét thay:

[3 1]. Toa an cap so tham khong nhan dinh vé quan hé phap luat va tham
quyén giai quyét vu an 1a thiéu sot. Xét thiy, nguyén don ong Lé Ptc T khoi
kién yéu cau tuyén bb hop dong chuyen nhuong QSDD lap ngay 15/9/2007 gitra
6ng H, ba L véi 6ng T va hop dong chuyén nhuong QSDP lap ngay 16/9/2007
gitta ong T voi ba N bi vo hiéu do gia tao, ddy 1a quan hé “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong OSDP” quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat TS tung dan
su. Bi don ba Nguyén Thi N c¢6 dia chi tai to dan phd 01, thi tran K, huyén B,
tinh Dik Nong, do do, Toa an nhan dan huyén Pik R’Lép thu 1y giai quyét vu
an 1a ding thAm quyen quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 cia Bo luat T tung dan su.

[3.2]. Ngay 30/6/2015, Toa an cap so tham thu 1y yéu cau khoi kién cta ba
N vé& viéc cong nhan hop ddng chuyén nhuong QSDD lap ngay 16/9/2007 giita
ong T vaéi ba N, budc 6ng T phai sang tén cho ba N theo thoa thuan. Ngay
09/3/2016, Toa 4n cip so tham thu Iy yéu cau phan t6 ctua éng T vé viéc tuyén



bb hop ddéng chuyén nhuong QSDP 1ap ngay 15/9/2007 gitra 6ng H, ba L voi
6ng T va hop dong chuyén nhugng QSDD 1ap ngay 16/9/2007 giita ong T voi ba
N bi vo hiéu do gia tao.

Ngay 23/02/2017, ba N ndp don xin rat don khoi kién dé yéu cau Co quan
Cong an diéu tra, lam rd hanh vi lra dao chiém doat tai san cua ong T. Ngay
23/02/2017, Toa 4n cip so thAm ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét yéu
cau khoi kién cta nguyén don, ong T tro thanh nguyén don, ba N tr¢ thanh bi
don trong vu an. Ngay 12/5/2017, Toa an cap so tham ban hanh Quyét dinh tam
dinh chi giai quyét vu an dan su dé doi két qua giai quyét don t6 co cua ba N.

Xét thay Yéu cau khoi kién ctia ong T 1a tranh chip vé dan su thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhu da nhan dinh tai muc [3.1], viéc ba N dé nghi
khoi t6 vu an hinh sy doi véi ong T khong lién quan dén vu an tranh chap horp
d6ng chuyén nhuong QSDP ma Toa an cap so tham da thu 1y. Mit khac, ngay
10/3/2018 Co quan Canh sat Piéu tra Cong an huyén Pik R’Lap di ban hanh
Thong bao s 18 vé viée khong khoi té vu an hinh su véi 1y do hanh vi ctia 6ng
Lé PBtc T khong cdu thanh toi pham. Do d6, khong c6 can ctr dé chép nhan
khang céo cua ba N vé viéc dinh chi giai quyét vu an dan sy dé khoi t6 vu an
hinh sy, can giit nguyén ban 4n so tham.

[4]. Ba N khong khang cdo vé nodi dung ctia ban 4n so thim. Tai don trinh
bay y kién ngay 16/10/2019, ba N dé nghi Toa 4n cip phuc tham hiy ban an so
tham dé xét xur lai, tuy nhién, yéu cau ndy vuot qua pham vi khang cdo ban dau.
Do d6, can cir khoan 2 Diéu 284, Piéu 293 cua Bo luat T tung dan su, Hoi
dong xét xir khong xem xét.

[5]. V& an phi: Do Toda 4n cap phuc tham giit nguyén ban an so thim nén ba
N phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Piéu 308 cua B luat T tung dan su; ap dung diém ¢
khoan 1 Diéu 24, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an, tuyén xir:

1. Khong chap nhan khang céo ciia ba Nguyén Thi N, giit nguyén Ban an
dan sy so tham so: 08/2019/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2019 ctia Toa an nhan
dan huyén Dik R’Lap, tinh Pk Nong.

2. V& an phi: Budc ba Nguyén Thi N phai chiu 300.000d (ba trdm nghin
dong) an phi dan sy phic thAm, duoc khau trir vao s6 tién 300.000d (ba trdm
nghin dong) tam tng an phi di nop theo Bién lai s6 0001473 ngay 23/8/2019
cua Chi cyc thi hanh &4n dan sy huyén D, tinh Pk Nong.

3. Nhing quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.



4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bé,k Néng;

- TAND huyén Bak R’Lap;

- Cac duong su; _
- Luu: Toa dan su; To hanh chinh tu
phap; ho so vu an.

Nguyén Hong Chwong



