TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BA RIA Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH BA RIA -VUNG TAU

Ban &n s6: 02/2018/KDTM-ST
Ngay: 17/5/2018
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, T. BA RIA -VUNG TAU
- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thdm gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh
Cac Hgi tham nhan dan: 1. Ba L€ Thi Quynh Nga
2. Ba Nguyéen Thi Tuyét Hong
- Thar ky phién toa: Ba Phung Nt Lé Chi — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Ba Ria.
. - Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ba Ria tham gia phién toa:
Ong Nguyén Ngoc Cang — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va 17 thang 5 nam 2018 tai tru s Toa an nhan dan thanh
phb Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau xét xir cong khai vu an Kinh doanh thuong
mai thy Iy s6 23/2017/TLST-KDTM ngay 27/11/2017 vé viéc “Tranh chap hop
déng tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 02/2018/QPXXST-KDTM
ngay 09/4/2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6: 01/2018/QPST-KDTM ngay
23/4/2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Dai chiing Viét Nam (Pvcombank)

Pia chi: 22 Ngo Quyén, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, thanh ph6 Ha
Noi.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pinh L - Chirc vu: Cha tich
HDQT.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Mai Xuan T - Chtic vu: Giam dbc khoi
quan 1y va thu hoi ng Ngan hang TMCP Dai chung Viét Nam. (Theo Gidy ty
quyén sd: 8632/UQ-PVB ngay 23/8/2016 ctia Chu tich HDQT Ngan hang TMCP
Pai ching Viét Nam).

Uy quyén lai tham gia t6 tung cho 6ng V& Duy K, sinh nam 1986 - Chirc vu:
Chuyén vién Ngan hang TMCP Pai chung Viét Nam. Theo Gidy uy quyén so:
10438/UQ-PVB ngay 17/10/2017 ctia Ngan hang TMCP Pai ching Viét Nam (co
mat).

Dia chi: Lau 7 s6 40 Pham Ngoc Thach, phuong 6, quan 3, TP. HO Chi
Minh.

2. Bi don: Ba Tran Thi Kim K — Sinh ndm 1985 (ving mit); ong Ha Phuong
B — sinh nim 1976 (ving mit)



Cung tra tai: T6 8, khu phd 2, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

3. Nguoi co quyén va nghia vu lién quan:

- Ong Tran Vin D, sinh ndm 1954 (c6 mit)

- Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1962 (c6 don xin ving mit)

- Ong Tran Vin S, sinh nam 1982 (c6 don xin ving mit)

Cung tra tai: 22 Hung Vuong, thi trin N, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 07/11/2017 va qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don 6ng V6 Duy K trinh bay:

Theo Hop dong tin dung sé: 0109/2011/HDTD-CN.VT ngay 05/9/2011 thi
6ng Ha Phuong B va ba Tran Thi Kim K vay tién ciia Ngan hang TMCP Phuong
Tay, chi nhanh Viing Tau s6 tién la: 1.000.000.000 dong, muc dich vay bo sung
vbn stra chita kinh doanh. Thoi han vay 48 thang. Lai suat trong han tai thoi dlém
ky hop dong 1a 23%/nam, 14i suat dugc diéu chinh 1 thang mot 1an bang 1ai suat
tién guri tiét kiém cua ky han 12 thang cong bién do 0,75%/thang, 1ai qua han bang
150% 14i sudt cho vay trong han. Tra ng gbc chia thanh 48 ky, mdi ky tra
20.000.000 dong, ky cudi cung tra 60.000.000 dong; Lii vay duoc thanh toan hang
thang.

Tai san dam bao cho khoan vay 13 quyén st dung dién tich 222,1m? dit (dét
& 50m*; dat trong cay lau nam 172,1m%) thudc thira 75, t ban dd 118A, thi tran
Ngii Giao, huyén Chau Duc, tinh Ba Ria — Ving Tau va tai san gan lién voi dat
theo glay chimg nhan quyén st dung dat s6 BC 319058 cap ngay 15/6/2010 cho
6ng Tran Van D, chinh 1y chu st dung méi cho ba Tran Thi Kim K ngay
23/6/2011. Theo Hop dong thé chap sé6 0109/2011/HPTC-CN.VT ngay 05/9/2011
gitra Ngan hang TMCP Phuong Tay, chi nhanh Viing Tau véi 6ng Ha Phuong B va
ba Tran Thi Kim K, cong ching tai Van Phong cong chig Long Pién, tinh Ba Ria
— Viing Tau, s6 cong ching 185, quyén sé 01-TP/CC-SCC/HPGD va duoc dang ky
giao dich bao dam ngay 05/9/2011 tai Phong tai nguyén moi truong huyén Chau
Duc.

Qua trinh thyc hién hop dong éng B ba K da thanh toan dugc 05 ky, cu thé
d3 thanh toan duoc 100.000.000 dong tién von gde va 99.799.006 dong tién 14i, sau
do6 ngung khong thanh toan. Vi vay, 6ng B ba K da vi pham nghia vu thanh toan
tién gdc va lai theo thoa thuan trong hop dong tin dung da ky.

Tai Quyét dinh s 2018/QD-NHNN ngay 12/9/2013 ciia Ngan hang nha
nudc Viét Nam da quyét dinh hop nhat Ngan haing TMCP Phuong Tay va Tong
cong ty tai chinh co phan dau khi Viét Nam thanh Ngan hang TMCP Dai Chung
Viét Nam dong thoi Ngan hang TMCP Dai Chung Viét Nam dugc quyén tiép nhan
toan b tai san, quyén, nghia vu va loi ich hop phap cua Ngan hang TMCP Phuong
Tay. Do d6, Ngan hang TMCP Dai Ching Viét Nam lam don khai kién yéu cau
6ng Ha Phuong B va ba Tran Thi Kim K phai thanh toan ng cho Ngén hang.



Tai phién toa dai dién Ngan hang TMCP Dai Chang Viét Nam dé nghi Toa
an giai quyet budc 6ng Ha Phuong B va ba Tran Thi Kim K phai thanh toan ngay
toan b s tién ng gde va 1ai tinh dén ngay 10/5/2018 cu thé 1a:

Tién vén gbc:  900.000.000 ddng
Lii trong han: 377.587.105 dong
Ldi qué han: 1.084.828.333 ddng
Tong cong:  2.362.415.438 dong

Pong thoi ong B ba K phai tiép tuc tra tién 131 phat sinh d6i v6i sé ng chua
thanh toan theo mirc 1ai suat thoa thuan trong hop dong tin dung da ky vdi Ngan
hang cho dén khi thanh to4dn xong ng.

Truong hgp 6ng Ha Phuong B va ba Tran Thi Kim K khong thyc hién day
da nghla vu trd no thi Ngan hang yéu cau phat mai tal san thé chap la: dién tich
222 1m* dat (dat & 50m?; dat trong cay 1au nim 172,1m?) thudc thira 75, to ban do
118A, thi trdn Ngai G1a0 huyén Chau Pic, tinh Ba Ria — Viing Tau va tai san gin
lién v6i dat d¢ thu héi no.

Vé an phi: Ong Ha Phuong B va ba Tran Thi Kim K phai chiu toan b an phi
theo quy dinh.

Vé 1¢ phi tham dinh: Ong Ha Phuong B va ba Tran Thi Kim K phai chiu toan
bd theo quy dinh.

Vé y kién ciia bi don éng Ha Phwong B va ba Tran Thi Kim K:

Sau khi thu 1y vu an kinh doanh thuong mai, Toa an tién hanh xac minh tai
noi cu tra ctia 6ng Ha Phuong B va ba Tran Thi Kim K theo don khai kién cua
Ngan hang 1a T6 18, O5 ap B 2, xd Hoa Long, thanh phd Ba Ria. Cong an xa Hoa
Long cho biét 6ng B ba K c6 ding ky thudng tra tai dia chi trén nhung da cét
chuyén ho khau dén phuong Long Toan, thanh phd Ba Ria tir thang 4/2012. Tai
bién ban xac minh ngay 15/01/2018, Cong an phudng Long Toan cho biét hién ong
B ba K ding ky ho khau thuong tra tai T6 8, khu phd 2, phuong Long Toan, thanh
phé Ba Ria va chua cét chuyén ho khau di noi khac. Tuy nhién, 6ng B ba K hién
khong truc tiép sinh séng ¢ ddy, di dau khong khai bao. Vi vay Toa an khong thé
tién hanh thu thap 16i khai cta ong B va ba K.

Qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén va nghia vu lién quan éng Tran
Van D trinh bay:

Vo chong 6ng Tran Van D va ba Nguyén Thi Ngoc T la chu sir dung dién
tich 222,1m* dat (dat & 50m?; dat trong cay lau nim 172,1m?) thudc thira 75, to ban
d6 118A, thi trén Ngéi Giao, huyén Chau Buec, tinh Ba Ria — Viing Tau theo gléy
chirng nhan quyen stt dung dat so BC 319058 cap ngay 15/6/2010 cho 6ng Tran
Vin B. Trén dat c6 01 cin nha cép 4 thudc quyén sé hitu clia vo chong éng D ba T.
Ong P xéac nhan ngay 15/6/2011 ong ba da ky hop ddng chuyén nhuong thira dat
trén va tai san gan lién voi dat cho ba Tran Thi Kim K véi gia 350.000.000 dong,
6ng B chong ba K di giao cho 6ng ba nhiéu lan tong cong 1a 200.000.000 dong, sb

3



con lai 1a 150.000.000 dong chua thanh todn. Sau d6 ngay 23/6/2011 ba K da duogc
cong nhan quyén st dung dat. Do 6ng B chua thanh toan hét tién cho vo chong ong
nén gia dinh ong van sinh séng tai nha dat nay. Vi khong hiéu biét phap luat nén
ong ba khong di kién ong B dé yéu cau thanh toan sb tién con lai. Viéc ong B ba K
thé chip quyén sir dung dién tich 222,1m? dit thudc thira dét 75, to ban dd 118A,
thi tran Ngai Giao, huyén Chau Ptc dé vay von ngan hang 6ng P khong ¢o ¥ kién
gi. Ong b d3 duoc Toa an huéng din thu tuc khoi kién 6ng B ba K dé yéu cau
thanh toan sd tién con lai nhung éng D xé4c dinh ong khong khéi kién vi khong co
kha ndng dong tam tng an phi theo quy dinh.

Qua trinh gidi (Zuyét vu dn ngueoi c¢é quyén va nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Ngoc T va éng Tran Van S trinh bay:

Ba T x4c nhan vg chong ba da ky chuyén nhuong dién tich 222,1m* dét (dét
& 50m’; dét trong cdy lau ndm 172,1m?) thudc thira 75, to ban d6 118A, thi tran
Ngai Giaq, huyén Chau Puc, tinh Ba Ria - Viing Tau va tai san gan liép voi1 dat
cho ba Tran Thi Kim K. Vi chua c¢6 nhu cau su dung nén ong B ba K d¢ cho gia
dinh ba ¢ nho trén dat. Ngoai ra trong qua trinh sinh song trén thira dat nay do nhu
cdu cudc song nén 6ng Tran Vin S la con trai cua 0ng D va ba T da cat tam 01 can
nha dé lam an sinh song. Viéc 6ng B ba K the chap tai san trén dé vay von Ngan
hang gia dinh ba khong bi€t nhung ba T va 6ng S xac nhan nha dat trén da chuyén
nhuong cho ba K, gia dinh chi ¢ nh¢ trén dat. Viéc ong S xdy dung nha khong
duogc sy dong ¥ cua ba K nén néu Ngan hang phat mai tai san néu trén thi ba T va
ong S dong vy s€ giao nha dat va don di va khong c6 yéu cau gi khac.

Vé y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ba Ria tham gia
phién toa:

~ Qua nghién ciru, danh gia cac tai liéu ching ctr c6 trong ho so vu an va dién
bién tai phién toa dan sy so' thdm ve viéc chap hanh phap luat cia Tham phan, thu
ky, Hoi tham nhan dan va nhitng nguoi tham gia to tung thi thay:

1/ V& t6 tung:

- V& thAm quyén va thoi han giai quyét theo Diéu 26, 35, 36, 39 BLTTDS

- V& thu tuc nhan don va xu 1y don khai kién: Toa an da nhan don khoi kién,
tam 1’I,ng an phi, thu ly vu an, thong bdo thu 1y vu an dung theo quy dinh ctia phap
luat t6 tung dan su.

- Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chirmg
ctr va hoa giai ding theo quy dinh Diéu 208, 211 BLTTDS. Xem xét tham dinh tai
cho dung quy dinh tai Biéu 101 BLTTDS.

- V& thoi han chuan bi xét xir: Ping theo quy dinh tai Diéu 203 BLTTDS.

- Tai phién toa Hoi thAm nhén dan da tudn thu cac quy dinh tai Dicu 49 Bo
1u§1t to tung dan sy. Thu ky phién t‘oé da chuan b1 tot phién toa, bdo ¢ su c6 mat,
vang mat cua duong sy, ghi chep day du dién bién phién toa ding theo quy dinh tai
biéu 51, 237, 239 BLTTDS.



- V& viéc chap hanh phap luat cia nhiing nguoi tham gia t6 tung thi thay:
Nguyén don da chap hanh nghiém tac theo cac quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 73,
78, 234, 260 cta B luét td tung dan sy; chép hanh tot noi quy phién toa. Riéng bi
don vang miat khong chap hanh ding nghia vu theo quy dinh.

2/ Vé ndi dung vu an: Qua 10i trinh bay ctia cic duong sy tai phién toa, dbi
chiéu két qua nghién ctru danh gia, tong hop chimg cir co trong hd so, dai dién
Vién kiém sat c6 ¥ kién vé nodi dung vu an nhu sau: Ong Ha Phuong B va ba Tran
Thi Kim K ky két Hop dong tin dung sb: 0109/2011/HDTD-CN. VT ngay
05/9/2011 vay cua ngén hang TMCP Phuong Tay - Chi nhanh Viing Tau sb tién 1a:
1.000.000.000 ddng, muc dich vay bé sung von sira chita kinh doanh. Thoi han vay
48 thang. Tai san dam bao nghia vu thanh toan no 13: Quyén st dung dién tich
222, 1m* dét (dit & 50m?; dat trong cdy lau nam 172,1m?) thudc thira 75, to ban do
118A, thj trin Ngai Giao, huyén Chau Duc, tinh Ba Ria — Viing Tau va tai san gén
lién voi dat theo gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 BC 319058 cip ngay
15/6/2010 cho 6ng Tran Van B, chinh 1y chu st dung méi cho ba Tran Thi Kim K
ngay 23/6/2011. Qua thoi han 6ng B ba K khong thanh toan nén Ngan hang khai
kién yéu cau 6ng B ba K thanh toan tong s6 no gbc va lii tinh dén 10/5/2018 la
2.362.415.438 dong, trong d6 von goc 1a 900.000.000 dong, lai trong han la
377.587.105 dong, 1ai qua han la 1.084.828.333 dong la ding quy dinh. Neu Ong B
ba K khong thuc hién day du nghia vu tra ng thi Ngan hang duoc quyén yéu cau
phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Vi vay, dai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Pai Ching Viét Nam. Budc 6ng Ha
Phuong B ba Tran Thi Kim K thanh toan téng s6 no gbc va lai tinh dén 10/5/2018
la 2.362.415.438 dong cho Ngan hang va tiép tuc tra 1ai phat sinh cho dén khi thu
hdi hét no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu chitng cit ¢é trong hé so vu dn, qua viéc tham
tra va nghe loi trinh bay cia Cac dwong su tai phién toa, Hoi dong xét xir so' tham
nhan dinh.

[1]. V& t6 tung:

Vé quyén khoi kién: Khoan ng ma Ngan hang TMCP Pai Chiing Viét Nam
khoi kién 6ng Ha Phuong B va ba Tran Thi Kim K trong vu 4n nay xuat phat tir
Hop dong tin dung sd: 0109/2011/HDTD-CN.VT ngay 05/9/2011 dugc ky két gitra
Ngan hang TMCP Phuong Tay, chi nhanh Viing Tau véi 6ng Ha Phuong B va ba
Tran Thi Kim K. Tuy nhién, ngay 12/9/2013 Ngan hang nha nudc Viét Nam ban
hanh Quyét dinh sb 2018/QD-NHNN vé viéc hop nhat Ngan hang TMCP Phuong
Tay va Tong cong ty tai chinh cb phén dau khi Viét Nam thanh Ngan hang TMCP
Dai Ching Viét Nam. Noi dung quyét dinh néu o Ngén hang TMCP Dbai Chung
Viét Nam duoc quyén tiép nhan toan bo tai san, quyén, nghia vu va loi ich hop
phap cua Ngan hang TMCP Phuong Tay. Nén viéc Ngan hang TMCP Dai Chung
Viét Nam khéi kién yéu ciu 6ng B ba K thanh toan khoan ng xuat phat tir Hop
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dong tin dyng so: 0109/2011/HPTD-CN.VT ngay 05/9/2011 la hoan toan chinh
dang va hop phap. Tu do, Hoi dong Xet xur xet thdy Ngan hang TMCP Pai Chung
Viét Nam duoc quyén khai kién yéu cau 6ng Ha Phuong B va ba Tran Thi Kim K
thanh toan ng trong vu an nay.

Vé quan hé tranh chdp,tham quyén giai quyét: Ngan hang TMCP Pai Chiing
Viét Nam khéi kién yéu cau 6ng Ha Phuong B va ba Tran Thi Kim K thanh toan
ng theo Hop dong tin dung da ky két, 6ng B ba K hién dang ky thuong tra tai thanh
phd Ba Rja. Nhu vay, tranh chap noi trén dugce xac dinh 1a tranh chap hop dong tin
dung thudc thAm quyén giai quyét cuia Toa 4n nhan dan thanh phd Ba Ria, tinh Ba
Ria — Ving Tau theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ luét t6 tung dan su.

Bi don 0ng Ha Phuong B va ba Tran Thi Kim K da duoc triéu tap hop 16 den
lan thir 2 nhung van vang mat khong ¢6 Iy do nén can ctr Piéu 227, 228 Bo luat to
tung dan sy Toa an tién hanh xét xtr Vang mat ba K 6ng B theo luat dinh.

[2]. Xét yéu cAu khéi kién ciia Ngan hang TMCP Pai chiing Viét Nam:

Hop dong tin dung sd: 0109/2011/HDTD-CN.VT ngay 05/9/2011 duoc ky
két gitra Ngén hang TMCP Phuong Téy - Chi nhanh Viing Tau véi 0ng Ha Phuong
B va ba Tran Thi Kim K duoc thyc hién trén co sé tu nguyén, dung vé thAm quyén
ky két va dam bao cac diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan su theo quy dinh tai
Picu 122 B luat dan sy 2005. Nhu vay, hop dong tin dung noéi trén 1a hop phap
lam phét sinh quyén va nghia vu ctia cac bén tham gia hop dong.

Cin cir Hop dong tin dung s6: 0109/2011/HDTD-CN.VT ngay 05/9/2011,
Cung ngay 6ng B ba K da dugc Ngan hang giai ngan s6 von vay 1a 1.000.000.000
dong, thoi han vay 1a 48 thang. Lai suat cho vay trong han tai thoi dlem ky hop
dong 1a 23%/nam (diéu chinh hang thang theo quy dinh bang 13i suat tién gui tiét
kiém ctia ky han 12 thang cong bién do 0,75%/thang), 13i suat qua han 1a 150% I
suat trong han.

Qua trinh thyc hién hop dong, vo chong 6ng B ba K di thanh toan duoc 05
ky gdm 100.000.000 dong tién vén gdc va 99.799.006 dong tién 14i, sau d6 ngung
khong thanh toan tiép theo thoa thuan trong hop dong di ky két. Nhu vay, ong B ba
K da vi pham nghia vu tra ng géc va 13i, toan bd sd no da chuyén qua han. Ngéan
hang d3 nhiéu 1an dén déc, nhac nhd nhung 6ng B ba K vin khong thyc hién nghia
vu thanh toan ng. Do 6ng B ba K vi pham nghia vu tra no theo Hop dong dong tin
dung s6: 0109/2011/HDTD-CN.VT ngay 05/9/2011 nén Ngan hang khoi kién yéu
cau thanh todn toan bo sd ng gbe 1a 900.000.000 dong 1a hoan toan hop phap nén
can chap nhan.

Xét yéu cau tinh 13i trong han va 13i qud han ctia Ngan hang TMCP Pai
Chang Viét Nam. Nhén thay viéc thoa thuin vé khoan 13i trong han 1a 23%/nam
trong thang dau tién, hang thang diéu chinh theo mirc bang lai suét tién giri tiét
kiém cta ky han 12 thang cong bién d6 0,75%/thang va lai qua han 1a 150% lai suit
cho vay trong han di dugc xac dinh 16 trong hop dong va khé wéc nhan ng dugc ky
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két gilta hai bén nén viéc Ngan hang tinh toan tong cic khoan 13i ma ong B ba K
phai co trach nhiém thanh toan cho ngan hang tinh dén ngay xét xir so thim
(10/5/2018) 14 1.462.415.438 ddng (trong d6 13i trong han 1a 377.587.105 dong va
141 qua han 1a 1.084.828.333 ddng) 1a hoan toan dung theo quy dinh cta phép lut.

Xet yéu cau cua Ngan hang TMCP Dai Chlng Viét Nam vé viéc phat mai tai
san thé chap cua 6ng B ba K dé thu hoi khoan ng vay:

Ngay 05/9/2011, Ngan hang TMCP Phuong Tay - chi nhanh Viing Tau va
6ng Ha Phuong B ba Tran Thi Kim K d ky hop dong thé chdp quyén sir dung dét
s6: 0109/2011/HDTC-CN.VT, cong ching tai Vin phong cong chimg Long Dién
tinh Ba Ria - Viing Tau; sb cong ching 185 quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD; ding
ky giao dich bao dam ngay 05/9/2011 tai Phong tai nguyén moi truong huyén Chau
Pirc, tinh Ba Ria - Viing Tau ddi vé6i dién tich 222,1m? dét (trong d6 c¢6 50 m* dit &
va 172,1m? dit trong cay lau nam) tai thira s6 75 to ban d6 s6 118A thi trin Ngi
Giao, huyén Chéau Purc, tinh Ba Ria-Viing Tau va tai san gin lién v6i dat 1a 01 can
nha cap 4 thudc quyén s hiru, st dung ciua 6ng Ha Phuong B va ba Tran Thi Kim
K, dé dam bao cho khoan vay tai Hop dong tin dung s6 0109/2011/HDTD-CN.VT
ngay 05/9/2011. Hop dong duoc thuc hién day di va ding theo cac quy dinh cia
Bo luat dan sy vé thé chép tai san 1a quyén sir dung dat nén hop dong c6 hiéu luc
thi hanh va 1am phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén tham gia hop dong. Néu
ong B ba K khong thyc hién dung nghia vy thanh toan cac khoan ng thi Ngan hang
TMCP Dbai Ching Viét Nam co quyén dé nghi xtr 1y tai san thé chép 1a yéu cau ban
dau gia quyén st dung dién tich 222, 1m?® dat (trong do6 ¢ 50 m? dit & va 172, 1m?
dat trong cdy 1au nam) va tai san gan lién voi dat tai thira sd 75 to ban d6 s6 118A
thi tran Ngai Giao, huyén Chau Dtrc, tinh Ba Ria-Viing Tau thudc quyén s hiru, sir
dung cua 6ng Ha Phuong B va ba Tr?m Thi Kim K theo quy dinh cta phap luat dé
thu hoi ng.

Tai bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 26/01/2018 di xac dinh duoc
hién dién tich 222,1m?* dat tai thira s6 75 to ban do sb 118A, thi trdn Ngii Giao,
huyén Chau Duc, tinh Ba Ria-Ving Tau CO tai san gan lién v4i dat 1a mot can nha
cap 4 cAu triic mai ton, vach tuong Xy, nén gach bong dugc xay dung khoang 20
nam. Ngoai ra, trén dat con co mot can nha tam nén xi mang, vach tu’omg xay
khong t6, mai ton dién tich khoang 15m* xay dung nam 2015 thudc quyen s¢ hiru
ctia ong Tran Van S. Hién 6ng B ba K khong truc tiép sinh séng tai nha dat nay ma
do vo chong ong Tran Vin D va ba Nguyén Thi Ngoc T cung con trai la Tran Vin
S dang sir dung. Toa 4n da triéu tap ong D, ba T va 6ng S tham gia t tung voi tu
cach 13 nguoi co quyén va nghia vu lién quan trong vu an. Theo 10i khai cua 6ng D,
ba T va 6ng S thi trudc ddy nha dat nay la thudc quyén st dung cta vo chong ong
D nhung vo chdng ong da ky hop dong chuyén nhuong cho vo chong ong B ba K
vao ndm 2011, ngay 23/6/2011 ba Tran Thi Kim K duoc cong nhan quyén sir dung
dat. Qua trinh 1am viéc tai Toa ba T va ong S xac nhén nha dat da chuyén nhuong
cho ba K, gia dinh chi & nho trén dat va déng y giao nha dat dé phat mai thu hdi ng
cho Ngan hang. Ong Tran Vin S xac nhan cin nha tam do ong xay dung tam dé sur
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dung, ong dong ¥ ban giao nha khi co quan c6 thAm quyén phat mai va 6ng khong
c6 yéu cau gi dbi voi can nha tam nay.

Riéng 6ng Tran Van D thi cho rang vo chdng ong chuyén nhugng nha dat
cho dng B voi gida 350.000.000 dong nhung 6ng B méi chi giao cho 6ng
200.000.000 ddng, con lai 150.000.000 dong chua thanh toan, 6ng chi dong ¥ don
di khi 6ng B thanh toan du sd tién con lai. Bé dam bao quyén loi cho dng D Toa an
da huong dan 6ng D lam don yéu cau doc 1ap dé budc vo chdng dng B thanh todn
s6 tién con lai nhung ong D khong lam don khoi kién theo quy dinh. Vi thé, xét
thiy khong c6 co sé dé xem xét giai quyet yéu cau cta 6ng D. Mit khac, xét 10
khai cua nhitng nguoi lién quan thi thay ho déu xac dinh thura dat da thyuc hién thu
tuc chuyén nhuong sang tén cho vo chong éng B ba K, ho khong ¢ yéu cau tranh
chép gi trong viéc ba Tran Thi Kim K dung tén quyén sir dung dét va thé chap vay
von tai Ngan hang, nhimg nguoi lién quan khong co tranh chap vé quyén su dung
dat véi ba K, ong B cung chi yéu cau ong B hoan tra s tién 150.000.000 dong
Nhu vay, c6 co so dé xac dinh dién tich 222,1m? dét tai thira s 75 t& ban dd sd
118A thi tran Ngai Giao, huyén Chéu Duc, tinh Ba Ria-Ving Tau VA tai san gan
lién voi dat Ia thudc quyén s hitu, st dung hop phap cua ong B ba K. Riéng vige
6ng b cho ring 6ng B ba K chua thanh toan du tién thi vo chong éng B c6 quyén
khoi kién 6ng B ba K trong mot vu an dan su khac khi cé yéu cau.

Tir nhitng nhan dinh trén can tuyén xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
ciia Ngan hang TMCP Pai Ching Viét Nam, budc 6ng Ha Phuong B va ba Tran
Thi Kim K phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Pai Ching Viét Nam téng sd
tién 13 2.362.415.438 dong, trong d6 vén gbe 900.000.000 dong, tién 1ai tinh dén
ngay 10/5/2018 la 1.462.415.438 ddng va phai tiép tuc thanh toan khoan 1di phat
sinh cho dén khi tra hét no.

Néu ong Ha Phuong B va ba Tran Thi Kim K khong ‘thanh to;in duoc §6 no
néu trén thi Ngan hang TMCP Dai Ching Viét Nam c6 quyén yéu cau ban dau gia
tai san thé chap dé thu hoi ng.

[3]. V& I¢ phi thAm dinh: Toan b¢ 1¢ phi tham dinh 1a 2.000.000 dong, ng
B ba K phai chiu 1¢ phi tham dinh theo quy dinh ctia phap ludt to0 tung. Ngan hang
TMCP bai Chiang Viét Nam da tam tmg ndp nén ong B ba K phai thanh toan lai
cho Ngan hang.

[4]. V& 4n phi: Ong Ha Phuong B ba Tran Thi Kim K phai ndp toan bo &n
phi c6 gia ngach trén so tién phai thanh toan cho Ngan hang.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Dicu
39, Bié}l 157, biéu 158 cua B0 luat t6 tung dan su;

Ap dung cac Diéu 122, 342, 343, 351, 355, 471, 474, 715, 720, 721 BO luét
dan su pém 2005, Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 306 Luat thuong mai nam 2005;



Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thu:orng vu Qudc Hoi vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an;

Tuyén xiur:

1. Chap nhan yéu ciu khéi kién ctia Ngan hang TMCP Dai Ching Viét Nam
vé viéc tranh chap hop dong tin dung do6i véi 6ng Ha Phuong B va ba Tran Thi
Kim K.

Budc 6ng Ha Phuong B va ba Tran Thi Kim K c¢6 trach nhiém thanh toan
cho Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam s tién 1a 2.362.415.438 dong (Hai ty,
ba tram sau muoi hai triéu, bon trim muoi 1am ngan, bon trim ba muoi tim dong),
trong d6: von gbe 900.000.000 dong, tién 1ai trong han va qua han tinh dén ngay
10/5/2018 12 1.462.415.438 dong.

Ong Ha Phuong B va ba Tran Thi Kim K phai tiép tuc thanh toan tién 14i
phat sinh theo hop dong tin dung s6: 0109/2011/HDTD-CN.VT ngay 05/9/2011
cho dén khi ngan hang thu hoi hét ng.

Ké tir ngay an c6 hiéu luc, néu 6ng Ha Phuong B va ba Tran Thi Kim K
khong thanh toan dugc s6 no néu trén thi Ngéan hang TMCP Dai Ching Viét Nam
c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n phat méi tai san ma dng Ha Phuong B va ba
Tran Thi Kim K d3 thé chp dé bao dam cho khoan ng vay gdm: dién tich 222,1m?
dat tai thira s6 75 tO ban d6 s6 118A thi trin Ngai Giao, huyén Chau Ptc, tinh Ba
Ria-Viing Tau, dat dd duoc cap gidy ching nhan QSD sé BC 319058 cap ngiy
15/6/2010 cho 6ng Tran Vin D, chinh ly chu sir dung méi cho ba Tran Thi Kim K
ngay 23/6/2011 va mot cén nha cap 4 c6 cu trac mai ton, vach tudng xay, nen
gach bong 13 tai san gan lién véi thira dat néu trén. Theo hop dong thé chap sb
0109/2011/HPDTC-CN.VT gitta Ngan hang TMCP Phuong Tay - Chi nhanh Viing
Tau v6i 6ng Ha Phuong B ba Tran Thi Kim K tai Van phong cong chung Long
Pién tinh Ba Ria - Viing Tau; s cong chiung 185 quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD;
dang ky giao dich bao dam ngay 05/9/2011 tai Phong tai nguyén méi truong huyén
Chau buc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Ve 1¢ phi tham dinh: Ong Ha Phuong B va ba Tran Thi Kim K phai hoan
tra cho Ng@n hang TMCP Dai Ching Viét Nam sO tién 1€ phi tham dinh Ia
2.000.000 dong.

3. Vé an phi: Ong Ha Phuong B va ba Tran Thi Kim K phai ndp
79.248.000d6ng (Bay muoi chin triéu, hai trim bon muoi tim ngan dong) an phi
KDTM so thim. Ngan hang TMCP Pai chung Viét Nam duoc hoan tra 38.250.000
déng (Ba muoi tam triéu, hai trim nim muoi ngan dong) tién tam ung an phi da
ndp theo bién lai sé TU/2016/0007530 ngay 23/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4an
dan su thanh phd Ba Ria.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cdau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
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an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9‘Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.”

Trong han 15 ngay ké tur ‘ngay tuyén an (ngay 17/5/2018) cac duong sy c6
mat c6 quyén khang cao dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xur
phuc thim. Puong sy ving mit thi thoi han khang céo 1a 15 ngay tinh tir ngay nhén
duoc ban an hoac ban an duoc téng dat hop I¢.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BR-VT; Tham phan - Chu tga phién toa
- VKSND thanh ph6 BR;
- Cac duong su;
- Luu.
Nguyén Thi Ngoc Anh
Thanh vién hgi dong xét xir Tham phan - Chii toa phién toa
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Nguyén Thi Ngoc Anh
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