TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc Lap-Tu do-Hanh phic

Ban 4n so: 133/2020/DS-PT

Ngay 11 thang 9 nam 2020.

“V/v: Tranh chép quyén su dung dat
va boi thuong thiét hai vé tai san”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh
Cac Tham phan: Ong Truong Van Tam
Ong Poan Ngoc Thién
-Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngan —Thu ky T0a an nhan dan tinh BRVT.
-Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién toa:
Ong Lé Vin Thién - Kiém sat vién.
Ngay 11 thang 9 nam 2020, tai tru s Toa an nhén dan tinh Ba Ria-Viing Tau,

xet xur phiic tham cong khai vu an thu ly s6 110/2020/TLPT-DS ngay 16 thang 7 nam
2020, vé tranh chap: “ Quyén st dung dat va bodi thuong thiét hai vé tai san”

Do ban an dan sy so tham s6 09/2020/DSST ngay 27 thang 05 nam 2020 cua
Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 117/2020/QDPT-DS ngay 16
thang 7 nam 2020, gitra cac duong su:

-Nguyén don: Ba Ho Thi T, sinh ndm 1953. Bia chi: $6137 Ngb Quyén, phuong
Rach Drtra, thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Vang mat).

+Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Van Nam, sinh 1981. Dja chi: S 45 Lé
Long Van, phuong Long Tam, thanh pho Ba Ria, tinh BRVT. (C6 mat).

(Vin ban uy quyén ngay 21/10/2019)

- Bi don: Qng Trﬁp Quang N,, sinh ndm 1969. Pia chi: S§ 170-170¢ Luu Chi
Hicu, phuong Thang Nhat, thanh pho Viing Tau, tinh BRVT. (C6 mat).

-.Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1.Uy ban nhéan déan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria-Ving Tau. Dia chi: S6
89 Ly Thuong Kiét, Phuong 1, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau.

+Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Lap, chic vu: Chu tich

Nguoi dai dién theo ﬁy’quyén: Ba Nguyén Thi Thu Ha, chuyén vién phong
TNMT. (C6 don xin xét xur vang mat).



~2.Uy ban nhan dan phuong Thépg Nhét, thanh phd Viing Tau. Dia chi: S6 01
Nguyén Hitu Canh, phuong Thang Nhat , thanh pho Viing Tau, tinh BRVT.

+Nguoi dgi dién theo phdp ludt: Ba Giang Phuong Thao, chue vu: Chu tich (C6
don xin xét X vang mat).

3.0ng Nguyén Hoai Nam, sinh nam 1977
4. Ba Nguyén Thi Huong Giang, sinh nim 1980.
5. Ba Nguyén Thi Minh Huong, sinh nim 1983

Cung dia chi: 36137 Ngb Quyén, phuong Rach Dira, thanh phé Viing Tau, tinh
Ba Ria-Viing Tau.(Vang mat)

G.C)[lg Hoang Ngoc‘Danh, sinh nérp 1951 ’VE‘I ba Pinh :Fhi T, sinh nam 1954.
Dia chi: S6 59B Ng6 Quyén, phuong Thang Nhat, thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria-
Viing Tau. (c6 don xin xét Xt vang mat).

7.0ng Vii Binh Long, sinh 1957 va ba B Thi Tam, sinh 1961. Dia chi: S6 6
duong Dinh Tién Hoang, Phuong 2, thanh pho Ving Tau, tinh Ba Ria-Ving Tau.(c6
don xin xét X vang mat)

8. Ba Nguyén Thuy Ngo Dinh Lé Thity, sinh nim 1967. Dia chi: S6 280C8
duong Luong Dinh Cua, phuong An Phu, Quan 2, thanh ph6é H6 Chi Minh. (c6 don
xin xét X vang mat)

*/- Ngwoi lam chitng: Ong Truong Van Nhuén, sinh nim 1966. Pia chi: S6
F13 Khu 9 d61 2, Binh Gia, Phuong 10, thanh pho Ving Tau, tinh Ba Ria-Ving Tau.
(Co6 don xin x€t xir vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai va loi trinh bdy tai phién toa ciia nguyén don ba Ho
Thi T trinh bay: Dién tich dat khoang 600m? toa lac tai dia chi s6 170 va 170c duong
Luu Chi Hiéu, phuong Thang Nhat, thanh phd Viing Tau, c6 ngudn goc 1 cla ong
Du Xuan Hong khai pha va st dung tir nam 1980 dén nam 1992.

Ngay 15/3/1992, Uy ban nhan dan Phuong 9 cii (nay 1a phuong Thing Nhat)
x4c nhin quyén st dung dat cho ong Du Xuan Hong Ngay 15/5/1992, 6ng Hong
chuyén nhugng lai toan bo dién tich dat cho ba H6 Thi T va hai bén c6 1ap gidy sang
nhuong viét tay. Sau khi chuyén nhuong ba T trong hoa mau trén dat va sau d6 vi ban
cham soc chong 6m nén dé dat tréng. Qua trinh st dung dat ba T c6 dong thué, cu thé
nam 1990, 1991, 1992 va dong dén nam 2011.

Nam 2011, ba T phat hi¢n 6ng Nhuan 1a nguoi dyng ton lam nha trén '4 dién
tich dit. Ba T dd gip ong Nhuin va thong bao cho 6ng Nhuan biét day 1a phan dat
cia ba T va dé nghi ong Nhuan thao d. Pén nam 2013, ba T phat hién 6ng Long
dung coc va ch¢ vat liu xay dung dén dat dé lam nha xuong. Do chéng ba T bi ém
nang phai cham séc nén khong cé thoi gian trong coi dat.

Nam 2017, ba T phat hién ong Nguyén da xay nha va m¢ cong ty trén dat,ba T
c6 don yéu cau Phuong giai quyét, thi khi d6 moi biét dat nay UBND phuong 9 cii
ngoai xac nhan cho 6ng Du Xuan Hong thi ndm 1992 Uy ban nhan dan Phu’(mg 9cu
con xac nhan cho 6ng Hoang Vian Pong va ba Vii Thi Oanh. Két qua giai quyét tai



Phuong 13 hoa giai khong thanh. Hién nay ba T ciing khong biét ong Du Xuan Hong
¢ dau.

Qua do vé& thuc té theo so d6 vi tri do Trung tim K thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Ria-Viing Tau 1ap ngay 23/9/2019 thi ba T thay dbi yéu cau, chi yéu
cau 6ng Nguyén tra cho ba H6 Thi T dién tich 488,7m’ ( trong d6 gom dién tich
380,9m? thugc thira 11 va dién tich 34,1 m? thuc thira dat sb 14-1 va dién tich
73,7m? thudc thira 12-2) dét toa lac tai dia chi sé 170-170c Luu Chi Hiéu, phuong
Thang Nhat, thanh phé Viing Tau va budc dng Nguyén phai bdi thudng thiét hai cho
ba T sb tién 180.000.000 dong.

Theo bién ban 1oi khai va loi trinh bay tai phién toa bi don éng TranN trinh bay:
Ngudn gdc dat tranh chip 488,7m% L& vao nam 2014 va nam 2016 6ng Nguyén mua
cua 2 gia dinh, cu thé nhu sau:

+Ngay 12/01/2014, Ong Nguyén sang nhuong nha dat cua ba B Thi Tam véi
dién tich 1a 10 x 30 = 300m* tai dia chi 170c dudng Luu Chi Hiéu, phuong Thang
Nhét, thanh phd Viing Tau. Khi d6 trén dat co nha cap 4, c6 hang rao, cong sat va
mot nha xudng tam mai tole, co dong h6 dién, nudc dung tén ba Hoang Thi Thu va
ba P4 Thi Tam. Pat ndy cd nguon gbc 13 cta 6ng Hoang Vin Pong duoc Uy ban
nhan dan Phuong 9 cii xac nhan dat khai pha va dugc chuyén nhuong qua rat nhiéu
nguoi, chi biét nguol cubi cling ban cho 6ng Nguyen 1a ba P4 Thi Tam. Vi dat chua
ai duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat nén viéc mua ban chuyen nhuong
gilta cac chu cti va sau nay khi 6ng Nguyén nhan chuyén nhuong ciing déu viét gidy
tay. Ong Nguyén da T toan du tién chuyén nhuong cho ba TAm va nhan ban giao nha
dat, toan bo gidy mua ban viét tay tir thoi 6ng Pong cho dén ba Tam; Hop dong dién,
nudce va don xin xac nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Hoang Vin Pong duge Uy ban
nhan dan Phuong 9 cii xac nhan vao ngay 14/12/1992; Sau khi mua nha dét cua ba
Tam, 6ng Nguyén di pha hang rao nhap vao phan dat ciia ong Nguyén tai dia chi sb
170 thanh truong hoc nghé.

+Ngay 29/01/2016, 6ng Nguyén chuyén nhuong cta ba Pinh Thi T, dng Hoang
Ngoc Danh phan dién tich ¢at 10m x 30m =300m?, trén dat co6 nha tam lgp tole, cO
hang rao cong sat toa lac tai 170A Luu Chi Hiéu, phuong Thang Nhat, thanh phd Viing
Tau. Ngudn gbc dat 1a cia ba Vi Thi Oanh khai pha duge Uy ban nhan dan Phuong 9
xac nhan nim 1992. Ngay 09/5/1993, ba Oanh chuyén nhuong lai cho 6ng Hoang
Ngoc Danh 1a chong cta ba Dinh Thi T. Ba T di dong thué sir dung dat tir nim 1993
dén nam 2016. Tai dia chi nay ba T di dang ky tam vang tam tra va duoc cp s dang
ky tam trd, thé ctr tri. Ong Nguyén di T toan du tién cho 6ng Hoang Ngoc Danh, ba
Dinh Thi T va 6ng Nguyén di nhan ban giao nha dt cing toan bo gidy to lién quan
dén nha dat s6 170A Luu Chi Hiéu.Trudc khi chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén thi
ba T 6ng Danh c6 cho dng Truong Van Nhuan thué dat theo hop dong tir nam 2011
dén 2015 va gia han thém hai nam la 2016, 2017. Khi éng Nguyén nhan chuyén
nhuong dat thi hop dong thué dat giira ba Dinh Thi T va 6ng Truong Van Nhuan chua
hét. Ba T dan 6ng Nguyén dén sé 170A Luu Chi Hiéu ban giao nha dét va tién thué dat
ctia 6ng Nhuan nam 2016. Do 6ng Nhuan khong tra tién thué dat va ciing khong ban
giao mit bang nén 6ng Nguyén di giri don dén Uy ban nhan dan phuong Théng Nhét
moi1 6ng Nhuén 1€n lam viéc thi 6ng Nhuan dong ¥ tra lai dt va tra tién thué dat cho
6ng Nguyén. Sau khi nhan dat, do Phuong yéu cau cic bén phai gitt nguyén dat theo



hién trang nén 6n‘g Nguyén da thao bdé nha tam, chinh trang lai thanh san phuc vu cho
cong tac day nghé.

Nam 2017, ba Hé Thi T cho rr?mg‘ dat nay l1a dat cua ba T nén da tranh chép véi
ong Nguyén va yéu cau boi thuong so tién 180.000.000d0ng.

Nay ba T khoi kién thi 6ng Nguyén khong dong ¥.
*INgueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:
+Dai dién Uy ban nhdn ddn phwong Thing Nhdt trinh bay:

Cin cr vao s6 muc ké va ban d6 dia chinh nam 1991, vi tri dat dang tranh chap
giita ba T va ong Nguyén tai s6 170 -170c Luu Chi Hiéu, phuong Thiang Nhat, thanh
phé Viing Tau thudc thira s6 162 cil, t& ban db s6 02 do Trung doan E261 ké khai dang
ky voi téng dién tich 147.160m?. Can c( trén ban do dija chinh, s6 dia chinh nim 2004
ctia phuong Thang Nhat thi vi tri thira dat tranh chap thudc thira s6 11, 14 to ban d6 sb
30 m&i van do don vi bo doi E261 ding ky. Céan ctr vao bao cdo két qua kiém tra viéc
lan chiém dat do E 261 quan 1y Phuong 9 cia Poan kiém tra theo Quyét dinh sd
478/QD-UBT ngay 14-9-1993 ciia Uy ban nhan dan thanh phé Viing Tau va Bao cao
1342/BC-TTr ngay 04-9-2009 cta T tra tinh Ba Ria-Viing Tau xac dinh Uy ban nhan
dan Phuong 9 cii nay la phuong Thang Nhét xac nhan vao don xin dang ky quyén str
dung dat ciia 6ng Du Xuén Hong ngay 10/3/1992 va 6ng Hoang Van Dong vao ngay
14/10/1992 da vi pham nguyén tac quan ly dat dai cua nha nudc. Vi dat nay trén Ban
d6 dia chinh ndm 1990 thé hién 1a dat ctia Trung doan E 261 nhung van xéc dinh vao
don xin dang ky sir dung dat cua 6ng Hoéng va 6ng Dong khong phu hop véi s6 muc
ké, so dia chinh.Theo quyét dinh s6 702/QD-TTg cta Thu tuéng chinh phi, toan bo
dién tich dat do Trung doan E 261 ding ky ké khai, ké ca dién tich dt hién ba T dang
tranh chap véi ong Nguyén duoc giao lai cho Uy ban nhan dan tinh Ba Ria —Viing Tau
va Uy ban tinh d3 giao lai cho Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau quan 1y. Khi ndao
c6 quyét dinh cu thé vé viée thu hoi dét Uy ban nhéan dan _phuong Théng Nhat sé& kién
nghi co quan c¢6 tham quyén giai quyét theo quy dinh. Vé mit thuc té cac ho dang sur
dung dat cuia Nha nudc quan diém cta phuong 1a giit nguyén hién trang. Do dleu kién
khong thé tham gia t6 tung vu an, Uy ban nhan dan phuong Thang Nhat xin ving mat
trong cac budi lam viéc va tham dy phién toa.

+Dai dién Uy ban nhan dan thanh phé Viing Tau trinh bay:

Pat tranh chap giita ba H6 Thi T va ong TranN tai phuong Thang Nhat, thanh phd
Viing Tau theo hd so luu trit thudc dat c6 ngudn gde tir Quan doi ché do cii quan 1y,
sau giai phong Mién Nam Nha nudc giao cho Trudng sy quan bién phong quan ly.
Nam 1980 ban giao cho Binh doan 318 quan 1y, dén nim 1983, Binh doan 318 giai
thé va ban giao lai cho Su doan 367 Quan chung Phong khong —Khong quan theo
Quyét dinh s6 331/QD-TM ngay 22-12-1983 cua B Tong tham muu Quan ddi nhan
dan Viét Nam. Dét thudc thira s6 162, to ban dd sé 02(cii) c¢6 dién tich 147.160m? do
don vi quan doi E 261 (thudc su doan 367) dimg tén trén ho so dia chinh nim 1990
va nam trong Quyét dinh s6 301/QD-TM ngay 22-7-1991 ctia Tong tham muu Quén
d6i nhan dan Viét Nam vé vi tri dong quan cta don vi thuoc Su doan 367 Quan
chung Phong khong-Khong quén.

Néam 2003,Thu tuéng Chinh phi ¢6 Quyet dinh thu hoi dét s6 702/QD-TTg ngay
03-7-2003 ve viéc thu hoi dat cia Quan chung Phong khong —Khong quén tai Phuong
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9 va Phuong 10, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria-Ving Tau dé giao Uy ban nhan
dan tinh Ba Ria-Viing Tau quan 1y véi tong dién tich 231.996m”.

Niam 2015, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria- Vung Tau c¢6 Quyét dinh s6 329/QP-
UBND ngay 10-02-2015 vé viéc giao 89.520 ,7m’ dit tai Phuong 9(nay la _phuodng
Thang Nhét) va Phuong 10, thanh phd Viing Tau (dién tich ndy 1a mot phan trong
tong dién tich 231. 996m2dat da duoc Thu tuéng Chinh phu giao cho Uy ban nhéan dén
tinh Ba Rja-Viing Tau quan 1y dé sir dung vao muc dich phat trién kinh té-xa hoi tai
Quyét dinh s6 702/QB-TTG ngay 03-7-2003) cho Uy ban nhan dan thanh phé Viing
Tau quan ly, sir dung theo quy dinh phép luat dat dai. Uy ban nhan dan thanh phd
Viing Tau khang dinh: Dién tich dat tranh chip giita ba H6 Thi T va ong TranN nam
trong tong dién tich 231.996m’°dat da duoc Thu tudéng Chinh phu giao cho Uy ban
nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau quan 1y dé sir dung vao muyc dich phat trién kinh té -
x4 hoi tai Quyét dinh s6 702/QD-TTG ngay 03-7-2003 va sau d6 Uy ban nhan dan
tinh Ba Ria-Vﬁng Tau c6 Quyét dinh s6 329/QD-UBND ngay 10-02-2015 vé viéc
giao 89.520,7m” dét tai Phuong 9(nay 1a phuong Thing Nhat) va Phudng 10 cho Uy
ban nhéan dan thanh phd Viing Tau quén 1y, sir dung theo quy dinh phap luat dat dai la
dat do Nha nudc quan ly. Do diéu kién khong thé tham gia t6 tung vu an, Uy ban
nhan dan thanh phé Viing Tau xin vang mit trong cac budi 1am viéc va tham du
phién toa.

+Ong Nguyen Hoai Nam, ba Nguyén Thi Huong Glang ba Nguyen Thi Minh
Huong trinh bay: Dong v 101 trinh bay ctia ba HO Thi T va khong ¢6 yéu cau gi.

+0ng Hodng Ngoc Danh va ba Pinh Thi T trinh bay: Dién tich dat ba HO Thi
T dang tranh chap v6i 6ng TranN c6 ngudn goc 1a ciia ba Vit Thi Oanh khai hoang
trén khuon vién dit cia bd doi tén lira. Nam 1992, ba Oanh lam don xin phép st
dung, d3 dugc UBND Phudng 9 xac nhan. Pau nim 1993, ba Oanh stc khoe yéu
khong thé tiép tuc canh tic. Ba Oanh d3 ban lai cho 6ng Danh ba T. Sau d6, ong
Danh ¢6 1am 01 choi tam dé trong nom dat. Ong Danh di cho vo chong ba Lién ong
Thién thué dat dé trong hoa mau va chua cat xdy dung. Pén nam 2008, ba Lién ong
Thién tra lai dat va 6ng Danh ba T tiép tuc canh tic. Nam 2011,6ng Danh ba T d4 sta
choi tam thanh nha tole, vach tole, hang rao sat va d6 bé tong toan bo dién tich dat va
ky Hop dong cho o6ng Truong Vian Nhuén thué dat véi thoi gian 05 nam tir ngay
20/01/2011 dén hét nam 2015. Ong Nhuan thué dé lam bai mua ban ve chai. Hét 05
nam, ong Nhuan xin thué tiép hai nam nita 1a nam 2016, 2017.Thang 02/2016, do dng
TranN ¢6 nhu cau mo rong co sd day nghe nén vo chong ong Danh da nhuong lai
dién tich dat va toan bo tai san gan lién trén dat tai 170A Luu Chi Hiéu cho 6ng
Nguyén voi gia chuyen nhuong 13 1.180.000.000 ddong. Viéc mua ban c6 lap Hop
déng viét. Vo chong 6ng Danh da giao dat va toan bo glay to lién quan cho o6ng
Nguyén. Trong qué trinh st dung dat, 6ng Danh di nop thué dat tir nim 1992 dén
nam 2016 va hién nay ong Nguyén dang st dung nha dat. Nay trudc yéu cau khoi
kién ctia ba H6 Thi T thi vo chong dng Danh khong dong y. Do ban cong viée, dé
nghi dugc Véng mat trong tat ca cac budi lam viéc, hoa gidi cling nhu xét xur.
+ Tai cdc ban khai Ong Vii Pinh Long va ba D6 Thi Tam trinh bay: Dién tich
dat ba HO Thi T dang tranh chép v6i ong TranN c6 ngudn goc cua 6ng Hoang Vin

Dong khai pha tir nam 1980. Pén nam 1992 dugc Uy ban nhan dan Phudng 9 cii X4c
nhan quyén sir dung dat véi dién tich 10m x 30m.Trong nim 1992,6ng Hoang Vin



Pong chuyén nhuong toan bo dién tich dit cho 6ng Nguyén Ngoc Anh va ba Hoang
Thi Thu. Mdi nguodi mua 05m ngang dai hét dat. Ba Thu d3 1am nha cép 4 voi dién
tich khoang 30 m? trén phan dat ba Thu mua va mic dién nuée dé sir dung. Ong Ngoc
Anh chuyén nhugng cho 6ng Poan Dinh Piém.

Nam 2002, éng Diém chuyén nhugng dat cho 6ng Nguyén Thanh Vinh. Dén nim
2008, ba Hoang Thi Thu chuyén nhuong nha dat cho 6ng Nguyén Thanh Vinh. Tur d6
ong Vinh dugc sir dung toan bd dién tich nha dat. Ong Vinh xdy tudng rao bao quanh
dat va 1am cong ra vao kién cb. Ngay 27/12/2012, ba L& Thi Cham 13 me rudt ctia 6ng
Vii Pinh Long mua toan bo dién tich nha dit cia éng Vinh dé cho vo chong ba B
Thi Tam, 6ng Vii Pinh Long ¢. Tuy nhién, khi dén quan 1y nha dat thi ba HO Thi T
dén ngan can. Ngay 12/11/2014, vo chong ba Tam da ban toan by nha dat cho ong
TranN va di giao nha dat trén thuc dia, toan bo gidy to nha dat cho éng Nguyén. Nay
ba Hb Thi T khéi kién thi khong dong ¥. Do cong viéc, dé nghi dugc vang mit trong
tat ca cac budi lam viéc, hoa giai cling nhur xét xt.

+Ba Nguyén Thuy Ngé Pinh Lé Thiy trinh bay: Ba Thuy la vo 6ng TranN ba

Thuy dong ¥y véi 10i trinh bay cua 6ng Nguyén, khong dong ¥ véi cac yéu cau khoi
kién ctuia ba HO6 Thi T.

*INguwoi lam ching ong Truwong Quang Nhudn trinh bay: Nam 2011, 6ng Nhuén
c6 thué ctia ba Pinh Thi T va 6ng Hoang Ngoc Danh dé lam noi mua ban phé
lidu. Trong qua trinh thué dat, ba Ho Thi T c6 mot vai lan dén néi voi ong Nhuan 13 dat
6ng Nhuan thué [a coa ba HO Thi T. Pén nim 2016, hét thoi han thué dat voi vo
chong ba Pinh Thi T thi 6ng Nhuan thiy ba H6 Thi T ¢ gidy t& mua ban dat va c6 ca
bién lai thué. Nén 6ng Nhuan d3 ky hop dong thué dat véi ba H6 Thi T. Nam 2017,
ong Nhuan co du’ng nha tam bang sat hét 180.000.000 dong. Sau do, 6ng Nguyén
khong dong ¥, thdy viéc kinh doanh khong duoc nén 6ng Nhudn dé giao lai toan b
nha, tra lai dat cho ba H5 Thi T va ba T da T toan lai cho ong Nhuan sb tién
180.000.000d6ng.Viéc xay ra tranh chap giita ba H6 Thi T va 6ng TranN thi 6ng
Nhuéin khong biét. Do cong viéc, dé nghi dugc vang mit trong cac budi lam viéc va
x€t Xtr.

+Tai ban dn ddn sw so tham so6 09/2020/DS-ST ngay 27/5/2020 Cua Toa &n
nhan dan thanh phé Viing Tau. Can ¢t cic quy dinh cta phap luat. Tuyén xu:

+Khoéng chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba HO Thi T vé viéc budc ong TranN
tra cho ba dién tich 488,7m’ gdm dién tich 380,9m’ thudc thira 11 va dién tich 34,1
thudc thira dat sb 14-1 va dién tich 73,7m2 thudc thira 12-2 thuQc thira giao thong toa
lac tai 170-170c duong Luu Chi Hiéu, phuong Thing Nhét, thanh phd Viing Tau,
tinh Ba Ria-Viing Tau theo so d6 vi tri do Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Ria- Viing Tau l1ap ngay 23/9/2019.

+Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba H6 Thi T vé viéc budc 6ng TranN
phai boi thuong s6 tién 180.000.000 dong.
_ Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé chi phi tham dinh, do v&, dinh gia va
quyén khang cao cua duong su theo quy dinh phap luat.
+Ngay 04/6/2020 nguyén don ba HO Thi T ¢6 don khang céo ban an so tham,
Vo1 ndi dung: Be nghi Toa an cap phuc tham xét xur chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.
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Tai phién toa phiic tham:

Mot sb duong su vang mat Toa an da téng dat Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu;
Quyét dinh ho@n phién toa va glay triéu tap tham gia phién toa hop 1¢, Can ctr Piéu
296 Bo luat t6 tung dan su, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xtr vy an.

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.

Cac bén duong sy khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an va khoéng cung
cép tai li¢u, chung ctr moi.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Hoi dong xét xir va duong su dd thyc hién ding trinh ty tha tuc ma Bo luat to
tung dan sy quy dinh. Can ct cac tai liéu ching ctr co trong hd so vu an va xét xur
cong khai tai phién toa, c6 di can cir thé hién dét tranh chip c6 ngudn gdc ciia Quan
doi da dang ky ¢ s6 muc ké tir ndm 1990, sau nay chinh phu da giao cho UBND tinh,
thanh pho quan ly, do do dé nghi Hoi dong xét xir bac yeu cau khoi kién cua nguyen
don doi véi bi don vé viéc tranh chip QSD dét 488,7m?. Con nguyén don yeu cau bi
don boi thuong thiét hai vé tai san 180.000.000 dong thi thay, yéu cau nay phat sinh
sau khi Toa an cap so tham c6 quyét dinh dua vy an ra xét xu ma Toa an cap so tham
van thy 1y va giai quyet 1a vi pham thi tuc t6 tung, nén dé nghi hoi dong xét xtr huy,

dinh chi xét xr yéu cau nay.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu &n, duoc tham tra tai phién toa,
can ctr két qua tranh luan tai phién toa, y ki¢n ctia kiém sat vién. Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Pon khang cao ctia nguyén don ba HO Thi T trong han lut dinh va ding
trinh tu thu tuc ma B0 luat to tung dan su quy dinh nén HGi dong xét xir phuc tham
chap nhan xem Xét lai ban an so tham theo trinh ty phtc tham.

[2]Xét vé ndi dung khang cao, Hoi dong xét xur thay:

Nguyén don ba Ho Thi T khai kién yéu cau Toa an budc bi don 6ng TranN tra
lai dién tich dat 488,7m” gdm dién tich 380,9m? thudc thira 11 va dién tich 34,1 m?
thudc thira dat s6 14-1 va dién tich 73,7m’ thudc thira 12-2 toa lac tai 170-170¢ Luu
Chi Hiéu, phuong Thang Nhat, thanh phd Viing Tau, theo so dd vi tri do Trung tam
K§ thuat Tai nguyén va Moi truong lap ngay 23/9/2019 va budc 6ng TranN phai boi
thuong thiét hai vé tai san 180.000.000 dong.

[2.1] Xét viéc ba HO6 Thi T khdi kién yéu cau ong TranN tra lai dién tich dat
488,7m°,

Xét thay Nguon goc dién thh dat tranh chap 488,7m” 1a mot phan dién tich dat
nam trong tong dién tich 147. 160m thudc thira 162, to ban do 02 cii do Trung doan E
261 thudc su doan 367 Bo qudc phong quan 1y va di dang ky ké khai trong sé6 muc ké
nam 1991 va thé hién tai Quyét dinh s6 301/QD-TM ngay 22/7/1991 cia Tong tham
muu Quén d6i nhan dan Viét Nam vé vi tri dong quan cua don vi thudc Su doan 367
Quan chung Phong khong—Khong quén.

Ngay 03/7/2003,Thu tuéng Chinh phu c6 Quyét dinh s6 702/QD-TTg vé viée
thu hoi dat cua Quan chung Phong khong — Khong quan tai Phuong 9 (Nay 1a phuong



Thing Nhét) va Phuong 10, thanh phd Viing Tau giao Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau quan ly voi téng dién tich 231.996m* dé str dung vao muc dich phat trién
kinh te xa hdi. Nam 2015, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau ban hanh Quyét
dinh s6 329/QD-UBND ngay 10/02/2015 vé viéc giao 89.520,7m* dit tai Phuong 9
(nay 1a phudong Thang Nhat) va Phuong 10, thanh phd Viing Tau cho Uy ban nhan
dan thanh phé Viing Tau quan 1y, sir dung theo quy dinh phép luat dat dai.

Xét ching cr ma nguyén don ba T cung cip, gdm: Gidy chuyén nhuong quyén
str dung dat viét tay giira ba HO Thi T véi 6ng Du Xuan Hong va don xin dang ky
quyén st dung dét ciia ong Du Xuan Hong dugc Uy ban nhan dan Phuong 9 cii x4c
nhan vao nam 1992. Thi thiy: Gidy chuyén nhu’O’ng quyén sir dung dat viét tay co
dién tich dat chuyen nhuong la 20m x 30m = 600m?, kém theo so d6 v& trén don xin
dang ky quyén st dung dat cua ong Hong thi khong xéac dinh duogc vi tri thira dat,
ranh gio1 khu dat. Nén khong c6 can cu xac dinh vi tri dat ba T nhan chuyen nhuong
tir 6ng Hong c6 dung vi tri dat hién ba T dang tranh chép v6i ong TranN hay khéng.
Nam 1992 UBND phuong 9 cu ( nay la phuong Thang nhat) xac nhan cho 6ng Du
Xuén Hong dugc quyén sir dung dat 1a sai vi dién tich dat nay nam 1990 Trung doan
E261- Su doan 367- B quoc phong quan 1y va da dang ky ke khai trong s6 myc ké
ciia phudng quan ly. Mat khéc, tai Quyét dinh 478/QD-UBT ngay 14/9/1993 cia
UBND thanh phé Viing Tau va Béo cdo sé 1342/BC-TTR ngay 04/9/2009 cua T tra
tinh Ba Ria-Viing Tau x4c dinh Uy ban nhan dan Phuong 9 cii (nay 1a phuong Thang
Nhét) xac nhan vao don xin ding ky st dung dat cua dan, trong d6 c6 don xin xac
nhan quyén st dung dat ciia 6ng Du Xuan Hong ngay 15/3/1992 , 6ng Hoang Vin
Pong ngay 14/10/1992 va ba Vi Thi Oanh ngdy 28/7/1992 di vi pham nguyén tic
quan 1y Nha nudc vé dat dai.Vi vi tri dat nay trén ban d6 dia chinh nam 1990 da thé
hién cua Trung doan E 261- Bo qudc phong. Cac duong sy chua duoc cap gidy ching
nhan QSD dat chua duoc co quan nha nude ¢ thim quyén cong nhan QSD dit, dat
cia B qudc phong quan 1y ma chuyen nhuong (mua ban) la hoan toan trai voi quy
dinh cua phap luat. Do do, viéc ong Hong chuyén nhuong dat cho ba H6 Thi T; Ba
Oanh chuyén nhugng dat cho ba Pinh Thi T, ba Pinh Thi T chuyén nhuong dét cho
ong TranN; Ong Pong chuyén nhuong dat cho ba P& Thi Tam, ba Tam chuyén
nhuong lai cho ong TranN 14 vi pham cac quy dinh cta phép luat vé dat dai.

Can ctt khoan 1, 4, 6 Diéu 12 va khoan 1 Piéu 166 Luat dat dai quy dinh: Dt
dai dugc nha nude cong nhan quyen su dung, giao dich vé QSD dit phai dung quy
dinh cua phap luat va cam lan chiém. Do d6 yéu cau khoi kién cia ba H6 Thi T budc
ong TranN tra lai dién tich dat 488, 7m?1a khong c6 can cu.

[2.2]. Xét yéu cau cua ba HO Thi T budc 6ng Nguyén phai boi thuong thiét hai vé
tai san véi s tién 180.000.000 dong. Hoi dong xét xir xét thay: Ngay 13/12/2018 ba
T ndp don khoi kién vé viée tranh chap QSD dat; Ngay 6/11/2019, 29/5/2019 Toa an
m¢ phién hop cong khai ching cir va hoa giai. Pén ngay 28/4/2020 ba T nop don
khoi kién bo sung vé viéc tranh chdp doi bdi thuong thiét hai vé tai san véi sb tién
180.000.000 dong, nhu Vay don khoi kién bo sung lam sau ngay m¢ phién hop cong
khai chimg ctr va hoa giai. Tai phién toa so tham ngay 21/ 11/2019 ba T van gitr
nguyén yéu cau khoi kién bo sung nay la vuot qua pham vi yéu cau khéi kién ban
dau. Tuy nhién trinh ty thu tuc thu 1y, giai quyét vu 4n thi toa 4n cép so tham da thyc
hién day du. Néu khong giai quyét ludn trong vu an ndy thi phat sinh vu an khac sé



gy phién ha cho cac duwong su, nén Toa &n cip so thim giai quyét ludn trong vu 4n
nay l1a co6 loi cho nguoi dan, nén Hoi dong xét xir phtic tham chap nhan.

Xét yéu cau nay, nhan thdy: Ba Ho Thi T cho rang: Nam 2017, ong TranN da
pha toan bd nha xudng chtra vat liéu xay dung va choi gac do 6ng Nhuan lam nén ba
HO T phai tra lai cho 6ng Nhuan sb tién 100.000.000 ddng. Tong tai san 6ng Nhuin
1am hét 180.000.000d6ng, khi 6ng Nhuén ban giao dit thué da ban giao ca tai san nay
cho ba Hb T. Vi vy, ong Nguyén phai co trach hiém bdi thuong cho ba HO T s tién
180.000.000d6ng. Con dng Nguyén cho rang: Khi mua lai nha dat ctiia ba Dinh Thi T,
ba Pinh Thi T d4 ban giao cho 6ng Nguyén nén dng Nguyén cé quyén st dung. Loi
khai ctia 6ng Nhuan va ba Ho Thi T khong théng nhat: Ong Nhuén trinh bay ba HO T
da tra cho ong s6 tién 180.000.000d6ng, con ba T tai phién toa trinh bay ba tra cho
6ng Nhuan 100.000.000dong. Ba H6 Thi T khong cung cap dugc tai lidu chimg cir
chtng minh thiét hai vé tai san va s tién trén 13 cuia ba HO Thi T. Nén Hoi dong xét
xtr Toa an cép so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién nay cia nguyén don 1a
phu hop vdi quy dinh cia phép luat.

[3] V& chi phi thém dinh, do V¢, dinh gié: Can cu biéu 157, 165 B0 luat tb
tung dan su. Chi phi hét 13.224.152 dong. Do yéu cau khoi kién cua ba T khong dugce
chap nhan nén ba T phai chiu. Ba T da ndp du.

[4]. V& an phi dan sy so, phlc thim: Can cir ‘Diéu 12, 26, 27,29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi 1€ phi toa an.

Do yéu cau khoi kién va khang cdo cia ba T khong dugc chap nhan nén ba HO
Thi T phai chiu 4n phi din su so tham khong c6 gia ngach 13 300.000d va an phi dan
su so tham co gia ngach 1a 9.000.000 dong (180.000.000d0ng x 5% ) va 300.000
d6ng an phi phic thim. Do Ba T 1a ngudi cao tudi va cd don xin mién an phi. Do do,
dugc mién toan b tién tam tmg an phi va an phi.

[5] Thiéu sot cia Tham phan xét Xt vu an so tham:

Theo ndi1 dung don khoi kién, kh01 kién bd sung: Nguyén don khdi kién yéu
cau bi don tra lai di¢n tich dat 488,7m’ va doi bi don boi thuong thiét hai vé tai san
vé6i s6 tién 180.000.000 dong. Bi don khong dong ¥ ¥y vo1 yéu cau cua nguyén don; Nén
vu an c6 quan h¢ phap luat day du la “Tranh chap quyén st dung dat va doi boi

thuong thiét hai vé tai san”; Nhung Toa an cap SO tham chi xac dinh quan h¢ phap
luat 1a tranh chap quyén str dung dat 1a con thiéu sot, can rat kinh nghiém.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir ¢6 du co sd két luan:
Khong chap nhan khang cdo cua ba H6 Thi T, gilt nguyén ban an so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

~ Khong chap nhan khang cio cua ba H6 Thi T. Giir nguyen ban an dan sy so
tham s6 09/2020/DS-ST ngay 27/5/2020 cua TAND thanh pho Viing Tau, nhu sau:
Ap dung: Diéu 26, Dicu 35, Dicu 147, Diéu 157, Dicu 165 Bo lut to tung dan
su nam 2015; Dieu 12, 166 Luat dat dai. Dieu 12, 26, 27, 29 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé &n phi va 1€ phi Toa an.



Tuyén xur:

1.Khong chép nhan yéu cau khéi kién ctia ba HO Thi T vé viéc bude ong TranN
tra cho ba dién tich 488,7m’? gdm dién tich 380,9m’ thudc thira 11 va dién tich 34,1
m? thudc thira dat s6 14-1 va dién tich 73,7m2 thudc thtra 12-2 thudc thira giao thong
toa lac tai 170-170c duong Luu Chi Hiéu, phudng Thang Nhat, thanh phd Viing Tau,
tinh Ba Ria-Viing Tau theo so d0 vi tri do Trung tdim K§ thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Ria-Viing Tau 1ap ngay 23/9/20109.

2 Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba HO Thi T V& viée budc ong TranN
phai boi thuong thiét hai veé tai san véi so tién180.000.000 dong.

3.Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Chi phi hét
13.224.152 dong Ba H6 Thi T phai chiu. Ba T da ndp xong.

4.Vé an phi dan su so tham: Ba HO6 Thi T duoc mién toan bo an phi dan sy so
tham. Hoan lai s tién tam tng 4n phi 12.000.000 dong (Mudi hai triéu dong) cho ba
Ho6 Thi T theo bién lai thu s6 0010325 ngay 07/01/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan
su thanh phd Viing Tau.

5.Vé an phi dan su phuc tham: Ba HO Thi T duoc mién toan bd an phi dan su
phac tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

5.Ban an c6 hiéu luc phap luét ké tir ngdy tuyén &n, ngay 11/9/2020.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND TP. Viing Tau Tham Phan- Chi toa Phién toa
-VKSND tinh BRVT. (D ky)

-THADS TP. Viing Tau.
- Cac duong sy.
-Luu ho so vu an.

Trinh Hoang Anh
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HQI PONG XET XU PHUC THAM

Cac thAm phan Tham phan-Chii toa phién toa

DPoan Ngoc Thién

Trwong Van Tam Trinh Hoang Anh



12



