TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc lap- Tu do- Hanh phuc

Bén 4an s6 168/2023/HC-PT
Ngay 22/3/2023

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Ty Hoc;
Céc Tham phdn: Ong Nguyén Vii Dong;
Ong Pham Viét Ha.

Thir ky ghi bién ban phién toa: Ba Pang Thi Cam Ly, Tham tra vién Toa
an nhan dan cap cao tai Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Tuyén, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 22 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xir cong khai vu an hanh chinh thu 1y sé 417/2022/TLPT-HC ngay 10 thang
10 nam 2022 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé quéan Iy dat dai”, do
c6 khang céo cua ngudi khoi kién d6i voi Ban an hanh chinh so thim sé
07/2022/HC-ST ngay 15 thang 8 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Ninh Binh.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 2437/2023/QP-PT ngay 06 thang 3
nim 2023 ctia Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi, gitta cac duong su sau:

* Ngwoi khéi kién: Ong Tran Van H, sinh nam 1962; dia chi: thén Mai Tr,
x4 Gia V, huyén Gia V1, tinh Ninh Binh; ving mit.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ngwoi khdi kién: Ong Lé Dinh Ch, sinh
nam 1991; dia chi: phé Phu Vinh B, thi trin But S, huyén Hoang H1, tinh Thanh
Hoa; c6 mat.

* Nguwoi bi ki¢n: Uy ban nhan dan huyén Gia V1, tinh Ninh Binh; dia chi:
Phé M, thi train M, huyén Gia V1, tinh Ninh Binh; Nguwoi dai dién theo uy
quyén: Ong Ngb Hung Kh - Pho Chua tich; ¢6 don xin xét xir vang mat.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan xa Gia V, huyén Gia V1, tinh Ninh Binh; dia chi: xa
Gia V, huyén Gia V1, tinh Ninh Binh; Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pinh
Vin Th - Chu tich; c6 don xin xét Xt vang mit.

2. Ba Dinh Thi Ng, sinh nam 1967; dia chi: thon Mai Tr, x& Gia V, huyén
Gia V1, tinh Ninh Binh; vang mat.



3. Hop tac xa nong nghiép Thanh H2; dia chi: thén Thanh Uy, x& Gia V,
huyén Gia V1, tinh Ninh Binh;

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong BUi Minh Chl - Giam ddc; vang mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi khoi kién 6ng
Tran Van H trinh bay:

Tai Don khoi kién dé& ngay 23/12/2021, éng H yéu cau Toa an hiy Vin
ban s6 1787/UBND-TNMT ngiy 25/11/2021 ciia Uy ban nhan dan (UBND)
huyén Gia Vién vé viéc giai quyét don dé nghi cua cong dan (goi tit 1a Van ban
s6 1787), budc UBND huyén Gia Vién, tinh Ninh Binh giai quyét lai don dé
nghi céng nhan quyén sir dung dat cta H.

Ly do 6ng H khoi kién:

Két luén tai Van ban s6 1787 da xam pham tryc tiép toi quyén loi cua
nguoi khoi kién. Dién tich 335,3m? dat do 6ng H quan ly, st dung trong cing
thira dat ciia minh tir nam 1986, khong phai dat lua, dat nuoi trong thuy san do
UBND xa Gia Van quan ly. UBND xi Gia Van ciing biét rd ranh gioi sir dung
dat cua 6ng H khong thay doi. Khoang nam 1993-1996, 6ng H xay chudng trai
chin nudi va trong cdy an qua trén toan bd phan dién tich dat trén, khong str dung
dé 1am ao nudi ca hay trong laa. HO so dia chinh xa Gia Véan (do dac nam 1993,
hoan thién nim 1996) thé hién khong dung thuc té str dung ctia 6ng H. Trén thuc
té, toan bo dién tich dat d6 chi 1 01 thira dat cta gia dinh 6ng H, nam trong ranh
gi6i thira dat 6ng H str dung tir ndm 1986 dén nay, co bién ban giao thé hién rd tur
can, dién tich vao nam 1991- trudc thoi diém do dac (nim 1993).

Bién ban giao dat lam nha ¢ nim 1991 cia UBND xa Gia Van cin ¢l vao
Quyét dinh sb 73/QD-UBND ngay 22/01/1991 ctia UBND tinh Ha Nam Ninh dé
giao nhung trong danh sach giao dat kém theo Quyét dinh lai khong c6 tén éng H.
Nguyén nhan 1a do dng H di st dung dat tir ndm 1986, khong phai 1a nguoi duoc
giao dat 0 moi vao thoi diém ndm 1991 nhu cac ho khac. Nam 1991, UBND xa
Gia Van van dung ké hoach giao dat nay dé cong nhan bang vin ban dién tich dat
dang su dung cua gia dinh dng H vi trudc day, gia dinh 6ng H chua ¢6 vin ban
giao dit. Vi vdy, gia dinh ong H duoc giao dién tich dat thuc té sir dung 1a 525m?,
khac v&i nhitg hd con lai chi dugc giao 150m? theo quy hoach, phan 16. Do do,
6ng H khong c6 tén trong danh sach giao dat (nhitng ho dan mdi ra & nhan 150m?
dat da chia 6 thira). S6 tién 6ng H phai nép cho UBND xa Gia Van 1a 480.000
d6ng, nhiéu hon nhimg ho khac, nhung Bién lai va phiéu thu ong H khong con
luu gitr. Bién ban giao dat cia UBND xa Gia Van hoan toan c6 gia tri phap 1y,
xac nhan dién tich dt giao theo hién trang sir dung cla gia dinh ong H vi di thé
hién 15 kich thude, tir can, so dd va co dau phap nhén, chit ky cua dai dién UBND
xa Gia Van.



Vin ban s6 1787 dugc ban hanh dudi hinh thirc cong vin nhung mang ndi
dung va ban chit ciia mot quyét dinh hanh chinh khang dinh viéc dé nghi cong
nhan, cép gidy chimg nhan cua ong H 1a khong c6 co so. Noi dung van ban di
truc tiép xAm pham dén quyén loi hop phap cua ngudi khoi kién.

* Tai Cong van sé 456/UBND-TNMT ngay 15/4/2022, nguwoi bi kién UBND
huyén Gia Vién c6 quan diém nhiw sau:

UBND huyén Gia Vién nhan dugc don dé nghi ctua 6ng Tran Vin H, don
ghi ngay 05/8/2021 véi ndi dung dé nghi co quan chtic ning xem xét cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat (viét tit 134 GCNQSDD) ¢ cho phan dién tich
khoang 335,3m? tai vi tri tiép giap véi thira dat ¢ cua gia dinh d3 dugc cip
GCNQSDDb.

Pbi v6i dién tich dat khoang 335,3m? ong Tran Van H dé nghi cip
GCNQSDBD ¢, theo ho so dia chinh x3 Gia Van, dién tich dat nay thudc thira dat
s6 1010, loai dat nudi trong thuy san (NTS) va thira dat sé 1890, loai dat lua
(LUC), thudc t& ban d6 s 379a, ban db dia chinh x3 Gia Véan do dac nim 1993,
hoan thién nim 1996 thudc quyén quan ly caa UBND x3 Gia Van. Ngay
29/9/2021, 6ng Tran Vin H cung cap 01 Bién ban giao dat cho gia dinh vé6i dién
tich khoang 526m? tai khu vyc phia tdy duong vao Van Long, xa Gia Van. Bién
ban thé hién cin ctr giao dat 1a Quyét dinh s6 73/QD-UB ngay 22/01/1991 cua
UBND tinh Ha Nam Ninh vé viéc giao dat cho 98 ho gia dinh x3 Gia Van,
huyén Gia Vién lam nha &. Sau khi kiém tra, ra soat danh sach giao dat tai quyét
dinh trén, ho gia dinh ong Tran Vian H khdng co tén trong danh sach. Do do,
Bién ban giao dat 1am nha & ma 6ng Tran Van H cung cip khong c6 co so phap
ly. Tir cac cin cu trén, viéc ong Tran Van H dé nghi cip cho phan dién tich
335,3m? 1a khong ¢ co s¢ dé xem xét, giai quyét. UBND huyén Gia Vién giit
nguyén quan diém tai Vin ban s 1787/UBND-TNMT ngay 25/11/2021.

* Tai Céng vin s6 12/UBND-DC ngay 21/4/2022, nguwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan UBND xd Gia Vén cé y kién nhuw sau:

Thuc hién Quyét dinh s6 484/QD-UB ngay 27/3/2002 cia UBND tinh
Ninh Binh vé viéc phé duyét phuong an xt 1y 320 ho thudc xa Gia Van (xd nong
thon mién nai), huyén Gia Vién str dung 46.205m? dat ¢ chua hop phéap; Quyét
dinh s6 303/2002/QD-UB ngay 18/10/2002 cia UBND huyén Gia Vién vé viéc
cdp GCNQSDD cho 320 ho gia dinh sir dung dat tai xi Gia Van, huyén Gia
Vién; ngay 18/10/2002 6ng Tran Van H da duoc Nha nude cap GCNQSDD sb
T507898. Ngay 26/9/2017, éng Tran Van H, ba Pinh Thi Ng d3 thuc hién giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng Tran Ngoc Hung va ba Ha Thi
Thu tai Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat
s6 48/CN-QSDP&TS, dién tich chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 94m? dat
&. Dién tich con lai 1a 56m? dat ¢ da duoc Nha nude cép doi, cép lai GCNQSDb
s6 CH 802227, ngay cap 19/10/2017 mang tén 6ng Tran Van H va ba Dinh Thi
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Ng. T khi nhdan GCNQSDPD s6 T 507898 dén khi nhan GCNQSDP sé6 CH
802227, gia dinh 6ng Tran Vin H khong c6 y kién, kién nghi gi lién quan dén
tong dién tich dat & da dugc Nha nudc cip GCNQSDD.

Ngay 20/8/2021, UBND xa Gia Van da moi 6ng Tran Van H téi UBND
x4 Gia Véan dé lam viéc va yéu cau ong H cung cap ho so gidy to c6 lién quan
dén dién tich dat ma gia dinh ong dé nghi cdp GCNQSDD. Ong H di cung cap
Bién ban giao dit 1am nha & khong c6 ngay thang nam giao dat. Can cir dé thuc
hién viéc giao dat 13 Quyét dinh s6 73/QP-UB ngay 22/01/1991 ctia UBND tinh
Ha Nam Ninh vé viéc giao d4t cho 98 hd xa Gia Van, huyén Gia Vién lam nha
d. UBND x3 Gia Van da kiém tra danh sach cac ho gia dinh, ca nhan duoc Nha
nuéc giao dat 1am nha ¢ tai Quyét dinh s6 73/QD-UB ngay 22/01/1991 cua
UBND tinh Ha Nam Ninh khong c6 tén ho gia dinh 6ng Tran Van H trong danh
sach giao dat. Do vay Bién ban giao dat lam nha & ma ong Tran Vian H cung cap
khong c6 co sd phap 1y dé thuc hién. Ngoai bién ban giao dat 1am nha &, 6ng H
khéng cung cap duoc bat ky gidy to nao khac lién quan dén dién tich dé nghi cap
GCNQSDBD. Viéc ong Tran Van H dé nghi Nha nudc cap GCNQSDD theo bién
ban giao dat lam nha ¢ 1a khong co co s& xem xét giai quyét.

* Ngwoi dai dién hop phap cua Hop tdac xa nong nghiép Thanh H2, 6ng
Bui Minh Chl, trinh bay:

Su viéc 6ng Tran Van H néu trong don khoi kién 1a ong H ¢6 ndp don xin
dat tai Hop tac xa Gia Van thi 6ng khong biét. Ong chi biét thoi diém nam 1986
Hop tac xa nong nghiép Thanh H2 dang hoat dong do 6ng Nguyén Minh H3 lam
Chu nhiém. Hién nay Hop téc xa nong nghiép Thanh H2 khong luu giir bét cir tai
liéu gi lién quan dén manh dét éng Tran Vin H dang st dung.

Ong xin giai trinh vé Ban tu khai ngay 09/8/2022 do ong ky va dong dau
nhu sau: ngay 09/8/2022 6ng Tran Vin H c¢6 dén nha ong dé dua cho ong doc
ban ti khai danh may sin mang tén 6ng. Sau khi doc xong, do so xuat khong
doc k¥ nén ong di ky va dong dau vao Ban ty khai do ong H ddnh méy sin dua
cho ong. Vé y kién thir nhat thé hién trong Ban ty khai ngay 09/8/2022 do 6ng
ky 14 khong dung sy that nén ong xin thay dbi y kién d6 nhu sau: thuc té, ong
chi biét 6ng H & chd hién tai co lam dich vu may xat, 6ng khong biét ong H sir
dung dat bat dau tir thoi gian nao. Con sy viéc ngué)n géc dat, dién tich dat cua
gia dinh 6ng H c6 duoc Nha nudc cip quyén sir dung dat hay khong thi ong
khong biét gi. Y kién thir hai va y kién thtr ba trong Bén ty khai ngay 09/8/2022
do ong ky 1a ding sy that. Vé quan diém giai quyét vu an: ong dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Pinh Thi Ng trinh bay: Ba
dong y voi yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Van H. Vé nguon gbc thira dat vo
chong ba dang st dung: nam 1986, 6ng Tran Van H (chong ba) ban bac véi ba
xin Hop tac xa dat dé xdy dyng nha & va lam may xat gao. Ong Nguyén Minh
H3 1a Chu nhiém Hop tac xa da chip thuin cho vo chong toi da ra san lap, xay

4



dung, st dung tir nim 1986. Vo chdng ba sir dung dat tir naim 1986. Phia Béc
giap duong xom, vo chong ba dung nha ¢ va nha may xat gao. Phia goc Pong
Nam thira dit, vo chong ba trdng 01 bui tre lam méc gidi (hién nay bui tre van
con).

Ngay 20/4/1991, UBND xa Gia Van 1ap va giao cho vo chdong ba Bién
ban giao dat theo dung hién trang vo chong ba str dung lic d6 vai dién tich dugc
giao 1a 525m?. Ngay sau khi duogc giao dat, vo chéng ba da cai tao, xy dung.
Pén ngay 18/10/2002, UBND huyén Gia Vién cap GCNQSDPD cho chdng ba,
dién tich dugc cip 1a 150m? dat ¢. Dién tich thuc té vo chong ba dugc giao nim
1991 1a 525m? nhung dién tich duoc cap gidy nam 2002 la 150m?. Gia dinh ba
khong v kién gi vi nhimg 1y do sau ddy: 1an cip gidy nay do Nha nudc cap theo
phong trao, theo chu chuwong chung, khong phai do gia dinh ba ty ké khai dé
cap, 150m? ghi trong gidy 1a cap cho dat ¢ (loai dat 0) theo chii chwong chung
con dién tich gia dinh ba str dung c6 ca dat chin nudi, lam vuon nén ba nghi
rang day 1a gidy chi cAp voi dat . Dién tich dat vuon va chin nudi con lai van
do gia dinh ba st dung, khong tranh chp gi voi ai nén clr st dung. Ngay
26/9/2017, do can tién nén vo chong ba chuyén nhugng cho vo chong anh Tran
Ngoc Hung, chi Ha Thi Thu 94m? dat O, vi tri phia Bac khung tho dét trong
phan dit da duoc cdp gidy ching nhan. Dién tich dat con lai khoang 400m2
trong d6 c6 56m? dat o dd dugc UBND huyén Gia Vién cép lai Gidy chimng nhan
ngay 19/10/2017 va hon 300m? dat chua duoc cdp Gidy ching nhan ma gia dinh
ba da st dung tir nam 1986 dén nay. Cung nam 2017, vo chong ba tiép tuc xay
dung, cai tao cong trinh trén dat. D6i voi phan dat vuon con lai (ngoai dién tich
xdy dung), vo chdong ba trong cdy. Theo két qua do dac méi nhat naim 2021 ma
gia dinh ba thué don vi do dac, tong dién tich thira dat cia vo chong ba la
497,8m2. Trur di dién tich 94m? da chuyén nhuong nim 2017 cho anh Hung, chi
Thu con lai 403,8m?, trong d6 c6 56m? dat & di dugc cAp GCNQSDD va
347,8m? dat chua dugc cadp GCNQSDD. Trén 347,8m? dat nay c6 mot phan nha
& 02 tang, nha bép, san, hé thong chudng trai va cdy trong cua vo chdong ba.
Toan bo thira dat co tir can, ranh gidi on dinh, khong tranh chip voi bat ky ai.
Vo chong ba cling chua bi nhic nho hodc xur phat vi pham hanh chinh d6i voi
viéc xay dung, st dung dat.

No6i dung Vin ban s6 1787 ciia UBND huyén Gia Vién 1a trai phap luét,
boi 18: thoi diém st dung dat va co cong trinh xay dung trén dat 1a trudc ngay
15/10/1993, vo chong ba khong co gidy to vé quyén st dung dat theo quy dinh
cua Luat Dat dai, khong vi pham phap luat dat dai, khong ¢ tranh chap, phu
hop vi quy hoach xay dung khu dan cu néng thén. Vi vay, cin cir khoan 1 Diéu
20 Nghi dinh s6 43/2014 ngay 15/5/2014, dién tich dat cta vo chong ba yéu cau
du diéu kién duoc cip Gidy ching nhan quyén str dung. Xét han mirc cong nhan
dat ¢ trén toan bo thira dat rong 497,8m? ma gia dinh ba sir dung tir nim 1986
theo diém d khoan 1 Diéu 5 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
24/2014/QDb-UBND ngay 28/8/2014 cua UBND tinh Ninh Binh, han mirc cong
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nhan dat & d6i voi vi tri dat ma gia dinh ba dang sir dung 1a 300m? (do xa Gia
Van 1a xa thudc khu vuc mién nui), con lai 1a dat nong nghiép (cay lau nam).
Nam 2002, da duoc cong nhan va cip gidy dbi voi 150m? dat ¢ nén phan dién
tich con lai phai duoc tiép tuc cong nhan la 150m? dat ¢ nira nhung UBND
huyén Gia Vién da két luan don cua vo chong ba khong co can cir xem xét 1a
chua dung. Dé nghi Toa an xem xét, giai quyét vu an dung quy dinh.

* Nguwoi lam chitng, 6ng Tran Van Ph, trinh bay: V& ngudn gdc thira dat vo
chong 6ng H bat dau sir dung dat tir nam 1986. Sau khi duoc Hop tac xi nong
nghiép Gia Véan dong y, vo chong 6ng H di ra san lap, 1am nha & va nha may xat
gao tai khu vuc ngd 3 Cau Binh, thon Mai Trung, xa Gia Van. Thoi diém nam
1990, doc khu vyc tir vi tri dat cua 6ng H & vao trong lang UBND huyén Gia
Vién da quy hoach thanh khu dan cu ndng thén, dugc phé duyét tai Quyét dinh
s6 20/QP-UB ngay 05/6/1990 cia UBND huyén Gia Vién (quy hoach 10 nam,
giai doan tir 1990-2000). Ngay 21/12/1990, UBND huyén Gia Vidn c6 To trinh
s6 41/TT-UB gui UBND tinh Ha Nam Ninh vé viéc xin giao dat cho 98 ho dan
xa Gia Van lam nha ¢. Ong Tran Vian H khong co tén trong danh sach 98 ho
duogc giao dat. Tuy nhién, UBND xa Gia Van xét thdy vo chong 6ng H da ra khu
vuc nay 0 tr ndm 1986 trude thoi diém co quy hoach dit & - khu dan cu) nén
pht hop véi chu chuong. Do vdy, UBND xa Gia Van da cho 6ng H nop tién 13
480.000 ddng va két hop giao dat trén thuc dia. Ngay 20/4/1991 UBND xa Gia
Van 1ap bién ban giao dat cho 6ng Tran Vian H ghi nhan theo ding dién tich,
ranh giéi ma 6ng H dang st dung lic do, c¢6 so do kém theo bién ban giao dat.
Thoi diém do, theo chinh sach chung mdi ho dugc giao 180m? dat & mdi (trén
thuc té co ho dugc giao 150m? hodc 120m?). Riéng truong hop 6ng Tran Vin H
duogc giao 525m? vi do va giao theo diing thuc té sir dung dat cia ong H, vi trén
dién tich dat ong H dang sir dung c6 nha o, nha may xat gao tir trude khi duoc
giao dat (nam 1991), khac voi 98 ho con lai. Sau khi duoc giao dat (ndm 1991),
vo chong ong H da xay dung lai mdi nha va san, cong trinh. V& viéc ong H duoc
cap GCNQSDD sau nay nhu thé nao ong khong duoc biét vi luc d6 6ng da nghi.
Ong thiy dat 6ng H sir dung 1a 6n dinh tir khi duoc giao dat (nim 1991) dén nay,
khong tranh chép gi voi ai.

* Nguwoi lam chitng, 6ng Pinh Van S1, trinh bay: Moi van dé ndi dung lién
quan dén vu viéc ma 6ng biét da trinh bay rd tai Bién ban hop va Vi bang ngay
22/7/2022 véi ludt su cua 6ng Tran Vin H. Tai Vi bang ngay 22/7/2022 kém
Bién ban hop ngay 22/7/2022, éng Pinh Vin S1 trinh bay: Ong nguyén 1a Chu
tich UBND xa Gia Van, huyén Gia Vién, tinh Ninh Binh. Nam 1986, vo chéng
6ng H xin Hop tac xa Gia Van cho san lap thira dat ¢ ngd ba dé 1am nha may
xay xat, Hop tac xa dong y. Khu dat d6 rat sau, triing, khong c6 nguoi o, khong
canh tac dugc. Nam 1986, vo chong 6ng H da san lap, xdy nha & va khu nha dé
may xay xat phuc vu ba con. Pén nam 1991, c6 co ché giao dat cho 98 ho dan
thon Mai Trung lam nha ¢. Ong H khéng c6 tén trong danh sach 98 ho dan dugc
giao d4t nhung 1a ho da ra & tir trude (tir ndm 1986) nén Uy ban d3 van dung va
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lap Bién ban giao dat cho 6ng Tran Vian H ngay 20/4/1991. Khi lap Bién ban da
do dac theo thuc té thira dat ma ong H sir dung: dién tich rong 525m?. Vo chong
6ng H sir dung dit on dinh, khong thiy tranh chip véi ai tir nam 1986 dén nay.
Ngay sau khi dugc giao dat (cing nim 1991), vo chong 6ng H phé bo nha cp 4
cil, xay dyng nha mai béng, lam thém 01 san xi voi, cai tao khu chuéng trai, nha
bép. Pén nam 2017, ong H chuyén nhuong cho v chong anh Tran Ngoc Hung,
chi Ha Thi Thu 94m? dit & vé phia dudng x6m. Ngoai ra, ranh gidi thira dat
khéng c6 gi thay d6i tir 46 dén nay. Hién nay, 6ng H con khoang 335m? dét chua
dugc cap GCNQSDD. Qua trinh sir dung khong c6 phan tach hoic phéan chia
ranh giéi, sir dung on dinh, khong tranh chap gi.

* Ngueoi lam chirng, éng Nguyén Minh H3 trinh bay: Khoang thoi gian 6ng
S1 lam Chu tich UBND xa Gia Van, 6ng Hién 1a Chu nhiém Hop tac xa nong
nghiép Thanh Hoa, c6 ky vao to gidy cap dat do UBND xa Gia Van lap. Theo
ong duoc biét, luc do, toan bo nhitng ho cap trai tham quyén do UBND x3 cip
d3 duoc thue hién cdp theo Nghi quyét 06 va di c6 GCNQSDBP.

Tai Ban 4n hanh chinh so thim s6 07/2022/HC-ST ngay 15/8/2022, Toa an
nhan dan tinh Ninh Binh da quyét dinh: Can ctr khoan 2 Diéu 3, khoan 1 Diéu 30,
khoan 4 Diéu 32, diém a khoan 2 Diéu 116, Biéu 157, Piéu 158, Piéu 159, diém a
khoan 2 Piéu 193, Piéu 204, Diéu 206, Piéu 348 Luat TH tung hanh chinh; khoan
3 Piéu 28 Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong nam 2015 (di duoc stra d6i, bd
sung nam 2017, nim 2019); khoan 2, khoan 6, khoan 7 Piéu 12, Piéu 52, Diéu 95,
Piéu 99, Piéu 101 Luat Pat dai nim 2013; khoan 5 Piéu 19 Nghi dinh sd
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu; diém a khoan 1 Diéu 12, khoan 6
Piéu 15, khoan 1 Piéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va sir dung an phi va 1 phi Toa an: Tuyén xir: Bac yéu cau khoi kién cua 6ng
Tran Vin H vé yéu cau Toa an huy Vin ban sé 1787/UBND-TNMT ngay
25/11/2021 cia UBND huyén Gia Vién vé viéc giai quyét don dé nghi ctia cong
dan. Buoc UBND huyén Gia Vién, tinh Ninh Binh giai quyét lai don dé nghi
cong nhan quyén st dung dat cua ong H.

Ngay 19/8/2022, ngudi khoi kién 6ng Tran Van H c6 don khang cio toan
b0 ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Nguoi khoi kién 6ng Tran Vian H ving mat, ngu(n dai dién theo uy quyen
cua nguoi khoi klen anh Lé Pinh Ch cé quan diém: Ong H giit nguyén yéu cau
khoi kién, yéu cau khang cao; ban an so tham vi pham nghiém trong tha tyuc t6
tung, sai pham vé ap dung phap luat, viéc xem xét, danh gid chung cur khong
khach quan, toan dién, khong dam bao quyén loi hop phap cua nguoi khoi kién,
dé nghi Toa an cap phuc thaim chip nhin khang cdo cia ngudi khoi kién, sira
ban 4n so thAm theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua ong Tran Vin H.



Nguoi bi kién UBND huyén Gia Vién, tinh Ninh Binh c6 don xin xét xtr
vang mit va gitt nguyén quan diém d trinh bay tai cip so tham, dé nghi Toa an
cap phuc tham khong chap nhan khang c4o ciia ngudi khéi kién, giit nguyén ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Ndi ¢6 quan diém:

Vé tha tuc td tung: HO1 déng xét xir; ThAm phan - Chu toa phién toa; Thu
ky va nhitng ngudi tham gia t6 tung da chap hanh dung theo quy dinh ctia phap
luat to tung dan sy.

Pon khang cdo ctia nguoi khoi kién trong han luat dinh, dugc chép nhan
giai quyét theo thu tuc phic tham.

Vé ndi dung: Toa an cip so tham bac yéu cau khoi kién cua éng H 1a co
cin ctr, dung phap luat. Ong H khang céo 1a khong ¢ cin ctr chap nhén, dé nghi
Hoi dong xét xtr can cur diéu 241 Luat t6 tung hanh chinh, bac khang cdo cua
6ng H, gitt nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao tai lidu, ching ctr dd dugc Toa an thu thap co trong hd so vu
an, dugc tham tra cong khai tai phién toa, can cur két qua tranh tung tai phién
toa, trén co sé xem xét day du chimg ctr, ¥ kién ciia Kiém sat vién, duong su vé
vige giai quyét vu an, Ho1 déng x¢ét xur nhan dinh nhu sau:

[1].Vé t6 tung.

Vin ban s 1787 ngay 25/11/2021 UBND huyén Gia Vién, tinh Ninh
Binh 1a quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai, thudc doi tuong
khoi kién vu an hanh chinh, quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Luat T tung hanh
chinh. Ngay 03/12/2021 6ng H khoi kién d6i voi Vian ban sd 1787 1a con thoi
hiéu khoi kién quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 116 Luat T6 tung hanh chinh.
Tda an nhan dan tinh Ninh Binh thu 1y, giai quyét 1a dang thAm quyén theo
khoan 1 Piéu 30 va khoan 4 Piéu 32 Luat T6 tung hanh chinh.

Pon khang cido cua nguoi khéi kién trong han luat dinh, dugc chép nhan
xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Ngudi bi kién UBND huyén Gia Vién Vé ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan UBND xa Gia Van c6 don xin xét xu Vang mat, ba Ng, HTX ndng ngh1ep
Thanh Hoa da duogc triéu tap hop 1¢ nhu’ng vang mat, Hoi dong xét xtr quyét dinh
xét xtr vang mit cac duong su theo Piéu 225 Luat td tung hanh chinh.

[2]. V& noi dung:

Xét khang céo ctia ong Tran Van H, Hoi dong xét xir thay:

Vé tham quyén ban hanh Van ban sO 1787/UBND-TNMT  ngay
23/12/2021: Can cu khoan 3 Diéu 28 Luat to chic chinh quyén dia phuong,

UBND huyén Gia Vién ban hanh Van ban sé 1787 1787/UBND-TNMT ngay
23/12/2021 1a dtng tham quyén.



Ong H, ba Ng trinh bay nam 1986, gia dinh 6ng ba xin Hop tac xa dit dé
xay dyng nha ¢ va lam may xat gao. Ong Nguyén Minh H3 la Chu nhiém Hop
tac xa da chap thuan cho vo chdng 6ng H da ra san lap, xay dung, st dung dat tr
nam 1986. Ngay 20/4/1991, UBND x4i Gia Van lap va giao cho vg chong éng H
dién tich 525m? dat. Ngay 18/10/2002, UBND huyén Gia Vién cap GCNQSDD
cho gia dinh 6ng ba 150m? dat ¢. Tai Pon dé nghi ngay 05/8/2021, ong H dé
nghi UBND huyén Gia Vién cip GCNQSDP d6i véi dién tich 337,7m? dat 6 ma
6ng H dang sir dung (theo Ban trich do do ngudi sir dung dat chi dan do dac 1a
dién tich 335,3m?). Hoi déng xét xur xét théy: Thuc hién Quyét dinh s6 484/QD-
UB ngay 27/3/2002 ctia UBND tinh Ninh Binh vé viéc phé duyét phuong an xir
Iy 320 ho thudc x4 Gia Van, huyén Gia Vién sir dung 46.205m? dat & chua hop
phép, Quyét dinh s6 303/2002/QP-UB ngay 18/10/2002 cia UBND huyén Gia
Vién vé viéc cép GCNQSDD cho 320 ho gia dinh sir dung dat tai xa Gia Van,
huyén Gia Vién thi gia dinh ong Tran Van H di dugc Nha nude cip GCNQSDD
v6i dién tich 150m? dat 6. Theo “Phurong dn xit Iy mét sé van dé dat dai dé cdp
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” thé hién dién tich 6ng H dang sir dung 1a
150m?, trong d6 dién tich sir dung chwa hop phép 1a 150m?, thoi diém vi pham la
nam 1991. Ong Tran Vin H, ba Pinh Thi Ng da thuc hién giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho anh Trin Ngoc H4 va chi Ha Thi Thl. Ngay
19/10/2017 6ng Tran Ngoc H4 va ba Ha Thi Thl da duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Ninh Binh cdp GCNQSDPD, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat, dién tich dugc cap 1a 94m? dat ¢ nong thon, thudc thira dat so 4494,
to ban dd sé PL2. Ngay 19/10/2017, 6ng Tran Vin H va ba Pinh Thi Ng d3
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ninh Binh cap GCNQSDD, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat, dién tich dat & con lai 1a 56m? dat,
thudc thira dat s6 4495, to ban d6 s6 PL2.

Qua trinh giai quyét vu an, ong H giao ndp cho Toa an Bién ban giao dat
lam nha . Hoi dong xét xtr xét thdy: Bién ban giao dat lam nha o khong c6 ngay
thang nam giao dét, can ctr dé thuc hién viéc giao dat 1a Quyét dinh sé 73/Qb-
UB ngay 22/01/1991 ctia UBND tinh Ha Nam Ninh vé viéc giao dat cho 98 ho
x4 Gia Van, huyén Gia Vién lam nha o. Tai Quyét dinh néu trén, h gia dinh
ong Tran Van H khong c6 tén trong danh sach dugc giao dat. Mat khac, Bién
ban giao dat khéng néu téng dién tich dat, khong néu vi tri thira dét, thudc to ban
dd nao, dia chi thira dat duoc giao ¢ dau. Theo So do phac hoa dat tai mit sau
ctia Bién ban giao dat lam nha ¢ ciling khong ding véi viéc md ta t& can cla
thira dat (phia Tay gip dat tap thé 31m nhung trong So do phac hoa dat lai thé
hién phia T4y giap ruong HTX, phia Nam giap ruong tap thé 19,5m nhung trong
So d phac hoa dit lai thé hién phia Nam giap ruong HTX 19,50m). Ong H cho
rang 6ng da nop cho UBND xa Gia Van 480.000 dong nhung khong c6 tai liéu
ching minh vé van dé nay. Do vay, Bién ban giao dat lam nha & ma 6ng H cung
cap khong co co s phap 1y



Nam 2021, éng H c6 don dé nghi cap GCNQSDD ¢ dbi véi dién tich
337,7m? (theo Pon dé nghi ngay 05/8/2021), dién tich 335,3m? (theo Ban trich
do do ngudi sir dung dit chi dan do dac) ma ong H dang sir dung.

Theo quan diém ctia ngudi bi kién thi ban d6 ty 1& 1/25.000 thi dién tich
dat ong H dé nghi cap GCNQSDP khéng ky hiéu quy hoach sir dung vao muc
dich gi. V& quy hoach xdy dung diém dan cu nong thon: cu thé, chi tiét tai vi tri
dat trén khdng c6 quy hoach chi tiét ty 1 1/500 xay dung diém dan cu nong thon.

Tai Cong van sé 25/UBND-BC ngay 27/7/2022, UBND xa Gia Van co
quan diém: dién tich 337,7m? ma 6ng H dé nghi trong Pon ghi ngay 05/8/2021
do UBND xa Gia Van quan 1y, hién nay 6ng H dang str dung trai phép. Dién tich
dat trén khong dugc quy hoach str dung dat xay dung diém dan cu néng thon.

Tai Diéu 4 Luat Dat dai nim 1987 quy dinh: “...Nguwoi sir dung dat phdi
nép thué sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt”.

Can ctr dé giao déat theo Diéu 52 Luat Dat dai nam 2013 la: ké hoach st
dung dat hang nim cua cap huyén da dugc co quan nha nude c6 thim quyén phé
duyét. Nhu cau st dung dat thé hién trong du an dau tu, don xin giao dét, thué
dat, chuyén muc dich stir dung dat.

Theo khoan 1, khoan 7 Piéu 95 Luat Pt dai nam 2013 quy dinh: ding ky
dat dai 13 bat budc doi voi ngudi st dung dat... dé quan ly. Pang ky lan dau
duogc thyc hién trong trudng hop thira dat dang str dung ma chua dang ky.

Nhu véy, dién tich 337,7m? dat (theo Pon dé nghi ngay 05/8/2021) hoic
dién tich 335,3m? (theo Ban trich do do nguoi st dung dét chi dan do dac) ma 6ng
H d& nghi cap GCNQSDD &, theo hd so dia chinh xa Gia Van, ngudn gbc dién
tich dat nay thudc thira dét s6 1010, muc dich st dung dét 1a loai dat nuoi tréng
thiy san (NTS) va thira dat so 1809, muc dich sir dung dat 1a loai dat laa (LUC),
déu thudc to ban do sb 379a, ban dd dia chinh xd Gia Van do dac nam 1993, hoan
thién nim 1996 do UBND xi Gia Van quan 1y. Qu4 trinh st dung dat, gia dinh
6ng H khong dang ky ké khai dat dai, khong ndp thué sir dung ddi véi dién tich
dat néu trén, tai vi tri ong H dé nghi cdp GCNQSDD ¢ khong cé trong danh muc
quy hoach str dung dat giai doan 2021-2030, str dung dat khong 6n dinh va da
chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho nguoi khac. Do dé, cin clr vao cac quy
dinh néu trén, viéc gia dinh 6ng H dé nghi cdp GCNQSDD & dbi vai loai dat
khong duoc quy hoach st dung dat xay dung diém dan cu néng thén, vi pham
phap luat vé dat dai nhu st dung dat ma khong dang ky véi co quan nha nude cé
tham quyén, khong thuc hién nghia vu tai chinh dbi v&i nha nudc, thudc trudng
hop khong du diéu kién dé duoc cép GCNQSDD ¢ theo quy dinh tai khoan 5
Diéu 19 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu; khoan 2,
khoén 6, khoan 7 Diéu 12, Diéu 99, Di¢u 101 Luat Dat dai ndm 2013,

Ban than ong H, ba Ng ciing khong xac dinh duogc chinh xac dién tich dat
dé nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén cap GCNQSDD ¢, thé hién: tai Pon dé
nghi ngay 05/8/2021, 6ng H trinh bay dat c6 dién tich 337,7m? tai Ban trich do
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do 6ng H cung cap thi dat co dién tich 335,3m? tai Ban tu khai thi 6ng H trinh
bay dat c6 dién tich 347,8m? chua duoc cip GCNQSDD.

Do d6, viéc 6ng H, ba Ng cho rang han mirc cong nhan dt ¢ d6i voi vi tri
dat ma gia dinh ong ba dang st dung 1a 300m?, 6ng H da dugc cdp GCNQSDD
& 150m? nén phan dién tich con lai phai duoc tiép tuc cong nhan l1a 150m? dat o,
thoi diém st dung dat va co cong trinh xay dung trén dat tor trudc ngay
15/10/1993, khéng co gidy to vé quyén st dung dat theo quy dinh ctua Luat Dt
dai, khong vi pham phap luat dat dai, khong co tranh chip, phu hop voi quy
hoach xay dung khu dan cu ndng thon nén theo khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh sb
43/2014 ngay 15/05/2014 ctia Chinh phu, thira dat cta vo chong ong ba yéu cau
du diéu kién duoc cap GCNQSDD 1a khong c6 co so.

Do 6ng H khong ké khai phan dién tich 337,7m? (theo Pon dé nghi ngay
05/8/2021) hodc dién tich 335,3m? (theo Ban trich do do nguoi sir dung dat chi
dan do dac) nén khong ¢ tén trén cac thé hé ban do dia chinh cta xa Gia Van.
Ong H khong ké khai dang ky déat dai theo muc 1 Chi thi sé 299/TTg ngay
10/11/1980 ciia Tha tuéng Chinh phu vé cong tac do dac, phan hang va dang ky
rudng dat trong ca nude quy dinh: “...Cdc co quan, té chirc va cd nhdn sie dung
ddt c6 nhiém vu chdp hanh ding moi thii tuc va dang ky rudng ddt theo quy dinh
ciia Tong Cuc Quan Iy rudng dat... ",

Theo DPon khoi kién, cac ban tu khai cua 6ng H, ba Ng va trong Vi br?lng
ngay 22/7/2022 d6i véi nhitng nguoi lam chimg nhu 6ng Pinh Vin S1, 6ng Tran
Minh Phuong déu trinh bay: gia dinh ong H xin HTX Gia Van thira dat 1a khong
dung, khong khach quan. Tuy nhién, tai Bién ban giao dat lam nha & do ong H
cung cap lai thé hién tén cua HTX la HTX nong nghiép Thanh Hoa. Nguoi dai
dién hop phap ciia HTX néng nghiép Thanh Hoa (6ng Bui Minh Chl) ciing xac
nhan: thoi diém nam 1986 HTX ndng nghiép Thanh Hoa dang hoat dong (khong
phai Ia HTX Gia Van). Hién nay HTX nong nghi€p Thanh Hoa khong luu git
bat ctr tai liéu gi lién quan dén manh dat 6ng Tran Van H dang sir dung.

Péi voi Van ban s6 1130/UBND-TNMT ngay 11/8/2022 ciia UBND huyén
Gia Vién dinh chinh Vin ban s6 1787: Sau khi Toa an ban hanh Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr, ngdy 11/8/2022, UBND huyén Gia Vién ban hanh Van ban sb
1130/UBND-TNMT vé viéc dinh chinh, gii trinh dién tich dat 6ng Tran Vian H
dé nghi (viét tit 1a Van ban s6 1130). Can ctr quy dinh cta phéap luat, Hoi dong
xét Xt xem xét ca Van ban s6 1787 va Vin ban sb 1130.

Vé mit hinh thirc, Véan ban sé 1787 va Vian ban s6 1130 déu do UBND
huyén Gia Vién ban hanh. Néi dung ciia Vin ban s6 1130 thé hién: “Tai trang 1,
dong thir 17 tir trén xuong (...thira dat sé 1890, logi ddt lia...), dinh chinh lai ld
(...thira ddt sé 1809, loai dat Wa...). Van ban sé 1787/UBND-TNMT ngay
25/11/2021 ciia UBND huyén Gia Vién dang thé hién dién tich éng Tran Vin H
dé nghi co quan chitc ndng xem xét cdp Gidy chirng nhdn OSD dat ¢ cho phan
dién tich khoang 335,3m? Tuy nhién trong Pon dé nghi cia éng Tran Vin H
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don ghi ngay 05/8/2021, @é nghi co quan chitc ndng xem xét cdp gidy ching
nhdn OSD ddt & cho phan dién tich 337,7m?. Nguyén nhén cé sw sai khdc 2,4m?
trén la do trong ban mé ta ranh gidi, méc gidi thira dat do éng Trdan Vin H cung
cdp thé hién dién tich 335,3m?... Su sai khdc vé mdt s6 hoc (2,4m?) khong lam
sai 1éch ban chat, ndi dung ciia van dé can xem xét” 1a chinh xac va ding phap
luat nén khong can thiét phai huy Vin ban s6 1787, can rat kinh nghiém UBND
huyén Gia Vién khi ban hanh Vin s6 1787.

UBND huyén Gia Vién ban hanh Vin ban s6 1787 c6 noi dung két luan viée
6ng H dé nghi cap GCNQSDD cho phan dién tich dat 335,3m? dat ¢ 1a khong co
co s0 dé xem xét, giai quyét va UBND huyén Gia Vién ban hanh Vin ban sb
1130 1a dang quy dinh ctia phap luat. Ong H, ba Ng va ngudi bao vé quyén va loi
ich ctia ong H yéu cau huy Van ban s6 1787 1a khong c6 can cu.

Do vdy, Toa an cap so tham bac yéu cau khdi kién cua 6ng H 1a c6 can cu,
dung quy dinh cta phap luat. Ong H khang cdo nhung khéng dua ra duoc tai
lidu, chtrng ct mdi nén khong ¢ cin ctr chip nhan khang céo cia ong H.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat tai phién tda phu hop véi nhan dinh
cua Ho1 déng x¢&t xtr nén duoc chép nhan.

[3]. Vé an phi: Ong Tran Vin H 13 nguoi cao tudi va cd don xin mién an
phi nén duoc mién an phi phiic tham theo quy dinh ciia phap luat.

Vi cac lé trén,

Can ct khoan 1 Diéu 241 Luat T tung hanh chinh; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

QUYET PINH

[1]. B4c khang cao ctia nguoi khoi kién 6ng Tran Van H; gitt nguyén Ban
an hanh chinh so tham s6 07/2022/HC-ST ngay 15 thang 8 nam 2022 cua Toa an
nhan dan tinh Ninh Binh.

[2]. V& 4n phi: Mién an phi hanh chinh phtic thim cho 6ng Tran Van H.

[3]. Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ninh Binh;

- VKSND tinh Ninh Binh;

- Cuc THADS tinh Ninh Binh;

- Cac dwong s (theo dia chi).

- Luu HS, HCTP.

Ng6é Tw Hoc
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