TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
THANH PHO VINH LONG NAM
TINH VINH LONG boc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 99/2024/DS-ST.
Ngay: 06 - 3- 2024 ‘
V/v tranh chap “Hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH LONG, TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Diém.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Tén Tai.

2. Ba Duong Thi Phung.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Kim Yén - Thu ky vién Toa an nhan dan
thanh pho Vinh Long.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Vinh Long tham gia phién
toa: Khong tham gia.

Ngay 06 thang 8 nam 2024 tai Tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé Vinh Long
xét xtr so' thdm cong khai vu an thy 1y s6: 224/2024/TLST-DS ngay 16 thang 5
na}m 2024 ve¢ tranh chap “Hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
s0: 147/2024/QDXXST-DS ngay 17 thang 7 ndm 2024 gilra cdc duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi Thu T, sinh ndm 1973; noi cu tri: S6 nha A,
duong s6 A, khunha ¢ H, ap T, xa T, huyén L, tinh Vinh Long.

- Bi don:

1. CA),ng Phan Khic L, sinh ndm 1972; noi cu tra: S6 B, duong A, Phuong E,
thanh pho V, tinh Vinh Long.

Dai dién hgp phap cho 6ng L: Ba Nguyén Thi Thu T1, sinh nam 1971; noi
cutri: Ap A, xa L, huyén L, tinh Vinh Long. Theo gidy uy quyén ngay 24/6/2024.

2. Ba Huynh H, sinh ndm 1975; noi cu tra: S6 B, dudng A, Phuong E, thanh

pho V, tinh Vinh Long.

Tam tr: SO A, ap T, xa T, L, Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 16/4/2024 va trong qua trinh giai quyét vu an ba

Nguyén Thi Thu T 1a nguyén don trinh bay nhu sau:
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Vao ngay 24/7/2019, giita ba va 6ng Phan Khac L, ba Huynh H c6 ky giy
dit coc mua dat voi nhau, theo ndi dung cua giéy dat coc thi ba mua phﬁn dét cua
6ng L, ba H co chiéu ngang 1a 7m, chiéu dai hét thira dat, ba dit coc trude
160.000.000 dong, giita ba éng L, ba H thoa thuin gia dat 1a 2.000.000d/m?, khi
nao do dat dién tich bao nhiéu thi tinh thém tién.

Vi 1 chd quen biét va 1a hang xém véi nhau cho nén giira ba, éng L, ba H
thoa thun mua ban thura dat ma trén thuc té 6ng L dinh ban nén ba khong biét
thira dat, to ban d6 s6 may Ong L trinh bay thoi diém nay gidy chiimg nhan quyén
su dung dat ong dang thé chap cho ngén hang, khi nhan tién coc cia ba xong, 6ng
liy gidy chiig nhan ra, giao cho ba tu do dac roi s& tich dat sang tén cho ba.

Khi tién hanh do dat, trén thuc té phan dét o ong L ban cho ba lai dinh mot
phan nha ctia me 6ng L, cho nén dng L yéu cau ba dua gidy chimg nhan quyén st
dung d4t lai cho 6ng L, 6ng L s& tach mot dudng di roi tach dét cho ba sau. Sau
d6, ong L ban thira dat cho nguoi khac dén khi ngudi mua san lap ba mai biét. Ba
c6 dén gip 6ng L, ba H dé nhan lai tién coc nhung éng L, ba H ¢t hira hen khong
tra.

_ Nay ba yéu cau 6ng L va ba H cung lién dé6i tra cho ba s6 tién 160.000.000
dong ma ba da dat coc ngay 24/7/2019, ba khong tinh lai.

Ba T1 dai dién hop phap cho ong L trinh bay: Ong L thira nhan vao ngay
24/7/2019 giita ong ba H va ba T c6 1am gidy dat coc mua dét (viét tay), theo gidy
dat coc thi ong L c6 nhan caaba T s6 tién 160.000.000 déng cac bén cung ky tén
vao gidy dit coc.

Sau khi ky xong, ong L c6 dua gidy ching nhén quyen str dung dét cho ba
T, ba T ¢6 yéu cau co quan chuyén mon dén do dac phan dat ma oéng L Va ba T
thoa thuan mua ban, nhung khi do thi phat hién thira dat khong nhu ¥ mudn (dat
x60) nén gitta ong L ba T c6 thoa thudn d6i thira khac cho ba T. Khi thoa thuan
xong thi do 6ng L c6 thiéu ng nhiéu ngudi cho nén thira dat can ban cho ba T bi
nguoi khac phat mai thi hanh an, do d6 ong L khong con dat dé ban cho ba T.

Nay ba T yéu cau 6ng L tra cho ba T 6 tién 160.000.000 dong da dit coc,
ong L dong y, ong L dong y ca nhan 6ng L tra cho ba T vai ly do:

Nguén goc thira dat ma éng L ban cho ba T 1a ctia 6ng Phan Khic C (ba dng
L) cho 6ng L vao nam 1990, trude khi ong L két hon véi ba H, cho nén d6 1a tai
san riéng ctia ong L. Viéc ba H ky tén vao gidy dat coc la vao thoi diém d6 ba H
vadng L con la vg chdng, viéc ba H c6 sir dung sb tién dit coc nay hodc 6ng L c6
sir dung sd tién nay trong sinh hoat gia dinh hay khong ba khong co biét. Nhung
do Ong L thura nhan so tién nay va ddng ¥ mot minh c4 nhan 6ng L s& tra cho ba
T nén ba yéu cau sb tién ndy ca nhan ong L tra, ba H khong phai lién d6i cung tra.

Ba Huynh H trinh bay: Vao nam 2019, gittaba T va dng L c6 thoa thuén mua
ban dat véi nhau nhu ba T trinh bay 1a ding.
Thira dat ma 6ng L ban cho ba T 1a cta ca nhén 6ng L duge nhan tir gia dinh
ong L chia. Giay dat coc mua dat ngay 24/7/2019 1a chir vi€t ctia ba va ba ciing
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c6 ky tén vao giat dat coc nay.

Viéc thoa thuan mua ban dat gitra ba T va 6ng L 1a do hai nguoi tu thoa thuan
ba khong c6 biét, khi ba T dit coc thi ba T yéu cau ba viét gidy dit coc va ky tén
vao, ba chi nghi don gian 1a vo ong L nén ky cho 6ng L ban dat thuan loi. Khi ba
T giao tién 160.000.000 dong 1a giao hai 1an va giao cho ba, ca hai 1an ba déu
nhan tién, kiém tra tién rdi giao lai cho 6ng L. Ba khong c6 sir dung tién ndy, dong
thoi 6ng L ciing khong st dung tién nay vao muc dich sinh hoat chung gia dinh
vi thoi diém nay ba va ong L di ly than nhau, ong L va ba khong c6 song chung
nha, 6ng L chi ghé qua nha vao budi sang roi 6ng L di dau lam gi ba khéng co
biét.

BaT yéu cau ba va éng L cung lién doi tra cho ba s tién 160.000.000 dong,
ba khong dong y vi ba khong co6 st dung s tién nay, ong L ciing khong str dung
tién nay dé trang trai cudc song gia dinh. Thira dat 6ng L ban cho ba T 1a cua ca
nhan 6ng L dugc gia dinh ong L khong phai tai san chung ciia vo chong.

Tai phién toa:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau ong L va ba H cing lién
d6i tra cho ba 160.000.000 dong tién dat coc mua dat ngay 24/7/2019.

Ba T1 dai dién hop phéap cho bi don Phan Khac L dong ¥ tra cho ba T s6 tién
160.000.000 déng tién ba T dit coc mua dat. Yéu cau chi c4 nhan ong L tra, do
thira dat 6ng ban cho ba T 1a cia ba 6ng tang cho 6ng trude khi két hon véi ba H
nén khong phai tai san ctia vo chong. Ba H ky trong hop dong 1a dé cho hop phap.

Ba H thong nhat 10i trinh bay cta dai dién hop phap cta 6ng L, khong dong
¥ lién déi tra 160.000.000 dong cho ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu an da duogc thim tra tai
phién toa va can cit vao két qua tranh luan tai phién toa:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Nguyén don yéu cau bi don tra cho nguyén don s6 tién ma nguyén don da
dit coc mua dat cua nguyén don. Do d6, ddy 1a vu an tranh chap vé “Hop dong
dat coc” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy va Diéu 328
Bo luat Dan su. Bi don ¢6 noi cu tra trén dia ban thanh phé V nén vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Vinh Long theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luét T6 tung dan su.

[2] Vé noi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Yéu cau bi don 6ng Phan Khic
L va ba Huynh H cung lién déi tra cho ba 160.000.000 dong tién dit coc mua dat
ngay 24/7/2019, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Tai Giéy dat coc mua dat ngay 24/7/2019 va tai phién toa so tham nguyen
don va bi don cung thong nhat giita nguyén don va bi don c6 thoa thuan mua dat
v61 nhau va bi don c6 nhan ctia nguyén don s6 tién dat coc 1a 160.000.000 déng.
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Nhung trong qua trinh thyc hién viéc chuyén nhuwong quyén sir dung dat thi phat
sinh tranh chép do dét khi do tach thira khong theo thoa thuan, do d6 giira nguyén
don va bi don khong thuc hién viée chuyén nhuong duoc.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa ba H thira nhan chir viét va
chir ky trong gidy dit coc mua dat la cua ba va ba cling thura nhan khi ba T giao
tién 1a giao cho ba, ba kiém tra tlen roi dua 6ng L, ba khong st dung s6 tién nay
va ong L ciing khong st dung s6 tién ndy vao trong sinh hoat gia dinh vi thoi diém
nay ba va 6ng L ly than nhau. Ba H trinh bay nhung khong c6 cén ct nao chung
minh vao nam 2019 ba va 6ng L ly than voi nhau, ddng thoi ba H ciing khong
chting minh dugc viée ba khong sir dung s tién dit coc ma ong L chi sir dung
cho ¢4 nhan cua 6ng L.

Pai dién hop phap cho dng L thira nhan 6ng L c6 nhén s6 tién dit coc clia ba
T, ong dong ¥ mot minh c4 nhan ong tra cho ba T vi thira dat 6 ong ban choba T la
clia c4 nhan 6ng khong phai 1a tai san chung cia vo chong. Doi voi viée sd tién
160.000.000 dong dit coc ong L sir dung cho ¢4 nhan dng L hay st dung chung
trong sinh hoat gia dinh ba T1 khong biét. Pong thoi ba T1 ciing khong biét vao
thoi diém ky Gidy dit coc mua dat thi giira ong L va ba H c6 ly than voi nhau hay
khong.

Do do, nguyén don yéu cau bi don tra lai s6 tién d3 dat coc 1a ¢6 cir nén Hoi
ddng xét xir chap nhin yéu cau ciia nguyén don 13 ¢ co so thoa theo Piéu 328
Bo luat Dan su va Diéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh.

[3] V& an phi: Budc ong Phan Khic L va ba Huynh H phai chiju 8.000.000
d6ng tién an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; va Piéu 235 B0 luat TH tung dan su.

Cin ctr vao Diéu 328 B0 luat Dan su.

Can ctr vao Diéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh.

Can ct khoan 2 Diéu 26 Ngh1 quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thu T.

Budc ong Phan Khac L va ba Huynh H cung lién déi tra cho ba Nguyén Thi
Thu T s6 tién 160.000.000 déng (Mot tram sau muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ban 4n, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d6i voi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca céc
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6
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tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan su nam 2015.

2. Vé an phi: Budc 6ng Phan Khic L va ba Huynh H phai chiu 8.000.000
d6ng (Tam triéu dong) tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra sd tién 4.000.000 (Bén triéu dong) tam tng an phi cho chi Nguyén
Thi Thu T theo bién lai thu s6 No 0006853 ngay 06/5/2024 cia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Vinh Long.

3. V& nghia vu thi hanh an: Trudng hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan
sw, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo trong han
15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an.

]VT”Z;I’é’“"h Vinh L TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- tinh Vinh Long; . . . . N
- VKSND TPVL; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS TPVL;
- Puong su;
- Luu hd so.
Nguyén Ngoc Diém






