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THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s0: 922/2020/DS-PT
Ngay: 24/09/2020

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huong.

Cdc Tham phan: 1/ Ba Nguyén Thi Thu

2/ Ba Mai Thi My Tién.
" Thuw ky phién toa: Ong Pham Vii Khéc - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vién kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: ba Ha Thi
Thuy Hang - Ki€ém sat vién tham gia phién toa.

~ Trong ngay 22 va 24 thang 9 nam 2020, tai tru s6 Toa a:m nhan dan Thanh
ph6 HO6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 291/2020/TLPT -
DS ngay 30 thang 3 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thim s6 33/2020/DS - ST ngay 19/02/2020 ciia Toa
an nhan dan huy¢n X, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 4019/2020/QDPT - DS ngay 31
thang 7 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 9583/2020/QDPT - DS ngay
26 thang 8 nam 2020 ngay giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tri€u Thi Th, sinh nam 1963.

Dia chi: S6 44/20A Dudng s6 410, T6 5, ap Ba Sa, xd K, huyén X,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Hoan V, sinh nam 1972.

Dia chi: Ap Bau Tre 2, xd L, huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh. (Co
mat)

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Hong Kh, sinh nam 1966. o

bia chi: S6 221/1 Lé Trong Tan, phuong M, quan Y, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng Kh 1a: ba Vi Thi L, sinh nim: 1993
(c6 mat).

Dia chi: S6 200/9 Nguyén Hiru Tién, phuong N, quan Y, TP. Ho Chi Minh
(Van ban uy quyén ngay 24/7/2020).



Ngudi bao vé quyén va lgi ich cho bi don ong Nguyén Hong Kh 14 Luat su
Kim Ron :Fh2 thuécf)oém Luat su Thanh ph6 H6 Chi Minh.
2.2. Ong Nguyén Van M, sinh nam 1964.
~ Dia chi: S0 44/20A Dudng s6 410, T6 5, ap Ba Sa, x4 K, huyén X, Thanh
pho HO6 Chi Minh.
Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Prc Th3, sinh ndm 1976. (C6 mat)
_ Dia chi: 86 66/89/14 X6 Viet Ngh¢ Tinh, phuong O, quan V, Thanh pho
Ho6 Chi Minh. (Van ban uy quyén ngay 03/01/2019)
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi Kim Ng, sinh nim 1976.
~ Dia chi: S6 366 Bach Dang, phuong P, quan V, Thanh phd HO Chi Minh,
(Vang mat khong ly do, da niém yét hop 1¢).
3.2. Ong V& Minh Kh3, sinh nim 1989 (c6 don xin vang mit)
Dia chi: 4p Bau Chtra, x4 [, huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.3.Ba V6 Thi Kim H3, sinh nam 1966.
Dia chi: S6 221/1 Lé Trong Tén, phudng M, quin Y, Thanh phd H6 Chi
Minh.
Nguoi dai dién theo y quyén cta ba H3 1a: ba Vi Thi L, sinh nim: 1993.
(C6 mat) , N ’ o
Dia chi: S6 200/9 Nguyén Hiru Tién, phuong N, quan Y, Thanh ph6 H6
Chi Minh. (Van ban uy quyén ngay 05/8/2020)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn so tham, nguyén
don va dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ba Triéu Thi Th va 6ng Nguyén Van M 1a vo chong, song chung tir nim
1981 nhung khong dang ky két hon, c6 04 con chung gdm Nguyén Binh D sinh
nam 1983, Nguyén Binh Tr sinh nim 1986, Nguyén Binh Th sinh nim 1989 va
Nguyén Hoai N sinh nim 1991. Can ctr vao quy dinh ctia Luat hon nhan gia
dinh thi ba Th va éng M dugc cong nhdn 14 hon nhan thyc té. ba Th va éng M ¢6
quyén st dung phan dat nong nghiép c6 dién tich 8.402m’ thudc thira 343, to
ban dd sb 47, bd dia chinh xi I, huyén X theo gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CH 00517 do Uy ban nhan dan huyén X cip ngay 11/10/2010 cho éng
Nguyén Van M ding tén.

Nam 2011, ba Th c6 vay mugn ba Nguyen Thi Kim Ng s6 tlen 50.000.000
dong, dé bao dam khoan vay ba Ng c6 yéu cau vo chdng ba 1am glay uy quyen
dé ba Ng lam tin, déng thoi giao ban chinh gidy ching nhén quyén st dung dat
néu trén cho ba Ng. Viéc thoa thuan ndy, ba Ng c6 lam gidy tay xac nhan vao
ngay 10/5/2011, cam két trong vong 06 thang ké tir ngay 10/5/2011 khong duoc
chuyén nhuong cho bat ky ai.



Sau d6, ba biét duoc 6ng M ty y di 1am gidy Gy quyén cho ba Ng ma khong
6 su ky tén tham gia cua ba. ba Ng con tu y di sang tén cho 6ng Nguyén Hong
Kh vao ngay 11/5/2011, trong khi thira dat trén vo chong ba van dang truc tiép
quan ly st dung, vo chong ba dang cho 6ng V6 Minh Kh3 thué dén nay va truc
tiép 1y tién thué dat tir 6ng Kh3.

Tir d6, ba nhan thay viéc uy quyén ctua ong M cho ba Ng va viéc ba Ng
sang tén phan dat thudc quyén sir dung ctia vo chong ba cho 6ng Kh 1a khong
dung, thuc té khong co viée sang nhuong vi phan dat trén 13 tai san chung cta
Vo chong ba, ong M tu y di uy quyén sang tén la khong dung, mat khac viéc uy
quyén, sang tén phan dat trén chi 1a hinh thic bao dam tién vay cua ba voi ba
Ng, ba dé nghi hity hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat duoc ky két
giita chong ba la 6ng Nguyen Vian M co6 ba Nguyen Thi Kim Ng lam dai dién
theo uy quyén va ong Nguyén Hong Kh dbi v6i phan dat 8.402m’ néu trén, huy
hop dong Uiy quyén giita 6ng M va ba Ng, hily cap nhat bién dong sang tén cho
ong Kh.

Bi don éng Nguyén Hong Kh va ngwoi dai dién theo iy quyén ciia éng
Kh trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bdy

Ba Nguyén Thi Kim Ng vay cua 6ng s6 tién 2.000.000.000 (hai ty) dong,
do ba Ng khong c6 tién tra nén di chuyen nhuong 02 phan dat cho ong dé can
trir ng, trong d6 c6 phan dat 8402m’ néu trén cua ong Nguyén Vin M can trir ng
cho 6ng vai gia 800.000.000 (tam tram triéu) deng Ong di thyc hién viéc sang
tén theo dung quy dinh, ong da thé chip phan dat trén tai Ngan hang TMCP
Quan doi dé bao dam khoan vay, tuy nhién 6ng da tat toan khoan vay trén. Ong
khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don, ong khoéng c6 yéu cau phan to
gi trong vu an nay.

Bi don éng Nguyén Vin M va dai dién theo iy quyén ciia 6ng M trong
qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Ong va ba Triéu Thi Th sdng chung v&i nhau tir ndm 1981, c6 04 ngudi con
chung nhu ba Th trinh bay. Nam 2010, 6ng c6 nhan thira ké phan dat 8402m’
thudc thira 343, t& ban dd s6 47 Bo dia chinh x4 I, huyén X. Ong da tu nguyén
nhap phan thira ké nay vao khdi tai san chung, cing str dung v6i ba Th. Do vo
chdong 6ng thiéu tién ba Nguyén Thi Kim Ng nén 6ng di uy quyén cho ba Ng
phan dét trén dé lam tin, ba Ng di sang tén cho 6ng Nguyén Hong Kh 1a gia
cach nén Ong dong ¥ yéu céu khai kién ctia ba Th, dé nghi hay hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dit s6 001622 do Vian phong Cong ching X chimg nhan
ngay 11/5/2011 gitta 6ng c6 ba Ng lam dai dién va ong Nguyen Hong Kh. Ong
¢ yéu cau phan tb 1a huy hop dong thé chip quyén st dung dat s6 020542 do
Phong Cong ching sd 1, Thanh phd H6 Chi Minh chimg nhan ngay 31/7/2013
gitra dng Nguyén Hong Kh va Ngan hang TMCP Quan doi.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi Kim Ng trong
qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Ba 1a nguoi dugc 6 ong Nguyén Vian M uy quyen de quan 1y, dinh doat phan
dat nong nghiép 8402m” thudc thira 343, to ban dd s6 47, Bo dia chinh x4 I,
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huyén X. Ba c6 cho ba Th la vo 6ng M muon sO tién 50.000.000 (ndm muoi
triéu) ddng 1a tién ca nhan cua ba. Sau khi dugc uy quyén tir 6ng M, ba di ky
chuyén nhuong phan dét trén cho 6ng Nguyén Hong Kh, thuc chat day khong
phai 14 chuyén nhuong ma dé dam bao mot khoan vay khac, do ba tin tudng 6ng
Kh nén méi ky tén, ba chua nhin dugc dong nao tir 800.000.000 (tim trim
triéu) ddng ghi trong hop dong. Do dé, ba cd dé nghi vo chong ong M, ba Th
khoi kién 6ng Kh. Do ban cong viéc, ba dé nghi Toa an giai quyét vang mit ba.

Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan, ba V6 Thi Kim H3 va nguoi dgi
dién theo iiy quyén trong qud trinh gidi quyét vu dn: : Khong ¢6 101 trinh bay vé
yéu cau khoi kién cua nguyén don, ciing nhu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an.

Nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan, ong Vo Minh Kh3 trong quad
trinh gidi quyét vu dn trinh bay: Ong 14 ngudi thué phan dat 8402m” thudc thira
s6 343, to ban do sd 47 B¢ dia chinh xa I, huyén X cua 6ng Nguyen Van M va
ba Triéu Thi Th dé trong lta, gia thué mot nam 1a 4.000.000 (bon triéu) dong,
ong da dua tlen trude. Ong khong ¢ yéu cau gi trong vu an nay, dé nghi Toa an
giai quyet Vang mat ong.

Tai phién toa so tham:

Dai dién theo uy quyen cua nguyén don chi yéu cau hay Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat s6 001622 lap ngay 11/5/2011 tai Van phong Cong
chung X giita 6ng Nguyén Vin M c6 ba Nguyén Thi Kim Ng 1am dai dién va
ong Nguyén Hong Kh.

Bi don, ong Nguyen Vian M, c¢6 ong L& Pic Th3 dai dién theo uy quyen
dong v véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén, ong M rat yéu cau phan t6 ddi voi éng
Nguyén Hong Kh vé viéc huy Hop ddng thé chip tai san sd 020542 do Phong
Cong chimg sb 1, Thanh phdé H6 Chi Minh 1ap ngay 31/7/2013 giira 6ng Nguyén
Hong Kh, ba Vo Thi Kim H3 va Ngan hang TMCP Quan doi.

Bi don, 6ng Nguyen Hong Kh, c6 6ng Lé Bao Qudc dai dién theo iy quyén
khéng dong ¥ yéu cau khoi kién cta nguyén don vi 6ng Kh giao dich ngay tinh,
da dugc cac co quan nha nudc co tham quyen sang tén trén gidy ching nhén
quyén str dung dat. Dé 1am rd thém tinh tiét caa vu an, ong dé nghi Hoi dong xét
xt hodn phién toa dé thu thap thém cac chimg ctr tur cac van phong cong chung.
Ngoai ra, nguyén don déu biét viéc ba Ng ky hop dong chuyen nhuong voi ong
Kh, vi nguyén don hd tro cho 6ng Kh chuyén d6i myc dich dat nén 6ng Kh dé
cho 6ng M tiép tuc quan 1y, sir dung phan dat trén.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu, lién quan, ba V4 Thi Kim H3, c6 6ng Lé Bao
Quéc dai dién theo uy quyén trinh bay:

ba H3 1a vo cua 6ng Nguyén Hong Kh, ba H3 théng nhét véi ¥ kién cua
chong ba, khong c6 ¥ kién gi khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng V6 Minh Kh3 va ba Nguyén
Thi Kim Ng ¢6 don xin vang mat.

Toa 4n nhan dan huyén X di tién hanh hoa giai nhung cac duong su khong
théng nhét duoc cach giai quyét, nén da dua vu an ra xét xir so thAm.
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Tai Ban an din sy so' thAm s6 33/2020/DS - ST ngay 19/02/2020 ciia
Toa 4n nhan dan huyén X, Thanh phé Ho Chi Minh, tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Huy Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sé 001622 lap ngay
11/5/2011 tai Van phong Cong chung X (nay la Van phong cong chimg Duong
Thai Hoang) gitra Ong Nguyen Vian M co ba Nguyén Thi Kim Ng lam dai dién
theo uy quyén theo Hop dong uy quyén sé 001620 1ap ngay 11/5/2011 tai Vian
phong Cong chiing X (nay la Van phong cong chung Duong Thai Hoang) va
ong Nguyén Hong Kh do vo hiéu vi gia tao.

2. Pinh chi yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Vin M vé viéc yéu cau huay
Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat sé 020542 lap
ngay 31/7/2013 tai Phong cong chimg s6 1 Thanh phé HO Chi Minh.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
170/2014/QD-ADBPKCTT ngay 11/7/2014 cua Toa an nhan dan huyén X.

4. Ghi nhan sy ty nguyén ctua nguyén don chiu 950.000 (chin tram nam
muoi nghin) dong chi phi dinh gia, nguyén don da thuc hién xong.

5. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, 1 phi, quyén khang cdo va nghia
vu thi hanh an cta cac duong su.

Pén ngay 26/4/2020, bi don 6ng Nguyén Hong Kh va ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan ba V& Thi Kim H3 déu c6 don khang cao dbi v6i ban an dan
su so thAm néu trén.

Vao ngay 05/8/2020, ba Vy Thi Lan dai dién theo uy quyén cua ong
Nguyén Hong Kh, ba V4 Thi Kim H3 ¢6 ndp thém cac tai liéu ching ct, theo
"Danh muc tai liéu, chtng ¢t ndp bo sung ngay 05/8/2020" céc tai lidu ching ctr
ba L nop bao gom:

- Bién ban thoa thuan ngay 28/07/2011; Pon cam két x4c nhan vé viéc ky
tén lam ching trong Bién ban thoa thuan ngay 28/07/2011; Giéy cam két chuyén
tra cho ong Kh sb tién 200.000.000 dong, Ban sao hd so cip glay sO CHO0517
ngay 11/10/2010 do UBND huyén X cép cho 6ng M; Ban sao hé so cip Gidy
chtimg nhan quyén s dung dat s6 1310QSD dat/ sé 25 ngay 15/06/1998 do
UBND huyén X cép cho 6ng Nguyén Vian Nira.

Tai phién toa phiic tham:

- Tai phién toa phic tham, nguyén don khong rat don khoi kién; bi don 6ng
Nguyén Hong Kh va ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Vo Thi Kim
H3 ¢6 ba Vy Thi Lan lam dai di¢n theo uy quyén khong rat don khang cdo. Cac
duong su van giit nguyén cac ¥ kién da trinh bay va khong thoéa thuan duoc cach
giai quyét vu an.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 6ng Nguyén Hong Kh
- Luat su Kim Ron Th2 trinh bay:

* Nguyén don trong vu an khong c6 tai liéu, chimg ctr chiing minh dugc
yéu cau khai kién ctia minh 12 hop phap va ¢ can ctr, khong c6 bét cir quyén loi



gi dbi véi tai san chuyén nhuong theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6: 001622 ngay 11/5/2011 do Van phong Cong chimg X ching nhan.

Ngudn goc quyén sir dung dat o ong M co6 dugc la nhén thira ké cha me dé
lai. Méac du 6ng M duoc nhén thura ké trong thot gian c6 quan hé hon nhéan thyuc
té voi ba Th va 6ng M, ba Th la nguoi truc tiép quan 1y quyén st dung dat trén
tai thoi diém 6 ong M uy quyen cho ba Ng. Tir khi nhan thira ké quyén sir dung
dat nay cho dén khi ky iy quyén cho ba Ng thi ong M chua c6 vin ban nay xac
lap ¥ chi rang nhap tai san riéng nay vao khéi tai san chung theo quy dinh tai
Diéu 13 Nghi dinh sé 70/2001 ngay 03/10/2001 ctia Chinh phu, theo quy dinh
tai Diéu 32 Luat Hon nhan gia dinh ndm 2000 thi ddy 14 tai san riéng cta dng M.
ong Kh sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, VPPK quyén sir dung
dat cap nhat bién dong quyén st dung dit cho ong Kh ngay 31/7/2013 6ng Kh
dung tai san nay dé thé chap cho khoan vay tai Ngan hang Quan d6i theo Hop
dong thé chap s6 020542 do Phong Cong Chung s6 1, Thanh phé Ho Chi Minh
ching nhén ngay 31/7/2013. Theo ban tu khai ngay 10/5/2014 cua ong Duong
Thai Hoang, Truéng VPCC X thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén dugc ching nhan theo ding trinh tu, thu tuc do luat dinh. Tai cdc Ban
tu khai ngay 03/3/2014, bién ban hoa giai ngay 24/4/2018, ban tu khai bd sung
ngay 02/5/2018, bién ban hoa giai ngay 09/7/2019 6ng M thira nhan do ng nan
nén ty quyén cho ba Ng ban giup tai san. Va ong M biét viéc ba Ng chuyén
nhuong tai san cho 6ng Kh. Do d6 khong ¢6 co so dé cho rang hop ddng chuyén
nhuong gitra ba Ng voi 6ng Kh la hop ddng gia cach va Toa so thim nhan dinh
ong M khong biét ¢6 viéc chuyén nhuong nay 1a khong dang. Do d6, dé nghi
Toda phiic thim Tda 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tuyén hiy 4n va dinh
chi giai quyét vu an theo quy dinh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh nhan xét viéc
Tham phan chu toa, Hoi dong xét xtr da thyc hién dang va dy du cac thu tuc
dugc qui dinh tai Bo luat tb tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an.

Céac duong su dugc dam bao dé thuc hién cac quyén, nghia vu theo quy
dinh cua Bo luat to tung dan su.

Vé néi dung:

Vé hinh thirc khang cdo: Ngay 19/02/2020, Toa an nhan dan huyén X xét
xUr va tuyén an. Ngay 26/02/2020, dng Kh va ba H3 c6 don khang cdo ban an so
tham. Can c&r Khoan 1 Diéu 273 Bo luat T tung Déan sy nam 2015, khang céo
thuc hién trong han ludt dinh nén c6 co s& chép nhan vé hinh thtec.

Vé ndi dung: 6ng Kh va ba H3 khang cdo toan bd ban an so tham, dé nghi
bac yéu cau khoi kién cta nguyén don vi hgp dong uy quyén va hop dong
chuyen nhugng dung quy dinh ctia phap luat, sau khi chuyén nhuong 6ng M con
hd tro 6ng Kh lam thu tuc chuyén muc dich sir dung.

Nhan thay: Ba Triéu Thi Th khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat so 001622 1ap ngay 11/5/2011 tai Van phong Cong
chimg X (nay la Van phong Cong chimg Duong Thai Hoang) gitra 6ng Nguyen
Vin M c6 ba Nguyén Thi Kim Ng dai dién uy quyén (theo Hop dong Uiy quyén
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s6 001620 1ap ngay 11/5/2011 tai Van phong Cong chung X - nay la Van phong
Cong ching Duong Thai Hoang) va 6ng Nguyen Hong Kh. Ly do ba la nguoi
c6 quyén sir dung dat chung ddi véi phan dat chuyén nhuong néu trén do ong M
dung tén nhung 6ng M da nhdp tai san nay vao tai san chung, chong ba 6ng M
da tu ¥ giao dich chuyén nhuong mot minh va thuc té vg chong ba khong
chuyén nhugng dét trén ma chi 13 hinh thirc @& dam bao khoan vay cua ba cho
ba Nguyén Thi Kim Ng.

Ngay 11/5/2011, 6ng M ky hop dong uy quyén cho ba Ng ddng thoi cung
ngay ba Ng ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 001622 1ap ngay
11/5/2011 néu trén cho 6ng Kh. Hop dong uy quyén ghi r6 ba Ng duoc toan
quyen thay mat va nhan danh 6ng M chuyén nhuong, tang cho.. . quyén str dung
dat. Hop dong chuyen nhuong ghi r0 viéc giao nhan tlen do hai bén tu thyc hién
ngoai su chimg kién cua cong ching vién, giao quyén st dung dat va gidy to
ngay sau khi ky hop dong.

6ng M khai ba Ng chua giao tién chuyén nhugng dat cho 6ng. Do ba Ng
cho ba Triéu Thi Th vay sé tién 50.000.000 (ndm muoi triéu) déng nén ba Th
dua gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén ong Nguyén Van M de lam
tin. Viéc thoa thuan nay c6 1ap giay tay ngay 10/5/2011 do chinh ba Ng viét, ky
tén c6 ndi dung nhu sau: “Tdi tén Nguyén Thi Kim Ng cho ba Triéu Thi Th
muon s6 tién 50.000.000d va ba Th c¢6 dua cho toi gitt QSD dt do chdng ba
dung tén dé 1am tin. Toi phai c¢6 trach nhiém bao quan va khong dugc ban cho
bat ky ai trong vong 6 thang ké tir ngdy 10/5/2011”. ba Ng trinh bay ong Kh
chua giao tién 800.000.000d, ba ciing khéng nhan 2 ty tién vay, khong thira
nhan cén trir no.

Ong Nguyén Hong Kh trinh bay viéc ba Ng cin cu’ vao glay iy quyén cla
ong M ky sang tén cho ong ddi v6i phan dat 8402 m® 1a dé can trir khoan ng
gitra ba Ng va o6ng Kh. ba Ng no 6ng 2 ty dong va da ky chuyén nhuong cho 6ng
02 phan dat cta ong M va ong Nguyén Van Pong dé cin trir no va van chua tra
hét, trong d6 c6 phan dat 8402 m2 néu trén cta 6ng Nguyén Vian M cén trir ng
cho ong voi gia 800.000.000 (tdm trim triéu) dong. ong Kh cung cap hop dong
vay tién ngay 23/2/2011 tai Van phong cong chimg Ptic Hoa ky két giita ba Ng
va ong Kh, s6 tién 2 ty dong, thoi han vay 01 thang tir ngay 24/02/2011. éng Kh
khai gia chuyén nhuong dat cua 6ng M 1a 800.000.000d dé can trir khoan ba Ng
vay ong 2 ty ddng. Khi nhan chuyén nhuong dit, 6ng Kh khong biét 6ng M 1a
ai, khong dén gip cht tai san 13 6ng M. Hién tai 6ng M, ba Th van dang 1a ngudi
str dung dat.

Tai phién toa phiic tham: Pai dién 6ng M khai viéc nhap tai san riéng vao
tai san chung ciia vo chong khong cé van ban, viéc ba Th liy gidy ching nhan
thé chap cho ba Ng c¢6 ban bac véi 6ng M va duoc ong M dong y. Viéc ba Ng
chuyén nhuong dét cho 6ng Kh, vo chong 6ng ba khong biét cho dén khi biét thi
khoi kién. Trong cac gidy to chuyén nhuong nhu hop dong, to khai thué thu
nhap va trudce ba, ndp thué déu ghi tén 6ng Kh va ba Ng. Dai dién 6ng M khong
biét chit ky trong don dé nghi diang ky bién dong muc dich st dung dat co phai
ctia 6ng M hay khong vi 13 ban pho 6, ba Ng khong noéi cho éng M viée chuyén
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muc dich st dung dat dé chuyén nhuong cho 6ng Kh, éng M ky hop dong uy
quyén cho ba Ng 1 vi ba Ng di cam két trong thoi han 6 thang khong chuyén
nhuong. Pit dién tich 8.402m?2 khong thé cin no 50.000.000d.

Pai di¢n ong Kh va luat su bao v¢ quyén loi cho 6ng Kh trinh bay: Khi
giao dich chi lién hé v6i ba Ng khong lién hé véi ong M vi da c6 gidy ty quyén,
sau khi ky hop dong chuyén nhuong ong Kh da giit gidy chimg nhan, dén thang
12/2011 6ng M di cung ong Kh dén van phong dang ky dé lam thu tuc xin
chuyén muc dich nén 6ng M biét viéc ba Ng ban cho 6ng Kh, 101 khai cua 6ng
M trong qua trinh giai quyét vu an cling thé hién do no nan nén uy quyén ba Ng
ban gitp tai san. 6ng Kh di tra tién theo hop déng chuyén nhuong la
800.000.000d cho ba Ng théng qua viéc cén trir ng ba Ng vay éng theo hop
ddng vay cong ching ngay 23/02/2011. Do 6ng M ho trg ong Kh chuyén d6i
muyc dich st dung dat nén ong Kh dé cho 6ng M tiép tuc quan ly sir dung dat
trén. Viéc can no thé hién tai bién ban thoa thuan ngay 28/7/2011 c6 6ng Pham
Duong Hung va ong Pham Quéc Thanh lam chimg. Viéc nfp bién ban thoa
thuan va giay hen de chtng minh viéc tra tién chuyen nhu:(mg dat thong qua viéc
cén no, xac dinh sb ng con lai 1a 1,2 ty, ngoai ra cac ndi dung khac trong bién
ban thoa thuan khong lién quan dén tranh chép trong vu 4n nay. Luét su cho
rang ba Th khong c6 quyén khai kién vi khong c6 thoa thuin nhap tai san riéng
vao tai san chung bang van ban theo quy dinh.

Nhan thay: Viéc ong M ky hop dong ty quyén cho ba Ng va ba Ng ky hop
d6ng chuyén nhuong dat cho 6ng Kh va viéc 6ng Kh duoc cap nhat sang tén
trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho ong M déu thuc hién theo
dung trinh ty phap luat quy dinh. Thira dat chuyén nhuong c6 ngudn goc do dng
M hudng thtra ké nam 2010 do cha, me dé lai, khong c6 van ban thoa thuan
nhap tai san riéng vao tai san chung ctia vo chong, ong M két hon véi ba Th nam
1981 khong c6 ding ky két hon, duge xem 1a hon nhén thyc té.

Tai Diéu 32 Luét hon nhan gia dinh nim 2000 va Piéu 43 Luat hon nhin
gia dinh ndm 2014 quy dinh: Tai san riéng cia vo, chong gdm tai san ma mdi
ngudi co trude khi két hon; tai san duoc thira ké riéng, duoc ting cho riéng
trong thoi ky hon nhan. ..

Diéu 13 Nghi dinh s6 70/2001/ND-CP ngay 03/10/2001 quy dinh: Viéc
nhap tai san 1a nha &, quyén str dung dat va cac tai san khac c6 gia trj 16n thudc
s hitu riéng cua mot bén vg hodc chéng vao tai san chung cia vo chéng theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 32 cua Luat Hén nhan va gia dinh phai dugc lap
thanh van ban, c6 chit ky cia ca vo va chong. Vin ban d6 co thé duoc cong
ching hodc ching thuc theo quy dinh cua phap luat. Viéc nhap tai san riéng cua
mot bén vao khoi tai san chung cta vo chong nham trdn tranh thuc hién cac
nghia vy riéng clia bén d6 vé tai san thi vo hiéu...

Diéu 46 Luat hon nhan gia dinh nam 2014 quy dinh: Tai san duoc nhap vao
tai san chung ma theo quy dinh cta phap luit, giao dich lién quan dén tai san do
phai tuan theo hinh thirc nhét dinh thi thoa thuan phai bao dam hinh thtc do.



Tai Ban tu khai ngay 03/3/2014 va ngay 02/5/2018, bién ban hoa giai ngay
24/4/2018 6ng M trinh bay: Do hoan canh thiéu ng nén ngay 11/5/2011, éng ky
hop ddng uy quyén cho ba Ng dung ra ban dat gium 6ng ma khoéng co sy dong y
cua ba Th, cung ngay ba Ng ky hop dong chuyen nhugng dat cho ong Kh. ba Ng
n6i véi ong ky ty quyén cho ba de ba ban dat gium dé ban hon, ban nhanh hon,
nhung sau khi ky khong ai giao tién cho ong, dén nay ong van chua nhan dugc
tién chuyén nhuong dat tir 6ng Kh va ba Ng, ba Ng hura ky trude roi nhan tién
sau, ong bi ba Ng lura. Viéc ong ky gidy uy quyen ngay 11/5/2011 la dé ba Ng
ban dat glum Nhu véy viéc 6ng M ky hop dong uy quyén cho ba Ng (sau ngay
ba Ng viét gidy cam két v6i ba Th 10/5/2011 vé viéc khong chuyen nhu’(mg dat
trong vong 6 thang) khong phai la hop dong gia cach nham che dau giao dich
vay tién ma 1a uy quyén dé chuyén nhuong dat gium 6ng M nén 6ng M phai
chiu trach nhiém d6i véi viée ty quyén cua minh, néu c¢ tranh chap vé so tién
chuyén nhuong dit, 6ng M c6 quyén khoi kién ba Ng bang vu an khac. ba Ng
cho rang ba ky chuyén nhuong dat cho ong Kh 1a gia cach dé dam bao khoan
vay gium cho ba Dung s6 tién 02 ty dong 13 khong phu hop boi 18 hop dong vay
tién gitta 6ng Kh va ba Ng thé hién ngay vay 1a 23/02/2011, tic trudc ngay
chuyén nhuong dat, hop dong vay ghi 0 bén vay la ba Ng. 6ng Kh trinh bay ba
Ng ky hop dong chuyén nhuong dat 1a dé can no cho 6ng 800 triéu ddng nén sd
ng con lai 1a 1,2 ty theo bién ban thoa thuan ngay 28/7/2011. Khong c6 ching
ctr chimg minh viéc ba Ng ky hop déng chuyén nhugng dat cho ong Kh 1a gia
cach.

Vi nhitng chimg ctr néu trén nhan thiy hop dong Gy quyén gitta 6ng M va
ba Ng ngay 11/5/2011 c6 hi¢u lyc phap luat, giao dich chuyén nhugng gitra ba
Ng va 6ng Kh khong lién quan dén ba Th, ong M khong c6 yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat dugc ky két glua ba Nguyén Thi Kim
Ng va ong Nguyén Hong Kh dbi v6i phan dat 8.402 m’ dong thoi cling khong cé
chtg ¢t chimg minh viéc chuyén nhuong dat 13 gia cach dé dam bao cho khoan
vay 02 ty dong néu trén. Do d6, can stra ban 4n so thim theo hudng khong chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Bai céc 18 trén, dé xuit

- Chap nhan yéu cau khang cio cua ong Nguyén Hong Kh va ba V& Thi
Kim H3.

- Can ctr Khoan 2 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su 2015: Stra ban an dan
su so tham sb 33/2020/DSST ngay 19 thang 02 nam 2020 ctia Toa an nhan dan
huyén X theo hudng khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Sau khi nghe y kién cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh phét biéu quan diém, sau
khi nghi an, Hoi ddng xét xir nhan dinh:



[1] Vé tha tuc t6 tung: Pon khang cdo cta 6ng Nguyén Hong Kh; ba Vo
Thi Kim H3 dam bao dang quy dinh vé thoi han va thu tuc khang céo, do d6 vé
hinh thirc 1a hop I¢. Vé nguoi tham gia t6 tung trong vu an va tong dat cac vin
ban t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an dugc thuc hién ding theo quy dinh
cua B ludt t6 tung dan sy va xac dinh ding vé quan hé phap luat tranh chép va
thAm quyen gidi quyet vu an.

[2] Tai phién toa phiic thim bi don dng Nguyén Hong Kh cung ngudi co
quyén va nghia vu lién quan ba Vo Thi Kim H3 déu do ba Vy Thi Lan 1a dai
dién theo uy quyén trinh bay khang cao dé nghi xem xét lai toan bd ndi dung cua
vu kién va khong chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc Hay hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat s 001622/HP - CNQSDD ngay
11/5/2011 cua Van phong Cong ching X.

~[3] Xet khang cao cua ong Nguyén Hong Kh va ba V5 Thi Kim H3, nhan
thay:

Ba Triéu Thi Th khéi kién yéu cau hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 001622 1ap ngay 11/5/2011 tai Van phong Cong ching X (nay la
Van phong Cong chimg Duong Thai Hoang) gitra 6ng Nguyen Van M c¢6 ba
Nguyen Thi Kim Ng lam dai dién theo uy quyén va 6ng Nguyén Hong Kh véi 1y
do quyén su dung dat chuyén nhuong 14 tai san chung ctia vo chong, 6ng M tu ¥
di 1am gidy uy quyén cho ba Ng ma khong c6 su ky tén tham gia cua ba. ba Ng
tu y sang tén cho Ong Nguyén Hong Kh vao ngay 11/5/2011 dé can trir no 1a
khong dung, thyc té khong co viéc sang nhuong vi thira dat trén vo chong ba
van dang tryc tiép quan 1y sir dung.

- Xét, phan dat co dién tich 8402m” thudc thira 343, to ban d6 sé 47 Bo dia
chinh xi I, huyén X, ong Nguyén Vian M di dugc UBND huyén X cap GCN
QSDP, QSHNO va TSKGLVD s6 BC 723306 ngay 11/10/2010.

Theo tai liéu chimg ctr do bi don cung cép c6 cin ctr dé xac dinh phan dat
theo gidy ching nhian QSDP, QSHNO va TSKGLVD sb BC 723306 ngay
11/10/2010 1a do 6ng M duogc nhén thira ké tr GCN sé 1310/QSDP ngay
15/6/1998 do cha 6ng 1a Nguyén Vin Nita chét ngay 31/8/2008 dé lai. ong M
khai nhén di san vao nam 2010.

Tai khoan 1 diéu 27 Luat HNGD niam 2000 quy dinh: . Quyen s dung
dat ma vo chong c6 dwoe sau khi két hén la tai san chung cua vo chong. Quyen
su dung dat ma vo hodc chozgg c6 dwgce trude khi két hon, dwoc thira ké riéng
chi la tai san chung khi vo chong co thoa thuan..."”

Khoan 2 diéu 32 Luat HNGD nam 2000 quy dinh: .. “2. Vo, chong c6
quyén nhdp hodac khong nhdp tai san riéng vao khoi tai san chung”

Diém b khoan 3 nghi quyét 02/2000/NQ - HDTP ngay 23/12/200 quy dinh:
“...Trong truong hop tai san do vo, chong co dwoc trong thoi ky hon nhan ma
phap luat quy dinh phdi dang ky quyén so hitu, nhung trong gidy chung nhdn
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quyén so hitu chi ghi tén cua vo hodc chong, néu khong co tranh chap thi do la
tai san chung cua vo chong....

Theo 161 khai ngay 03/3/2014, ong Nguyén Vian M khai : “.. T6i da tu
nguyén nhdp tdi san nay vao khoi tai san chung ciia vo' chong (16i va vo t6i la ba

Th)...”” (b1 101).

Tai ban ty khai ngay 19/6/2014, 6ng VO Minh Kh3 trinh bay: “ Toi thué
dat ciia éng Nguyén Van M va ba Triéu Thi Th dé canh tdc..., triede ddy nguoi
khdc thué, sau do dén t6i thué. Téi thué ciia ba Th mét nam 4 triéu va tra mot
lan....” (b1 98).

Cian ct cac quy dinh phap luat, can ctr 1oi khai cia ong M vé viée tu
nguyén nhap tai san la QSDD vao khdi tai san chung, gitra 6ng M va ba Th
khong c6 phat sinh tranh chap vé QSDD d6i véi thira dat néu trén va thuc té thi
tur trudc nam 2010 dén nay ong M, ba Th da c6 thoa thuan cung sir dung dat nay
cho thué va 1y tién thué dé lam ngudn sinh séng trong gia dinh cta 6ng ba. Nhu
vy c6 da co s dé xac dinh vé ¥ chi ong M di tu nguyén, vo chong éng M ba
Thuy di c6 thoa thuan dé dua quyén st dung dat dién tich 8402m” thudc thira
343, t& ban dd sb 47 Bo dia chinh x3 1, huyén X, do 6ng M nhan thura ké tur
GCN sd 1310/QSDD ngay 15/6/1998 va dugc UBND huyén X cdp GCN QSDD
QSHNO va TSKGLVD sb BC 723306 ngay 11/10/2010 vao khdi tai san chung
vo chong. Do d6 cip so thim xac dinh QSDD néu trén 1a tai san chung vo chong
ctia dng Nguyén Vin M va ba Triéu Thi Th 1a phu hop v6i quy dinh tai khoan 1
diéu 27, khoan 2 diéu 32, khoan 5 diéu 33 Luat HNGD nam 2000; Piéu 13 Nghi
dinh 70/2001/ND-CP ngay 03/10/2001 ctua Chinh phu.

- Xét, ngay 11/5/2011 6ng Nguyén Vin M ky Hop dong uy quyén sb
001620 tai Van phong Cong chimg X (nay la Van phong cong chu’ng Duong
Théi Hoang) de uy quyén cho ba Nguyén Thi Kim Ng véi noi dung: ."... ba Ng
dwroc toan quyén thay mat va nhan danh ong M quan Iy, su dung, cho thue thé
chdp, bao lanh (ké ca ky két cic hop dong tin dung) chuyen nhwong, tang cho,
gidi chdp doi véi toan bé OSDP ciia dng M trong thira ddt néu trén theo ludt
dinh...”

Nhén thiy: Hop dong ty quyén sé 001620 néu trén chi c6 mot minh 6ng M
ky ma khong c6 ba Triéu Thi Th, ba Thuy khong uy quyén cho éng M thuc hién
cac giao dich lién quan dén QSDD la tai san chung vo chdng. Nén viéc ky két
Hop dong uy quyén sé 001620 giira 6ng Nguyén Vin M véi ba Nguyén Thi
Kim Ng ngay 11/5/2011 tai Van phong cong chimg X (nay la Van phong cong
ching Duong Thai Hoang) 1a trai phap ludt do vi pham quy dinh tai diéu 28
Luat HNGD nam 2000.

- Xét, Hop ddong CNQSD dat s6 001622 ngay 11/5/2011 tai Van phong
Cong ching X (nay la Van phong cong chimg Duong Thai Hoang) gitta 6ng
Nguyén Van M co6 ba Nguyen Thi Kim Ng lam dai dién theo uy quyén va 6ng
Nguyén Hong Kh.

Nhén théy:
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1/ Hop ddng CNQSD dat s6 001622 ngay 11/5/2011 dugc xéac 1ap giita bén
chuyén nhuong 13 6ng M do ba Ng lam dai dién theo uy quyén voi bén nhan
chuyén nhuong 13 6ng Kh ma khong c6 vo cua 6ng M 1a ba Thuy tham gia,
khong dugc sy dong v cta ba Thuy, do day 1a tai san chung nén viéc chuyén
nhugng QSDD gitra 6ng M (do ba Ng lam dai dién) véi 6ng Kh 1a vi pham phép
luat quy dinh tai diéu 28 Luat HNGD nam 2000.

2/ Ba Nguyén Thi Kim Ng 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua ong M thira
nhén ba c6 cho ba Tri¢u Thi Th vay mugn sé tién 50.000.000 (nim muoi triéu)
d6ng nén ba Th co dua gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén chong ba 13
ong Nguyen Vin M dé lam tin. Viéc théa thuan nay c6 lap giay tay do chinh ba
Ng viét, ba Ng xac dinh khong c6 viéc chuyén nhuong dat.

3/ Tai ban tu khai ngay 04/8/2014 (bl 100), ong Nguyén Hong Kh trinh
bay: ".. Do ba Ng co vay tién ciia t6i theo hop dong ky ngay 23/02/2011 véi sé
tién vay la 2.000.000.000a (hai ty dong) nén ba Ng di giao (ban) thira dat trén
cho t6i dé can trir no... ",

Tai Bién ban hoa gidi ngay 11/8/2014 (bl 122, 123), 6ng Kh trinh bay: ".
ba Ng ¢é vay cua téi 02 ty. Sau d6 ba Ng di tra tién cho t6i véi hinh thirc ky
Hop dong chuyen nhuwong 02 phan ddt ciia éng Nguyén Vin M va Nguyen Van
Déng. Viéc chuyén nhurong ddt ciia ong M thi t6i chi biét ba Ng khéng biét 6 ong
M la ai, viéc ba Ng chuyén nhirong OSDP ciia ong M dé trir no thi éng M c6
biét hay khéng t6i khéng biét..."

Tai Bién ban thoa thuan ngay 28/7/2011 (bl 280) do 6ng Kh ndp cho Toa
an, c6 ndi dung nhu sau: "DI: Ngay 29/7/2011 ong Kh sé cong chung tra lai 02
s6 dat. P2: Tat cd cd sé ng ba Ng no lai ng Kh 1 ty 200 triéu va phdi tra trong
45 ngay ké tir ngay 29/7/2011 dén 18/9/2011. Cac gidy cong chitng vay muon no
cua ba Ng voi ong Kh va ong Hung khong con hiéu lyc. D3: Sau khi ba Ng tra
hét tién éng Kh phdi xod céng chitng mua ban (03) sé ddt cho ba Ng. P4: Sau
45 ngay ba Ng khéng thanh todn thi ba Ng phdi déng 1di phat hodc mat dat, néu
ba Ng hoan tra 1 phdn hodc hét éng Kh phdi tra dat tiwong vmg hodc hét."

Tai "Don cam két va xdc nhdn" ngay 03/8/2020 dugc Vin phong cong
chimng To6 Khic Viét ching thuc, cuia cac 6ng Pham Quéc Thanh, 6ng Pham
Duong Hung, la nhimg nguoi ky tén "Nguoi lam chimg" tai Bién ban thoa thuén
ngay 28/7/2011 (bl 280) xac dinh: "...T6i biét, truéc ddy ba Ng cé vay tién cua
ong Nguyén Hong Kh sé tién la 02 ty (Hai ty) dong ba Ng co tra cho ong Kh s6
tién la 800 triéu dong (tdm tram tri¢u dong) bang cach dong y chuyén nhiong
ddt cho 6ng Kh tai thira dat sé 343, 1o ban dé s6 47, xa 1, huyén X, thanh pho
Ho6 Chi Minh do ba Ng nhdn uy quyen ciia éng Nguyén Vin M...". Trong bién
ban thoa thuan néu trén, ba Nguyen Thi Kim Ng xac nhan con ng lal ong Kh s6
tién 1a 1 ty 200 triéu déng (mdt ty hai tram triéu dong) sau khi can trir tai san 1a
thira dat néu trén.

Tur nhimg 161 khai cua 6ng Nguyén Hong Kh, 1oi thira nhan cua ba Ng, 16
trinh bay ctia nguoi lam ching néu trén, c6 du co s¢ dé xac dinh giao dich ky
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Hop dong chuyén nhuong QSDP giita ong Kh va ba Ng va sang tén cho ong Kh
d6i v6i phan dat 8402 m” 1a nham muc dich thuc hién tra no cho cac hop dong
vay muon tién ma ba Ng dd ky va muon tién cua ong Kh trude ddy, do d6 veé
thue té giao dich chuyén nhuong QSDD giita 6ng M véi ong Kh 1a khong xay
ra, ma thyc té ddy 13 giao dich dé trir no ciia ba Ng cho ong Kh theo cac quan hé
vay muon tién trudc day gitta 6ng Kh voi ba Ng. Phia ong Kh khéng tra tién cho
éng M va ciing khong dua tién cho ba Ng dé tra cho 6ng M, ma chi can trir ng
ctia chinh ba Ng. 6ng Kh thi chua nhan dat ma minh dwugc chuyén nhuong. Vo
chong 6ng M, ba Th 1a nguoi van dang truc tiép quan 1y, sir dung phan dat trén.
Sau khi duoc cap nhat tén trén gidy CN QSDD thi ong Kh, ba H3 chua chuyén
nhuong cho bén thtr ba nao khéc.

Nhan thdy, viéc giao dich can trir no giita 6ng Kh va ba Ng 1a mot quan hé
khac, khong lién quan dén o 6ng M. Hop dong uy quyén ngay 11/5/2011 gitta 6ng
Nguyén Vin M voi ba Nguyén Thi Kim Ng khong c6 noi dung cho pheép ba Ng
dugc st dung tai san 1a QSDD do 6ng M ding tén dé chuyén nhuong nhim tra
ng cho chinh ba Ng. Do do, viéc ba Ng va ong Kh thoa thuan lay tai san cua ong
M dé bu trir nghia vu ctia ba Ng d6i v6i 6ng Kh 1a vuot qua pham vi uy quyén
va trai phap luat.

Tir phan tich trén, Hoi déng xét xtr nhan thdy Hop dong CNQSD dét sb
001622 1ap ngay 11/5/2011 tai Van phong Cong chimg X (nay la Van phong
cong chimg Duong Thai Hoang) giita ong Nguyen Vin M c6 ba Nguyén Thi
Kim Ng 1am dai dién theo oy quyén va ong Nguyén Hong Kh 1a trai vdi cac quy
ding cua phap luét va gia tao nén bi vo hi¢u. Vi€c cap so tham tuyén huy Hop
dong CNQSD dat s6 001622 1ap ngay 11/5/2011 1a phu hop véi quy dinh tai cac
dieu 129, 410 Bo luat dan sy ndm 2005.

Xet, ba Ng, ong Kh can cur vao uy quyén ctia 6ng M cho ba Ng dé thoa
thuan ky hop dong chuyen nhuong dat ciia 6ng M ba Thuy cho 6ng Kh nhim
can trir no, dan dén hop dong chuyen nhuong bi vo hiéu 1 16i ctia ba Ng va ong
Kh, phia 6ng M, ba Thuy khong c6 16i.

Tai diéu 137 BLDS nam 2005; Diém c.2 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi
quyet 02/2004/NQ - HDTP ngay 10/8/2004 quy dinh nhu sau: " Viéc xdc dinh
16i, xdc dinh trach nhi¢m boi thuong thiét hai dwoc thuc hién theo huwong dan tai
diém a va diém b tiéu muc 2.4 muc 2 Phdn I cia Nghi quyét sé 01/2003/NO-
HDTP ngay 16/4/2003 cua HDTP TANDTC..."”

HDXX nhan thy, trong vu 4n ndy ngoai yéu cau khai kién huy Hop dong
CNQSD dat so 001622 lap ngay 11/5/2011 thi nguyén don ba Triéu Thi Thuy
khong co yéu cau nao khac. Phia ba Thuy, 6ng M khong yéu cau bén co 16i phai
bdi thudng thiét hai nén toa an cap Ny tham khong xem xét vé viéc giai quyét
hau quéa ciia hop dong CNQSD dat s6 001622 1ap ngay 11/5/2011 bi vo hiéu 1a
pht hop vé6i quy dinh tai diéu 137 BLDS niam 2005; Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004. Néu sau nay 6ng ba Thuy, éng M ¢ yéu cau thi c6
quyén khoi kién bang vu kién khéc.
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Cép so tham da xac dinh 6ng Nguyén Hong Kh c¢6 quyén khoi kién d6i voi
ba Nguyén Thi Kim Ng. Phia ba Nguyén Thi Kim Ng c6 quyén khoi kién ba
Triéu Thi Th béng mét vu kién khac néu nhu céc duong su co yéu cau la phu
hop va dam bao quyén loi cho cac bén duong su.

[4] Xét ong Nguyén Vin M c6 don yéu cau phan td, nhung tai phién toa so
tham 6ng M da rat yéu cau nén cap so tham dinh chi yéu cau phan t6 cia 6ng M,
tra lai tién tam trng an phi cho 6ng M la phu hop.

[5] Xét trong vu an ndy, ba Th c6 don yéu ciu ap dung bién phap khan cap
tam thoi va TAND huyén X da ban hanh Quyét dinh ADBPKCTT. Do d6 dé
dam bao viéc thi hanh 4n sau nay can duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 170/2014/QD-ADBPKCTT ngay 11/7/2014 cia TAND huyén
X.

[6] Xét vé chi phi dinh gia 950.000 (chin trim nim muoi nghin) dong,
nguyén don da tam trng du va tu nguyén chiu, day la sy tu nguyén ctia duong su
nén cap so tham chap nhén 1a c6 can ci.

[7] T cac nhan dinh néu trén, HDXX nhan théy yéu cu khang céo cua
ong Kh va ba H3 1a khong c6 can ctr. Y kién dé nghi vé viéc stra ban an so thdm
theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don cua vi dai dién
VKS tai phién Toa va ¥ kién ctia ngudi bao vé bao vé quyén va loi ich hop phap
cho bi don 13 yéu cau hity ban 4n so thadm va dinh chi giai quyét vu an 13 khong
co so duoc chidp nhan nén can giit nguyén Ban an dan sy so tham sb
33/2020/DS - ST ngay 19/02/2020 ctia Toa an nhan dan huyén X, Thanh phd Ho
Chi Minh.

[8] V& an phi dan sy phiic thim: Do khang cdo cta bi don 6ng Nguyén
Hong Kh, ba V& Thi Kim H3 khong dugc chap nhéan nén ong Kh, ba H3 phai
chiu an phi dan sy phac thim theo quy dinh tai Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1&
phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ct khoan 1 DBiéu 308 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015;

Can ctr cac Piéu 129, 137, 410 BLDS nam 2005.

Cin ctr khoan 1 diéu 27, khoan 2 diéu 32, khoan 5 diéu 33 Luat HNGD
nam 2000.

Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cuia HDTP-TANDTC.

Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cia HDTP -TANDTC.
Diéu 13 Nghi dinh s 70/2001/ND-CP ngay 03/10/2001 caa Chinh phu.
Diéu 13 Nghi dinh 70/2001/ND-CP ngay 03/10/2001 caa Chinh phu.
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Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh v& mic thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chdp nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Hong Kh va khong chip
nhén khang c4o cia ba Vo Thi Kim H3.

Giit nguyén Ban an dan su so thAm sé 33/2020/DS - ST ngay 19/02/2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xir:

1. Chéap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don.

Huay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 001622 lap ngay
11/5/2011 tai Van phong Cong chung X (nay la Van phong cong chimg Duong
Thai Hoang) gitra Ong Nguyen Vian M co ba Nguyén Thi Kim Ng lam dai dién
theo uy quyén theo Hop dong uy quyén sé 001620 1ap ngay 11/5/2011 tai Vin
phong Coéng chimg X (nay la Van phong cong chimg Duong Thai Hoang) va
ong Nguyén Hong Kh do vo hiéu vi gia tao.

2. Dinh chi yéu cau phan t6 cua ong Nguyen Vin M vé viéc yéu cau huy
hop ddng thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat s6 020542 lap
ngay 31/7/2013 tai Phong Cong chimg sé 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
170/2014/QD-ADBPKCTT ngay 11/7/2014 cta Toa an nhan dan huyén X.

4. Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don chiu 950.000 (chin trdm nam
muoi nghin) dong chi phi dinh gia, nguyén don da thuc hién xong.

5. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Hong Kh va 6ng Nguyén Vin M phai chiu 200.000 (hai trim
nghin) déng tién 4n phi dan su so tham.

Hoan lai s6 tién tam Gng an phi 18.000.000 (mudi tam triéu) déng cho ba
Triéu Thi Th theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 08763 ngay
27/01/2014 cua Chi cyc Thi hanh &an dan sy huyén X.

Hoan lai s tién tam Gng an phi 200.000 (hai trim nghin) dong cho ong

Nguyén Vin M theo Bién lai thu tam ung 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 04123 ngay
24/9/2014 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X.

6. V& an phi dan sy phic tham:

Ong Nguyen Hong Kh phai chiu an phi dan sy phuc tham 13 300.000d (ba
tram ngan dong), duoc trir vao sb tién tam Ung an phi 300.000d da ndp theo bién
lai thu tién tam @mg an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2019/0083535 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén X , 6ng Nguyén Hong Kh da thyuc hién xong nghia vy nop
an phi phuc tham.

Ba V6 Thi Kim H3 phai chiu an phi dan sy phic tham 14 300.000d (ba trim
ngan dong) duoc trir vao sb tién tam tng an phi 300.000d da ndp theo bién lai
thu tién tam Gng an phi, 1é phi Toa 4n s6 AA/2019/0083534 cuia Chi cyc Thi
hanh &n dan sy huyén X , ba Vo Thi Kim H3 da thuc hién xong nghia vu ndp an
phi phuc tham.
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7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy
thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu yéu cau thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 30 Luét Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Ng‘ggr; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 01 Cao, z 4 7. Fal ~
TAND Cip sne tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén X, TPHCM;

- Chi cuc THADS huyén X, TPHCM,;

- Cac duong su;

- Luu;

Lé Thi Ngoc Huong
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