TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HTB Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH THUAN

Ban 4n s6: 31/2022/DS-ST

Ngay: 30/12/2022 ?
Viv: “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HTB,
TINH BINH THUAN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Thém phdn - Chii toa phién toéa: Ong Ung Thanh Q
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Thanh S
2. Ong bang Thanh H

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi H- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén HTB,
tinh Binh Thuan.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhén din huyén HTB, tinh Binh Thuidn tham gia
phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc H- Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 12 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén HTB, tinh Binh
Thuan xét xir so thim cong khai vu an thu Lsd 21/2018/TLST-DS ngay 21/3/2018, vé
viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”; theo quyét dinh gia
han thoi han chuén bi xét xir sd 41/2018/QDGHXX ngay 23/7/2018; quyét dinh tam
dinh chi g1a1 quyet vu an dan sy s6 30/2018/QDST-DS ngay 24/9/2018; quyet dinh
tiép tuc giai quyét vu an dan sy s6 03/2019/QDST-DS ngay 18/02/2019; Quyét dinh
dua vy an ra xét xir s6 26/2019/QDXXST-DS ngay 04/6/2019; Quyét dinh hoan phién
toa s6 18/2019/QDST-DS ngay 04/7/2019; Quyét dinh tam ngung phién toa sO
05/2019/QDST-DS ngay 02/8/2019; Quyét dinh tam dinh chi giai quyet vu an dan sy
s6 30/2019/QDST-DS ngay 03/9/2019; Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an dan sy sO
16/2020/QDST-DS ngay 15/6/2020; Thong bao vé viéc mo phién toa tiép tuc xet xur
vu an s6 04/TB-TA ngay 13/10/2020; Quyét dinh ho@n phién toa sO 28/2020/QbST
ngay 30/10/2020 va Thong bao vé viéc mo phién toa tiép tuc xeét xur vu an s6 07/TB-
TA ngay 15/12/2020; Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an dan sy so
30/2019/QDST-DS ngay 03/9/2019; Quyét dinh tlep tuc giai quyét vu an dan sy sO
16/2020/QDST-DS ngay 15/6/2020; Thong bao v€ viéc m¢ phién toa tiép tuc xét xir
vu an sb 04/TB-TA ngay 13/10/2020; Quyét dinh hoadn phién toa sé 28/2020/QDST
ngay 30/10/2020 va Thong bao vé viéc mé phién toa tiép tuc xét xir vu 4n s6 07/TB-
TA ngay 15/12/2020; Quyét dinh tam ngung phién toa s 09/2020/QDST-DS ngay
24/12/2020; Quyet dinh tam dinh chi s6 01/2021/QDST-DS ngay 25/01/2021; Thong
bao vé viéc tlep tuc mo phién toa tiép tuc xét XU vu an s6 05/TB-TA ngay 21/ 1 1/2022
va quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an dan su sb 45/2022/QDST-DS ngay 14/11/2022
gifra cac duong su:



Nguyén don: 1/Ong Pham Phti C- sinh nim 1958
2/Ba Lé Thi H- sinh nam 1969
Cung dia chi: Thon PN, xa HH, huyén HTB, tinh Binh Thuan.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ba Lé Thi H: Ong Pham Pha C— sinh nim
1958 theo gidy Gy quyén ngay 12/4/2018. Dja chi: Thon Xuan Pién, xa HH, huyén
HTB, tinh Binh Thuan.

Nguwoi Bvé quyén loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luit su Phan Minh —
sinh nam 1958 — Cong ty luat TNHH BT— HNoi1 — Poan Luat su Thanh phé H6 Chi
Minh.

Bi don: Ong Ngb Xuan H- sinh nim 1960
Pia chi: S6 439, duong TQC, thon TH, xa Tién Loi, thanh ph6é Phan Thiét — Binh
Thuan
Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/Ba Pham Thi L—- sinh nam 1961 (V¢ 6ng H).
Pia chi: S6 439, duong TQC, thén TH, xa Tién Loi, thanh phd Phan Thiét — Binh
Thuan.
2/Ngb Khic Minh V- sinh nim 1982 13 con ctia vo chong 6ng Ngd Xuan H ba
Pham Thi L.
Dia chi: S6 315/7 THD, thanh phd Phan Thiét — Binh Thuan
Noi cong tac: Phong An ninh Kinh té - Céng an tinh Binh Thuén
3/Anh Ngb Minh B- sinh ngay 20/12/1986 1a con cua vo chong 6ng Ngo Xuan
Hba Pham Thi L.
4/Anh Ngo Minh T — sinh ngay 10/8/1993 14 con cta vo chong ong Ngo Xuan H
ba Pham Thi L.
Cung dia chi: Thon TH, xi Tién Loi, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thun.
Co6 mat 6ng Pham Pha Cva Luat su Phan Minh. Ba Lé Thi H V:fmg mat.
Bi don, nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan tat ca vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 26/02/2018 cing nhw cdc loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dan, nguyén don vo chong éng Pham Phii Cha Lé Thi H, ba H iy quyén
cho éng C trinh bay: Vo thang 12 nam 2012, v chong 6ng Ngo Xuan H va ba Pham
Thi L c6 sang nhuong cho vo chéng ong, ba dién tich dat 10.000m> gid 250.000.0004,
ong Hbao SO d6. Hai bén thoa thuan véi nhau 1a vo chong ong ba dua trude
150.000.000d, 6ng Hchi dat cho vg chong ong trong tru thanh long, s tién con lai
100.000.000d sau khi co S6 d6 thi giao du. Viéc giao nhén tién tai nHong Hed viét
glay ngay 13/12/2012. Nura thang sau, khi 6ng ba dang trong tru thanh long thi 6ng
Hdén ray noi “Pat con mdt réo phia cubi khoang 5.000m> may mua tao ban luén cho
thang dat”, vo chong 6ng ba dong ¥ mua hen qua Tét moi co tién dit coc. Ngay
01/4/2013, vo chong 6ng ba dua thém 100.000.000d cta phan 5.000m> dit mua sau
cho vo chdng 6ng Hed viét gidy ngay 01/4/2013. Nhu vay vo chong 6ng da dua cho
vo chong ong Hba 1£.250.000.000d. Sé con lai chd ong H ra S6 @6 thi tra du. Sau do,
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ong H kéu vo chong 6ng dua cho 6ng H gidy nhan tién nhung vo chong 6ng khong
dua, rdi 6ng H kién vo chong 6ng ra xd Ham chinh véi ndi dung chi ban ¢6 10.000m>
nhung vo chong ong C loi dung lic 6ng H bi tai nan giao thong da 1an chiém thém
5.000m’ dat nira ctia 6ng. Tai bién ban hoa giai ngay 09/9/2014, vo chdng 6ng xuét
trinh 02 to gidy nhan tién thi 6ng Hda thira nhan ban cho vo chong 6ng 15.000m? dat
v6i sd tién 375.000.000d. Vo chéng ong ba di dua 250. 000.000d con lai
125.000.0004 lam S6 do xong tra du. Nay vo chong ong ba yéu cau vo chong ong H
va ba L phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu
khong thyc hién hop ddng thi vo chong ong ba tra lai dat cho vo chong 6ng H rdi vo
chong 6ng H tra lai gia tri tai san trén dat cho vo chong ong ba.

Bi don ong Ngo Xudn H va nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham
Thi L trinh bay: Gia dinh 6ng ba dugc nha nudc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat sb N 330778 dién tich 31.900m> ding tén ba Pham Thi L, 6ng Ng6 Xuan H duogc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AD 888127 dién tich 17.668m> ding tén
ong H. Nam 2012, vo chdong 6ng ba c6 chuyén nhuong cho v chong 6ng Cva ba
H10.000m? thudc Gidy ching nhan quyén sit dung dat sé6 N 330778 véi sb tién
250.000.0004d (Hai tram nam muoi tri¢u dong), ong Cba Hda giao cho vo chong ong
ba 250.000.000d gom: Lan 1 ngay 13/12/2012 giao sO tlen 150.000.000d c6 Gidy giao
nhan tién ngay 13/12/2012; 1an 02 ngay 01/4/2013 giao s6 tién 100.000.000d co Gidy
giao nhan tién ngay 01/4/2013. Sau d6, vo chong ong ba chudn bi 1am S6 d6 cho 6ng
Cba Hthi 6ng Ngb Xuan Hbj tai nan giao thong phai diéu trj thoi gian dai nén khong
ra S6 d6 dugc. Pén nam 2014, 6ng H strc khoe 6n dinh c6 dén tham dat thi thay ong
Clan chiém thém 5.000m> dat thuéc Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 AD
888127 dién tich 17. 668m dung tén 6ng H. Do do, vo chong ‘ong ba khong dong vy
lam Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong Cba Hcho dén nay 6ng Cba Hkién
ra Toa. Vo chong 6ng ba khong d6ng ¥ theo yéu cau cia vo chong ong Cva ba Hvi
lac dau vo chdong ong ba chi dong ¥ chuyén nhugng 10.000m? cho 6ng Cba Hthi nay
ddng ¥ chuyén nhugng 10.000m? Dbi voi dién 5.000m> ma éng Cva ba Hlan chiém
thi 6ng Cba Hdi doi tai san tra lai T bo 5.000m>dat cho vo chdng ong ba.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Ngé Khic Minh V ving mit
nhung tai don dé nghi xét xir ving mit ngay 21/3/2019 trinh bay: Anh 14 con rudt
cia 6ng Ngbé Xuan H va ba Pham Thi Lnhung moi tai san dat dai ctia ho 6ng Ngd
Xuan H va ba Pham Thi Ldumg tén la tai san san riéng cua cha me anh. Cho nén cha
me anh ¢ T quyen quyét dinh ddi voi tai san dat dai ciia minh. Anh khong co bét cir
quyén loi gi ddi vi tai san ciia ho ong H va ba L. Dé nghi Toa giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Ngé Minh B va Ngo
Minh T: Da triéu tap hop 1¢ nhung ca hai déu vang mit.

Luat su Phan Minh Bvé quyén va loi lich hop ‘phap cho nguyén don trinh bay:
Pé nghi Hoi dong xét xir cong nhan hop dong chuyén nhuoc quyén st dung dat dbi
vG 15.085,7m? cho vog chong ong Pham Phu C va ba Lé Thi H.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung
ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung
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trong qua trinh giai quyet vu an ké tr khi thu L cho dén trude thoi diem Hoi dong xét
xur nghi an; y kién vé viéc gidi quyét vu an:

- Chap nhan T b yéu cau khai kién cia vo chong 6 6ng Pham Phu C va ba L€ Thi
H budc vo chong ong Ng6 Xuan H va ba Pham Thi L tlep tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 15.085 7m gom: dién tich 8.790,0m>
thudc thira s6 72 gidy chirng nhan quyen su dung dat s6 N3 30778 ding tén Pham Thi
L, dién tich 4.300,5m’ thudc thira s6 404 gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD
888127 dimg tén Ngd Xuan H, con lai dién tich 1.995,2m> chua duoc gidy ching
nhan quyén st dung dit cho vo chéng 6ng Pham Pha Cva ba Lé Thi H(co so dd vi tri
kém theo).

- Vo ch(‘)ng 6ng Pham Phu C va ba Lé Thi H tu lién h¢ vo1 co quan nha nudce co
thAm quyén dé dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

- Budc vo chdng 6ng Pham Ph C va ba Lé Thi H phai tra s tién con thiéu cho
vo chong 6ng Ngo Xuin H va ba Pham Thi L 1a 125.000.000d (mot trim hai muoi
1am triéu dong).

Trong thoi han chuan bi xét xir vu 4n, Toa an di nhiéu 1an to chtc phién hoa
giai dé cac bén duong su ty thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an, nhung cac
bén duong su khong tu thoa thuan dugc véi nhau. Cac duong su dé nghi Toa an dua
vu an ra x€t xur theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu 4n duoc tham tra tai phién toa
va cin ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 d(‘A)ng x¢ét xur nhan dinh: Su Véng
mat cia 6ng Ng6 Xuan H, ba Pham Thi L, anh Ngo6 Khic Minh V, Anh Ngé Minh B
va Ng6é Minh T khong thudc truong hgp phai hoan phién toa, 6ng Ngé Xuan Hba
Pham Thi L, anh Ngé Khic Minh V, Anh Ngé Minh B va Ngé Minh T di duoc Toa
an giao cac vin ban t6 tung theo quy dinh phap luat nhung ong ba van cb tinh vang
mat, chirng té 6ng ba da tr bo quyén tham gia td tung, khong thuc hién nghia vu cta
minh theo quy dinh cta phap luat. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu
228 va diém b khoan 1 Diéu 238 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xur tién hanh
xét xtr vang mat doi v6i 6ng Ngo Xuan H, ba Pham Thi L, anh Ngo Khiac Minh V,
Anh Ng6 Minh B va Ng6 Minh T.

[1]Vé quan h¢ tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an: Tai quyét dinh dua vu
an ra xét xu s0 26/2019/QDXXST-DS ngay 04/6/2019 da ghi quan h¢ phap luat tranh
chap 14 “Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat”, qua tham tra tai
liéu ching cir va cac duong sy xac dinh yeu cau cua minh tai phién Toa Hoi dong xet
xtr xac dinh day 13 “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat” duoc
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat tb tung dan su. Bi don c6 dia chi va tai san tai xa
HH, huyén HTB nén theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Dleu 39 BO luat t6 tung dan sy nam 2015 thi Toa an nhan dan huyén HTB c6 tham
quyen giai quyet



[2] V& 4p dung phap luat: Do hop dong dan sy giita hai bén duoc xac 1ap vao
ngay 13/12/2012 1a thoi diém Bo luat dan sy nam 2005 c6 hi€u lyc nén &p dung BO
luat dan sy nam 2005 giai quyet

[3] Ve tu cach tham gia t6 tung: Can cir gidy Uy quyén cia nguyén don ba L¢ Thi
Huy quyen cho 6ng Pham Phu Cdai dién 1a hop 1¢ dung quy dinh tai Piéu 142 B0 luat
dan sy nam 2005 nén duoc chép nhan.

[4] Theo loi khai cua hai bén qua hoa giai va tai phin toa hom nay thi hai bén
thdng nhat 12 6ng Ngo Xuén H, ba Pham Thi Lda chuyén nhuong cho 6ng Pham Phu
C ba Lé Thi H10.000m? da nhan s tién chuyén nhuong quyén st dung dit cua éng
Pham Phti Cba Lé Thi H250.000.000d (hai trim nim muoi triéu dong).

Két qua thu thap ching cr tai Van ban s6 2505/UBND-NC ngay 03/10/2018 cua
Uy ban nhan dan huyén HTB ¢6 noi dung:

(1). Dién tich do dac hién trang thudc thira dat s6 72 dién tich 31.900m? va thira
dat s6 404 dién tich 17.668m?c6 ngudn goc do vo chong 6ng Ngb Xuan Hva ba Pham
Thi Lkhai Hphat don dat tr nam 1995. Nam 1996 str dung 6n dinh mot phan thira dat
s0 72 dién tich 31.900m>. Sau d6 nam 2001, vo chong dng Hva ba Ltiép tuc mo rong
sir dung On dinh thira dat s6 404 dién tich 17.668m, Dién tich nay khong ai ké khai
dang ky, khong co gidy to vé quyén st dung dat trudce khi cap Gidy chimg nhin quyén
sir dung dat, hop tac xa ctng khong quan Lva hién nay khong thu¢c truong hop
nHnudc thu hdi dat.

(2). Trinh ty, thi tuc va ndi dung cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit s N
330778 d6i v6i thira s6 72 dién tich 31.900m> ding tén ba Pham Thi L, Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AD 888127 ddi véi thira dat s6 404 dién tich 17. 668m
duang tén 6ng Ngb Xuan Hla ding quy dinh. Can cu dé Uy ban nhan dan huyén cap
giay chung nhan quyen sir dung dat trén 1a qua trinh sir dung dat 6n dinh cta ho 6ng
Hba Lphu hop Piéu 2 Luat dat dai nim 1993 va khoan 6 (Piéu 50 Luat Dat dai 2003.
Dién tich dat nay dugc cip cho ho 6ng Hba Lnhung hd so khong thé hién cu thé sb
khau trong ho 6ng Hva ba Lduoc cip tai cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat nay.

(3). Dién tich do dac hién trang 15.085,7m’ Uy ban nhan dan huyén khong xac
dinh duoc thudc thira sé 72 bao nhiéu mét vudng va thira s6 404 bao nhiéu mét
vuong...

(4). Qua lam viéc voi Chi nhanh Vin phong DPing ky dat dai HTB thi nam 2012
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai HTB khong thuc hién viéc ding ky chuyén
nhuong quyén st dung dat giira vo chong ong Pham Pha Cva ba Lé Thi Hva vo
chong 6ng Ngo Xuan Hva ba Pham Thi Ldbi vai dién tich 15.085,7m?.

Tai cong vin s6 2386/UBND-NC ngay 30/9/2020 néu ... Viéc xay dung cic tai
san néu trén 1a khong co gidy phép xay dung (xdy dung nHé riéng 1é khéng & nhitng
diém dan cw néng thén da cé quy hoach xdy dung dwoc phé duyet), khong bi xu phat
vi pham hanh chinh trén linh vuc xay dung (xdy dung trén ddt néng nghiép). Viéc ong
Cba Hxdy dyng 01 nHcap 3C dién tich 85,5m? 01 nHcap 4C dién tich 44m 01 nH
tam dién tich 16m*; mai che 30m*va cac cong trmh phu khac nam trong tong dlen tich
1a duoc giit nguyén hién trang va chd quyét dinh cta co quan c6 tham quyén.



[5] Vé yéu cau cia cic duong sy, Hoi dong xét xtr phan tich nhu sau: Ngay
13/12/2012 6ng Ngo Xuan H va ba Pham Thi L dong y chuyén nhuong cho éng C ba
H dién tich dat 10.000m? gia 250.000.000d dén ngay 01/4/2013 ong H va ba Ltiép tuc
chuyén nhuong cho 6ng C ba H5.000m? nita gia 125.000.000d, tong cong 15.000m>
gia 375.000.000d. Ong Ngo Xuan H va ba Pham Thi L lam “Gidy nhén tién” chuyén
nhuwong dat ctia vo chong 6ng Pham Phu C va ba L¢ Thi H 1a 250.000.000d, con lai
125.000.000d khi nao ong Cba H ding tén glay ching nhan quyen sir dung dat mai
tra du. Xét hai bén khong 1ap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat va khong dugc co quan nHnude c6 thdm quyén xac nhan 1a khong
ding véi Luat Pat dai vé hinh thirc. Xét vé ndi dung, 6ng Ngd Xuan Hva ba Pham
Thi Lva 03 nguoi con la: Ngé Khac Minh V, Anh Ngé Minh Bva Ngo Minh T duoc
Uy ban nhan dan huyén HTB cap Giéy ching nhan quyén str dung dat s6 N 330778
va Gidy chtmg nhan quyen su dung dat s6 AD 888127, nhu vay éng H, ba L, anh V,
anh Bva anh T c6 quyén chuyén nhuong dat theo quy dinh cta Luat Pat dai. Tuy
nhién, trong trudng hop nay chi c6 mot minh 6ng H, ba Lchuyén nhugng dat cho ong
Cba Hla khong dung, nhung anh Vcho rang moi tai san dat dai ciia ho 6ng Ngo Xuan
Hva ba Pham Thi Lding tén 1a tai san san riéng cua cha me anh nén cha me anh co T
quyén quyet dinh d6i voi tai san dat dai ctia minh. Anh Béo, anh T triéu tip hop 1é
nhung co tinh Vang mat khong co6 y kién gi chung to da dong ¥ cho 6ng Hva ba
Lchuyén nhuong dat. Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ong H, ba
Lvoi 6ng Cva ba H khong tuan thu day du cac quy dinh cua Luat Dat dai vé hinh thirc
nhung trén thuc té ong C va ba H da nhan dat dién tich 15.085,7m? va truc tlep san
xuat lién tuc tir nam 2012 dén nay va da tra tién cho 6ng H va ba L250.000.000d, con
lai 125.000.000d chua tra. Theo quy dinh tai diém b2, tiéu muc 2.3, muc 2 Nghi quyét
sO 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 thi trong truong hop nay hop doéng chuyén
nhu:ong quyen sir dung dat gitta 6ng Cba Hvoi ong Hba Lkhong bi coi 1a v6 hi€u va
ngoai ra, gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 N 330778 va Gidy chiung nhan quyén
su dung dat s6 AD 888127 duoc gia han 20. 000m* nén cé co s& chap nhan T bg yéu
cau khoi kién ciia nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc xac lap ngay 13/12/2012 tong cong 13.270, 5m? gom: Dién tich
8.790m* thudce gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé N 330778 do Uy ban nhan dan
huyén HTB cép ngay 29/12/1998 dimg t€n ba Pham Thi Lva dién tich 4.300, 5m’ G1ay
chting nhan quyén st dung dit s6 AD 888127 do Uy ban nhan dan huyén HTB cap
ngay 27/12/2005 dung tén HO Ngo Xuan H. Budc Nguyén don tra so tién chuyén
nhuong dat con thiéu cho bi don 13 125.000.0004.

[6] Ddi véi tai san co trén dat gém: Trén dién tich 8.790m? c6 cac loai tai san:
01 nha cap 3C dién tich 85,5m? 01 nha cap 4C dién tich 44m?, 01 nha tam dién tich
16m mai che 30m?, 01 cy mang cau, 03 cay xoai, 04 cay mit, 899 tru thanh long, 01
giéng khoang bang may, h¢ thng tudi thanh long 200 cy dng va voi. Trén dién tich
5.200, 5m? ¢ tai san gébm: 657 tru thanh long, 01 binh dién 50Kw, hé théng tuoi 144
cdy ong va voi. Tét ca 1a cua vo chong ong C va ba H duong sy khong yéu cau giai
quyét nén Toa khong xem xét.



[7] Tai phién toa 6ng H khai nai cho rang chi chuyén nhuong cho 6ng C va ba
H10.000m? con lai 5.000m> 14 do 6ng C ty lan thém nén phai tra cho 6ng tri gia
5.000m 14 350.000.000d, Hoi dong xét xr thdy rang: Hai bén thoa thuan viéc chuyén
nhuong dat khong rd rang, khong ghi cu thé dién tich bao nhiéu nhung tai bién ban
hoa giai cua Uy ban nhan dan x4 Ham Hngay 09/9/2014 thi 6ng Hdong ¥ giao 1 ,5ha
dat cho ong Csur dung, khi nao vo chdng 6ng Cdung tén trén gidy chimg nhan quyén
str dung dt thi vo chong ong Cgiao 125.000.0004d con lai cho 6ng H. Do do, c6 can
ctr xac dinh vao cudi nam 2012 va dau nim 2013 Vo chong 6ng Hva ba Lchuyen
nhuong cho 6ng Cva ba H15.000m> (do thuc té 1a 15.085,7m%) véi sd tién
375.000.000d va da tra trudc 250.000.000d4, con lai 125.000.000d chua tra nén 1o1
khai nai ctia 6ng Hkhong c6 cin cir chap nhan.

[8] Tur nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xtr thdy rang dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan huyén HTB va y kién cta luat su Phan Minh tai phién toa so
tham hom nay 1a thoa dang phu hop véi quy dinh cua phap luat nén chap nhan.

[9] Tai phién Toa 6ng Ngbd Xuén Heung cap ban pho to Gidy ching nhan quyén
sir dung dat sé6 BX060331 ngay 22/01/2015 dtng tén Pham Thi Lva Ngé Xuan Hva
trinh bay Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé N 330778 dién tich 31.900m?> dtng
tén ba Pham Thi Lva Gidy ching nhan quyén st dung dit s AD 888127 dién tich
17.668m> dimg tén 6ng Hda dugc hop thanh 01 Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 BX 060331 ngay 22/01/2015 dtémg tén Pham Thi Lva Ngé Xuén H. Do d6, dién
tich tranh chap 15.085,7m’ thi c6 13.090,5m? thudc thira s6 16 t& ban dd sb 22 Gidy
chimg nhan quyén st dung dat sé BX060331 ngay 22/01/2015 démg tén Pham Thj
Lva Ngo Xuan H, nhung gidy ching nhan quyén s dung dat s6 BX060331 ngay
22/01/2015 cap khong dung trinh tw, tha tuc nén Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén HTB dé nghi huy. Nhu vay, dién tich tranh chap 15.085,7m? thi c6 8. 790m
thugc gidy ching nhan quyén su dung dat s6 N330778, dién tich 4.300m? thudc glay
ching nhan quyén su dung dat so AD888127 va dién tich 1.995,2m? chua duoc gidy
ching nhan quyén su dung dat.

[10] Vé 4n phi, 1¢ phi: Do yéu ciu budc tiép tuc thuc hién hop déng cua vo
chong ong Pham Phii C va ba Lé Thi H dugc chap nhan nén 6ng C va ba H khong
phai chiu an phi dan sy so tham cung voi 1€ phi xem xét tai chd, dinh gia tai san va do
dac dat, d6i vé6i sd tién tam ung an phi dan sy so tham ong Pham Phu C da nop s€
dugc khau trir.

Ong C Ba H budc phai tra tién cho Ngoé Xuan Hva ba Pham Thi L nén phai chiu
an phi trén tong s tién phai thanh toan theo quy dinh cua phéap luat. Cu thé: ong Cva
ba H phai chju 125.000.000d x 5% = 6.250.000d. Do 6ng Cla nguoi cao tudi nén
duoc mién 4n phi theo don xin mién an phi ngay 21/3/2018, con lai ba H phai chiu
3.125.0004 4n phi dan su so tham.

C)ng Ng6 Xuan H va ba Pham Thi L phai chiu an phi dan sy so tham, 1& phi xem
xét tai chd, dinh gia tai san va do dac dat.

Ng6 Khic Minh V, Anh Ngé Minh B va Ngo Minh T khong phai chiu 4n phi
dan su so tham, 18 phi xem xét tai chd, dinh gia tai san va do dac dat.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

1.Ap dung: Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
diém b khodn 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va diém b khoan 1 Diéu 238 B9 luat th
tung dan su; Diéu 121, Piéu 122, Diéu 124, Piéu 127, Diéu 128, Piéu 137, Diéu 388,
Diéu 389, Diéu 401, Diéu 402, Diéu 410, Diéu 412, Diéu 688, Diéu 689, Diéu 691,
Diéu 697, Diéu 698, Diéu 699, Diéu 700, Diéu 701, Diéu 702 Bo luat dan sy nim
2005. Diéu 357 B luat dan sy ndm 2015. Diéu 4, Diéu 5, Diéu 166, Diéu 167, Diéu
168, Diéu 169, Diéu 179, Diéu 188 Luat dat dai. Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy.

2.Tuyén xir:

- Chap nhan T bo yéu cau khai kién cia v chong 6 6ng Pham Phu Cva ba Lé Thi
Hdbi v6i vo chong 6 6ng Ng6 Xuan Hva ba Pham Thi Lvé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén su dung datr’. Cong nhan hiéu luc cia hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dugc xac 1ap ngay 13/12/2012 va ngay 01/4/2013 giita vo
chong ong Pham Phu Cva ba Lé Thi Hvéi vo chong ong Ngbé Xuan Hva ba Pham Thi
Ld6i voi dién tich dat do dac thuc té 1a 15.085,7m? gdm: Dién tich 8.790m?thudc gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 N 330778 do Uy ban nhdn dan huyén HTB cap
ngay 29/12/1998 dung tén ba Pham Thi Lva dién tich 4.300, 5m? Gidy ching nhéan
quyén st dung dat s6 AD 888127 do Uy ban nhan dan huyén HTB cdp ngiy
27/12/2005 ddtng tén HO Ngbé Xuan Hva 1.9952m* (trong d6 c¢6 dién tich Ao la
1.044,2m? va dét trong cay lau nim 951m?) chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét (c6 so dd vi tri kém theo).

- Vo chong ong Ngo Xuan Hva ba Pham Thi Lgiao cac gidy to lién quan dén
quyén st dung dat noi trén cho vo chéng ong Pham Phu Cva ba Lé Thi H, vo chéng
6ng Pham Phu Cva ba Lé Thi Hty lién h¢ v6i co quan nHnudce ¢o tham quyén dé ding
ky quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

- Budc vo chong ong Pham Pha Cva ba Lé Thi Hphai tra so tién con thiéu cho vo
chong 6ng Ngb Xuan Hva ba Pham Thi Lla 125.000.000d (mét tram hai muoi lam
triéu dong)

“Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh &n theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015”.

3.Vé an phi, 1é phi: Ap dung: Diéu 145, Piéu 147, Piéu 163; biéu 164; Piéu
165 va Piéu 166 Bo luat t6 tung dan su; khoan 1 Piéu 26, diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp quan Lva st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Vo ché)ng ong Ngb Xuan Hva ba Pham Thi Lphai chiu 300.000d (Ba tram ngan
d6ng) an phi dan su so tham.

- Ong Pham Pht Cdugc mién an phi dan su so tham.

- Ba Lé Thi Hphai chiu 3.125.000d (ba triéu mot trim hai muoi 1dm ngan dong)
an phi dan sy so tham.



- Vo chéng 6ng Ngo Xuan Hva ba Pham Thi Lphai chiu 15.910.000d (mudi lim
triéu chin tram mudi ngan déng) 1¢ phi xem xét tai chd, dinh gia tai san dé hoan tra
cho ong Pham Phu Cuong, ba Lé Thi Hdo 6ng Pham Phu Cuong, ba Lé Thi Hda nop
15.910.000d tam ung 1€ phi xem xét tai chd, dinh gia tai san tai Toa an nhan dan
huyén HTB.

- Vo chdng 6ng Pham Pha Cba Lé Thi H khong phai chiu 1 phi xem xét tai chd,
dinh gia tai san va do dac dat.

- Ngo Khic Minh V, Anh Ngb Minh B va Ngé Minh T khong phai chiu an phi
dan su so tham, 18 phi xem xét tai chd, dinh gi4 tai san va do dac dat.

4.Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 30/12/2022). Puong su vang mit tai phién toa thi co
quyén khang cdo trong han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc niém
yét tai dia pH.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
“TAND tinh Binh Thugn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén HTB; PA KY
-Chi cuc THADS huyén HTB.
-Cac duong su;
-Luu: hd so.

Ung Thanh Q



	TÒA ÁN NHÂN DÂN CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHIÃ VIỆT NAM
	TỈNH BÌNH THUẬN
	Ngày: 30/12/2022

	NHÂN DANH
	-TAND tỉnh Bình Thuận; THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA


