TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VOUNG LIEM Péoc lap - Tu do - Hanh phiic

TINH VINH LONG

Ban 4n s6: 65/2023/DS-ST
Ngay: 11 — 8 - 2023

“V/v Tranh chap hop dong
dat coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VUNG LIEM
TINH VINH LONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thij Lanh.

Cdc hi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Trung Du.

2. Ong: Huynh Vin Hong.

- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Quyén — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Viing Liém, tinh Vinh Long.

- Pai dién Vién ki€m sdt nhidn dan huyén Viing Liém khong tham gia
phién toa.

Ngay 11 thang 8 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Viing Liém
Xét xr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 151/2023/TLST — DS ngay 25 thang 5
nam 2023 vé “Tranh chdp hop dong hop dong dat coc” theo quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6: 168/2023/QDXXST-DS ngay 25 thang 7 nim 2023 cua Toa an
nhan dan huyén Viing Liém gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ba NguyénThi D, sinh ndm: 1970 (ving mit).

bia chi: ép N, xa T, huyén V, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi D 1a 6ng Son Thai V,
sinh nam: 1994 (theo vin ban ty quyén ngay 22/3/2023) (c6 mat).

bia chi: ép F, xa P, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Bi don: Ong Pang Thanh T, sinh ndm: 1975 (vang).

- Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Ba Ping Thi Hong V, sinh
nam: 1971 (vang).

Cung dia chi: ép T, xa R, huyén V, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién ngay 18/4/2023, trong qua trinh tham gia t6 tung
va tai phién toa hdm nay nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ba Nguyén Thi
D 1a ong Son Thai V trinh bay:

Vao ngay 30/12/2022 ba Nguy?n Thi D va 6ng bang Thanh T, ba bang
Thi Hong V c¢6 théa thuan 1a ba Nguyen Thi D ¢6 nhan chuyén nhugng quyen su
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dung dat cua ong Pang Thanh T phan dat tai chiét thira 65, to ban d6 s6 28, loai
dat trong cay lau nam, toa lac 4p Trung Trach, xd Trung Thanh, huyén Viing
Li€m, tinh Vinh Long do hai bén chua xac dinh dugc dién tich dat nén khong co
ghi dién tich dat cu thé, gia nhan chuyén nhuong 1a 160.000.0004. Hién tai thi
thira dat So 65 do cu Dang Hung Son (cha ru¢t cia 6ng T) dimg tén gidy chung
nhan quyén st dung dat. Cu Son da chét, ba D co dit tién coc cho ong T s6 tién
1a 50.000.000d do 6ng T tryc tiép nhan tién. Hai bén ¢ lam to “hop dong dit
coC” ngay 30/12/2022, bén dit coc 1a ba Nguyén Thi D, bén nhan dit coc 1a ong
bing Thanh T, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Biang Thi Hong V
(1a chi rudt cia 6ng T) cac bén ¢ ky tén vao hop dong dat coc va duoc Uy ban
nhan dan xa Trung Thanh ching thuc. Gitta ba D va ong T ¢6 thoa thuan miéng
bén ngoai khi nao 6ng T lam thu tyc tach thura sang tén cho ba D xong thi ba D
s& tra du s6 tién con lai cho ong T. Nhung sau d6 thi 6ng T khong lam thu tuc
tach thira sang tén cho ba D, ba D c6 nhiéu 1an nhac nhd yéu cau ong T lam tha
tuc tach thira sang tén cho ba D nhung 6ng T khong lam. Ba D ¢ yéu cau éng T
tra tién coc lai cho ba D thi éng T ciing khong dong .

Nay ba D yéu cau vo hiéu hop dong dit coc ngay 30/12/2022. Ba D yéu
cau 6ng T phai tra lai cho ba D s6 tién dit coc 1a 50.000.000d. Ba D khong yéu
cau ba V phai co trach nhiém lién d6i dé tra tién coc cho ba D cung véi ong T.

Bi don 6ng T va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba V dé duoc
Tda 4n tién hanh niém yét day du cac van ban t6 tung nhung ong T va ba V
khong dén Toa an dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai va cac phién toa xét xur. Xet viée vang mat cua ong T
va ba V khong gay trd ngai cho viée xét xtr nén Toa an tién hanh xét xur vang
mat ong T vaba V.

Tai phién toa dwong sw van giit nguyén quan diém ciia minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc chung cir dwoc thé hién tai ho so dwoc tham tra tqi phién
Toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién Toa, Toa an nhdn dinh:

[1] V& t tung dan su:

Quan hé phap luét tranh chap: Pay 1a vu an tranh chap hop dong dit coc,
giita nguyén don ba D va bi don anh T. Anh T ¢6 noi cu tri tai ap Trung Trach,
xa Trung Thanh, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long. Theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 35, khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luét td tung dan sy thi vy an thude tham quyén
giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Ving Liém.

Bi don 6ng T va nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan ba V dé duoc
Tda an tién hanh niém yét day du cac vin ban td tung nhung van khong dén Toa
an nén Hoi dong xét xir can cr vao didu 227 Bo luat t tung dan su xét xir vang
matong T vaba V.

[2] V& noi dung vu an:

Hop dé)ng dat coc gitra ba D va 6ng T, ba V dugc thiét l1ap dua trén sy tu

nguyén giita d6i bén nén hop doéng nay phu hop theo quy dinh cta phép luét.



Theo “hop dong dat coc” ngdy 30/12/2022 thi ba D c6 nhan chuyén
nhugng quyén st dung dat cua ong T phan dét tai chiét thira 65, to ban d6 s6 28,
loai dat trong cay lau nam, toa lac 4p Trung Trach, xd Trung Thanh, huyén Viing
Liém, tinh le} Long 510 hai bén chua >5ac dinh duoc dién tich dat nén khong co
ghi dién tich dat cu t’hé,‘gié nhan chuyén nhuong la 160.000.000d. Ba D co dat
tien coc cho 6ng T so tién 1a 50.000.000d do 6ng T truc tiép nhan tién. Giira ba
D va 6ng T c6 thoa thuan khi nao 6ng T lam thu tyc tach thira sang tén cho ba D
xong thi ba D s¢€ tra ¢ so tién con lai cho ong T. Nhung sau do thi 6ng T khong
lam thu tyc tach thtra sang tén cho ba D. Ba D ¢6 yéu cau 6ng T tra tién coc lai
cho ba D nhung 6ng T khong tra tién coc lai cho ba D.

‘ Nay ba D yéu cau vo hiéu ’hqp dong dat coc ngay 30/12/2022. Ba D yéu
cau 6ng T phai tra lai cho ba D so tién dat coc 1a 50.000.000d. Ba D khong yéu
cau ba V phai c6 trach nhi¢ém li€n di d€ tra tien coc cho ba D cung v6i 6ng T.

Xét yéu cau cua ba D 1a ¢6 can cu vi theo “hop dong dat coc” ngay
30/12/2022 da dugc Uy ban nhan dan xi Trung Thanh chtng thuc. Thé hién
ong T c6 chuyén nhuong cho ba D phan dat tai chiét thira 65, to ban do s6 28,
loai dét trong cay lau nam, toa lac ap Trung Trach, x4 Trung Thanh, huyén Viing
Liém, tinh Vinh Long nhung trong hop dong dit coc khong ghi dién tich do cac
bén chua xac dinh dugc dién tich va trong hop dong ciing khong ghi 1 thoi gian
cac bén phai hoan thanh thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat do phan dat
tai chiét thira 65, to ban d6 sé 28 do cu Ping Hung Son dung tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat, ong T chua phai 13 chu s dung dat nén éng T khong
da diéu kién dé chuyén nhuong dat va ba D ciing c6 nhiéu lan yéu cau ong T
lam tha tuc tach thura sang tén cho ba D nhung 6ng T khong thuc hién nhu vay
ong T 1a nguoi da vi pham hop dong dat coc. Theo quy dinh tai Piéu 328 Bo
luat Dan sy néu bén nhan dit coc tir chdi viéc giao két, thuc hién hop dong thi
phai tra cho bén dit coc tai san dat coc va mot khoan tién twong duong gia tri tai
san dat coc. Theo ngudi dai dién theo uy quyén cia ba D trinh bay chi c6 éng T
nhan tién coc ciia ba D nén ba D chi yéu cau ca nhan 6ng T c6 trach nhiém tra
tién coc cho ba D. Ba D khong yéu cau ba V cung lién dai tra tién coc véi ong T
nén Hoi ddng xét xir khong xem xét giai quyét ddi véi ba V. Budce éng T phai tra
lai cho ba D tién coc 13 50.000.000d 1a c6 cin ¢ nén duoc Hoi dong xét xir chap
nhan. Budc ong T ¢6 nghia vu tra lai cho ba D tién coc 1a 50.000.000d.

7 [4] An phi dan sy so thim: Budc 6ng T phai nop tién an phi dan su so
tham theo luat dinh.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Cin clr vao Diéu 26; khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Dicu 147, Dicu
227 cua Bo luét‘té tung dan sy; }?iéq 274, Piéu 275, Piéu 328 ciia Bo luat dan
su; kKhoan 2 Diéu 26 Nghi quyet so6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
Quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Tda an cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi.
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* Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi D do 6ng
Son Thai V dai dién theo ty quyén.

V6 hiéu hop dong dit coc ngay 30/12/2022 giita ba Nguyén Thi D va 6ng
bang Thanh T.

Budc 6ng Ping Thanh T ¢ nghia vu tra lai tién dit coc cho ba Nguyén
Thi D véi s6 tién 1a 50.000.000d (Nam muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015.

An phi dan su so tham: Budc ong Pang Thanh T phai ndp tién an phi dan
su so tham 14 2.500.000d (Hai triéu ndm trim nghin dong).

Ba Nguyén Thi D khong phai ndp tién an phi dan sy so thim. Hoan tra
cho ba Nguyén Thi D s6 tién tam (mg an phi dan su so tham 1a 1.550.000d (Mot
triéu ndm trim nim muoi nghin dong) theo bién lai thu s6 N°0009479 ngay
25/5/2023 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Viing Liém.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va
Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hidu thi hanh an duoc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4 an dan su.

Cac duong su duoc quyen khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, dé yéu cau Toa an cap phuc tham xét xir lai. Riéng duong su vang mat
c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc

ban an duoc niém yet ‘ )
TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Vinh Long;

- VKSND huyén Viing Liém;

- Chi cucTHADS huyén Viing Liém;

- Cac duong su;

- Luu.

Pham Thi Lanh



