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Vv “Tranh chdp hop dong thué
vieon Ca cao, tra tién thué vieon; boi
thwong thiét hai”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Kim Dé

Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Tran Pai Nghia

Ong Vii Bd Hodng

- Thie ky phién toa: Ba Qudch Thi Khuyén

- Dai dién Vién kiém sat nhdn ddn huyén T tham gia phién toa: éng Lé Tran
Tho - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2021 tai Toa an nhén dan huyén T xét xur so tham
cong khai vu an thy ly s6: 130/2019/TLST-DS ngay 03 thang 9 nam 2019 vé viée:

“Tranh chdp hop dong thué viron ca cao, trd lzen thué vuon va boi thuong thiét

hai” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 06/2021/QDXXST-DS ngay 17
thang 6 nam 2021; gitra cdc duong suy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Trong C; sinh nam 1952 (c6 mdt)

Dia chi: s6 203 khu 4, ép H, xa H, huyén T, tinh Déng Nai.

- Bi don: Ong Vii Vin T, sinh ndm 1962. (c6 mdt)

Dia chi: Ap H, xa H, huyén T, tinh Déng Nai.

NOI DUNG VU AN:

“Tai don khdi kién dé ngay 19/8/2019, bén tw khai ngay 30/9/2019; bién
bdn ghi 1oi khai ngay 16/10/2019 va cdc béin khai tiép theo nguyén don éng
Nguyén trong C trinh bay:

Ong C va ong Vil Van T 1a ban bé quen biét.

Ngay 17/7/2018 éng C cho 6ng T thué vuodn ca cao, dién tich dat vuon ca
cao 12 6000m>, cdy ca cao dugc trong tir ndm 2010 dang cho trai thu hoach, gia



cho thué vuon 1a 10.000.000d/nam (mudi triéu dong). Thoi han thué 03 nam.
thoi gian tra tién thué vuon vao ngay 15/3/2019 (am lich).

Viéc cho thué vuon ca cao c6 1ap hop dong gidy tay ngay 17/7/2018, éng
C va 6ng T cung ky tén xac nhan, hop doéng thué vuon ca cao khong co cong
chung chung thuec.

Theo thoa thuan trong hop ddng ky ngay 17/7/2018, sau khi nhan vuon ca
cao quan 1y 6ng Tduoc quyén thu hoach trai ca cao ban iy tién dong thoi co
nghia vu cham séc vuon, bén phan, tudi nude cho ciy. Sau khi ky hop dong
xong thi 6ng Cda giao vudn ca cao cho 6ng T quan 1y dé thu hoach trai ca cao.

Trong thoi gian quan 1y vuon ong T da hudng hoa loi tir viée thu hoach
trai ca cao ban cho hop tac xi ca cao H vdi sd tién 19.699.000d (mudi chin triéu
sau tram chin muoi chin ngan dong).

Nguyén nhan phét sinh tranh chap: Theo thoéa thuan trong hop dong ky
ngay 17/7/2018 ong T phai tra tién thué vuon 10.000.000d vao ngay 15/3/2019,
nhung ong T khong tra tién dung han nhu da thoa thuan, mac du trudc d6 ong C
da goi dién thoai nhic nhé nhung ong T van khong thuc hién dan dén tranh
chap.

Ngay 18/03/2019, éng C da lay lai vuon ca cao dé quan 1y, chiam soc hai
trai ca cao cho dén ngay hom nay.

Tai Toa an ong C yéu cau giai quyét hity hop dong “bién ban lam thué
vuon ca cao” gidy tay ky ngay 17/7/2018, yéu cau ong T phai tra cho ong C sb
tién thué vuon trong thoi gian 08 thang 13 6.400.000d (sau triéu bdn trim ngan
d6ng), khong yéu cau tinh 14i suét.

Dbi véi yéu cau phai té ctia ong T vé viéc bdi thuong thiét hai sb tién
80.000.000d (tAm muoi triéu dong) bao gdm tién céng chim séc vuon
60.000.000d; tién phan bon thude trir sau 10.000.000d; tién thiét hai thu nhép bi
mat 10.000.000d, 6ng C khong dong ¥ yéu cau Toa an xét xtr.

Bi don dong Vii Vin T trinh bay: Vé thoi gian ky hop dong thué vuon ca
cao; gia thué vuon 10.000.000d/nam; thoi han thué 03 nam, ngay tra tién thué
vudn vao ngay 18/3/2019, hop dong khong cé cong ching, ching thuc, theo 6ng
Cu khai 1a ding, ong Tho khong bd sung gi thém.

Sau khi ky hop ddng thué vuon ca cao thi ong C da giao vuon cho ong T
quan 1y, khi d6 cdy ca cao chua c6 trai, dn cubi nim 2018 thi ong T moi thu

hoach duoc trai ca cao ban cho hop tic xa Ca cao H voi sd tién khoang
8.000.000d (tam tri¢u dong).

Theo thoa thuan trong hop dong ky ngay 17/7/2018 thi ong T phai tra tién
thué vuon cho 6ng C s6 tién 10.00.000d (muoi triéu dong) vao ngay 15/03/2019,
do chwa co tién dé tra ong T c6 goi dién cho éng Cu dé xin hen dén ngay
19/3/2018 s& tra tién thué vuon nhung ong C khong dong ¥ nén ngay 18/3/2019
ong C da tu y vao vuon dé hai trai cao ca, ong T bat dugc va bao cho 6ng an xa
H dén giai quyét, nhung su viéc khong thanh dan dén tranh chap. Tur ngay
19/3/2019 6ng T khong con quan 1y va cham s6c vuon ca cao, giao lai cho 6ng
Cuy quan Iy vuon cho dén ngay hom nay.



Tai toa an ong T déng y hiy hop dong glay tay ky ngay 17/7/2018, dong y
tra sb tién thué vuon 6. 400.000d (sau triéu bbn trdm ngan dong) cho ong C.
Pong thoi éng T ¢ yéu cau phan t6 dbi véi ong C vé viée boi thuong thiét hai.
Boi vi, trong thot gian 08 (tam) thang quan ly vuon ca cao ong T da dau tu phan
bon cho céy trong, bo cong cham soc vuon, do 6ng C huy hop dong trude thoi
han lam cho 6ng T bi mat thu nhap nén 6ng T yéu ciu ong C phai boi _thuong
thiét hai cho ong T sb tién 80.000.000d (tdm muoi triéu doéng) gém tién cong
cham soc vuon 1a 60.000.000d; tién phan bén 10.000.000d; thu nhap bi mat
10.000.000d.

Y kién ciia dgi dién Vign kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu:

’ - Vé t6 tung: Tham phan, Hoi déng xet xur da tuan thu theo ding phap luat
t0 tung dan sy trong qua trinh giai quy€t vu an, viéc chap hanh phap luét cua
nguoi tham gia to tung 1a ding quy dinh; duong su tham gia t6 tung chap hanh
ding quy dinh phap luat

- Vé dwong 1i gidi quyét vu dn:
Cong nhén sy thoa thuan gitra 6ng C va 6ng T d6ng y huy hop dong thue

vuon ca cao ky ngay 17/7/2018. Ong T c¢6 nghia vu tra cho 6ng C sb tién
6.400.0004d.

~_ Khong chap nhén yéu cau phan t6 cta 6ng T vé viéc bdi thudng thiét hai
s0 tien 80.000.000d d6i voi ong C.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Qua nghién ctru tai liéu co trong ho so vu an da dugc tham tra va két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh.
[1]. Vét6 tung:
[1.1]. V& thAm quyén giai quyét vu an:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26; Diéu 35, Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nam
2015 day la tranh chip vé hop dong dan su; bi don 6ng Vi Van T ¢6 hd khau
thuong tra tai 4p H, x4 H, huyén T, tinh Pong Nai, nén thudc thim quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén T.

[1.2]. V& quan hé phap luat: Ong C cho 6ng T thué vuon ca cao dé hudng
hoa logi, lgi tirc tir viéc thu nhap trai ca cao va cd nghia vu tra tién thué vuon cho
ong, nén quan hé phap luat dugc xac dinh 13 tranh chap hop dong thué khoén tai
san san quy dinh tai Diéu 483 B0 luat dan sy nam 2015.
[1.3]. Vé tu cach duong su: Can ctr vao khoan 2, khoan 3 Diéu 68 Bo luat td
tung dan sy nam 2015 dé xac dinh ong Nguyén Trong C 1 nguyén don; 6ng Vi
Van T la bi don.

[2]. V& Noi dung:

Ngay 17/7/2018 éng C cho éng T thué vuodn ca cao, dién tich dat vuon ca
cao 13 6000m’, cay ca cao duoc trong tir ndm 2010 dang cho trai thu hoach, gia
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cho thué vuon 1a 10.000.000d/nam (mudi triéu dong). Thoi han thué 03 nam,
tién thué vuon tra vao ngay 15/3/2019 (am lich)

Viéc cho thué vuon ca cao c¢6 1lam hop dong gidy tay ky ngay 17/7/2018,
ong C va 6ng T cung ky tén xac nhan. Trong thdi gian thyc hién hop dong do
ong T vi pham khong tra tién thué dung han dan dén tranh chap.

Bi don 6ng T c6 yéu cau phan t6 dbi véi nguyén don ong C vé viéc bdi
thuong thiét hai sb tién 80.000.000d, 6ng C khong chap nhan.

[3]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Trong C.

Tai phién tda nguyén don 6ng C va bi don 6ng T d3 thoa thuan théng nhét
¥ kién dong y huy “ hop dong bién ban lam thué vuon ca cao” gidy tay ky ngay
17/7/2018, éng T dong y tra cho 6ng C tién thué vuon trong 08 thang 1a
6.400.000d (sau triéu bon tram ngan dong).

Xét su thoan thuan glu’a ong C va 6ng T la tu nguyén va phu hop voi quy
dinh tai Diéu 205 B6 luat td tung dan sy nén hoi dong xét xtr chip nhan.

[4]. Xét yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc yéu cau boi thudng thiét hai s6
tién 80.000.000d (gém tién cong cham sdc vuon; tién phan bon, thude trir siu,
thu nhap bi mat) déi voi nguyén don 6ng C.

Nhan thay: Hop dong bién ban lam thué vuon ca cao ky ngay 17/7/2018
giita 6ng C va ong T, thuc chip 1a hop dong cho thué khoan tai san
la vuon ca cao gitra 6ng C va ong T.

Noi dung hop ddng ky ngay 17/7/2018 thé hién: Thoi han thué vuon 1a 03
nam; tién thué vudn 10.000.000d/ndm va duoc tra vao ngay 15/3/2019 (am lich),
bén B (6ng T) c¢6 nghia vu cham soc, phan bon, tudi nude. Viéc ong T khong tra
tién thué vuon dung thoi han din dén tranh chép.

Tai phién toa bi don 6ng T khai: Khi nhan vuon ca cao quan ly thi cay ca
cao chua cho trai nhiéu, thu hoach trai ca cao it, ban chi dugc khoan 8.000.000d
(tam triéu dong), mat khac ong T dang kho khin vé kinh té chua c6 tién tra dung
han cho 6ng C, mac du trude d6 ong C da goi dién nhéc nhé, ong T c6 goi dién
cho ong C dé xin gia han nhung ong C khong dong y. Khi xdy ra tranh chép tai
UBND x4 H hoa giai ong T van khong tra tién thué vuon cho ong C.

Picu 488 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: Tra tién thué khoan va
phuong thuc tra.

Tai khoan 2 Piéu 488 B6 luat dan sy quy dinh “ Bén thué khoan phai tra
du tién thué khoan cho du khong khai thac cong dung tai san thué khoan”

Qua 161 khai ctia 6ng T va ddi chiéu véi diéu luat néu trén 6ng T 13 nguoi
co 16i khong thuc hién tra tién thué vuon dang han, 1am cho hop déng thué vuon
ca cao ky ngay 17/7/2018 khong duoc tiép tuc thyc hién. Mit khac viéc cham
soc, phan bon, tudi nudce la nghia vu cia 6ng T dugc hai bén thoa thuan ghi
trong hop ddng thué vuon ngay 17/7/2018, thoi gian ong T quan Iy vuon ciing
da thu hoa loi tir viéc ban trai cao cao.

Vé chimg ci: Ong T cung cip hoa don d& ngay 30/10/2020 ¢6 ndi dung
mua phan bon, thudc trir sdu voi s6 tién 10.700.000d.
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Xét hoa don mua phan bon, thude trir sau dé ngay 30/10/2020 6ng T cung
cap sau khi phat sinh tranh chap nén khong c6 co s& chap nhan. Cho nén viéc
ong T yéu cau phan t6 boi thuong tién cong cham séc vuon; tién phan bon,
thudc trir sau, thu nhap bi mat véi so6 tién 80.000.0004 1a khong co6 co s& chap
nhdn dé€ budc 6ng C phai tra so tién néu trén cho ong T.

Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sét phu hop v6i nhan dinh trén nén
hoi dong xét xur chap nhan

[5]. V& an phi: Ong T phai phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 205; Diéu 266; Dicu
373 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ci: Didu 483, 484; 485; 486; 487, 488; Diéu 357; khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy nam 2015;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng
vu Quéc ho1 khoa 14.

Tuyén xu:

1. Cong nhan sy thoa thuan gitra nguyén don 6ng Nguyén Trong C va bi
don 6ng Vi van T vé viéc “ Tranh chap huy hop dong thué vuon ca cao va tra
tién thué vuon ca cao”

Tuyén huy: Hop déng bién ban thué lam vuon ca cao ky ngay 17/7/2018,
gifra 6ng Nguyen Trong C va Vi Van T.

Ong Vit Vin T ¢6 nghia vu tra cho ong Nguyén Trong C tién thué vuon
ca cao 1a 6.400.000d (sau triéu bon trim ngan dong).

_ Xu: Khong chﬁp nhén yéu cau phan t6 cua bi don ong Vil Vian T vé viée
boi thuong thiét hai so tién 80.000.000d do61 voi nguyén don ong Nguyeén Trong
C.

2. V¢ 4n phi: Ong Vi Vin T phai chiu 4.320.000d (bon trigu ba trim hai
muoi ngan dong) tién an phi dan sy so tham. Khau trir vao tién tam tmg an phi
o6ng T da ndp tai bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0006102, ngay 30/6/2020,
ong T con phai ndp thém 2.320.0004 (hai tri¢u ba tram hai muoi ngan dong) 1a
du.

Khi ban an c6 hiéu lyc phap luat ong C c6 don yéu cau thi hanh an 6ng
6ng T khong tra cho 6ng C s6 tién noi trén thi hang thang ong T con phai chiu
thém 1ai cham trd voi 1ai suat theo quy dinh tai Diéu 357; khpém 2 Dbiéu 468 Bo
ludt Dan su 2015 tuong tmg v6i thot gian chdm trd tai thoi diém thanh toan.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh él"l dan su thi nguoi duogc thi héqh an déq su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
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an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bi¢u 30 -
Luat thi hanh an dan su.

Cac duong sy duge quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

- Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. T;

-Thi hd{ah andan sy H. T;
- Lwu ho so vu an.

Lé Kim Dé












