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VIV Tranh chdp vé hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt va tranh
chap vé hop dong hop tdc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM PONG

- Thanh phin Héi dong xét xir so thim géom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé H

CAc Héi tham nhan dén:

1. Ong Nguyén Thai Duy

2. Ong K’Dung

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Khic Duy — La Thu ky ctia Tda an nhan
dan huyén Lam Ha.

- Dgi dién vi¢n kiém sdt nhéin dan huyén Lam Ha, tinh Lam Déng tham
gia phién toa: Ong Mai Truong Trinh - Kiém sat vién.

~Ngay 18 thang 4 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Lam Ha xét xu
so tham cong khai vu én thy ly so 149/2022/TLST-DS ngay 29 thang 6 nam 2022
ve viéc “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat; tranh chap
vé hop dong hop tac” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so 40/2023/QDXXST-
DS ngay 27 thang 3 nam 2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Vg chong ong Tran Vin A, sinh ndm 1978;

ba Luong Thi B, sinh nam 1984.

Dia chi: Thon A, xa B, huyén L, tinh Lam Déng.

_Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Trdn Vin A: Luat su
Nguyén Thé X— Van phong Luat su Z, thuoc Poan Luéat su thanh phd H6 Chi
Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Hai C, sinh nim 1987,

HKTT: Ap P, x T, huyén C, tinh Ca Mau.

Hién dang chép hanh an phat tu tai Phan trai A, Trai giam X, xa H, huyén
Z, tinh Kién Giang.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Trinh Thi D, sinh nam 1995.

Pia chi: S6 D, Ap S, xa T, huyén L, tinh Hau Giang.

~ Chi Trinh Thi D uy quyén cho ong Trém Xuén D, sinh nam 1963. HKTT:
S6 C , phuong D, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi lién lac: s6 X,



Phuong T, Quén Z, thanh phb H6 Chi Minh tham gia té tung theo Hop dong iy
quyén ngay 12/7/2022.

3.2. Van phong cong ching V.

Dia chi: duong H, thi trAn D, huyén L, tinh Ldim Péng.

Dai dién theo phap luat: 6ng Ngdé Van E— Truéng Van phong.

3.3. Vian phong C ky dét dai X.

Tru sé: S6 S, duong T, Phudng Z, thanh phd B, Lam Dong.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén X, chtrc vu: Giam ddc.

Ong Ngl}yén X uy quyén cho 6ng Lé H - Giam d6c Chi nhanh Vin
phong C ky dat dai huyén Ltheo van ban so 67/VPDKDD ngay 07 thang 02
nam 2023.

(Ong A, ong D, ludt su Nguyen Thé Xc6 mat; 6ng C, dng H, dng E, ba B
vang mdt cé don dé nghi gidi quyét vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, Ban tw khai va trong qué trinh tham gia t6 tung tai Toa
an nguyén don 6ng A, ba B trinh bay:

Ngay 29/11/2020, gitra vo chong ong ba va 6ng Nguyén Hai C co thoa
thuan voi nhau vé viée VO’ chong ong ba chuyen nhugng cho ong C thua dat dién
tich 1492m? (gém 200m? dat thd cu va 1292m? dit trong cdy lau nim) thudc thia
dat s6 23, to ban d6 sb 16, dét toa lac tai xa Gia Lam, huyén Lam Ha, tinh Lam
Pong, thira dat nay da duoc UBND huyén Lam Ha cip Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CO 961059
ngay 21/8/2018 dimg tén ngudi st dung dat, chii so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat 1a ng Tran Vin A. Hai bén thong nhét gia chuyén nhuong la
1.330.000.000 dong. Sau d6 ong C da nhd vo chong ong BS Thanh G, ba Truong
Thi B, tra tai: thon 3, x3 Mé D, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong, 1a ngudi moi gidi
giao s6 tién chuyén nhuong lan mdt cho vo chong ong ba 1a 50.000.000 dong.

Ngay 12/12/2020, vg chong ong ba va 6ng Nguyén Hai C ky két v6i nhau
Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat dbi véi
thtra dat trén, hop dong da dugc Van phong cong ching Ngé Van Echung nhén
theo s6 cong chimg 5437, quyen s6 03TP/CC — SCC/HPGD. Trong hop dong
cong chimg chi ghi gia chuyén nhuong 1a 100.000.000d0ng nham tranh nop thué
cao, thuc té gia chuyen nhuong hai bén thoa thuén la 1.330.000.000 dong. Hai
bén thoa thuén vo chong 6 ong ba s¢ la nguoi truc tiép tién hanh thi tyc sang tén
trén giay chimg nhan quyén su dung dat sang cho 6ng C. Cling ngay 12/12/2020,
6ng C thanh toan thém so tién chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong cho vo chong
6ng ba thong qua chuyén khoan ngan hang. S tién chuyén nhuong con ng lai 1a
480.000.000d 6ng C cam két s& giao du khi vo chdng 6ng ba hoan tat thu tuc sang
tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dt cho Gng C.

Ngay 28/12/2020, gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o
va tai san khac gan lién voi dat sé6 CO 961059 da duoc cap nhat tai trang IV vé
viéc dimg tén nguoi st dung dat 1a 6ng C. Sau d6 vo chong ong ba lién hé véi
6ng C dé giao gidy ching nhan quyén sir dung dat va yéu cau ong C thanh toan s6



tién chuyén nhuong con no lai 13 480.000.000d6ng nhung 6ng C khong co thién
chi thyc hién cam két tra tién Vo chf)ng 6ng ba da nhiéu 1an lién hé va téi gap
ong C yéu cau thanh toan s6 t1en chuyén nhu:0’ng con no lai nhung 6ng C lién tuc
lan tranh, lay nhiéu 1y do dé trén tranh viéc tra tién, khong cé thién chi tra tién
cho vo chong ong ba.

Sau do6 chi Trinh Thi D ¢6 lién lac voi vo chong ong ba va cho biét giira chi
D va ong C c6 gop tién de cung mua thira dat cia vo chong ong ba, 6ng C la
nguoi ding tén vé mat gidy to, chi D da gop sb tién mua dat 1a 700.000.000 dong.
Sau d6 gitra vo chong ong ba va chi D ¢6 lién lac voi ong C dé tB lugng, thoa
thuan, tuy nhién 6ng C cho biét khong con kha ning tra tién cho vo chong ong ba,
d6ng thoi cling khong sang tén trén gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CO
961059 sang cho vo chong ong ba.

Hién nay thi G1ay ching nhan quyén st dung dat vo chong ong ba van
dang gitr, khong co thé chap cam cb cho ca nhan, t6 chirc nao. Ddi voi dién tich
dat chuyén nhuong cing toan bo tai san trén dat thi vo chong 6ng ba van chua
ban giao cho 6ng C ma vo chong 6ng ba van quan 1y, sir dung tir 46 dén nay.

Pén nay cac bén khong thé ty tB luong thoa thuan véi nhau vé viéc giai
quyét tranh chip va dé dam bao quyén loi ctia minh, vo chong 6ng ba dé nghi Toa
an nhan dan huyén Lam Ha, tinh LAm Pong giai quyét, cu thé nhu sau:

+ Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 23,
to ban do sb 16, dat toa lac tai xa Gia Lam, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng gitra
vo chong ong Tran Vin A, ba Luong Thi B va 6ng Nguyén Hai C theo Van ban
cong chung la Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat tai Van phong cong
chtimg Ngo Vin Esb 5437, quyén s6 03/CC — SCC/HPGD 1ap ngay 12/12/2020;

+ Huy néi dung C ky quyén sir dung dat (hay bo noi dung c@p nhat ong
Nguyen Hai C nhan chuyén nhuong) trén Glay ching nhén quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CO961059 do UBND
huyén Lam Ha, tinh Lam Dong cap ngay 21/08/2018 ddi véi thira dat trén.

Dbi véi sd tién chuyén nhuong vo chong ong ba di nhéan cua éng C A
850.000.000d thi vo chong ong ba s& c¢6 trach nhiém tra lai cho éng C.

Ngoai ra, vo chong 6ng ba khong co yéu cau nao khac.

Tai ban tw khai ngay 20/9/2022, bi don 6ng Nguyén Hai C trinh bay:

Nga‘ly 29/10/2020, 6ng c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong dién tich dat
1492m?, thira dit s6 23, to ban do sb 16, toa lac tai xd Gia Lam, huyén Lam Ha,
tinh Lam Poéng cia vo chong ong Tran Vin A, ba Luong Thi B, gia chuyen
nhuong la 1.330.000. 000d6ng, tai thoi diém nhan chuyén nhuong thi trén dat co
nha cip 4 va mot sd cay xanh. Khi chuyén nhuong c6 1ap hop dong cong ching
tai Van phong cong chiing Ngé Van Eding theo quy dinh cua phap luat. Hién
nay ong chua nhan dat, chua tiép quan canh tac dat do ong chua thanh toan du s6
tién theo thoa thuan con lai 12 480.000.000d6ng. Ly do dng khoéng hoan thanh
nghia vu thanh toan 13 do thoi diém d6 6ng dang diéu tri bénh tai Thanh phd Ho
Chi Minh va sau d6 ong bi Cong an tinh Ca Mau diéu tra, cam di khéi noi cu tra
trong mot vu 4n hinh su khac do d6 6ng khong thé dén dung thoi gian thanh toan
theo théa thuan.



Ong da thanh toan cho vo chong éng A, ba B s tién 1a 850.000.000d0ng.
Hién nay, Gidy chimg nhan quyén str dung dit do vo chong ong A, ba B giit va
vo chong 6ng A, ba B dang truc tiép canh tac, quan 1y, sir dung dat.

Khi nhan chuyén nhuong quyén str dung dit néu trén thi éng c6 hun gop
vbn vé6i chi Trinh Thi D, chi D ¢6 hun von véi sé tién 1a 700.000.000d0ng.

Nay, vo chong 6ng A, ba B khéi kién, yéu cau huy Hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat doi voi thira sb 23, to ban d6 sb 16, dat toa lac tai xa
Gia Lam, huyén Lam Ha, tinh LAm Pong giita vo chong ong Trin Vin A, ba
Luong Thi B va 6ng Nguyén Hai C theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat tai Van phong coéng chimg Ngo Van Esd 5437, quyén sd 03/CC —
SCC/HDGD lap ngay 12/12/2020 thi 6ng dong y. Néu Toa an huy hop dong noi
trén thi 6ng yéu cau vo chong ong A, ba B hoan tra lai cho 6ng so tién 1a
850.000.000d6ng. Pong thoi, ong dong y hoan lai sé tién 700.000.000d6ng theo
yéu ciu cua chi D.

Pai dién theo 1y quyén ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi
Trinh Thi D 1a 6ng Trdn Xudn P trinh bay:

Nguyén trudc day chi Trinh Thi D va 6ng Nguyén Hai C c6 ky Vin ban
thoa thuan “V/v gop vén kinh doanh mua bat dong san, dat dai" dé ngay
11/12/2020. Cu thé muyc dich gop vén: Mua tai san bat déng san tai Gia Lém,
Lam Ha Lam Pdng co6 dién tich 1a 1492m° (trong do c6 200 m ? dat o va 1292 m?
dat trong cay lau nam) thudc thira 23, to ban d6 s6 16, x4 Gia Lam, huyén Lam
Ha. S6 vén gop cua m01 bén 1a: 700.000. OOOdong Hai bén thoa thudn s€ do ong
C dimg tén vé mat glay td, chi D di hoan tat viéc gop vén dé nhan chuyen
nhuong quyén st dung dat néu trén. Sau khi chi D va 6ng C ky van ban gop von,
chi D dé dua 6ng C du s tién gop von nhu thoa thuan, ong C co tién hanh glao
dich nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cua vo chdng ong Tran
Vin A, ba Luong Thi B véi s6 tién chuyén nhuong 13: 1.330.000.000d6ng. Pén
khi cong chung thi 6ng C ding tén phép 1y ky nhan chuyen nhuong nhu ban thoa
thuan ma chi D va 6ng C da xac 1ap ngay 11/12/2020. Pén ngay ky cong ching
thl chi D moi biét 1a hom ky cong ching 6ng C chi thanh toan cho bén ban tong
s6 tién 13 850.000.000ddng va dng C co xin va hira voi bén chuyén nhuong 13 sau
1 tuan s& thanh toan dit diém nhu da thoa thuan trong Hop dong dit coc. Nhung
sau d6 dén ngay hoan thanh viéc C bo thi ong C van chua thyc hién hét nghia vu
thanh toan cho bén ban, vi thé nén 6ng Tran Vin A khong ban giao ho so dat
cting nhu khong ban giao dat. Nay, vo chong 6ng A, ba B yéu cau hity Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén do 6ng C vi pham diéu khoan thanh
toan va huy xac nhén chuyén nhuong cua Chi nhanh Vian phong C ky déat dai
huyén Lvé viéc xac nhan sang tén 6ng C thi chi D dong ¥ va khong co ¥ kién gl.
Chi D yéu cau Toa an g1a1 quyét budc 6ng Nguyén Hai C phai tra lai cho chi D s6
tién: 700.000.000dong ma chi D dd gbp hun mua thia dat néu trén, s tién nay
cta chi D 12 6ng C dung dé thanh toan mot phan trong tong sb tién mua miéng
dat cua 6ng A, ba B. Vi hién tai theo Chi D trinh bay thi dng C hoan toan khong
c6 kha nang thuc hién nghia vu ddi voi bén chuyén nhuong dét, va ké ca chi D
cling khong c6 tién dé thyuc hién thay phan nghia vu gop von cta ong C dé tra



phan tién con lai ciia viéc nhan chuyén nhuong dat. Ngoai ra chi D khong co yéu
cau nao khac.

Tai ban ty khai nguoi dai dién theo phap ludt Van phong cong chirng Ngo
Van Etrinh bay:

Ngay 03/02/2023, Van phong cong chung Ngo6 Van Enhan dugc Thong
béo sb 149/2022/TB-TLVA cua Toa an nhan dan huyén Lam Ha yéu cau Vin
phong cong ching tuong trinh vé viéc: Cong ching hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét giita vo chong 6ng Tran Vin A, ba Luong Thi B, ho khau
tai: xa Gia Lam, huyén Lam Ha, tinh LAm Ddng va ong Nguyen Hai C, ho khau
tai: Ap P, xa T, huyén C, tinh Ca Mau theo hop dong chuyén nhuong sb 5437,
quyén sd 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/12/2020. Nay 6ng tuong trinh toan bo
qua trinh céng chimg hop dong trén nhu sau:

Ngay 12/12/2020, vo chong 6ng Tran Vin A, ba Luong Thi B va ong
Nguyen Hai C dén Vin phong cong chimg Ngo Van Eyéu cau cong chimg Hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat s6 CO 961059 do UBND huyén Lam
Ha cap ngay 21/8/2018. Sau khi kiém tra cac to gidy co6 lién quan dén cong
chtng thi 6ng thay: Vo chong 6ng Tran Vin A, ba Luong Thi B dong y chuyén
nhuong toan b quyén st dung dat s6 CO 961059 do UBND huyen Lam Ha
cap ngay 21/8/2018 cho ong Nguyén Hai C véi dién tich 1492m?, dia chi thira
dat tai: xa Gia Lam, huyén Lam Ha, tinh Lam Pdng, trong dé co: (200m ONT
+ 1292m? CLN) va 6ng Nguyen Hai C dong ¥ nhan chuyén nhuong quyén sur
dung dét néu trén tir vo chong ong Tran Vian A, ba Luong Thi B. Ong di dua
cho chuyén vién soan thao hop ddng chuyén nhuwong ngay sau khi dng kiém tra
day du gidy to cua hai bén. Sau khi soan thao hop dong xong 6ng di cho vo
chong 6ng A, ba B cling bén mua 1a 6ng C doc lai hop dong, kiém tra thdng tin
day du. Vo chong 6ng Tran Vian A, ba Luong Thi B va Ong Nguyen Hai C
doéng ¥ toan bo ndi dung du thao hop dong, khong thic mac gi va dong y ky
vao hop dong trude su ching kién ctia 6ng va Van phong cong ching di phat
hanh hop dong theo dung quy trinh cua ludt cong chung. Quy trinh kiém tra
day du, ding gidy to lién quan dén viéc cong chung, 6ng da lam dung theo Luat
Cong chimg. Cac bén da tu klem tra thong tin trong hop dong, da tu doc va
duoc Ong giai thich nhing thiac mic vé nodi dung ghi trong hop dong Viéc cac
duong su yéu cau hity bo Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat da duoc
Vin phong cong chiing néi trén thi van phong ¢ ¥ kién nhu sau: Can ctr két
qua xac minh cua Toa an nhan dan huyén Lam Ha xu 1y theo quy dinh cua phap
luat.

Nguoi dai dién theo vy quyén cua Vin phong C ky ddt dai X — 6ng Lé H
trinh bay:

Trén co s¢ nghién ciru ndi dung Cong van s6 59/TA ngay 01/02/2023 cua
Tda 4n nhan dan huyén Lam Ha va ho so ¢6 lién quan, 6ng co y kién vé qua trinh
Chi nhanh Vian phong C ky dat dai huyén Lgiai quyét ho so chuyén nhuong sir
dung quyén st dung dat nam 2020, x3 Gia LAm nhu sau:

Chi nhanh d3 khai thac kiém tra toan bd hd so chuyén nhuong quyén st
dung dat nam 2020 doi vai thir dat sb 23, to ban dd sb 16, xd Gia LAm gifra ong



Tran Vin A, ba Lwong Thi B va 6ng Nguyén Hai C (gt Toa 4n nhan dan huyén
Lam Ha 01 bd ho so ¢6 dong dau treo)

Hb so chuyén nhugng quyén st dung dat nim 2020 d6i véi thia dat sb 23,
td ban d6 sb 16, xd Gia Lam giita 6ng Tran Vin A, ba Luong Thi B va éng
Nguyén Hai C:

- Trinh ty, thu tuc giai quyét hd so chuyén nhuong quyén st dung dit giira
6ng Tran Vin A, ba Luong Thi B va dng Nguyén Hai C dbi voi thira dat s6 23, to
ban d6 s6 16, xd Gia Lam theo hop ddng chuyén nhuong sé 5437, quyén sb
03TP/CC SCC/HPGD ngay 12/12/2020 cia UBND Van phong cong chirng Ngo
Vian Econg ching.

- Chi nhanh Vin phong C ky dat dai huyén Lthuc hién giai quyét hd so
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén ding theo quy dinh tai Diéu 79 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 didu ciia Luat Dat dai va trong qua trinh giai quyét ho so khong phat hién
tinh tiét bj han ché quyén theo Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013.

Toa 4n dd md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai nhung bi don vang mit nén khong hoa giai duoc.

Tai phién toa.

Nguyén don 6ng A giﬁ’ nguyén yéu cau khoi kién;

Pai dién theo Uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi D 1&
6ng Tran Xuan D gitr nguyen yéu cau doc 1ap cua chi D.

Nguoi bdo ve quyen va loi ich hop phéap cho 6ng Tran Vin A trinh bay luan
ctr phap ly bao vé quyen va loi ich hgp phap cho 6ng Tran Vin A va dé nghi Toa
an chap nhan toan b yéu cau khoi kién cia ong A.

Pai dién vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung cua
Tham phan, Thu ky Toa an, cua Hoi dong xét xir, su chap hanh phap luat t6 tung
ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung. Pong thodi cin cir khoan 3 Piéu 167 Luat Pt
dai nam 2013; cac bBiéu 117, 122, 123, 129, 131, 500, 502, 504, 508, 512 B luat
dan sy nam 2015, dé nghi Hoi déng Xet xu:

- Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don vg chdng 6ng Tran Van A,
ba Luong Thi B v€ viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
ddt va yéu cau huy cap nhdt tai trang 1V gidy ching nhdn quyén su dung dat” voi
bi don 6ng Nguyén Hai C.

- Huy Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat gitta vo chong ong Tran Van A, ba Luong Thi B v¢i 0ng Nguyén Hai C d6i
voi dién tich dat 1492m? , thudc thtra dit s 23, to ban dd sb 16, toa lac tai xa Gia
Lam, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong dugc cong chung tai Vin phong cong
ching Ngo Vin Etheo sé cong ching 5437, quyén s6 03TP/CC — SCC/HPGD
ngay 12/12/2020.

- Huy noi dung “Chuyén nhuong toan bo dién tich dét 1492m? cho 6ng
Nguyén Hai C, SN 1987, CMND 381 358 769, dia chi tai: Ap P, xa T, huyén C,
tinh Ca Mau sur dung theo hd so s6 7909.CN 001 duoc cap nhat trén trang IV
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tan san khac gin lién



v6i dat s6 CO961059 vao ngay 28/12/2020 ctua Chi nhanh Vin phong C ky dat
dai huyén Lam Ha, tinh Lam Pong.

- Budc vo chdng 6ng Tran Vian A, ba Luong Thi B phai hoan tra lai cho 6ng
Nguyén Hai C s tién 1a 850.000.000 dong.

- Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan chi
Trinh Thi D vé viéc “Tranh chap hop ddng hop tac” véi bi don dng Nguyén Hai
C. Buoc ong Nguyén Hai C phai tra lai cho chi Trinh Thi D s6 tién la
700.000.000dong.

- Vé chi phi t6 tung: Ghi nhan su tu nguyén cta nguyén don vé viéc nhan
chiu toan b chi phi t6 tung.

- Vé dn pht:

Bi don 6ng Nguyén Hai C phai chiu 4n phi din su so tham khong cé gia
ngach vé viéc huy hop dong va an phi dan su so tham co gia ngach tuong tng véi
s6 tién phai tra cho chi Trinh Thi D.

Vo chong ong A, ba B phai chiu an phi dan su so thim tuong tmg véi sd
tién phai tra cho bi don theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an va két qua tham tra
tai phién toa cling nhu y kién tranh luan cua duong su, y kién Kiém sat vién, Hoi
déng xét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé thi tuc t6 tung: Pdng nguyén don ba Luong Thi B; bi don 6ng
Nguyén Hai C; dai dién hop phap ciia Van phong cong ching Ngb Vin Eva dai
dién hop phap cua Van phong C ky dat dai X da dugc triéu tap hop 1¢ nhung
vang mit, déu co don dé nghi giai quyet vang mit nén can cin cu khoan 1 Piéu
227; khoan 3 Piéu 228 ctia B9 luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU vy 4n vang mat ba B, 6ng C, dai dién hop phap ciia Vin phong cong ching
Ngb Vin Eva dai dién hop phap ctia Vian phong C ky dét dai X 1a phu hop.

[2]. Vé quan h¢ tranh chdp va tham quyen gidi quyét vy dn: Xuit phat tur
viéc giita vo chong ong A, ba B va 6ng Nguyén Hai C c6 thoa thuan véi nhau ve
viée vo chong éng A, ba B chuyén nhuong cho 6ng C dién tich dat 1492m?, thude
thira s6 23, to ban d6 sO 16, toa lac tai x4 Gia Lam, huyén Lam Ha, t1nh Lam
Pong, gia chuyén nhuong 1a 1.330.000.000 dong. Ngay 12/12/2020, vo chong
ong A, ba B va 6ng Nguyen Hai C da ky Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gin lién v6i dat d6i véi thira dat tai Van phong cong chung
Ngb Vian Thao, dong thoi 6ng C da thanh toan cho ong A, ba B tong so tién
chuyén nhuong 1a 850.000.000 dong. S6 tién chuyén nhuong con ng lai la
480.000.000 dong, 6ng C cam két s& giao du khi vo chong ong A, ba B hoan tt
thu tuc sang tén Gidy chimg nhén quyén sir dung dat dung tén 6ng C. Tuy nhlen
sau khi giay chirng nhan quyen stt dung dit dugc cap nhat tai trang IV vé viéc
dung tén ngudi st dung dat 1a 6ng C thi dng C vi pham nghia vu thanh toan sb
tién chuyén nhuong con lai 1a 480.000. OOOdéng cho vo chéng 6 ong A, ba B. Do
do, dng A, ba B khoi kién Yyeu cau Toa an huy Hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat ddi dién tich dat thudc thira 23, to ban do sd 16, dét toa lac tai xa Gia
Lam, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong giita vo chong ong Tran Vin A, ba Luong



Thi B va 6ng Nguyén Hai C; hity ndi dung C Ky bién dong tai trang IV Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 C0961059 do UBND huyén Lam Ha, tinh Lam Pong cap ngay 21/08/2018
sang ten 6ng Nguyén Hai C. Pong thoi, ngay 21/11/2022, ba Trinh Thi D ¢6 don
yéu cau doc lap yéu ciu o6ng Nguyén Hai C tra lai s tién vén gop
700.000. OOOdong ma chi D da hop tac gop vbén dé mua dién tich dat 1492m?,
thudc thira dat s6 23, to ban d6 s6 16, toa lac tai xa Gia Lam, huyén Lam Ha, tmh
Lam Bong Vi vay, can xac dinh quan h¢ tranh chip ctia vu an la “Tranh chdp vé
hop dong chuyén nhirong quyen sir dung ddt va tranh chdp vé hop d’ong hop tac”
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat TS tung dan su. Vu 4n thudc thim quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Dong theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T6 tung dén su.

[3] Vé néi dung tranh chap:

Qua xem xét 161 khai cua cac duong sy, d6i chiéu véi ching ctr tai lidu co
trong ho so vu 4n, xét thay:

[3.1]. Béi véi yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ciia
nguyén don: Vo chong 6ng A, ba B va C déu thira nhan vao ngay 29/11/2020,
giita vo chong 6ng A, ba B va 6ng C c6 thoa thuan véi nhau vé viée vo chong
6ng A, ba B chuyén nhuong cho 6ng C dién tich dat 1492m?* (gdm 200m* dat tho
cu va 1292m? dat trong cdy lau nam) thudc thira 23, to ban d6 s 16, toa lac tai xa
Gia Lam, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong, dat dd dugc UBND huyén Lam Ha cap
Gidy chtrng nhin quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat sé CO 961059 ngay 21/8/2018 dimg tén nguoi st dung dat 1a 6ng Tran
Vian A. Hai bén théng nhat gid chuyén nhuong 13 1.330.000.000 déng Ngéy
12/12/2020, vo chong ong A, ba B va ong Nguyen Hai C giao két Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat, duge Cong ching
tai Van phong cong chung Ngé Van Etheo s6 cong chung 5437, quyén s6
03TP/CC — SCC/HDGD. Hai bén thtra nhan tai hop dong cong chimng chi ghi gia
chuyén nhuong 1a 100.000.000d6ng nham tranh nop thué cao, thyc té gid chuyén
nhuong hai bén thoa thuan 1a 1.330.000.000d6ng. Ong C da thanh toan cho ong
A, ba B tong sb tién 1a 850.000.000d0ng, so tién chuyén nhuong con no lai 1a
480.000.000 dong, ong C cam két s& giao du khi vo chdng ong A, ba B hoan tét
thu tyc sang tén Gidy ching nhan quyén su dung dat cho ong C. Tuy nhlen sau
khi vo chong ong A, ba B hoan tit thu tuc sang tén Glay ching nhan quyen sur
dung dit cho ong C thi 6ng C khéng thyc hién cam két thanh toan sb tién chuyén
nhuong con no lai la 480.000.000 ddng cho ong A, ba B nén cac bén phat sinh
tranh chap Qua xem xét, thiy rang Cac bén thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1a c6 xay ra trén thyc té, cac bén da hoan tat thu tuc sang tén, chuyén
quyén sir dung dat theo dung quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, bi don 6ng C chi
moi thanh toan cho ong A, ba B sb tién 850.000.000d ((dudi 2/3 gia tri hop
d6ng), sd con lai 480.000.000d thi 6ng C khong thanh toan. Hon nita, tir thoi
diém thoa thuan chuyén nhuong dén nay thi bén nhan chuyén nhuong van chua
tiép quan dat. Bi don 6ng C cling dong ¥ hity hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat da ky gitra cac bén. Chi D 1a ngu’OI hop tac gop von mua chung dién tich
dat trén v6i dng C ciing dong ¥ huy hop ddng chuyén nhuong. Mat khac, mic du



hién nay quyen s dung dat di dugc diéu chinh sang tén ong Nguyen Hai C,
nhung quyén st dung dat hién khong C ky thé chép. Ong Nguyén Hai C dang
phai thyc hién nghia vy tai san da tuyén trong ban an s6 07/2022/HS-ST ngay
09/3/2022 cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau. Tuy nhién, theo ban an trén thé hién
thi cac co quan tién hanh t6 tung khong phong toa, ké bién c101 Vol tai san la
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sé 23, to ban do sb
16 néu trén dé dam bao thuc hién nghia vu tai san ctia éng C. Do d0, viéc nguyén
don yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ¢ cin ctr nén
chap nhén. Do hay hop déng nén khoi phuc lai tinh trang ban dau va cac bén glao
tra cho nhau nhitng gi da nhan. Do Ong A, ba B dd nhan cua 6ng C sb tién chuyen
nhuong la 850.000. OOOdong nén can budc 6ng A, ba B tra lai cho dng C. Péi voi
gidy chung nhan quyén su dung dat da dugc diéu chinh sang tén ong Nguyen Hai
C nén can huy cép nhat bién dong cia Chi nhanh Van phong C ky dat dai huyén
Ltai trang IV gidy ching nhan quyén sur dung dat dbi vOi ndi dung cap nhat sang
tén ong C. £)01 v6i dién tich dat hién nay ong A, ba B van dang tiép quan st dung
nén khong can thiét phai budc 6ng C tra lai quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat cho ong A, ba B.

[3 2]. Déi véi viéc gidi quyét hdu qud ciia viéc huy hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt: Céc bén duong su khong yéu cau giai quyét hau qua cia viéc
huy hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat. Dong thoi qua trinh nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat cac bén ciing chua tién hanh ban giao dét cho
nhau nén Hoi1 dong xét xtr khong xem Xét.

[3.3]. Déi véi yéu cau déc Idp ciia ba Trinh Thi D: Giita chi Trinh Thi D va
6ng Nguyén Hai C c6 ky Vin ban thoa thuan “V/v gop von kinh doanh mua bat
dong san, dat dai" ghi ngay 11/12/2020, muc dich gdp von 1a mua dién tich dat
1492m? (trong d6 c6 200 m* dat & va 1292 m®), thudc thira 23, to ban dd sb 16,
toa lac tai xa Gia Lam, huyén Lam Ha, tinh LAm Pong cua vo chong ong Trén
Vian A, ba Luong Thi B voi s6 tién chuyen nhuong 1a: 1.330.000. OOOdong, s6
Von gop cua moi bén la 700.000.000 dong, thoa thuén 6ng C dung tén v€ mat
gidy to, chi D dé hoan tat viéc gop von 1a 700. 000.000 déng dé nhan chuyen
nhuong quyen stt dung dat néu trén. Ong C c6 tién hanh giao dich nhan chuyén
nhuong Quyen su dung dat néu trén, tuy nhién dng C chi thanh toan cho 6ng A,
ba B tong so tién 1a: 850.000.000d6ng. Qua xem xét, thay rang: Giita chi D va
ong C hop tac gop von dé nhén chuyén nhuong thira dét néu trén la c6 xay ra trén
thuc té, chi D da dua s6 tién gop von la 700.000. 000ddng cho & ong C. Péng thoi,
ong C ciling thira nhén da nhan so tién gop von 1a 700.000. OOOdong cua chi D de
nhan chuyen nhuong thira dat néu trén, nay giao dich chuyén nhuong quyen su
dung dat khong tiép tuc thuc hién. Chi D yéu cau 6ng C tra s tién gop von la
700.000.000d6ng 14 c6 can ctr nén chip nhdn, budc éng C tra lai cho chi D sb tién
700.000.000d6ng 14 hoan toan phu hop.

[4]. Vé chi phi t6 tung: Tong sb tién chi phi cho viéc do dac, xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 4.033.000d6ng. S6 tién nay nguyén don da tam
ndp. Tai phién toa nguyén don nhan chiu toan bo chi phi ndy nén can ghi nhan.

[5]. Vé an phi:
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Ong C phai chju 4n phi dan su so thim khong co gia ngach dbi véi viec Toa
an tuyén huy Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va an phi dan sy so
tham c6 gia ngach twong tng vai sd tién phai tra cho chi D

Ong A, ba B phai chiu 4n phi dan sy so thim c6 gia ngach trén s tién phai
tra cho 6ng C.
, ‘Do chép nhan toan bg yéu cau doc 13p cua chi D nén can hoan tra cho chi D
sO tién tam Ung an phi da nop.
Vi cdc lé trén:
QUYET PINH:

- Can cr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39; Piéu 147; Diéu 157; Diéu 165; Diéu 203; khoan 1 Piéu 227; khoan 3 Piéu
228: Diéu 235; Diéu 266 Bo luat TH tung dan su;

- Can ct khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai;

- Can cu Diéu 117; biéu 122; biéu 123; biéu 129; Piéu 131; Diéu 500;
Diéu 502; Biéu 504, Diéu 508 va Piéu 512 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu qubc hoi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don vo chong 6ng Tran
Vin A, ba Luong Thi B vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat” voi bi don 6ng Nguyén Hai C.

Huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
gilta vo chong ong Tran Vian A, ba Luong Thi B voi ong Nguyén Hai C d6i véi
dién tich dat 1492m?, thudc thira dat sb 23, to ban dd sb 16, toa lac tai xa Gia
Lam, huyén Lam Hé, tinh Lam Podng dugc cong ching tai Van phong cong
chimg Ngo Vin Etheo s6 cong ching 5437, quyén sé 03TP/CC — SCC/HPGD
ngay 12/12/2020.

Huy ndi dung “Chuyén nhuong toan bo dién tich dit 1492m® cho 6ng
Nguyén Hai C, SN 1987, CMND 381 358 769, dia chi tai: Ap P, xa T, huyén C,
tinh Ca Mau str dung theo hd so s6 7909.CN 001 duogc cap nhat trén trang IV
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tan san khac gin lién
v6i dat s6 CO961059 vao ngay 28/12/2020 ctua Chi nhanh Vin phong C ky dat
dai huyén L, tinh Lam Pong.

Budc vo chong ong Tran Vin A, ba Lwong Thi B phai hoan tra lai cho 6ng
Nguyén Hai C s tién 1a 850.000.000 dong (Tam trim nim muoi triéu déng).

2. Chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan chi Trinh Thi D vé viéc “Tranh chdp vé hop dong hop tdc” véi bi don éng
Nguyén Hai C.

Budc 0ng Nguyén Hai C phai tra lai cho chi Trinh Thi D sb tién la
700.000.000d (Bay tram triéu dong).
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua s tién
con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

3. Vé chi phi t6 tung: V¢ chdng dng Tran Vin A, ba Luong Thi B nhan chiu
toan bo sb tién chi phi t6 tung 1a 4.033.000d6ng (Bén triéu khong trim ba muoi
ba ngan dong). S6 tién nay vo chong ong A, ba B di nop du va di quyét toan
xong.

4. Vé én phi:

Bugc ong Nguyén Hai C phai nop 32.300. 000d6ng (Ba muoi hai triéu ba
trdm ngan dong) an phi dan sy so tham.

Budc vo chong 6ng Tran Vian A, ba Luong Thi B phai nop 37.500.000d an
phi dan su so tham, duge trir s tién tam ung an phi da nop la 300.000d theo bién
lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0003347 ngay 29/6/2022 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Pong. Vo chong 6ng A, ba B con phai
ndp 37.200.000d an phi dan sy so thAm

Hoan tra cho chi Trinh Thi D s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 16.000.000d
(Muoi sau triéu dong) theo bién lai thu tam @ng 4n phi, 1& phi Toa an sé 0010927
ngay 01/12/2022 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Lam Ha, tinh Lim Dong.

5. Ong Tran Vian A, ba Trinh Thi D ¢6 quyén khang céo ban 4n trong thoi
han 15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an (18/4/2023). Ba Luong Thi B, dng
Nguyén Hai C, Vian phong cong ching Ngo Vian Eva Vian phong C ky dat dai X
c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét cong khai theo quy dinh dé
yéu cau Tda 4n nhan dan tinh LAm Pong xét xtr phic tham.

“Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su”.

Noi nhan: - R , ”
- TAND tinh Lam Pong; Tl\jL HOI ?ONG XFJT XU SO THAM
- VKSND huyén Lam Ha; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- THA dan sy huyén Lam Ha;
- Cac duong su;
- Luu HSVA.

Lé Trung Kién



