TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péoc lap - Tu do - Hanh phic
Ban an so: 69/2025/DS-PT

Ngay: 15/04/2025
“V/v tranh chap hop dong dat coc ”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Ha Ngén;

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hong Chuong va 6ng Nguyén Thé Hanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Vinh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pak Nong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Pik Néng tham gia phién toa:
Ong Nguyén Viét Cuong- Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 04 ndm 2025, tai try s Toa an nhan dan tinh Dak Nong xét
xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y sd: 06/2025/TLPT-DS, ngay 23 thang 01
nam 2025 vé viéc “Tranh chép hop a"é‘ng dat coc”. Do ban an dan sy so thim
s6: 65/2024/DS-ST ngay 13/12/2024 cia Toa an nhan dan huyén Pak Song, tinh
Pik Nong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé: 27/2025/QD-PT ngay
24 thang 02 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa sb: 66/2025/QP-PT ngay 11
thang 3 ndm 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 82/2025/QD-PT ngay 28
thang 3 nam 2025, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Ding Thi T; Dia chi: Ap P, xi H, huyén X, tinh Ba Ria

Viing Tau. Ving mat

Ngudi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don: 6ng Nguyén Trung X;
Dia chi: T dan phd C, TT E. huyén C, tinh Dik Nong — c6 mat tai phién toa;

Bi don: Ong Nguyén Trong H va ba Nguyén Thi C; Pia chi: Thon D, xa
D' D, huyén D, tinh Dk Néng — ¢6 mit tai phién toa;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén Vin K; dia chi: S6
B V. phuong T, thanh ph6 B, tinh Pak Lak. Vang mat
Do c6 khang céo cua éng Nguyén Trong H va ba Nguyén Thi C1 1a bi don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién dé ngay 15/03/2024, qua trinh gidi quyét vu an va
tai phién toa, nguyén don va ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don
trinh bay:
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Ngay 19/4/2022 ba Bang Thi T ¢ ky hop dong dit coc vai ong Nguyén
Trong H va ba Nguyen Thi C1. Noi dung hop ddng dit coc thé hién hai bén s&
thue hién hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat (CNQSDD) dbi voi cac
thira dat s6 14 to ban do so 32 vdi tich 14 9.325 m ? va thira dét s6 55 to ban dd
s6 31 véi tich 12 1.935 m 2, dt toa lac tai thon D, xa D' D, huyén P, tinh Dik
Nong. Trong hop ddng dit coc cac bén cé thoa thuan gia chuyén nhuong quyén
st dung dat 1a 1.500.000.000 dong; Khi ky hop dong dit coc ndy thi phia ba T
da giao sd tién 1a 400.000.000 dong cho 6ng H va ba C. Hai bén hen dén ngay
29/05/2022 thi bén dit coc hoan tat cac thu tuc, ky hop dong CNQSDP dit tai
van phong cong ching va bén dit coc cd trach nhiém tra sb tién con lai cho bén
nhan coc. Ngoai ra cac bén con thdéa thuan vé viéc phat coc trong truong hop
mot trong hai bén vi pham hop dong.

Pén ngay 28/5/2022, ba T cling vo chong 6ng H, ba C va nguoi lam chimg
vao chi ranh gidi thira dat dé ban giao ngoai thuc dia thi xay ra tranh chap véi 16
dat nguoi lién ké 1a vo chong 6ng L, ba B nén cac bén mai khong thong nhat
duoc voi nhau vé ranh giéi thira dat. Do ong H, ba C khong chiu thyc hién viéc
giai quyét tranh chap dat dai voi ho lién ké nén ba T méi lam don khoi kién yéu
cau cham dut hop dong dit coc ma hai bén thuc hién vao ngay 19/4/2022 va
budc ong H ba C1 phai tra sd tién 1a 400.000.000 dong;

Qud trinh gidi quyét, bi don éng Nguyén Trong H va ba Nguyén Thi C1
trinh bay: Pong ¥ véi 10i trinh bay phia nguyén don vé hop dong dit coc ngay
19/4/2022. Qua trinh thyc hién hgp dong dat coc ngay 28/5/2022 thi 6ng H, ba
T, Ong D va 6ng L c6 vao dat dé chi ranh gidi thira dat dé hai bén thyc hién
hop dong CNQSDP véi nhau. Khi d6, 6ng H ¢6 ndi ba T 1a ho nudc 1a sir
dung chung nhung ba T khong chiu, ma doi ldy ca hdé nudc. Ong L ndi hd
nudc nay su dung chung nén khong dong v ky giap ranh gi ca. Hai bén khong
thdng nhat duoc véi nhau nén da vé nha ong H ndi chuyén. Tai nha 6ng H thi
baT ctng noi phai giai quyét dut diém viéc tranh chap nhung phia 6ng H cung
noi hé nudc la dé su dung chung nén hai bén khong thong nhat. Ba T c6 yéu
cau giai quyét dut diém hd nude dé ba T 1am s6 d6 nén 6ng H c¢6 nodi voi ba T
ctr nhu hop dong dit coc dé thuc hién. Sau d6, ba T di vé thi dén khoang vai
thang sau thi 6ng H nhan dugc gidy moi cia Toa an lién quan dén yéu cau
khéi kién ctia ba T. Do qué thoi han theo cam két cta hop déng datcocba T
khong thuc hién, nén khong dong y voi yéu cau khai kién cua ba T, dé nghi
Toa 4n giai quyét theo quy dinh.

Ngudi lam chirng ng Pao Vin D trinh bay: Ong khong c6 quan hé ho
hang gi v6i ba T, 6ng H va ba C1; ong c¢6 lam chimg trong hop dong dat coc
ngay 19/4/2022 gitra ba T véi ong H ba C1 dugc 1ap tai nha ong H; ngay
28/5/2022 c¢6 duoc 6ng H, ba C1 va ba T moi ra ngoai thuc dia dé hai bén chi
dat, ban giao ngoai thyc dia thi c6 su tranh chip bd ranh véi 6ng hang xom sat
ranh (ranh hd nudc tudi), viée tranh chap voi ho hang xom nhu thé nao thi dng
khong biét; su viéc sau d6 nhu thé nao thi 6ng khong biét.

Ngudoi 1am chirng 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi D trinh bay:
Ong ba khong c6 quan hé ho hang gi véi ba T, 6ng H va ba C1; 6ng ba nhan
chuyén nhuong dit rdy cua 6ng H ba C1 tir nam 2008 va str dung 6n dinh tir d6
cho dén nay. Khi nhan chuyén nhuong dét thi c6 hd nuéc khoang 300m? hai bén
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gia dinh sir dung tudi chung. Nam 2022 6ng H chuyén nhuong dat cho ba T va
c6 chuyén nhuong ca hé nude nay va yéu cau ching to1 ky xac nhén ranh gioi
dé cac bén chuyén nhuong quyén st dung dat cho nhau. Do c6 ca phan hd nudc
nén ching toi khong ky xac nhan ranh giap ranh lién ké.

Tai Ban dn dén su so tham s6: 65/2024/DS-ST ngay 13-12-2024 ciia Toa
an nhan dan huyén Pdk Song, tinh Pk Néng da quyét dinh tuyén xik:

Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia ba Dang Thi T:

Tuyén bo cham dirt hop dong dét coc ngay 19/4/2022 gitta ba Dang Thi T
véi ong Nguyeén Trong H va ba Nguyén Thi C1

Budc éng Nguyén Thi C1 va dng Nguyén Trong H phdi trd lai sé tién
400.000.000 dong cho ba Dang Thi T.
Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con quyét dinh vé nghia vu thi hanh an, an
phi va thong bao quyén khang cdo ciia cac duong su.
Sau khi xét xtr so tham, ngay 27/12/2024, bi don dng H va ba C1 khang céo
yéu cau stra ban an so tham theo hudng bac toan bd yéu cau cua nguyén don.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién,
yéu cau chdm dut hop dong dit coc, budc bi don phai tra lai s6 tién 400 triéu
dong

Bi don van giit nguyén yéu cau khang céo va chi thira nhan duoc thuc
nhan s tién 380 triéu dong, vi nguoi moi gidi da nhan 20 tridu dong

Céc bén duong sy khong cung cip thém duoc tai liéu, chimg ctr méi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong phat biéu y kién: Nguoi
tham gia to tung va ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién ding quy dinh cia Bo
luat T6 tung dan su tai Toa an cép phtc tham.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac ching ctr ¢6 trong ho so, két
qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308
Bo luat t6 tung dan su, khong chap nhan khang cao cua bi don 6ng Nguyén
Trong H va ba Nguyén Thi C1, sira mdt phan ban an so tham s6: 65/2024/DS-
ST ngay 13/12/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Pak Song, tinh Pak Néng theo
huéng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don va budc bi don phai tra cho
nguyén don sé tién 380.000.000 dong tién coc thuc nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Don khang céo cua don 6ng H va ba C1 ndp trong thoi han luat dinh,
d3 nop tién tam Gng an phi phuc tham theo quy dinh nén duoc xem xét theo thil
tuc phiic tham.

[2]. V& noi dung giai quyét vu an va xét yéu cau khang cao:

[2.1]. Hop dong dat coc ngay 19/4/2024 giira 6ng H, ba C1 va ba T do cac
bén ty nguyén ky két. Theo d6 ong H, ba C1 ddng ¥ nhan coc dé chuyén nhuong
cho ba T 02 thira dat gdbm: Thira dat sd 55, to ban d6 sb 31, gidy ching nhan
quyén st dung dit s6 BB 453698, sb vao sd cap GCN: CHO00278 ngay
01/11/2010, dién tich 1.935m? va thira dat s6 14, t& ban d6 sb 32, gidy chung
nhan quyén st dung dat sé6 BB 338801, s6 vao s cip GCN: CH00201 ngay
31/05/2010, dién tich 9.325m? déu toa lac tai thon D, xad P, huyén P, tinh Pik
N6ng. Thoi han giao két hop dong 1a 40 ngay ké tir ngay ky két hop dong, tirc
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dén ngay 29/5/2022. Gia tri chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 déng va ba T d4
dit coc cho ong T, ba C1 s6 tién 400.000.000 dong dé dam bao cho viée giao két
va thuc hién hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 328 cua B luat T tung
dan su. Ngoai ra, cac bén con thoa thuan vé viéc phat coc.

Xét thdy viéc xac 1ap hop dong glu:a cac bén la tu nguyén, ndi dung khong
trai voi quy dinh cta phap luat, khong vi pham diéu cAm dam bao cac diéu kién
c6 hiéu luc cua giao dich dan sy theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan su 2015
nén hop déng co hiéu luc phép luat

[2.2]. Xét 181 cac bén dan dén khong giao két va thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat:

[2.2.1]. Theo ndi dung hop ddng dit coc ngay 19/4/2022, cac bén thoa
thuan thoi han thuc hién hop dong 1a 40 ngay, toc dén ngay 29/5/2022. Tuy
nhién, ngay 28/5/2022 cac bén c6 vao thira dat dé xac dinh ranh gidi thira dat
trén thuc dia, nhung tai day cac bén lai khong théng nhét v&i nhau duoc vé hod
nudc nén cac bén di bo vé. Cac bén déu cho rang hop dong khong thé tiép tuc
thue hién nén dén ngay 29/5/2022, khong bén nao c6 mit tai co quan cd tham
quyén dé thyc hién viéc chuyén nhuong.

[2.2. 2] Nhu vy, 101 dan dén cac bén khong giao két va thuc hién hop
déng chuyén nhuong quyen str dung dat nhu da cam két 1a do 13i ca hai bén vi
khong thoa thuén r6 rang vé viéc chuyen nhugng hé nude tudi chung, dan dén
viéc xdy ra tranh chap véi ho dan lién ké khlen hop dong khong the thuc hién
dugc. Mat khac, mac du ong H, ba C1 khai rang c6 thién ¥ mudn tiép tuc thuc
hién hop dong nhung dén ngay 04/10/2022, 6ng ba di lam thil tuc chuyén
nhuong toan bd thira dat cho ngudi khac. Nhu vay, hop dong khong thé tiép tuc
thue hién va viéc Toa an cap so tham tuyén bd cham dut hop dong dit coc ngay
19/4/2022 1a ¢6 can ctt, phu hop vo1 quy dinh cua phap luat.

[2.3]. Dbi véi sb tién dit coc:

Tai hop ddng dit coc ngay 19/4/2022, cac bén thoa thuan nguyén don dat
coc cho bi don s tién 400.000.000 ddng. Xét thay: Nguyén don da thuc hién
nghia vu ctia minh, di chuyén cho bi don 400.000.000 dong tién dit coc va bi
don clng thura nhén viéc nay nén budc bi don phai tra cho nguyén don
400.000.000 dong 1a c6 can clr. Viéc Vién kiém sat cho rang bi don chi thyc
nhan 380.000.000 dong do di chuyén 20.000.000 dong cho ngudi moi gidi nén
budc bi don phai tra cho nguyén don 380.000.000 dong 1a khong duoc chap
nhan, béi 1& viéc chuyén tién cho ngudi méi gidi khong dugc cac bén thoa thuan
trong hop dong dit coc.

[3]. Tir nhiing nhan dinh néu trén, khong c6 can ct chép nhan khang céo
ctia 6ng Nguyén Trong H va ba Nguyén Thi C1, giit nguyén ban an so thim s
65/2024/DS-ST ngay 13/12/2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén Pak Song

[4]. X¢ét quan diém cta dai dién Vién kiém sat vé viéc stra ban 4n dan sy so
tham ddi véi s tién dat coc 1a khong co can cir nén Hoi dong xét xtr khong chap
nhan.

[5]. V& an phi dan sy
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[5.1]. V& an phi dan sy so tham: Budc ong ]\quvén Trong H va ba Nguyén
Thi C1 phai chiu 4n phi dan sy so tham véi so tien 1a 20.300.000 dong (Hai
mueot triéu ba tram nghin dong).

Hoan tra cho ba Dang Thi T sb tién tam Gng an phi dan sy so tham 1a
10.300.000 dong (Muoi triéu ba tram nghin dong) theo bién lai s6 0004072
ngay 21 thang 3 nam 2024 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén biak Song, tinh
Pik Nong.

[5.2]. V& 4n phi dan sy phuc tham: Do don khang cdo khong dugc chip
nhén nén 6ng H, ba C1 mdi ngudi phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phuc
tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ¢t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan su:

Khéng chip nhin khang céo cua 6ng Nguyén Trong H va ba Nguyén Thi
C1, giit nguyén Ban 4n dan su so tham sd: 65/2024/DS-ST ngay 13/12/2024 cua
Tda an nhan dan huyén Dk Song, tinh Dik Nong.

Can ct khoan Dicu 143, Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148,
Diéu 273 cta Bo luat T tung dan su; Ap dung Piéu 117, Piéu 328, Diéu 423
cia BO luat Dan sy 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cuia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Dang Thi T.

1. Tuyén b6 chdm drt hop dong dat coc ngay 19/4/2022 giita ba Dang Thi
T v6i 6ng Nguyen Trong H va ba Nguyén Thi Cl;

Bugc 6ng Nguyén Trong H va ba Nguyén Thi C1 phéi tra lai so tién la
400.000.000d (Bon tram triéu dong) cho ba BDang Thi T.

Ap dung khoén 2 biéu 357 ciia BO luat Dan sy tinh 1ai suat cham thuc
hién nghia vu tra tién.

2. V& an phi

2.1. Vé an phi dan sy so tham: Budc ong ,Ng‘uyén Trong H va ba Nguyén
Thi C1 phai chiu an phi dan sy so thdm véi s tién 1a 20.300.000d (hai muoi
triéu ba tram nghin dong).

Hoan tra cho ba Pang Thi T s6 tién tam ung an phi dan sy so tham 1a
10.300.000d (muwoi triéu ba tram nghin dong) theo bién lai s6 0004072 ngay 21
thang 3 nam 2024 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyé¢n Pik Song, tinh Pik
NOng.

2.2. V& an phi dan sy phuc tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén
6ng Nguyén Trong H va ba Nguyén Thi C1 mdi ngudi phai chiu 300.000 dong
an phi dan su phiic tham, khau trir vao so tién 600.000 dong (sdu tram nghin
dong) tién tam Gng an phi dan sy phtic thim di ndp theo bién lai s6 0004460
ngay 27 thang 12 nam 2024 tai Chi cuc Thi hanh an huyé¢n Pik Song, tinh Pik
Nong.
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3. Céac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
dn dan su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su”.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an

NTWT%'SL S TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- a t i . , =z r > A b

_ VKSND tinh Pk Nong: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé ik Song;

- Chi cyc THADS huyén Dik Song ;
- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Luu hd so vu an;

- Luu Toa dan su.

(d3 ky tén, dong dau)

Dwong Ha Ngan



