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- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa:  Ông Dương Hà Ngân; 

Các Thẩm phán: Ông Nguyễn Hồng Chương và ông Nguyễn Thế Hạnh 

- Thư ký phiên tòa: Ông Nguyễn Thành Vinh – Thư ký Toà án nhân dân 

tỉnh Đắk Nông. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Đắk Nông tham gia phiên tòa: 

Ông Nguyễn Viết Cường- Kiểm sát viên. 

Ngày 15 tháng 04 năm 2025, tại trụ sở Tòa án nhân dân tỉnh Đắk Nông xét 

xử phúc thẩm công khai vụ án thụ lý số: 06/2025/TLPT-DS, ngày 23 tháng 01 

năm 2025 về việc “Tranh chấp hợp đồng đặt cọc”. Do bản án dân sự sơ thẩm 

số: 65/2024/DS-ST ngày 13/12/2024 của Tòa án nhân dân huyện Đắk Song, tỉnh 

Đắk Nông bị kháng cáo. 

Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số: 27/2025/QĐ-PT ngày 

24 tháng 02 năm 2025; Quyết định ho n phiên tòa số: 66/2025/QĐ-PT ngày 11 

tháng 3 năm 2025 và Quyết định ho n phiên tòa số: 82/2025/QĐ-PT ngày 28 

tháng 3 năm 2025, gi a các đương sự: 

Nguyên đơn: Bà Đặng Thị T; Địa chỉ: Ấp P, x  H, huyện X, tỉnh Bà Rịa 

Vũng Tàu. Vắng mặt 

Ng  i đại di n  heo  y quy n c   nguyên đơn  ông Nguyễn Trung X; 

Địa chỉ: Tổ dân phố C, TT E, huyện C, tỉnh Đắk Nông – có mặt tại phiên tòa; 

Bị đơn: Ông Nguyễn Trọng H và bà Nguyễn Thị C; Địa chỉ: Thôn Đ, x  

Đ' D, huyện Đ, tỉnh Đắk Nông – có mặt tại phiên tòa; 

Người đại diện theo ủy quyền của bị đơn: Ông Nguyễn Văn K; địa chỉ: Số 

B V, phường T, thành phố B, tỉnh Đắk Lắk. Vắng mặt 

Do có kháng cáo của ông Nguyễn Trọng H và bà Nguyễn Thị C1 là bị đơn 

trong vụ án. 

NỘI DUNG VỤ ÁN  

Theo đơn khởi ki n đ  ngày 15/03/2024, qu   r nh gi i quy       n  à 

 ại phiên    , nguyên đơn  à ng  i đại di n  heo  y quy n c   nguyên đơn 

trình bày:  

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BA%B7ng%20Th%E1%BB%8B%20Thanh%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20Ph%C3%BA%20Thi%E1%BB%87n,%20x%C3%A3%20Hi%E1%BB%87p%20H%C3%B2a,%20huy%E1%BB%87n%20Xuy%C3%AAn%20M%E1%BB%99c,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BA%A4p%20Ph%C3%BA%20Thi%E1%BB%87n,%20x%C3%A3%20Hi%E1%BB%87p%20H%C3%B2a,%20huy%E1%BB%87n%20Xuy%C3%AAn%20M%E1%BB%99c,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BA%A4p%20Ph%C3%BA%20Thi%E1%BB%87n,%20x%C3%A3%20Hi%E1%BB%87p%20H%C3%B2a,%20huy%E1%BB%87n%20Xuy%C3%AAn%20M%E1%BB%99c,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20nguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Trung%20X%C3%B4%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%203,%20TT%20Ea%20Tling,%20huy%E1%BB%87n%20C%C6%B0%20J%C3%BAt,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20N%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%203,%20TT%20Ea%20Tling,%20huy%E1%BB%87n%20C%C6%B0%20J%C3%BAt,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20N%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Tr%E1%BB%8Dng%20H%C3%B9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BA%AFk%20Kual,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BA%AFk%20N'%20Drung,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BA%AFk%20Song,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20N%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BA%AFk%20Kual,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BA%AFk%20N'%20Drung,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BA%AFk%20Song,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20N%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BA%AFk%20Kual,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BA%AFk%20N'%20Drung,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BA%AFk%20Song,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20N%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Kh%C3%A1nh%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2002%20V%C3%B5%20Th%E1%BB%8B%20S%C3%A1u,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%91%2002%20V%C3%B5%20Th%E1%BB%8B%20S%C3%A1u,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%91%2002%20V%C3%B5%20Th%E1%BB%8B%20S%C3%A1u,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Tr%E1%BB%8Dng%20H%C3%B9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Ch%C3%ADnh


Ngày 19/4/2022 bà Đặng Thị T có ký hợp đồng đặt cọc với ông Nguyễn 

Trọng H và bà Nguyễn Thị C1. Nội dung hợp đồng đặt cọc thể hiện hai bên s  

thực hiện hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất  CNQSDĐ) đối với các 

thửa đất số 14 tờ bản đồ số 32 với tích là 9.325 m 
2 
và thửa đất số 55 tờ bản đồ 

số 31 với tích là 1.935 m 
2
, đất tọa lạc tại thôn Đ, x  Đ' D, huyện Đ, tỉnh Đắk 

Nông. Trong hợp đồng đặt cọc các bên có th a thu n giá chuyển nhượng quyền 

sử dụng đất là 1.500.000.000 đồng; Khi ký hợp đồng đặt cọc này thì phía bà T 

đ  giao số tiền là 400.000.000 đồng cho ông H và bà C. Hai bên h n đến ngày 

29/05/2022 th  bên đặt cọc hoàn tất các thủ tục, ký hợp đồng CNQSDĐ đất tại 

văn phòng công chứng và bên đặt cọc có trách nhiệm trả số tiền còn lại cho bên 

nh n cọc. Ngoài ra các bên còn th a thu n về việc phạt cọc trong trường hợp 

một trong hai bên vi phạm hợp đồng. 

Đến ngày 28/5/2022, bà T cùng vợ chồng ông H, bà C và người làm chứng 

vào chỉ ranh giới thửa đất để bàn giao ngoài thực địa th  xảy ra tranh chấp với lô 

đất người liền kề là vợ chồng ông L, bà Đ nên các bên mới không thống nhất 

được với nhau về ranh giới thửa đất. Do ông H, bà C không chịu thực hiện việc 

giải quyết tranh chấp đất đai với hộ liên kề nên bà T mới làm đơn khởi kiện yêu 

cầu chấm dứt hợp đồng đặt cọc mà hai bên thực hiện vào ngày 19/4/2022 và 

buộc ông H bà C1 phải trả số tiền là 400.000.000 đồng; 

 uá t  nh gi i  u  t     đ n ông Nguyễn Trọng H và bà Nguyễn Thị C1 

trình bày: Đồng ý với lời tr nh bày phía nguyên đơn về hợp đồng đặt cọc ngày 

19/4/2022. Quá tr nh thực hiện hợp đồng đặt cọc ngày 28/5/2022 th  ông H, bà 

T, ông D và ông L có vào đất để chỉ ranh giới thửa đất để hai bên thực hiện 

hợp đồng CNQSDĐ với nhau. Khi đó, ông H có nói bà T là hồ nước là sử 

dụng chung nhưng bà T không chịu, mà đòi lấy cả hồ nước. Ông L nói hồ 

nước này sử dụng chung nên không đồng ý ký giáp ranh g  cả. Hai bên không 

thống nhất được với nhau nên đ  về nhà ông H nói chuyện. Tại nhà ông H thì 

bà T cũng nói phải giải quyết dứt điểm việc tranh chấp nhưng phía ông H cũng 

nói hồ nước là để sử dụng chung nên hai bên không thống nhất. Bà T có yêu 

cầu giải quyết dứt điểm hồ nước để bà T làm sổ đ  nên ông H có nói với bà T 

cứ như hợp đồng đặt cọc để thực hiện. Sau đó, bà T đi về th  đến khoảng vài 

tháng sau thì ông H nh n được giấy mời của Tòa án liên quan đến yêu cầu 

khởi kiện của bà T. Do quá thời hạn theo cam kết của hợp đồng đặt cọc bà T 

không thực hiện, nên không đồng ý với yêu cầu khởi kiện của bà T, đề nghị 

Tòa án giải quyết theo quy định. 

Ng  i làm chứng ông Đào Văn D trình bày: Ông không có quan hệ họ 

hàng g  với bà T, ông H và bà C1; ông có làm chứng trong hợp đồng đặt cọc 

ngày 19/4/2022 gi a bà T với ông H bà C1 được l p tại nhà ông H; ngày 

28/5/2022 có được ông H, bà C1 và bà T mời ra ngoài thực địa để hai bên chỉ 

đất, bàn giao ngoài thực địa th  có sự tranh chấp bờ ranh với ông hàng xóm sát 

ranh  ranh hồ nước tưới), việc tranh chấp với hộ hàng xóm như thế nào th  ông 

không biết; sự việc sau đó như thế nào th  ông không biết. 

Ng  i làm chứng ông Nguyễn Văn L và bà Nguyễn Thị Đ trình bày: 

Ông bà không có quan hệ họ hàng g  với bà T, ông H và bà C1; ông bà nh n 

chuyển nhượng đất r y của ông H bà C1 từ năm 2008 và sử dụng ổn định từ đó 

cho đến nay. Khi nh n chuyển nhượng đất th  có hồ nước khoảng 300m
2
 hai bên 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BA%B7ng%20Th%E1%BB%8B%20Thanh%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20Ph%C3%BA%20Thi%E1%BB%87n,%20x%C3%A3%20Hi%E1%BB%87p%20H%C3%B2a,%20huy%E1%BB%87n%20Xuy%C3%AAn%20M%E1%BB%99c,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Tr%E1%BB%8Dng%20H%C3%B9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Tr%E1%BB%8Dng%20H%C3%B9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Ch%C3%ADnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BA%AFk%20Kual%204,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BA%AFk%20N'%20Drung,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BA%AFk%20Song,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20N%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BA%AFk%20Kual%204,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BA%AFk%20N'%20Drung,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BA%AFk%20Song,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20N%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%B9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%B9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Luy%E1%BB%87n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%B9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thanh
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gia đ nh sử dụng tưới chung. Năm 2022 ông H chuyển nhượng đất cho bà T và 

có chuyển nhượng cả hồ nước này và yêu cầu chúng tôi ký xác nh n ranh giới 

để các bên chuyển nhượng quyền sử dụng đất cho nhau. Do có cả phần hồ nước 

nên chúng tôi không ký xác nh n ranh giáp ranh liền kề. 

Tại Bản án dân sự sơ thẩm số: 65/2024/DS-ST ngày 13-12-2024 của Tòa 

án nhân dân huyện Đắk Song, tỉnh Đắk Nông đã quyết định tuyên xử:  

Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của bà Đặng Thị T: 

Tuyên bố chấm dứt hợp đồng đặt cọc ngày 19/4/2022 giữa bà Đặng Thị T 

với ông Nguyễn Trọng H và bà Nguyễn Thị C1 

Buộc ông Nguyễn Thị C1 và ông Nguyễn Trọng H phải trả lại số tiền 

400.000.000 đồng cho bà Đặng Thị T. 

Ngoài ra, Tòa án cấp sơ thẩm còn quyết định về nghĩa vụ thi hành án, án 

phí và thông báo quyền kháng cáo của các đương sự. 

Sau khi xét xử sơ thẩm, ngày 27/12/2024, bị đơn ông H và bà C1 kháng cáo 

yêu cầu sửa bản án sơ thẩm theo hướng bác toàn bộ yêu cầu của nguyên đơn. 

Tại phiên tòa phúc thẩm, nguyên đơn v n gi  nguyên yêu cầu khởi kiện, 

yêu cầu chấm dứt hợp đồng đặt cọc, buộc bị đơn phải trả lại số tiền 400 triệu 

đồng 

 Bị đơn v n gi  nguyên yêu cầu kháng cáo và chỉ thừa nh n được thực 

nh n số tiền 380 triệu đồng, v  người môi giới đ  nh n 20 triệu đồng 

Các bên đương sự không cung cấp thêm được tài liệu, chứng cứ mới.  

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Đắk Nông phát biểu ý kiến: Người 

tham gia tố tụng và người tiến hành tố tụng đ  thực hiện đúng quy định của Bộ 

lu t Tố tụng dân sự tại Toà án cấp phúc thẩm. 

Về nội dung: Sau khi phân tích, đánh giá các chứng cứ có trong hồ sơ, kết 

quả tranh tụng tại phiên tòa, đề nghị Hội đồng xét xử căn cứ khoản 2 Điều 308 

Bộ lu t tố tụng dân sự, không chấp nh n kháng cáo của bị đơn ông Nguyễn 

Trọng H và bà Nguyễn Thị C1, sửa một phần bản án sơ thẩm số: 65/2024/DS-

ST ngày 13/12/2024 của Tòa án nhân dân huyện Đắk Song, tỉnh Đắk Nông theo 

hướng chấp nh n yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn và buộc bị đơn phải trả cho 

nguyên đơn số tiền 380.000.000 đồng tiền cọc thực nh n. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

[1]. Đơn kháng cáo của đơn ông H và bà C1 nộp trong thời hạn lu t định, 

đ  nộp tiền tạm ứng án phí phúc thẩm theo quy định nên được xem xét theo thủ 

tục phúc thẩm. 

[2]. Về nội dung giải quyết vụ án và xét yêu cầu kháng cáo: 

[2.1]. Hợp đồng đặt cọc ngày 19/4/2024 gi a ông H, bà C1 và bà T do các 

bên tự nguyện ký kết. Theo đó ông H, bà C1 đồng ý nh n cọc để chuyển nhượng 

cho bà T 02 thửa đất gồm: Thửa đất số 55, tờ bản đố số 31, giấy chứng nh n 

quyền sử dụng đất số BB 453698, số vào số cấp GCN: CH00278 ngày 

01/11/2010, diện tích 1.935m² và  thửa đất số 14, tờ bản đố số 32, giấy chứng 

nh n quyền sử dụng đất số BB 338801, số vào số cấp GCN: CH00201 ngày 

31/05/2010, diện tích 9.325m² đều tọa lạc tại thôn Đ, x  Đ, huyện Đ, tỉnh Đắk 

Nông. Thời hạn giao kết hợp đồng là 40 ngày kể từ ngày ký kết hợp đồng, tức 
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đến ngày 29/5/2022. Giá trị chuyển nhượng là 1.500.000.000 đồng và bà T đã 

đặt cọc cho ông T, bà C1 số tiền 400.000.000 đồng để đảm bảo cho việc giao kết 

và thực hiện hợp đồng theo quy định tại khoản 1 Điều 328 của Bộ lu t Tố tụng 

dân sự. Ngoài ra, các bên còn th a thu n về việc phạt cọc. 

Xét thấy việc xác l p hợp đồng gi a các bên là tự nguyện, nội dung không 

trái với quy định của pháp lu t, không vi phạm điều cấm đảm bảo các điều kiện 

có hiệu lực của giao dịch dân sự theo quy định tại Điều 117 Bộ lu t Dân sự 2015 

nên hợp đồng có hiệu lực pháp lu t 

[2.2]. Xét lỗi các bên d n đến không giao kết và thực hiện hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất: 

 [2.2.1]. Theo nội dung hợp đồng đặt cọc ngày 19/4/2022, các bên th a 

thu n  thời hạn thực hiện hợp đồng là 40 ngày, tức đến ngày 29/5/2022. Tuy 

nhiên, ngày 28/5/2022 các bên có vào thửa đất để xác định ranh giới thửa đất 

trên thực địa, nhưng tại đây các bên lại không thống nhất với nhau được về hồ 

nước nên các bên đ  b  về. Các bên đều cho rằng hợp đồng không thể tiếp tục 

thực hiện nên đến ngày 29/5/2022, không bên nào có mặt tại cơ quan có thẩm 

quyền để thực hiện việc chuyển nhượng. 

 [2.2.2]. Như v y, lỗi d n đến các bên không giao kết và thực hiện hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất như đ  cam kết là do lỗi cả hai bên v  

không th a thu n r  ràng về việc chuyển nhượng hồ nước tưới chung, d n đến 

việc xảy ra tranh chấp với hộ dân liền kề khiến hợp đồng không thể thực hiện 

được. Mặt khác, mặc dù ông H, bà C1 khai rằng có thiện ý muốn tiếp tục thực 

hiện hợp đồng nhưng đến ngày 04/10/2022, ông bà đ  làm thủ tục chuyển 

nhượng toàn bộ thửa đất cho người khác. Như v y, hợp đồng không thể tiếp tục 

thực hiện và việc Tòa án cấp sơ thẩm tuyên bố chấm dứt hợp đồng đặt cọc ngày 

19/4/2022 là có căn cứ, phù hợp với quy định của pháp lu t. 

 [2.3]. Đối với số tiền đặt cọc: 

Tại hợp đồng đặt cọc ngày 19/4/2022, các bên th a thu n nguyên đơn đặt 

cọc cho bị đơn số tiền 400.000.000 đồng. Xét thấy: Nguyên đơn đ  thực hiện 

nghĩa vụ của m nh, đ  chuyển cho bị đơn  400.000.000 đồng tiền đặt cọc và bị 

đơn cũng thừa nh n việc này nên buộc bị đơn phải trả cho nguyên đơn 

400.000.000 đồng là có căn cứ. Việc Viện kiểm sát cho rằng bị đơn chỉ thực 

nh n 380.000.000 đồng do đ  chuyển 20.000.000 đồng cho người môi giới nên 

buộc bị đơn phải trả cho nguyên đơn 380.000.000 đồng là không được chấp 

nh n, bởi l  việc chuyển tiền cho người môi giới không được các bên th a thu n 

trong hợp đồng đặt cọc. 

 [3]. Từ nh ng nh n định nêu trên, không có căn cứ chấp nh n kháng cáo 

của ông Nguyễn Trọng H và bà Nguyễn Thị C1, gi  nguyên bản án sơ thẩm số 

65/2024/DS-ST ngày 13/12/2024 của Tòa án nhân dân huyện Đắk Song 

 [4]. Xét quan điểm của đại diện Viện kiểm sát về việc sửa bản án dân sự sơ 

thẩm đối với số tiền đặt cọc là không có căn cứ nên Hội đồng xét xử không chấp 

nhân.  

[5]. Về án phí đân sự 
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        [5.1]. Về án phí dân sự sơ thẩm: Buộc ông Nguyễn Trọng H và bà Nguyễn 

Thị C1 phải chịu án phí dân sự sơ thẩm với số tiền là 20.300.000 đồng (Hai 

mươi triệu ba trăm nghìn đồng). 

Hoàn trả cho bà Đặng Thị T số tiền tạm ứng án phí dân sự sơ thẩm là 

10.300.000 đồng  Mười triệu ba trăm nghìn đồng) theo biên lai số 0004072 

ngày 21 tháng 3 năm 2024 tại Chi cục thi hành án dân sự huyện Đắk Song, tỉnh 

Đắk Nông. 

[5.2]. Về án phí đân sự phúc thẩm: Do đơn kháng cáo không được chấp 

nh n nên ông H, bà C1 mỗi người phải chịu 300.000 đồng án phí dân sự phúc 

thẩm. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH 

Căn cứ khoản 1 Điều 308 của Bộ lu t Tố tụng dân sự:  

Không chấp nh n kháng cáo của ông Nguyễn Trọng H và bà Nguyễn Thị 

C1, gi  nguyên Bản án dân sự sơ thẩm số: 65/2024/DS-ST ngày 13/12/2024 của 

Tòa án nhân dân huyện Đắk Song, tỉnh Đắk Nông. 

Căn cứ khoản Điều 143, Điều 144, khoản 1 Điều 147, khoản 1 Điều 148, 

Điều 273 của Bộ lu t Tố tụng dân sự;  p dụng Điều 117, Điêu 328, Điều 423 

của Bộ lu t Dân sự 2015; Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 

30/12/2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội quy định về mức thu, miễn, giảm, 

thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí, lệ phí Tòa án. 

Tuyên xử  Chấp nh n yêu cầu khởi kiện của bà Đặng Thị T. 

1. Tuyên bố chấm dứt hợp đồng đặt cọc ngày 19/4/2022 gi a bà Đặng Thị 

T với ông Nguyễn Trọng H và bà Nguyễn Thị C1; 

Buộc ông Nguyễn Trọng H và bà Nguyễn Thị C1 phải trả lại số tiền là 

400.000.000đ (Bốn trăm triệu đồng) cho bà Đặng Thị T.  

 p dụng khoản 2 Điều 357 của Bộ lu t Dân sự tính l i suất ch m thực 

hiện nghĩa vụ trả tiền. 

2. Về án phí 

2.1. Về án phí dân sự sơ thẩm: Buộc ông Nguyễn Trọng H và bà Nguyễn 

Thị C1 phải chịu án phí dân sự sơ thẩm với số tiền là 20.300.000đ (hai mươi 

triệu ba trăm nghìn đồng). 

Hoàn trả cho bà Đặng Thị T số tiền tạm ứng án phí dân sự sơ thẩm là 

10.300.000đ  mười triệu ba trăm nghìn đồng) theo biên lai số 0004072 ngày 21 

tháng 3 năm 2024 tại Chi cục thi hành án dân sự huyện Đắk Song, tỉnh Đắk 

Nông. 

2.2. Về án phí dân sự phúc thẩm: Do kháng cáo không được chấp nh n nên 

ông Nguyễn Trọng H và bà Nguyễn Thị C1 mỗi người phải chịu 300.000 đồng  

án phí dân sự phúc thẩm, khấu trừ vào số tiền 600.000 đồng (sáu trăm nghìn 

đồng) tiền tạm ứng án phí dân sự phúc thẩm đ  nộp theo biên lai số 0004460 

ngày 27 tháng 12 năm 2024 tại Chi cục Thi hành án huyện Đắk Song, tỉnh Đắk 

Nông. 
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Tr%E1%BB%8Dng%20H%C3%B9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Ch%C3%ADnh


3. Các quyết định khác của bản án sơ thẩm không có kháng cáo, kháng 

nghị có hiệu lực pháp lu t kể từ ngày hết thời hạn kháng cáo, kháng nghị.  

“Trường hợp bản án, quyết định được thi hành tại Điều 2 Luật thi hành án 

dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có 

quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án 

hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7 và 9 Luật thi hành 

án dân sự, thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 Luật 

thi hành án dân sự”. 

4. Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp lu t kể từ ngày tuyên án 

N i nhận:  

- TAND cấp cao tại TP.HCM; 

- VKSND tỉnh Đăk Nông; 

- TAND thành phố Đắk Song; 

- Chi cục THADS huyện  Đắk Song ; 

- Các đương sự; 

- Tổ Hành chính tư pháp; 

- Lưu hồ sơ vụ án; 

- Lưu Tòa dân sự. 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 
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