TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 202/2021/HC-PT
Ngay: 19/4/2021
VIv: Khiéu kién QPHC vé quan 1y nha
nude trong linh vye dat dai, thude truong
hop giai quyét khiéu nai doi vai yéu cau
cap Gidy ching nhan QSD dat. NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Tan
Cdc Tham phdn: 1/ Ba Tran Thi Thuy Hong

2/ Ba Tran Thi Hoa Hiép

Thw ky phién toa: Ong Pham Quang Hién, Thu ky Toa 4n nhan déan cp cao
tai Thanh phé H5 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dian: Ong DS Thanh Pat, Kiém sat vién cao
cap Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngay 19/4/2021, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh, xét xtr cong khai vu an dan su phic tham, thu 1y s6 391/2018/TLPT-HC
ngay 07/8/2018, vé viéc: “Khiéu kién OPHC vé quan Iy nha nwdc trong linh vuc
ddt dai, thuéc trwong hop gidi quyét khiéu nai @i véi yéu cau cap Gidy chiing
nhdn OSD ddt”, gitra cac bén duong suy:

Ngueoi khoi kién: Ba Phan Thi My L, sinh nam 1972 (C6 mat)
Dbia chi: Ap T, thi trin T, huyén T, Bén Tre.
Ngudi bao vé quyén loi cho ba My L: LS.Nguyén Ngoé Quang N (C6 mat).

Nguoi bi kién: Chii tich UBND huyén T, tinh Bén Tre
Nguoi dai dién theo ty quyén:

Ong Mai Vin H, Phé CT.UBND huyén T (C6 mit)
Ngudi bao vé quyén loi cho phia nguoi bi kién:

Ong Pao Ting H, Truong Phong TN&MT huyén T (C6 mit)
Nguwoi ¢é quyén, nghia vy lién quan:

1/ UBND huyén T, Bén Tre

Nguoi dai dién hgp phap theo phap luat:

Ong Pham Hiéu Th, Chu tich UBND huyén T (C6 mit)
2/ Ong Ly An D, sinh nam 1966

Dja chi: 35/1 4p T, thi trdn T, huyén T, Bén Tre



Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng D: Ba Ly Thanh L (C6 mit)

3/ Ba Chau Thi Ngoc A, sinh nam 1958

Dia chi: Ap T, thi trin T, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Qudc C (Co mit)
Nguoi bao vé quyén lgi cho ba A:

Luat su Tran Nhat V, Poan LS Tp.HCM (C6 mit)

Nguoi khang cao: Ba Phan Thi My L la ngudi khoi kién trong vu an.
NOI DUNG VU AN:
Theo don va loi khai cia phia nguoi khoi kién ba Phan Thi My L trinh bay:

Phan dat tranh chép tai thira 54A va 54B thudc mot phﬁn thira 54, to ban dd
s6 32 ¢6 dién tich 57m? (trudc day 1a phan dat thudc thira 244, to ban dd sb 32), toa
lac tai ép 10, thi trin Thanh Phu, huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre do gia dinh chéng
ba quan ly st dung tir trude nam 1973.

Nay phia UBND huyén T khong nhan céng nhan quyén sir dit trén cho gia
dinh ba va khong dong ¥ cip Gidy chung nhan QSD dat vi cho rang: Phan dat trén
c6 nguodn goc trude nam 1975 cua 6ng Tong Van T, do 6ng T bo hoang khong sir
dung nén Nha nudc giao cho UBND thi tran Thanh Phti quéan 1.

Y kién trén 1a sai vi phan dat nay va phan dat con lai cta cac ho lién ké véi
nha ba déu do cac ho nay va gia dinh ba quan 1y st dung tir trudc nam 1975 dén
nay, khong phai dat do gia dinh 6ng Téng Vian T quén 1y, su viéc ndy cd xac nhan
ctia ong Tong Thanh M 14 con cta Téng Van T xéac dinh phan dat nay do gia dinh
ba quan 1y sur dung.

Tt lau gia dinh ba di xdy hang rio cao xung quanh khu dat ndy, khong
thugc cac truong hop Nha nudc khong cap quyén s dung dat theo quy dinh tai
diéu 19 Nghi dinh 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Phu, dat do gia dinh
ba quan ly st dung nhung lai giao cho co quan khac quan 1y st dung trong khi chua
c6 thu hoi, giai toa 1a trai quy dinh ciia phap luat.

Quyét dinh s6 2203/QB-UBND ngay 26/5/2017 ciia Chii tich UBND huyén
T x4c dinh chi ba 1a Ly Thanh H ké khai ding ky thtra 55 to ban d6 s6 32 ding quy
trinh nhung khong c6 ké khai hoac khiéu nai phﬁn dat thira 54A va 54B, dé 1am can
clr bac yéu ciu cap quyén sir dung dat hai thtra trén cho gia dinh ba 13 mau thuan va
khong dung phép luat.

Do dé, cin ctr vao Luat dat dai nam 2013 va Nghi dinh 43/2014/ND-CP

ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu, thira 54A va 54B do gia dinh ba quan 1y st dung du
diéu kién dugc cip quyén sir dung dat.



Nay ba My L khoi kién yéu cau hiy Quyét dinh sé 2203/QD-UBND ngay
26/5/2017 ctia Chi tich UBND huyén T dé UBND huyén T.

Theo Van ban va loi khai cua phia nguoi bi kién Chu tich UBND huyén T do
ong Mai Vin H dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Phan dét c6 dién tich 57m?, thudc mot phan thira dat sd 54, to ban d6 sb 32,
c6 téng dién tich 728 m? toa lac tai 4p Thanh Tri Ha, thi trdin Thanh Pha, huyén
Thanh Phu, tinh Bén Tre, c6 ngudn gdc 1a ctia ong Téng Van T (cha rudt ong Tong
Van H) quan 1y va stir dung trudc nam 1975.

Trudc nim 1975, 6ng Téng Vin T tham gia lam viéc cho chinh quyén ché
do cii, voi chirc vu phd Xa trudng an ninh. Sau nam 1975, thuc hién chu truong di
doi cac ho gia dinh c6 tham gia chinh quyén ché d6 cii ra khoi khu vuec thi tran, thi
xa. Pén nam 1978, gia dinh 6ng T thao d& nha di doi vé sinh sdng tai x4 An Thuan,
huyén Thanh Phu, phan dat trén cua 6ng T bo tréng, UBND huyén T quan 1y va
xay dyng Cira hang xuat khau huyén, sau d6 giao lai cho Tram thu y huyén quan 1y
su dung.

Nam 1998, chinh quyén dia phuong do dac chinh quy trén dia ban thi trin
Thanh Phi, trong d6 c6 phan dién tich dat 728m? thudc s6 thira 54, to ban d6 s6 32,
do Phong Tai chinh — Ké hoach huyén ding tén ké khai trong hd so dia chinh va
truc tiép quan ly. Pong thoi, trong qua trinh do dac 1ap hod so dia chinh, ba Ly
Thanh H c6 ky tén xac nhan vao Bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi thira dat néu
trén.

Nam 2009, UBND huyén ban chi dinh mét phan thira dat s6 54, véi dién tich
416,3m? cho ba Lé Thi Th, phan dién tich con lai 311,7m? (theo do dac chinh Iy
nam 2010 1a thira 54, t ban dd sé 32, dién tich 313,3 m?), UBND thi trdn Thanh
Phu tiép tuc quén ly.

Nam 2011, do nhu cau ban d4u gia quyén st dung dat, UBND thi tran Thanh
Phu dé nghi UBND tinh Bén Tre quyét dinh xac lap phap 1y dién tich 59,9m? thudc
mot phan trong tong dién tich 313,3m? (theo don yéu cau xin cap Giay chirng nhan
quyén sir dung dat ciia ba Phan Thi My L 12 57m?). Trong qué trinh do dac xac lap
phap 1y d6i v&i 59,9m?2 néu trén, chong ctia ba My L 1a 6ng Ly An D c6 ky tén xéc
nhan vao Bién ban xac dinh ranh gioi, mbc gio1 thira dat.

Mit khac, qua kiém tra ho so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, chi
ctia 6ng D 1a ba Ly Thanh H da duoc UBND huyén cap Gidy chimg nhan quyén str
dung dat s6 279/QSDD, ngay 30/9/2004, tai thira dat sé 55, to ban dd sb 32, dién
tich 318,3 m2, loai dat tho cu, toa lac tai 4p Thanh Tri Ha, thi trAn Thanh Phaq, c6
ngudn gbc nhan thira ké tir cha rudt 12 éng Ly C.



Qua trinh cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat da duoc niém yét cong
khai tai tru s& UBND thi tran Thanh Phu theo quy dinh, nhung khong khiéu nai gi
dbi voi dién tich duge cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat va khong dé cép
dén dién tich 57m? nhu da néu trén. Pong thoi vao nam 2017, 6ng D, ba My L xay
dung phan tam cap phia sau nha, 14n thém mot phan dién tich cua thira dat s 54 to
ban dd sd 32 do UBND thi trdn quan 1y (thudc phan dién tich 57m? néu trén),
UBND thi trdn Thanh Pht d3 l4p bién ban yéu cau 6ng cam két thao do dé tra lai
dat khi nha nudc c6 nhu ciu sir dung.

Ngay 23/5/2017, UBND huyén Thong bao dau gia phan dat trén, ba My L ¢
don tham gia ddu gia nhung s¢ khong dau thing ba Chau Thi Ngoc A nén chuyén
sang yéu cAu mua dat chi dinh ddi v6i phan dat néu trén va yéu cau UBND huyén
dung ra hd tro dé cho ba duoc mua lai dat tir phia ba A vi cho rang néu ba A vao st
dung dat s& anh huong dén viéc thoat nudc cua gia dinh ba sau nay.

UBND huyén T xac dinh phan dién tich 57 m? néu trén 1a dat do Nha nuéc
quan Iy xuyén sudt tir sau ndm 1975 (cu thé tir nam 1978 cho dén nay) thé hién qua
cong tac do dac, ké khai lap hd so dia chinh, x4c lap phap ly dé quan ly chat ché va
t6 chirc ddu gia quyén sir dung dat, trong qua trinh Nha nuéc thuc hién cong tac do
dac, ké khai lap ho so dia chinh, xét cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat va do
dac xac 1ap phap 1y dé quan 1y thi gia dinh ba Phan Thi My L déu thong nhat va ky
tén x4c nhan vao cac Bién ban xac dinh ranh giéi, moc gidi thira dat (giap ranh gioi
dbi voi phan dién tich dat 57m? do nha nudc quan 1y).

Trong qua trinh 1ap thi tuc cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung cho gia dinh
ba Phan Thi My L ddi voi dat thira dat s6 55, to ban do s6 32, dién tich 318,3m? (1a
thira dat lién ké voi phﬁn dién tich 57m?) da duoc niém yét, cong khai tai tru so
UBND thi trin Thanh Pht dam bao dung quy dinh. Tuy nhién, trong thoi gian nay
gia dinh ba My L khong yéu cau ké khai, dang ky bd sung phan dién tich 57m? hay
c6 bat ky khiéu nai gi dbi voi dién tich dd dugc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat va khong dé cap dén dién tich 57m? nhu da néu trén. Bén canh do, khi
Nha nudc to chirc ban dau gia quyén st dung dat doi véi phan dién tich 57m?2 néu
trén, chinh gia dinh ba Phan Thi My L c¢6 nop don tham gia mua d4u gia quyén sir
dung dat ddi véi phan dién tich dat nay (tham chi gia dinh ba Phan Thi My L con
dé nghi Nha nudc ban chi dinh cho gia dinh ba), diéu nay chimg minh gia dinh ba
M¥ L thira nhan phan dién tich 57m? 1a do Nha nuéc quan ly.

Chu tich UBND huyén ban hanh Quyét dinh sé 2203/QD-UBND ngay
26/5/2017 1a dung quy dinh phap luat.

Theo Vin ban va 101 khai ciia ngudi cé quyén, nghia vu lién quan UBND thi
tran Thanh Phii, huyén T do 6ng Pham Hiéu Th dai dién trinh bay:



Théng nhét voi 16 trinh bay ctia Chu tich UBND huyén T.

Theo don va 16i khai ciia nhitng nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan éng Ly
An P trinh bay: Thong nhit yéu cau ciia ba My L.

Theo don va 1oi khai ciia nhitng nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan ba Ly
Thanh L trinh bay: Thong nhét yéu cau ctia ba My L.

Theo don va loi khai ciia nhitng ngiueoi ¢6 quyén, nghia vu lién quan ba Chau
Thi Ngoc A trinh bay:

Ba 1a ngudi mua tring ddu gia phan dat dang tranh chip nhung tir khi mua
dugc phan dat trén cho dén nay, ba chua dugc giao dit, ba mua phan dét trén 12
hoan toan ding theo quy dinh cua phap luat, ba khong ddng ¥ voi yéu cau khoi
kién ctia ba Phan Thi My L.

Theo loi khai cua nguoi lam chirng ba Ly Thanh H trinh bay:

Phan dat tranh chép tai thira 54A va 54B thudc mot phﬁn thtra 54, t& ban dd
sd 32 c6 dién tich 57m2 toa lac tai ap 10, thi trAn Thanh Phé, huyén Thanh Phuy,
tinh Bén Tre ¢ ngué)n géc ctia cha me ba dé lai. Gia dinh ba d3 st dung phﬁ?tn dat
nay tir trude nam 1975. Bé nghi Toa an xem xét chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba My L.

Tai Ban dn Hanh chinh so tham sé 03/2018/HC-ST ngay 08/6/2018 ciia Toa
an nhan déan tinh Bén Tre, da tuyén xu:

Bac yéu cau khai kién cta ba Phan Thi My L vé viéc doi huy Quyét dinh s6
2203/QB-UBND ngay 26/5/2017 ctia Chu tich UBND huyén T vé viéc giai quyét
khiéu nai ctia ba Phan Thi My L.

Ngoai ra, Ban an so tham con giai quyét cac van dé lién quan dén an phi va
quyén khang céo theo luét dinh.

Ngay 18/6/2018, ba Phan Thi My L lam don khdang cdo, néu ly do: Ban an so
tham khong thoa dang, giy thiét hai quyén lgi ctia gia dinh ba, dé nghi phiic xur lai
theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cia ba.

Tai phién toa phiic tham:

Phia nguoi khoi kién va Luét su bao vé cho ngudi khoi kién van gitr yéu cau
khoi kién va yéu cau khang céo, cho rang thuc té dién tich 57m? la do phia ba My L
dang truc tiép su dung 6n dinh, 1au dai, viéc chu tich UBND huyén da ban hanh
Quyét dinh 2203/QD-UBND la khong c6 cin cir hgp phéap, Toa an cap so tham da
thu thap 1a chua day du, nén dé nghi hity Ban an so tham dé giai quyét lai, chap
nhan yéu cau khai kién cta phia ba My L.



Phia nguoi bi kién dé nghi giit nguyén Ban an so tham, vi cho rang ngudn
gbc dat nay trudc diy 1a cta ong T khong phai cua gia dinh ba My L, ong T 1a
thudc dién dua ra khoi thi xa, nén phﬁn d6 d3 duoc UBND thu hdi va giao lai cho
dia phuong quan 1y 1 phu hop véi quy dinh cta luat dat dai. Gia dinh 6ng T di ¢o
nhiéu don yéu cau doi lai dit nhung d3 bi bac yéu cau, con dién tich dat nay phia
gia dinh ba My L cho rang minh 13 nguoi truc tiép st dung va ngudn gdc phap 1y
cta gia dinh ba My L nhung khéng cung cap duoc nhimg tai liéu chimg ctr gi dé
chtng minh quyén sir dung dat hop phéap theo lut dinh do d6 Uy ban d3 ban hanh
Quyét dinh 2203/QD-UBND la dting, dé nghi giit nguyén Ban an so tham.

Phia ngudi ¢6 quyén, nghia vu lién quan ong B, ba Thanh L, ba Thanh H
théng nhat véi yéu cau cua ba My L.

Phia ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan ba A do 6ng C dai dién c6 Luit su
bao cho rang, cAn bao vé quyén loi hop phap ctia nguoi thi ba ngay tinh vi vay viéc
mua béan truong hop nay 13 hop phap, dé nghi giit nguyén Ban 4n so tham.

Pai dién vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hd Chi Minh phat
biéu quan diém cho rang:

Vé thi tuc t6 tung: Toa an cp phuc tham da thu 1y va giai quyét vu an dung
trinh ty, tha tuc theo luét dinh, tai phién toa nhitng nguoi tham gia to tung cling da
duogc thuc hién day du quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh ctia Luat to tung
Hanh chinh 2015.

Vé noi dung giai quyét: Pé nghi gilt nguyén Béan an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu dan dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa. Héi dong xét xir nhdn

[1] Vé thii tuc khéng cdo: Pon khang cdo cua ba Phan Thi My L lam trong
han luat dinh, nén thu tuc khang cao hop I¢.

[2] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khang cao ciia dwong su:

Do c6 nhu cau ban ddu gia quyén sir dung dat, UBND huyén T c6 dé nghi
v6i UBND tinh Bén Tre ban hanh Quyét dinh xéc lap vé mat phap 1y doi voi dién
tich 59,9m?2, phan dién tich nay ba My L ¢ yéu cau duoc cip Gidy ching nhan
QSD dat trong tong dién tich 313,3m?2.

Ngay 27/10/2011 UBND tinh Bén Tre d3 ban hanh quyét dinh sb 2510/QP-
UBND giao phan dit 59,9m2 cho UBND thi trdn Thanh Phu quan ly, ngay
14/5/2014 UBND tinh Bén Tre ban hanh Quyét dinh sé 879/QD-UBND thu hdi va
giao dét trén cho Uy ban huyén quan ly phan dat nay.



Ngay 17/1/2015 Trung tdm dich vu ban dau gid tai san tinh Bén Tre ban
hanh Thong bao vé viéc ban ddu gia tai san, trong d6 c6 phan dién tich dit néu trén.

Ngay 21/12/2015 ba M¥ L ¢6 lam tha tuc ding ky mua tai san déu gia giri
dén Trung tam dich vu ban ddu gia Bén Tre véi gia khoi diém 1a 144.000.000ddng,
ba da dit trude 10.000.000d6ng, ngdy 23/12/2015 ba My L c6 dén phién dau gia
nhung lai khong tham gia dau gia theo quy dinh, ngay 25/12/2015 Trung tim dich
vu ban d4u gia can c vao bién ban ddu gia ra Thong bao két qua phién ban dau gia
ba Chau Thi Ngoc A 1a ngudi mua tring phan dién tich 59,9m? véi gia
155.000.000d0ng.

Ngay 19/4/2016 UBND huyén T ban hanh Quyét dinh sé 1220/QD-UBND
vé viéc giao dit cho A, nhung chua thé ban giao vi phan dit trén c6 cong trinh xay
dung khong phép ctia 6ng D va ba My L, ngay 14/11/2016 ba My L lai c6 don yéu
cau dugc mua chi dinh phan dét trén va trong don ba néu rd phan dat nay khong
phai cua gia dinh ba ma cua gia dinh ong Téng Vian T va gia dinh ba chi c6 cong
bdi dap dbi voi phan dat néu trén.

Ngay 17/1/2017, UBND huyén T ban hanh Vin ban s6 134/UBND-KT,
khong dong ¥ d6i v4i yéu cau ctua ba My L vé viéc chi dinh mua ddi v6i phan dat
tranh chap néu trén.

Tda an cip so tham da cin ctr vao cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong ho so thu
thap duoc, cin ctr vao ngudn goc phap 1y, qua trinh quan 1y dat dai, cin ¢t vao céc
quy dinh cta phép luat, dd khong chap nhan yéu cau khai kién ctia phia ba My L 1a
c6 can cu, hop phap.

Tai cap phiic tham, phia ba My L khang cao nhung ciing khong dua ra dugc
tai liéu, chting cr gi méi dé chimg minh vé ngudn goc phap 1y d6i voi dién tich dat
tranh chap néu trén 14 cta gia dinh ba My L, nén khong c6 cd sé chap nhan.

[3] Vé én phi Hanh chinh phiic tham: Do khong chap nhan khang cdo, nén
ba Phan Thi My L phai chiu an phi HCPT theo luat dinh.

[4] Cdc phin ngi dung khdc ciia Bdn dn so tham khéng c6 khang céo, khang
nghi da co hiéu lyc phap luat.

Vi céc 18 trén; Can clt khoan 1 Diéu 241 Luat tb tung Hanh chinh 2015

QUYET PINH

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba Phan Thi My L, giit nguyén Ban

an so tham.



Ap dung Diéu 3, 30, 115, 116, 348 Luat T tung hanh chinh; Ap dung céac
Diéu 7, 18, 27, 28, 29, 30, 31 Luat Khiéu nai 2011; Ap dung khoan 1 Diéu 32 Nghi
quyét vé 18 phi, an phi cuia Qudc Hoi; Ap dung Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1/ Bac yéu cau khoi kién ciia ba Phan Thi My L vé viéc doi huy Quyét dinh
s 2203/QD-UBND ngay 26/5/2017 ctia Cha tich UBND huyén T vé viéc giai
quyét khiéu nai cta ba Phan Thi My L.

2/ V& An phi Hanh chinh phuc tham: Ba My L chiu sé tién 300.000d6ng,
duoc khau trir s6 tién 300.000d6ng tam Gmg an phi khang cdo, theo Bién lai thu sd
AA/2016/00184 ngay 18/6/2016 ciia Cuc Thi hanh 4n Dan sy tinh Bén Tre, nhu
vay ba My L da ndp xong an phi HCPT.

3/ Céc phan ndi dung khic cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da co hi¢u luc phap luat.

7/ Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan i cao. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. HCM.

- Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.

- Toa &4n nhan déan tinh Bén Tre.

- Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Bén Tre.

- Cac dwong sy (Dé thi hanh).

- Luu vin phong; hd so vy an, NTV.
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