TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VINH DPéc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH NGHE AN
Ban an so: 17/2022/DSST
Ngay: 29 - 7 - 2022
VIV Tranh chdp ranh gidi quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH - NGHE AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Hoa

Cdc héi tham nhan dan: 1. Ong Tran Qudc Pau

2. Ba Phan Kim Hoa

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai An - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Vinh, tinh Nghé An.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Vinh tham gia phién toa:

Ba Pau Thi Hoai — chtrc vu: Kiém sat vién.
Hom nay, ngay 29 thang 7 nam 2022 tai Toa 4n nhan dan Thanh phd Vinh, tinh
Nghé An xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly s6 17/2022/TLST — DS
ngay 09 thang 02 nam 2022 vé “ Tranh chip ranh gidi quyén str dung dat” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 21/2022/QDXX-ST ngay 15 thang 7 nim
2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Cao Thi C, sinh naim 1960 va 6ng Tran Qudc H, sinh
nam 1959; Péu trd tai: S6 nha 26, ngd 79, duong T, xém 12, x& H, thanh pho
Vinh, tinh Nghé An; Dién thoai: 035xxxxxx — c0 mat.

2. Bi don: Ong Ho6 Sy A, sinh ndm 1961 va ba Tran Thi N, sinh nam 1959;
Péu trd tai: SO nha 28, ngd 79, duong T, xom 12, xa H, thanh phé Vinh, tinh
Nghé An; Dién thoai: 0918xxxxxx, 0912xxxxxx (Ba N ay quyén cho dng A thay
mat tham gia t6 tung) — c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién
toa so tham nguyén don la ba Cao Th; C va éng Tran Quac H thong nhdt trinh
bay: Gia dinh ba C, dng H va gia dinh 6ng A, ba N 12 hai ho lién ké nhau.

Nguon géc thira dat: Vao nam 1989, theo chinh sach can b thi Vién quan
khu 4 d3 cip cho gia dinh ba C, 6ng H thira dat tai xom 15 (nay la x6m 12), x&
H, thanh phé Vinh, tinh Nghé An.

Qua trinh sir dung dat: Vao nam 1993, gia dinh ba C, 6ng H tién hanh xay
méng nha. Pén nim 1996, gia dinh ba C, 6ng H tién hanh xay nha va lan luot
cai tao nang 1én thanh ngbi nha 2 ting nhu hién nay. Qué trinh xay mong va nha
& khong c6 ai tranh chap. Gia dinh ba C, 6ng H tréng hang cay phi lao 1am hang
rao giap ranh gitra gia dinh ba C, dng H véi gia dinh 6ng A, ba N.



Vao nam 2002, gia dinh ba C, dng H tién hanh 1am thu tuc cap Giay Chuang
nhan quyén str dung dat. Qué trinh 1am tha tuc, cam mdc, xac dinh ranh gidi va
ky céc ho lién ké thi khong c6 ai tranh chap. Vao ngay 20/6/2002, gia dinh ba C,
6ng H dugc UBND thanh phé Vinh cip Gidy Chang nhan quyén st dung dat
d6i voi thura dat s6 49, to ban d6 s6 25, dién tich 238 m? tai x6m 15 (nay la xém
12), xa H, thanh phd Vinh, tinh Nghé An theo Gidy Chiing nhan quyén sir dung
dat sb U 836279 ngay 20/6/2002, vao sb cap gidy chung nhan quyén st dung dat
$6 02233 QSDP/s6 160QD/UB(TP) mang tén Cao Thi C, Tran Quéc H.

Trudc nam 2018, gia dinh 6ng A, ba N tu xay dung hang rao va sira chira
hang rao hudng Tay Nam nhiéu lan, trong d6 c6 02 1an xay méi va 02 lan sira
chita d3 4n sang phan dit cua gia dinh ba C, dng H, gy tranh chap qua lai giita
hai gia dinh. Cu thé Ia:

Nam 2001, khi gia dinh ba C, 6ng H di vang thi dng A da chat hang cay phi
lao do ba C, 6ng H trong va tu xay hang rao. Khi ba C, ong H di lam vé thay
hang rao moc 1én gia dinh ba C, 6ng H thoéa thuan do la hang rao chung cua hai
gia dinh va khong c6 tranh chép gi.

Nhung dén nam 2003, 6ng A xay cong va dap hét hang rao cii, xay lai hang
rao méi va hang rao nay da lan sang phan dat gia dinh ba C, 6ng H. Vao nam
1996, khi xay nha gia dinh ba C, 6ng H ¢6 chira phan sau rong tam 30cm dén
40cm (tinh tir twong rao huéng Tay Nam), khi d6 tho ding gia trét phan tuong
ngoai nha tir trén xudéng dudi ma khong anh hudng gi dén tudng rao nhung hién
tai thi phan tuong rao do 6ng A xay lai vao nim 2003 da nam séat hang voi tudng
ngoai gia dinh ba C, 6ng H. Luc d6 ba C, 6ng H di 1am vé thay hang rao da xay
lan sang sat tuong thi ba C, dng H Ién tiéng noi nhung thg va ong A doi danh, vi
so bi danh nén ba C, 6ng H di di vao nha va cling nghi chua c6 anh huong dén
cudc séng sinh hoat cua gia dinh ba C, 6ng H. Nam 2005, ong A dap 1/3 hang
rao phia sau xay bang gach do tuong 20cm kién cb va lop méai tén 1&n thanh nha.

Pén nam 2018, dng A tiép tuc stra chira va xay hang rao Ién cao bang gach
d6 gan thép ludi rat kién cd, toan bo ludi sat déu lan sang phia nha ba C, 6ng H.
Ba C, 6ng H di 1én tiéng noi thi dugc 6ng A tra 10i: “Hang rao cua tao, tao xay
trén phan dat cia tao, tao bo tién ra xay la dat cia tao”. Gia dinh ba C, ong H
thay nhiing loi n6i va viéc 1am cua gia dinh 6ng A 1a khong ding nén da c6 don
giri 1én UBND xa H. Tai budi hoa giai & UBND xa H vi nghi tinh lang nghia
x6m nén gia dinh ba C, 6ng H chap nhan hoa giai. Tuy nhién, tir 46 dén nay, gia
dinh ong A ludn gay kho khin cho gia dinh ba C, 6ng H, 1dam anh hudng dén
cudc sdng cua gia dinh ba C, 6ng H. Cu thé 1a:

Khi gia dinh ba C, 6ng H c0 sura chira tuong ngoai caa nha vi sat voi tuong
rao 6ng A xay nén viéc stra chira gap nhiéu khé khan nhung khong nhan duoc sy
hop tac cua 6ng A ma 0ng con c6 nhitng hanh dong gay kho khan. Ngoai ra, khi
c6 nhitng dot mua 16n, nudc tir phan hang rao d6 thanh dong vao san nha ba C,
6ng H. Gia dinh ba C, 6ng H ciing dd mai thg tim phuong an khac phuc nhung
cling khong nhan duoc su hop tac tir phia gia dinh 6ng A. Va dén nay, gia dinh
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ba C, 6ng H van chua khic phuc duoc viée nude mua chay vao san khi c6 mua
I6n. Ba C, 6ng H da nhiéu lan thué can bo vé do dac xac dinh méc ranh gioi
nhung 6ng A can tré nén gia dinh ba C, dng H budc phai tu minh do bang thudc
day. Theo Gidy ching nhan quyén str dung dt thi thua sb 49, to ban do sb 25,
c6 chiéu ngang mit tién 1a 14.58 m, chiéu ngang mat hau 1a 11,68 m. Thé nhung
qua qua trinh do dac cua gia dinh ba C, 6ng H, hién tai chiéu ngang mat tién chi
khoang 1a 14,1 m, thiéu khoang 0,48 m va chiéu ngang miii hau chi khoang la
11,3 m, thiéu khoang 0,38 m. V&i chiéu dai hang rao phia Tay Nam 1a 17,45 m,
gia dinh ba C, dng H nhan thay so vé&i Gidy chitng nhan quyén st dung dat hién
tai dién tich dét cua gia dinh ba C, dng H dang con thiéu hut khoang 7.5 m? vi da
bi gia dinh 6ng A, ba N 1a ngudi sir dung dat lién ké 1an sang da gay anh huong
dén quyen va loi ich caa gia dinh ba C, 6ng H.

Vao cudi nam 2021, gia dinh ba C, 6ng H tiép tuc lam don gui 1én UBND
x& H, thanh phé Vinh. UBND x4 H d tién hanh lam viéc, hoa giai nhung khong
thanh.

Vi vay, ba Cao Thi C va 6ng Tran Qudc H khoi kién 1én TAND thanh phé
Vinh yéu cau gia dinh 6ng HO6 Sy A va ba Tran Thi N phai thdo d& cong trinh
xay dung trén dat va tra lai phan dién tich da 1an chiém khoang 7,5m? cho gia
dinh ba C, 6ng H.

Ba C, 6ng H di nhan duoc két qua do dac do Chi nhanh Vin phong dang
ky dét dai thanh phd Vinh ban hanh thi ba C, 6ng H ciing dong ¥ nhu két qua do
dac khong cd y kién gi thém. Theo két qua do dac thi gia dinh ong HO S§ A, ba
Tran Thi N d xay dyng hang rao lan sang dat nha ba C, 6ng H 3,2m? ma khong
phai la 7,5m°.

Dén ngay 23/6/2022, ba C va dng H c¢6 don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién doi véi yéu cau budc 6ng HO Sy A va ba Tran Thi N phai thdo d& cong
trinh xay dung trén dét va tra lai phan dién tich 4,3m* dat da 1an chiém cho gia
dinh ba C, 6ng H.

Nay, ba C, dng H yéu cau dng H6 S§ A, ba Tran Thi N phai thao d& cong
trinh xay dung trén dét va tra lai phan dién tich dat 3,2m’ da 1an chiém cho gia
dinh ba C, 6ng H dung nhu két qua do dat da thé hién.

V& chi phi té tung ba C, 6ng H da dugc Toa an quyét toan va dng ba khong
c6 y kién gi. Tai phién toa, hdm nay ba C, dng H tu nguyén chiu 4 chi phi t6
tung voi s tién 3.485.000 dong. Ba C, dng H yéu cau 6ng A, ba N phai hoan tra
cho 6ng ba so tién 3.485.000 ddng chi phi té tung con lai.

Trong qué trinh gidgi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, bi don la
ong Ho Sy A, ba Tran Thi N (do 6ng A lam dai dién theo uy quyén) théng nhat
trinh bay:

Ngudn goc thira dat: Gia dinh ong A, ba N mua lai cta ba Mai khoang
trude nam 1994. Khi ba Mai giao dat cho gia dinh 6ng A, ba N thi ¢6 can bo dia
chinh xa H va c6 mit day du cac ho lién ké ching kién va cam méc ranh gigi
cua thira dat sb 48, to ban d6 sé 25, ¢d dién tich 260,2 m? tai xom 15 (nay la
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x6m 12), x& H, thanh phd Vinh, tinh Nghé An. Trong qué trinh ban giao thira
dat, cam mdc khdng co su tranh chap caa cac ho lién ké.

Qua trinh st dung dat: T nhitng ndm 1994 dén 1996 va dén trudc nim
2000, gia dinh 6ng A, ba N tién hanh xay dung nha ¢ va xay dung bo rao véi
cac ho lién ké. Qua trinh xay dung nha va hang rao thi khdng c6 ai tranh chap gi.

Vao nam 2003, gia dinh 6ng A va ba N tién hanh l1am thu tuc cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Qué trinh 1am thu tuc, cam méc, xac dinh ranh
gidi va ky céc ho lién ké thi khdng cd ai tranh chap. Vao ngay 23/12/2003, gia
dinh ong A, ba N dugc UBND thanh phé Vinh cip Gidy CNQSD dat ddi véi
thira dat s6 48, to ban dd sb 25, dién tich 260,2 m? tai x6m 15 (Nay la x6m 12),
x4 H, thanh phé Vinh, tinh Nghé An theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 Y 311814, vao so cap giay chung nhan quyén sir dung dat s6 05665 QSDD/
s6 344 QD/UB (TP) 2003 ngay 23/12/2003 mang tén H6 S§ A va Tran Thi N.

Pén nam 2018, gia dinh ong A, ba N nang cap bo rio 1én cao theo phuong
thang dung, theo bo rao di ¢ san da duoc xay dung trude do va dung ludi thép
|én trén bo rao. Tir d6 ba C, 6ng H 1am don khiéu nai gia dinh ong A, ba N 1én
UBND x& H. UBND x& H da tién hanh hoa giai thanh va ra Théng bao s
257/TB-UBND ngay 25/12/2018 véi noi dung: Pa thong nhat tuong rao hién
dang ton tai gitta hai gia dinh Ia ranh giéi ngan cach giita hai ho gia dinh vi n6
khong anh hudng dén cudc sdng sinh hoat hang ngay cua hai gia dinh nén hai
gia dinh da thong nhat giit nguyén hién trang caa tuong rao va khdng tranh chap
ranh giGi mbc gidi co lién quan.

Pén cubi nam 2021, ba C, 6ng H cho rang gia dinh 6ng A, ba N lan chiém
dat nén tiép tuc lam don giri 1én UBND x4 H, thanh phé Vinh dé nghi giai quyét.
UBND x4 H tién hanh lam viéc nhung khong thanh.

Pén ngay 18/01/2022, ba C, 6ng H lai viét don khoi kién dén Toa an nhan
dan thanh phé Vinh véi noi dung gia dinh éng A, ba N lan chiém 7,5m’ dét ¢
cta gia dinh ba C, 6ng H phia trudc 1a 0,48m, phia sau l1a 0,38m vai téng chiéu
dai 1a 17,45m = 7,5m” dét 1a khong co can ci lam anh huong dén uy tin va
quyén loi cua gia dinh 6ng A, ba N. Gia dinh 6ng A, ba N khang dinh gia dinh
da sir dung dat dung ranh gidi, mbc gidi duoc cap tai Giay chitng nhan quyén sir
dung dat ma khdng lan chiém cua bat ky ai.

Ong A, ba N da nhan duoc két qua do dac do Chi nhanh Vin phong diang
ky dét dai thanh phd Vinh ban hanh thi dng A, ba N ciing dong ¥ nhu két qua do
dac khong co6 y kién gi thém. Theo két qua do dac thi gia dinh 6ng A, ba N da
xay dung hang rao lin sang dat gia dinh ba C, 6ng H 3,2m? dét.

Nay 6ng A, ba N cho rang qua trinh vao trudc nam 2001 khi 6ng A xay
dung hang rao thi gia dinh ba C, dng H ciing biét va théng nhat xay dyng hang
rao 1am ranh giéi gitta hai gia dinh. Thé hién & cac don khiéu nai, kién nghi ma
chinh ba C, dng H da viét dé ngay 16/8/2018, 24/11/2018 guri 1én UBND x& H
vao nam 2018. Noi dung cia don 13 “Sau khi xay nha hai bén di théng nhat xay
dung bo rao ranh gidi cua hai gia dinh”. Do d6 viéc gia dinh ong A, ba N xay bo
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rao vao nam 2001 thi gia dinh ba C, ng H ciing biét va ddng y khdng c6 tranh
chap gi. Tai thoi diém d6 gia dinh 6ng A, ba N khong cb tinh an chiém dat. Chi
mai sau nay khi dng A stra lai hang rao thi ba C, 6ng H mai ¢6 y kién va khiéu
nai.

Nay 6ng A, ba N dong y tra lai phan dién tich 3,2m? dét da 14n chiém cho
gia dinh ba C, 6ng H. Nhung 6ng A, ba N yéu cau ba C, 6ng H phai ty dap hang
rao ma lay lai dat.

Tai budi hoa giai ngay 27/6/2022, 6ng A cho ring hang rao d6 do ong A,
ba N xay dung nén budc dng H, ba C phai bdi thuong gia tri hang rao bi thdo d
theo két qua dinh gia ma Hoi dong dinh gia da dinh gia vao ngay 29/3/2022 voi
tri gia hang rao 1a 7.571.880 dong. Ong A di duoc Toa an giai thich quyén va
nghia vu cia bi don c¢6 yéu cau phan té nhung 6ng A cho rang day la y kién
phan bién cua 6ng A, ba N nén 6ng A, ba N khong viét don yéu cau phan tb. Tai
phién tda hém nay, 6ng A, ba N xin rut yéu cau nay.

Vé noi dung chi phi té tung, 6ng A di dugc Toa an cong khai tai budi hoa
giai cling nhu tai phién toa va dng khéng cé y kién gi. Trong qua trinh giai quyét
vy an, 6ng A, ba N yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat. Nhung tai
phién toa hém nay, 6ng A, ba N khong dong y chiu chi phi té tung nhu yéu cau
cua ba C, 6ng H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Vinh tham gia phién toa phat
biéu quan diém vé viéc tuan theo phap ludr va quan diém gidi quyét vy an:

1. Vé t6 tung: Vé thu ly giai quyét vu an diing tham quyén, trong qué trinh
giai quyét vu an Toa an da thu thap day da chuang ct. Tai phién toa hdm nay
Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién ding va day du cac quy dinh cua
B6 luat t6 tung dan su. Viéc tong dat cac vin ban cho cac dwong su tham td tung
thuc hién dang quy dinh bao dam quyén loi nghia vu cta ho. Thanh phan Hoi
dong xét xir dung theo quyét dinh dua vy an ra xét xu.

Viéc chap hanh phép luat cia cac duong su: nguyén don, bi don da thuc
hién dung cac quyén va nghia vu caa minh.

2. Vé ndi dung: Can cir vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 161, khoan 1 Diéu 165; khoan 2
Piéu 244, Piéu 243, Piéu 271, 273 Bo luat t6 tung dan su; Piéu 166, 170, 203
Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, np, quan
1y va st dung &n phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

2.1. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau cua ba Cao Thi C, 6ng Tran Quédc H vé
yéu cau 6ng Ho S§ A, ba Tran Thi N phai thiao d& cong trinh x4y dung trén dat
va tra lai phﬁn dién tich dét 4,3m”’.

2.2. Chap nhan yéu cau khdi kién doi lai quyén st dung dat va dd bo cong
trinh x4y dung trén dat ctia ba Cao Thi C, 6ng Tran Qudc H.

Budc ong HO Sy A, ba Tran Thi N phai trd lai cho ba Cao Thi C, 6ng Tran
Qudc H phan dién tich dat 14n chiém 3,2 m® tai thira dat sb 49, t& ban d6 sb 25,
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dién tich sir dung 238 m? thugc xém 15 (nay 1a xdm 12), xa H, thanh phé Vinh,
tinh Nghé An. Pat di dugc UBND thanh phé Vinh cap Gidy Chuang nhan quyén
sir dung dat s6 U 836279, vao so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat sb
02233 QSDD/ s6 160 QB/UB (TP) 2002 ngay 20/6/2002 mang tén ba Cao Thi
C, 6ng Tran Quéc H duoc dinh vi nhu sau: Dién tich 3,2 m2 dugc gidi han boi
cac diém 1,2,3,4,2°,1 (c6 so d6 kém theo).

Budc 6ng Ho S§ A, ba Tran Thi N phai thdo d& cong trinh xay dung trén
dién tich dat da 14n chiém dé tra lai dién tich dat cho ba Cao Thi C, éng Tran
Qudc H. Moi chi phi thdo d do gia dinh ong H6 S§ A, ba Tran Thi N phai chiu.

2.3. V& chi phi t tung: Budc HO S§ A, ba Tran Thi N phai hoan tra cho ba
Cao Thi C, o6ng Tran Qudc H chi phi td tung v&i sé tién 3.485.000 dong (Ba
triéu bon trim tdm muoi lam nghin dong).

2.4. Vé an phi: Mién toan bd 4n phi dan sy so tham cho ong HO Sy A, ba
Tran Thi N.

Hoan tra cho cho ba Cao Thi C, 6ng Tran Qudc H so tién tam tng an phi
DSST da ndp.

2.5. Vé quyen khang cdo: Cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cr két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vét6 tung:

Vé tham quyén va quan hé phap luét tranh chap: Py 1a vy 4n tranh chap
ranh gidi quyén sir dung dat, ca hai ho gia dinh ba Cao Thi C, 6ng Tran Qudc H
va ho gia dinh ong Ho S§ A, ba Tran Thi N déu tra tai xom 12, x& H, thanh phd
Vinh, tinh Nghé An di duwoc UBND thanh phd Vinh cip Gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat nén cin ctr vao Luat dat dai dé xem xét, giai quyét. Theo quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26, Piém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat tb tung dan sy, Toa an nhan dan thanh phé Vinh, tinh Nghé An thu 1y,
giai quyét vu an dan su theo tha tuc so tham 1a dung tham quyén.

[2]. Vé ndi dung: Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa hom
nay cac duong su van giit nguyén y kién néu trén. Hoi dong xét xir thay rang:

[2.1]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Ba Cao Thi C, 6ng Tran Qudc H hién dang sir dung thira dat s 49, to ban
d6 s6 25, dién tich 238 m tai xém 15 (nay la xdm 12), xa H, thanh phé Vinh,
tinh Nghé An. Dién tich str dung dat dd duoc UBND thanh phd Vinh cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 U 836279, vao s6 cap giay ching nhan quyén
st dung dat s6 02233 QSDP/ s6 160 QB/UB (TP) 2002 ngay 20/6/2002 mang
tén Cao Thi C, Tran Quéc H.

Ong H6 S§ A, ba Tran Thi N hién dang sir dung thira dat s 48, to ban do
s6 25, c6 dién tich 260,2 m* tai xom 15 (nay 1a xom 12), xa H, thanh phé Vinh,
tinh Nghé An. Dién tich st dung dat da duoc UBND thanh phé Vinh cap Gidy
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chting nhan quyén st dung dat s Y 311814, vao sé cap cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 05665 QSDP/ s6 344 QD/UB (TP) 2003 ngay 23/12/2003
mang tén Ho Sy A, Tran Thi N.

Céc Giay ching nhan quyén sir dung dat nay phu hop véi so d6 dia chinh
hién c6. Cac bén dwong sy sau khi nhan Gidy ching nhan quyén st dung dat
cling khong ai c¢6 khiéu nai gi vé thu tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét
cling nhu dién tich dat dugc cip st dung. Nhu vay, ca hai Gidy chimg nhan
quyén st dung dat ctia ho gia dinh ba C, 6ng H va cua ho gia dinh 6ng A, ba N
1a hop phap, dugc phap luat bao vé.

Qua trinh giai quyét vu an cac bén déu thira nhin sau khi duogc cap dit cac
bén déu str dung 6n dinh, dén nim 2003 thi xay ra tranh chip kéo dai. Bén nam
2018, viéc tranh chip cua hai gia dinh dd duwoc UBND x3 H hoa giai thanh
nhung sau d6 tiép tuc tranh chap cho dén cudi nim 2021 UBND xa H tiép tuc
tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Nguyén nhan tranh chap do gia dinh ong
A, ba N xay dung hang rao lam ranh gidi gitra hai gia dinh va stra chira hang rao
nhiéu lan thi 6ng A, ba N da xay l4n sang phan dat cua gia dinh ba C, 6ng H.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd va tai Bién ban dinh gia tai san lap
ngay 29/3/2022 thay rang ranh gidi hién trang st dung dat giita hai gia dinh ba
C, 6ng H va ong A, ba N c6 mdt biric tuong rao do gia dinh 6ng A, ba N xay
dung. Birc tudng rao co thé thio d& duoc ma khong anh hudng gi dén cong trinh
xay dung khéc.

Can clr vao két qua do dac thira dat vao ngay 29/3/2022 ctia Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai thanh phé Vinh, tinh Nghé An di xac dinh hién trang sir
dung dat cua 2 ho gia dinh ba Cao Thi C, 6ng Tran Quéc H va ho gia dinh ong
Ho Sy A, ba Tran Thi N cu thé nhu sau:

Ranh giéi thira dat ho 6ng HO S§ A, ba Tran Thi N:

- Thtra dat s6 48, to ban do 25 theo Gidy chimg nhan quyén s dung dat
dugc gidi han boi cac diém 1,4,5,6,7,8,1 c6 dién tich 260,2m°.

- Thura dat s6 48, t& ban d6 25 theo xac dinh va cam méc tai thuc dia, hién
trang sir dung dat duoc gidi han boi cac diém 1,2,3,4,5,6,7,8,1 c6 dién tich 263,4
m°.

- Phan dién tich ting lén cua thira dat s6 48, to ban do 25 so véi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat (ting 1én thira 49) dugc gidi han boi cac diém
1,2,3,4,2°.1 ¢6 dién tich: 2,6m+2 + 0,6m? = 3,2m°.

Xét thay, can clr vao ranh gi6i dat sir dung cta hai ho lién ké 1a ho gia dinh
ba Cao Thi C, 6ng Tran Quédc H va ho gia dinh ong H6 Sy A, ba Tran Thi N di
dugc xac dinh, cac ho da thoa thuan va thong nhét ky vao bién ban xac dinh ranh
gidi, mdc gidi thira dat do vao ngay 29/3/2022.

Nhu vay, can ctr vao cac tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so thi ba Cao Thi C,
ong Tran Qudc H kién vg chong 6ng H6 Sy A, ba Tran Thi N da xay hang riao
14n chiém 3,2 m’ dat 14 c6 co s6 (c6 so d6 kém theo). Dién tich dat 3,2 m® thudc
quyén sir dung cua gia dinh ba Cao Thi C, ong Tran Qudc H di dugc UBND
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thanh phd Vinh cdp Gidy chirng nhan quyén st dung dét. Tai hd so k§y thuat thira
dat 1ap nam 2001 thé hién dién tich d6 khéng nam trong dién tich dat ma gia
dinh 6ng HO S§ A, ba Tran Thi N duoc sir dung va khong nam trong phan dién
tich dat ma gia dinh 6ng H6 Sy A, ba Tran Thi N duoc cép trong Gidy ching
nhan quyén str dung dat. Mit khac, trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién toa hdm nay, dng A, ba N ddng ¥ tra lai phan dién tich dat 3,2m* di lan
chiém cho ba C, 6ng H. Vi vay, can chip nhin yéu cau khai kién cua ba C, dng
H va budc ong A, ba N phai tra lai phan dién tich dat da 1an chiém.

Theo quy dinh cta phap luat thi ranh giéi gitta cac bat dong san lién ké
dugc xac dinh theo thda thuan cua cac chu sé hiru hodc theo quy dinh cua co
quan nha nudc c6 tham quyén. Nguoi co quyén sir dung dit dugc sir dung khong
gian va long dat theo chiéu thang dimg tir ranh gidi trong khudn vién dat, phu
hop v&i quy hoach xay dung do co quan nha nudc c6 tham quyén quy dinh va
khong dugc lam anh hudng dén viéc st dung dat lién ké ciia ngudi khac. Do
vay, vo chong ong HO6 S§ A, ba Tran Thi N xay hang rao trén phan dat lan
chiém cia gia dinh ba Cao Thi C, ong Tran Qudc H da 1am anh huéng dén
quyén sir dung dat hop phap cua gia dinh ba C, dng H. Gia dinh ba Cao Thi C,
ong Tran Qudc H yéu cau thao dd, viéc thao d& cong trinh xay dung trén phan
dién tich dat lan chiém 1a hang rao khong anh hudng dén cong trinh kién trac
nha éng HO S§ A, ba Tran Thi N nén can budc vo chong 6ng A, ba N phai thao
d& phan cong trinh xay dung trén dién tich dat da 1an chiém va tra lai phan dién
tich da 1an chiém 13 3,2m’ cho gia dinh ba C, 6ng H duoc xac dinh theo cac
diém 1,2,3,4,2°,1 (c6 so d6 kém theo).

[2.2]. Pbi véi ¥ kién phan bién ctia ong HO S§ A, ba Tran Thi N tai phién
hoa giai ngay 27/6/2022 vé viéc yéu cau ba Cao Thi C, éng Tran Qubc H phai
bdi thudng tri gia hang rao theo gia tri ma Hoi dong dinh gia da dinh gia vao
ngay 29/3/2022 véi so tién 7.571.880 dong. Xét 6ng A yéu cau sau khi Toa an
da m& Phién hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai ching cir va hoa
giai. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da tién hanh giai thich quyén va
nghia vu cua bi don c6 yéu cau phan t6 nhung 6ng A cho rang 6ng chi phan bién
ma khong yéu cau phan t6 nén 6ng khdng ndp don yéu cau phan té. Do d6, Toa
an khong tién hanh thyu ly yéu cau phan té cia bi don. Tai phién tda hém nay,
6ng A xin rut yéu cau vé viéc yéu cau ba Cao Thi C, ong Tran Qudc H phai boi
thuong tri gia hang riao theo gia tri ma Hoi dong dinh gia da dinh gia vao ngay
29/3/2022 véi s6 tién 7.571.880 dong. Xét thay viéc rut yéu cau néi trén 1 hoan
toan tu nguyén nén Hoi dong xét xir khong xem xét ddi vai yéu cau nay.

[2.3]. Trong qué trinh 1am don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don ba C, 6ng H ¢ yéu cau 6ng A, ba N phai thao d& cong trinh xay
dung trén dat va tra lai phan dién tich dat Ian chiém Ia 7,5m? Tuy nhién sau khi
c6 két qua do dac thuc té ciia Vin phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phd
Vinh x4c dinh phan dién tich dat gia dinh 6ng A, ba N Ian chiém la 3,2m?. Dén
ngay 23/6/2022 ciing nhu tai phién toa hdm nay ba C, 6ng H c6 don xin rat yéu
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cau vé viéc yéu cau 6ng A, ba N phai thao d& cong trinh xay dung trén dat va tra
lai phan dién tich dat 1an chiém 1a 4,3m% Xét thiy viéc rit yéu cau noi trén 1a
hoan toan ty nguyén, cin cir khoan 2 Diéu 244 Bo luat té tung dan su. Hoi dong
xét xir dinh chi d6i v6i yéu cau nay cua ba C, éng H. Ba C, 6ng H khéng phai
chiu 4n phi d6i voi yéu cau da dinh chi xét xir.

[2.4]. V& chi phi t6 tung va an phi dan su so tham:

V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai
san va chi phi do dac d6i v6i hai thira dat ho ba C, 6ng H va ho ong A, ba N 1a
6.970.000 ddng (Sau triéu chin trim bay muoi nghin dong). Qua trinh giai quyét
vu an ba C, 6ng H da ndp tam rng chi phi trén. Tai phién toa hom nay ba C, 6ng
H tu nguyén chiu Y% chi phi t tung véi sb tién 3.485.000 dong. Ba C, ong H yéu
cau ong A, ba N phai hoan tra cho dng ba % chi phi t6 tung con lai vdi so tién
3.485.000 dong. Xét yéu cau trén 1a chinh dang nén can budc 6ng A, ba N phai
hoan tra cho ba C, 6ng H s tién chi phi té tung 1 3.485.000 dong (Ba triéu bon
tram tam muoi lam nghin dong).

Vé &n phi: Yéu cau caa nguyén don dugc chap nhan nén bi don 1a vo chong
6ng H6 Sy A, ba Tran Thi N phai chiu an phi DSST theo quy dinh ciia phap luat
1a 1.600.000 dong. Xét 6ng A, ba N déu trén 60 tudi (1a ngudi cao tudi), thuoc
truong hop dugc mién an phi quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi nén mién an phi an phi dan su so tham cho 6ng A, ba N.

Tuyén tra lai tién tam tng 4n phi cho nguyén don da nop khi khai kién.

[2.6]. V& quyén khang cdo: Cac duong su co6 quyén khang cdo theo quy
dinh phép luat.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, Dicu 147, khoan 1
Diéu 157, khoan 1 Dicu 161, khoan 1 Diéu 165; khoan 2 Diéu 244, Dicu 243,
Piéu 271, 273 Bo luat to tung dan su; Piéu 166, 170, 203 Luat dat dai nim
2013; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr di véi yéu cau ciia ba Cao Thi C, ong Tran Qudc H vé
yéu cau 6ng Ho S§ A, ba Tran Thi N phai thiao d& cong trinh x4y dung trén dat
va tra lai phﬁn dién tich dét 4,3m”’.

2. Chap nhan yéu cau khai kién doi lai quyén sir dung dat va do bo cong
trinh x4y dyung trén dat ctia ba Cao Thi C, 6ng Tran Quoc H.

Budc 6ng HO Sy A, ba Tran Thi N phai tra lai cho ba Cao Thi C, 6ng Tran
Qudc H phan dién tich dat 1an chiém 3,2 m® tai thira dat sb 49, to ban d6 sb 25,
dién tich sir dung 238 m? thugc xém 15 (nay 1a xm 12), xa H, thanh phé Vinh,
tinh Nghé An. Pat da duoc UBND thanh phé Vinh cap Gidy Chang nhan quyén
st dung dat s6 U 836279, vao so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat sb
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02233 QSDD/ s6 160 QDB/UB (TP) 2002 ngay 20/6/2002 mang tén ba Cao Thj
C, 6ng Tran Quéc H dugc dinh vi nhu sau:

Dién tich 3,2 m? duoc gidi han béi cac diém 1,2,3,4,2°,1 (c6 so d6 kém
theo).

Budc 6ng Ho S§ A, ba Tran Thi N phai thdo d& cong trinh xay dung trén
dién tich dt da 1an chiém dé tra lai dién tich dat cho ba Cao Thi C, 6ng Tran
Qudc H. Moi chi phi thdo d& do gia dinh ong H6 S§ A, ba Tran Thi N phai chiu.

3. V& chi phi t6 tung: Budc HO S§ A, ba Tran Thi N phai hoan tra cho ba
Cao Thi C, 6ng Tran Qudc H chi phi td tung vé6i sb tién 3.485.000 dong (Ba
triéu bdn trim tim muoi lim nghin dong).

4. V& &n phi: Mién toan bd an phi dan su so thAm cho 6ng H6 Sy A, ba
Tran Thi N.

Hoan tra cho cho ba Cao Thi C, dong Tran Qudc H so tién 500.000 dong
(Nam tram nghin dong) da nop tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Vinh
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0009797 ngay 20/01/2022.

5. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cia nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén pH thi hanh &n con pH chiu khoan tién 13i cta s6
tién con pH thi hanh 4n theo muc 1ii suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia
B4 luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép ludt c6 quy dinh khac.

6. Vé hudng dan thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &4n Dan su thi nguoi duoc thi hanh &n
dan sy, ngudi pH thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu
cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac PBiéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an Dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

7. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén lam don khang céo ban an
lén Toa an nhan dan tinh Nghé An trong han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay
tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Vinh;
- Chi cuc THA dan su TP Vinh;
- TAND tinh Nghé An; (ba ky)

- Luu hd so vu an, HCTP.

Ngb Thi Hoa
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