TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban én s6: 300/2022/DS-PT
Ngay: 21/11/2022
Viv “Tranh chap hop ddng tang cho
quyeén su dung dat va doi tai san”.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thdm phén — Chai toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hong;

Céac Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing;
Ong Phan Thanh Tong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Minh Phuong — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ben Tre.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Thanh
Thao — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 11 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc tham cdng khai vu an thu ly s6 263/2022/TLPT-DS ngay 13 thang 10 ndm
2022 vé “Tranh chap hop dong tang cho quyén sir dung dat va doi tai san”.

Do Ban &n dan sy so tham sb 133/2022/DS-ST ngay 18/7/2022 cua Tda &n
nhan dan huyén X, tinh Y bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr phic tham sé: 293/2022/QD-PT ngay
01 thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

Ba ND, sinh nam: 1980; dia chi: 4p K2, xa K, huyén X, tinh Y (c6 mat).
2. Bi don:

- C)ng BD1, sinh nam: 1953;

- C)ng BD2, sinh nam: 1993;

Cung dia chi: ap K1, xa K, huyén X, tinh Y.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong BP1, ong BD2: Ba PD, sinh nim:
1991; dia chi: ap K3, x& K, huyén X, tinh Y (cd mat).

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



Ong LQ, sinh nim 1982; dia chi: s6 nha 85/25, 4p K1, xa K, huyén X,
tinh Y.

Ong LQ uy quyén cho ba ND, sinh ndm: 1980; dia chi: 4p K2, x& K,
huyén X, tinh Y tham gia t6 tung.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don — ba Nb.
NQI DUNG VU AN:

Theo néi dung dn so tham,

Trong don khoi Kién, van ban trinh bay y kién, bién ban 1am viéc, hoa gidi
va tai phién toa nguyén don la ba NP trinh bay:

Ngudn gbc thira dat tranh chap 543, to ban d6 s6 14 1a thuoc mot phan cua
dién tich khoang 1500m? 1a do ba NP va me ruét 1a Bui M hiin tién mua cua dng
Phan T, sinh nim 1951, dia chi: 4p K2, xa K, huyén X, tinh Y vao thoi diém
nam 2004. Gia dat thoi diém d6 1a 45.000.000 ddng, tién giao 1am hai l1an: ba
ND truc tiép giao cho 6ng T 20.000.000 dong (trong d6 phan cia ba NP hin
vao la 10.000.000 dong, con lai la tién cua ba Bui M), lan hai giao s6 tién 1a
25.000.000 dong, ba NP nhd ba Tran Ch giao cho 6ng T (trong d6 tién cia ba
NP hin vao 14 8.000.000 dong, con lai la tién cua ba Bui M). Sau khi nhan
chuyén nhugng xong, ba NB va ba Blui M canh tac dat xuyén subt (dién tich
khoang 1500m?) tir nim 2004 cho dén nam 2017. Trong qua trinh canh tac dat,
ba ND va ba Bui M cling hiin tién xay dyng nha dé & 1a can nha hién trén thira
dat s6 543 @3 duge Toa an tham dinh ghi nhan hién trang theo bién ban xem xét,
thim dinh tai chd ngay 03/6/2021. Chi phi xay dung cin nha 1a 200.000.000
ddng, trong d6 tién cua ba ND hun vao 1a 60.000.000 dong, con lai 1 tién caa ba
BuUi M. Tién mua dat va xay nha ong BP1 khong c6 dong gop. Ong BD1 va cac
em cua ba ND ¢ nha ¢ ap K1, xa K nén khéng vé nha & 4p K2 (do ba NP va ba
Bui M ¢).

Nam 2004 ba ND di day hoC tai truong ABC nay la truong Tran Vian On
¢ huyén X, tinh Y, ba di day va cubi tuan Ve & cung me trén can nha dang tranh
chap. Pén niam 2011, ba NP chuyén vé day tai trudong ABCD tir d6 moi &
thuong Xuyén tai can nha tranh chap. Ngay 29/8/2011, ba NP lam don dé nghi
xéac nhan nha &, dat ¢ hop phap dé duoc cap ho khau riéng va dugc cap ho khau
cho ba NP 1am chu ho dén nay (ba ND c6 cung cap giay xac nhan cua 6ng Phan
T va mot ban photo Pon dé nghi xac nhan nha o, dat ¢ hop phép ngay
29/8/2011).

Ba NP cho rang lic nhan chuyén nhuong dat cua éng T do khong hiéu
biét phap luat va lic d6 ba ND cung ho khau gia dinh voi 6ng BD1, ba Bui M &
ap K1, xa K nén ba ND khong lam thu tuc dung tén quyén st dung dat ma dé
cho cha la 6ng BP1 va me 12 ba Bui M Iam thu tuc chuyén nhuong va dang tén
quyén sir dung dat. Khi ba Bui M mat, ba NP c6 yéu cau chia dat cho mdi nguoi
riéng ting phan nhung 6ng BP1 khong déng y ma 6ng BD1 yéu cau dé éng
BD1 dung tén, sau d6 ong BP1 sé& chia cong bang cho cac con. Vi vay, ba NP
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va cac em cling ky tén tir chdi nhan di san dé ong BP1 dugc ding tén quyen sir
dung dat. Viéc ba NP c6 ky tén vao vin ban phan chia tai san thua ké ngay
29/7/2015 1a &é cho 6ng BD1 (cha rudt ba Nb) dung tén gidy chung nhan quyén
st dung dat thira 324 to ban do sé 14 dién tich 1.265 m? do ba Bui M (me rudt
ba ND mat dé lai) cht ba ND khong c6 ky tén chuyén cin nha sang cho 6ng
BDI.

V& cin nha dang tranh chp: khi tién hanh xay dung nha, 6ng LQ (em ruot
ba ND) c6 phu ngay céng va mot so tién nhung ba Nb khéng blet cu thé bao
nhiéu. Do d6, 6ng LQ khéng yéu cau xem xét vé sé tién cling nhu s6 ngay cong
6ng LQ phu xay nha vi dng LQ c6 nguyén vong dé cin nha nay lam di san tho
cling. Vé hién trang can nha hién nay khong thay do6i so véi bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 03/6/2021 ctia Toa an (nay cin nha khéng ai ¢). Hién
nay, 6ng BP2 va ong BD1 c6 ho khau va sinh sdng tai can nha cdp 4 ¢ ap K1,
xa K, huyén X, tinh Y. Con ba ND khong c6 noi &, phai di & nhd nha nguoi
khac (ba NB van con ding tén so ho khau can nha dang tranh chap).

Vé hién trang dat tranh chap, ong BP2 c6 thoéa thuan cho vo chong ong
Hay thué phan dat xung quanh nha thuoc thira 543, to ban do s6 14 trong thoi
han 02 nam tir ngay 01/9/2020 dén 01/9/2022 dé lam cay giong. Péi vai hop
dong thué dat nay ba NB khéng cd y kién gi. Truong hop ba dugc chap nhan
yéu cau thi ba van dong y tiép tuc cho thué dat cho dén man hop dong vao ngay
01/9/2022, vu viéc thué dat ba va dng Hay sé& ty thoa thuan vai nhau, néu khong
thoa thuan duoc s& yéu cau giai quyét biang vu an khac, khong yéu cau trong vu
an nay.

Vi vay, nay ba ND yéu cau huy hop dong ting cho quyén st dung dat
gitta 6ng BP1 vai 6ng BD2 dbi vai thira dét tranh chap 14 thira 543, to ban d6 s6
14, dién tich theo do dac thuc té 12 598,9 m? toa lac 4p K2, xa K, huyén X, tinh
Y. Ba NP yéu cau 6ng BP2 tra lai cin nha cho ba ND, ba ND dong y hoan gia
tri dat cho ong BD2 theo két qua do dac thyc té 12 598,9 m? trir dién tich cin nha
la 150,54 m? (nha chinh 137,04 m? + nha phuy 13,5 m?) theo gia hoi dong dinh
gia 1a: (598,9 m? - 150,54 m?) x 1.500.000 dong/m? = 672.540.000 dong.

Ba NP dong y két qua do dac, dinh gia, khong yéu cau do dac, dinh gia
lai.

Tai vin ban trinh bay y kién, cac bién ban hoa gidi, ciing nhw tai phién
tda nguoi dai dién theo iy quyen cia bi don la ba DD trinh bay:

Ong BP1 va ong BD2 khong dong Y véi yéu cau khai kién cua ba NP Vi
ly do: Ngudn gdc thira dat 543, to ban d6 s6 14 dang tranh chéap 1a do vo chdng
6ng BP1 nhan chuyén nhuong cia vo chong 6ng T vai gia 45.000.000 dong.
Ong BD1 cho rang ba NB khdng c6 hin tién vao viéc nhan chuyén nhuong dat
tir vo' chong dng Phan T. Sau khi nhan chuyén nhuong vo chong ong BP1 duoc
cap giay chirng nhan quyen st dung dat, ba NP khdng c6 tranh chap hay y kién
gi. Cudi nam 2007 dau nam 2008 am lich, vo chong ong BP1 xay dung nha dé
d, ba NP khong c6 hun tién vao viéc xay dung cin nha dang tranh chap. Vo
chéng 6ng BP1 va cac con canh tac dat va ¢ trén dat tir nam 2004 cho dén nay.
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Viéc ba ND cho rang canh tac dat va & tai can nha tranh chap tir nim 2004
cho dén 2017 1a khong ding thuc té. Nam 2004 ba ND di day hoc & huyén X,
tinh Y (mot hodc hai tuan ba ND méi vé mot 1an). Bén nam 2011, ba ND vé day
hoc & trudng ABCD thi méi V& ¢ trén can nha tranh chap clng ca gia dinh. Nam
2011 ba ND lam don d& nghi xac nhan nha &, dat & hop phap 1a dé cap ho khau
riéng cho ba N, thuan loi viéc di 1am, lic d6 vi 6ng BP1 nghi don dé nghi xéac
nhan nha &, dat ¢ hop phap 1a tha tuc dé cip ho khau cho ba ND nén éng BD1
khong c6 y kién gi. Tuy nhién, to xac nhan d6 khong cé ¥ nghia xac dinh nha,
dat 12 thudc quyén s hitu, s dung caa ba ND, vo chdng 6ng BP1 khéng c6
thoa thuan gi vé viéc cho dat, cho nha cho ba Nb.

Mt khac, khi ba Bui M chét, tit ca cac con trong d6 c6 ba NP déu théng
nhat 1am thu tuc thira ké dé ong BP1 diing tén toan bo phan dat thira 324 tai ap
K2, x4 K. Nam 2017 6ng BD1 da dang ra phan chia dat cho ba ngudi con gom:
6ng LQ, 6ng BD2, ba NP mdi nguoi mot phan. Phan cua 6ng LQ da thoa thuan
ban cho ba ND dé tra no nén vé mat thu tuc phéap ly ba ND duogc dung tén hai
phan (thira 542 va 544), ong BD2 duoc dung tén mot phan thira 543 cling Voi
can nha trén dat. Tir nam 2017 cho dén nay, ba NP ciing khong c6 y kién tranh
chap gi.

Ong BD2 va ong BP1 khong dong y tra cdn nha cho ba Nb vi hi¢n nay
6ng BD2 khong con noi ¢ khéc ciing nhu khong dong y viéc ba ND hoan gia tri
quyen st dung dat nhu 16i trinh bay trén vi 6ng BD1 da ky hop déng tang cho
quyén sir dung dat thira 543, to ban d6 sé 14 hop phap cho ong BD2. Viéc ong
LQ cho ring c6 phu tién va ngay cong khi xay dung nha 1 khong dang vi khi d6
ong LQ chua c6 viée lam, chua c6 thu nhap nén khong cd viéc phu tién cung ba
BUi M cat nha. Ong BD2 c6 cung h¢ khau véi 6ng BD1 tai ap K1, xa K, Huyén
X, tinh Y 1a can choi chir khéng phai 1a can nha cap 4 nhu ba ND trinh bay.

V& hop dong thué quyen st dung dat: Ong BD2 ¢ thoa thuan cho vo
chong 6ng Hay thué phan dat xung quanh nha thugc thura 543, to ban do so 14
trong han 02 ndm tr ngay 01/9/2020 den 01/9/2022. Ben nay hop dong chua heét
han, 6ng BD2 va vo chong dng Hay khong ¢ tranh chap, 6ng BD2 khong yéu
cau giai quyet ve hop dong thué quyén st dung dat trong vu an nay.

Bi don dong y két qua do dac, dinh gia, khéng yéu cau do dac, dinh gia
lai.

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén X dua vu an ra xet
Xur. Tai Ban an dan su so tham so 133/2022/DS - ST ngay 18 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén X da tuyén:

Can ctr cac Diéu 26, 147, 157, 165 cua Bo luat T4 tung dan su.

Can ctr cac Piéu 166, 500, 501, 502 cua B luat Dan sy nam 2015;

Can cr cac Diéu 167, 188 va DPiéu 203 caa Luat dit dai nam 2013.



Can ctr c4c Diéu 12, 26, 27 cta Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh v& mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an. Tuyén xur:

[1]. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba ND vé viéc yéu cau hay
hop dong tang cho quyen sir dung dat lap ngay 31/8/2017 gitra ong BD1 véi 6ng
BD2 ddi véi phan dat theo do dac thuc té cé dién tich 12 598,9 m? thugc thira 543
to ban do s6 14 toa lac x4 K, huyén X, tinh Y.

~ Ong BD2 dugc quyen tiép tuc quan 1y, sir dung phan dat theo do dac thuc

té co dién tich 1a 598,9 m? thudc thira 543 to ban d6 so 14 toa lac tai x& K, huyén
X, tinhY.

DAét c6 t can nhu sau:

- Phia DPong gidp thira 544;

- Phia Tay giap thira 542;

- Phia Nam giap duong;

- Phia Béc giap thira 322.

(C6 hoa d6 thira dat kém theo)

[2]. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba NB vé viéc yéu cau ong

BD2 tra lai can nha nam trén mot phan thira dat 543 to ban d6 s6 14 néu trén co
két cau nhu sau:

- Nha chinh: (01 tang) cip 4 khung bé tong ct thép, tudng xay gach vién
lat gach Ceramic 500 x 500 milimet, mai lop tole trang k&m, tran nhua. Nha cé
chiéu dai 5m, rong 6,8m va dai 11,2m rong 9,2m; téng dién tich 137,04 m2 Ty
1& chét lwong con lai 12 50%.

- Nha phu: khung cot bé tong cdt thép chon chan nén dat, véch g, méi
lop tole Fibro xi mang, khong tran. Nha co chicu dai 3m, rong 4,5m di¢n tich
13,5 m?. Ty Ié chat lugng con lai la 30%.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 28/7/2022, ba NB ¢ don khang céo.

Tai phién toa phic tham, nguyén don — ba ND van giit nguyén yéu cau
khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét lai vy n, tuyén chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, huy hop dong tang cho quyén su dung dat giira ong
BD1 véi 6ng BD2, yéu cau 6ng BD2 tra cho ba ND can nha trén dat tranh chap,
ba NP ddng y tra lai gia tri phan dat con lai cho 6ng BD2 sau khi trir dién tich
can nha.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: Phia bi don khong déng
y véi yéu cau khang cao cua ba Nb, dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét giit y &n
so tham, bac yéu cau khang céo cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu y kién:

5



- Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung da tuan theo ding cac quy
dinh cua phap luat té tung, nhiing ngudi tham gia t6 tung thuc hién ding quyén
va nghia vu quy dinh cua phép luat tb tung.

, -Vé nodi dung: Bé ngf,u Hoi déng xét xur can ctr khoan 1 DBiéu 308 Bo luat
To tung Dan sy, khong chap nhan khang cao cua ba ND, gitt y Ban an dan su so
tham s6 133/2022/DS — ST ngay 18 thang 7 nam 2022 cta Toa an nhéan déan
huyén X.

Sau khi nghién ctru céc tai lidu co trong hd so vu an, 10i trinh bay cua cac
duong su, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Xét khang cao ctia nguyén
donva dé nghi cua dai dién Vién ki€ém sat tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Ba N khang cao va thuc hién céac thi tuc khang cdo hop
1€, trong thot han luat dinh nén dugce xem xét giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[2]. Ba NP cho rang phan dat theo do dac thyc té dién tich 1a 598,9 m?
thuoc thira 543 to ban d6 sé 14 ¢6 nguon goc cua ba NP va ba Bui M (me rudt
ba NP) hun tién mua cia 6ng Phan T vao ndm 2004 (dién tich khoang 1500 m2).
Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat coa ong T thi ba ND va ba Bui
M hun tién xay nha &, dén khi ba Bli M mat, ba NP tiép tuc ¢ trén cin nha nay.
Sau khi ba Bui M mat, 6ng BP1 (cha rudt ba NB) Iam thu tuc thira ké, ding tén
gidy chung nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) toan bo thira 324 to ban dd s6
14 dién tich 1265 m? sau d6 6ng BP1 tach thira 324 to ban db s6 14 thanh céc
thira nho, trong d6 c6 thira 543 to ban db s 14 ong BP1 ting cho ong BP2 (bao
gom can nha trén dat). Cho nén, ba ND khoi kién yéu cau hay hop dong ting
cho quyén st dung dat 1ap ngay 31/8/2017 giita ong BP1 va 6ng BD2, dong thoi
ba NP yéu cau 6ng BD2 tra lai cin nha trén dat cho ba Nb.

[3]. Phia bi don cho rang ngudn gbc phan dat tranh chap 14 tai san chung
cua 6ng BP1 véi ba Bli M ciing mua cua ba Nguyén Thi Pau vao nam 2004
(6ng BP1 va ba Bli M cung dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat). Sau
khi ba Bli M mat, 6ng BP1 cuing cac con gom ba NP, ong LQ, ong BD2 lam
van ban thoa thuan dé ong BP1 ding tén GCNQSDD toan bo thira 324 to ban
d6 sb 14 dién tich 1265 m? sau d6 ong BP1 tach thira 324 to ban d6 sb 14 thanh
cac thira nho (thira 542, 543, 544 clng to ban d6 s6 14) dé phan chia cho céac
con, trong d6 thira 543 to ban d6 s6 14 ong BP1 tang cho ong B2 (bao gom
cin nha trén dat), ba NP duoc ong BP1 tang cho thta 542, dng LQ duoc ting
cho thtra 543 nhung 6ng LQ thoa thuan chuyén nhuong cho ba NB. Do dé, dng
BD1, 6ng BD2 khong ddng y hay hop dong ting cho quyén sir dung dat lap
ngay 31/8/2017 giita 6ng BP1 va 6ng BD2, ciing nhu 6ng BP2 khong dong y
tra lai can nha trén dat cho ba ND.

[4]. Xét hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 31 thang 8 nam 2017
gitra bén tang cho la 6ng BB1, con bén duoc tang cho la dng BD2:



[4.1]. V& hinh thic: Hop dong ting cho quyén st dung dat giita cac bén
duoc lap thanh van ban véi tiéu dé “Hop dong ting cho quyén sir dung dat” cé
chit ky, chit viét caa 6ng BD1 (dudi muc Bén A - Bén ting cho) va chix ky, chit
viét cua 6ng BD2 (dudi muc Bén B - Bén duogc ting cho) dugc ching thuc tai
Uy ban nhan dan xa K, huyén X, tinh Y ngay 31/8/2017 (s6 chang thyuc 518,
quyén 01/2017-SCT/HD,GD). Nhu vay, cin ci Piéu 100 cia Luat dit dai nim
2013, Biéu 502 cua Bo luat dan su nam 2015, Hop dong ting cho quyén sir dung
dat giira cac bén thuc hién dang vé mat hinh thirc theo quy dinh.

[4.2]. Vé noi dung cua hgp ddng va qua trinh thyc hién hop dong Hop
ddng tang cho quyén st dung dat c6 ghi thira dat s6 543, to ban d6 s6 14, dién
tich 598,9 m?; dia chi thura dat: 4p K2, x& K, huyén X, tinh Y; muc dich sir dung,
thoi han sir dung, ngudn gdc st dung, quyén va nghia vu cua cac bén...do do
Hop ddng ting cho quyén sir dung dat dam bao vé noi dung theo quy dinh Piéu
501 cua B6 luat dan sy nam 2015.

Vé nguon géc phan dat tranh chap, xét thay thira dat s6 543, to ban do sd
14, dién tich 598,9 m? theo ban do thanh lap nam 1995 1a mot phan thara 1808 to
ban d6 goc s6 1 dién tich 2670 m? toa lac tai x4 K, huyén X, Bén Tre da duoc
UBND huyén X cap GCNQSDPD lan dau cho ba Nguyén Thi Pau vao ngay
27/7/1996. Ben ngay 09/11/2004, thira 1808 to ban do goc so 1 tach mot phan
thira dat méi thanh thira 2850 dién tich 1486 m? chuyén quyén str “dung dat cho
6ng BP1 va ba Bli M (duoc Uy ban nhan dan huyén X cap bién dong
GCNQSDD ngay 02/12/2004). Ngay 13/11/2007, thua s6 2850 dién tich 1486
m? tach thanh thira 2943 dién tich 267 m? 6ng BP1 va ba Bli M chuyén nhuong
QSD dét cho ba Tran Ch; thira s6 2850 con lai dién tich 1219 m? dugc Uy ban
nhan dan huyén X cip GCNQSDD ngay 13/11/2007 cho 6ng BD1 va ba Bui M.
Theo ban d6 chinh quy, thira 2850 néu trén thay di thanh thira 324 to ban dd s6
14 dién tich 1265 m? duoc Uy ban nhan dan huyén X cip GCNQSDD ngay
17/9/2012 cho éng BP1 va ba Bli M. Ngay 14/9/2015, thira 324 to ban d6 s6 14
dugc Uy ban nhan dan huyén X cap GCNQSDBP cho 6ng BP1 theo thu tuc thira
ké. Thang 8 nim 2017, thra 324 to ban d6 s6 14 6ng BP1 tach thanh céc thua
542, 543, 544 ciing to ban d6 s6 14 dé phan chia cho cac con: trong dé thira 543
to ban do s6 14 6ng BP1 ting cho 6ng BP2 (bao gom cin nha trén dat); thira
542, 544 6ng BP1 tang cho ba NB. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
ba NP ciing thira nhan c6 ky tén vin ban phan chia tai san thira ké dé 6ng BP1
lam tha tuc thira ké dimg tén GCNQSDD thira 324 to ban d6 s6 14 néu trén.
Trong khi d6, ba NP cho rang ba NP va ba Bui M hon tién dé mua (nhan
chuyén nhuong) quyén sir dung dat caa 6ng Phan T (chong ba P4u) nhung van
déng ¥ dé ong BP1 va ba Bui M dung tén GCNQSDD 1a khong c6 co sd. Mt
khéc, tai gidy xac nhan cua 6ng Phan T ngay 23/4/2018 thé hién ba Bli M va ba
ND c¢6 hin tién mua dat cua vo chong 6ng T phan dat dién tich 1500 m? (khéng
ghi sb thira, s6 to ban dd, toa lac tai dau, co ghi tir can), trong d6 ba NP va ba
Bé dit coc trude 20.000.000 ddng (dng T khong xéac dinh ba ND hiin bao nhidu
tién), ba BUi M tra phan con lai 1a 25.000.000 dong; 6ng BP1 va ba Bli M ciing



dang tén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, ba N khong diing tén
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Theo bién ban xac minh ngay 14/12/2021 cua Toa an nhan dan huyén X
thi 6ng Phan T trinh bay vo chong 6ng chuyén nhuong khoang 1500 m? dat Vi
gia 45.000.000 dong, do Can tién nén 6ng nhan trude 20.000.000 dong tlen hay
do chinh ba Nb glao (1a tién cua ba ND), luc d6 c6 mat ba Bui M, con s tién
25.000.000 dong con lai do ba Bui M tra (Ia tién cua ba Bli M). Qua d6 cho
thay 1oi trinh bay caa dng T khong thdng nhat nhau nén khong co co s Xem xét.

Tt nhitng nhan dinh trén, c6 co s& dé xac dinh thira dat s6 543 to ban dd
56 14 dién tich theo do dac thuc té 598,9 m? c6 nguon géc l1a cua ong BP1 va ba
BuUi M nhan chuyén nhuong quyén su dung dat cia ba Nguyén Thi PAu vao nim
2004. Phia ba Nb cung thtra nhan Van dé nay. Sau khi ba Bui M chét, 6ng BP1
lam tha tyc thtra ké va tang cho quyén st dung dat cho 6ng BD2 1a phi hop. Do
d6, khong co can cir chap nhan yéu cau khoi kién cia ba ND vé viéc hiay hop
dong tang cho quyén su dung dat lap ngay 31/8/2017 giita 6ng BP1 va ong
BD2.

’ [5]. Xet yéu cau ctiia ba NP vé viéc yéu cau ong BD2 tra lai can nha trén
dat tranh chap cho ba Nb:

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 03/6/2021 cua Toa an nhan
dan huyén X ghi nhan can nha co6 két cau nhu sau:

- Nha chinh: (01 tang) cip 4 khung bé tdng ct thép, tuong xay gach vién
lat gach Ceramic 500 x 500 milimet, mai lop tole trang k&m, tran nhua. Nha cé
chiéu dai 5m, rong 6,8m va dai 11,2m rong 9,2m; téng dién tich 137,04 m2 Ty
1& chét lwong con lai 12 50%.

- Nha phu: khung cdt bé tong cot thép chon chan nén dat,vach g, mai lop
tole Fibro xi méng, khong tran. Nha c6 chieu dai 3m, rong 4,5m dién tich 13,5
m2. Ty Ié chat lugng con lai 1a 30%.

Phia ba NB cho rang ba NP ¢6 hin tién véi ba Bui M dé xay dung cin
nha nay va sinh séng cing ba Bui M. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu
an, ba ND lai cho rang ong BP1 va ba Bui M ting cho ba NP cin nha trén dat
tranh chap. Dén khi ba Bli M qua doi ba NP sinh séng mot thoi gian thi bi 6ng
BD2 dudi ba ND ra ngoai 6.

Xét thdy, tai don trinh bay ngay 27/10/2021, ba ND trinh bay ba ND c6
phu ba Bui M 5.000.000 ¢6ng mua gach va ba Bui M dtng ra tra tién gach tong
sb tién 12.000.000 ddng (tai phién toa ba NP trinh bay c6 cho ba Bui M
3.000.000 dong mua gach); ba NP khang dinh tién cong xay nha do ba Bli M
tra tryc tiép ciing nhu ba BUi M 13 ngudi tra tién vat lidu xay dung mua ¢ co s
Ly Lan. Loi trinh bay nay cua ba Nb cung phu hop véi loi trinh bay cua ong
Duong Thanh Quan tai gidy xac nhan ngay 15/10/2021 thé hién ong BP1 va ba
Bui M 1a nguoi thué va tra tién cong xay dung can nha tranh chap cho 6ng Quan
véi sb tién 34.250.000 dong (BL 49).



Theo gidy xac nhan ngay 22/10/2021 cua 6ng Ngd Thanh Phong trinh bay
chi c6 ba NP va ba Bui M sinh séng tai ngdi nha sé 219/14 ap K2, xa K. Sau khi
ba Bli M chét, ba ND van tiép tuc sinh séng mot minh tai ngdi nha d6 dén nim
2017 nhung 6ng Phong khong c6 xac nhan ba ND la chua s¢ hitu ngbi nha nay.
Ngoai ra, tai bién ban xac minh ngay 14/12/2021 cua Toa an nhan dan huyén X
d6i v6i ba Tran Thi Thu Nga (1a truong ap K2, xa K thoi diém nam 2011) thi ba
Nga cho rang “luc d6 ba Bui M c6 dén nhd xac nhan cho ba NB dé ba ND dugc
cap s6 ho khau. Theo quy dinh lac d6 thi dwong sy ¢ 6n dinh 06 thang thi duoc
X4c nhan dé cap ho khau ma ba NP va ba Bui M di ¢ nha d6 khoang 01 nim
nén ba mai xac nhan vao don”. Can cur bién ban xac minh ngay 14/12/2021 cua
Toa &n nhan dan huyén X déi véi Uy ban nhan dan x& K, huyén X thi vao ngay
29/8/2011 Uy ban nhan dan xa K ¢6 xac nhan don dé nghi x4c nhan nha ¢, dat &
hop phap cia ba NP thi day 1a mau don dé ngudi dan duoc cap sé ho khau méi,
viéc cin nha do ai xay dung, thuoc sé hiru caa ai thi Uy ban nhan dan xa K
khéng ro.

Nhu vay, tir nhiing tai liéu, chang ¢ néu trén déu khong ching minh
duogc viéc ba ND dugc 6ng BP1 va ba Bui M tang cho can nha ma cac bén dang
tranh chap. Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba NP vé viéc yéu cau 6ng BD2 tra lai cin nha trén dat tranh chap la phi hop
véi qui dinh cta phéap luat.

Péi voi hop dong thué quyén sir dung dat thira 543 to ban do sb 14 gitra
ong BD2 vai 6ng Tran Vin Hay va ba Nguyén Thi Ngoc Thay thoi han 02 nim
tir ngay 01/9/2020 dén ngay 01/9/2022 do cac bén khéng yéu cau giai quyét
trong vy an nén Toa an cap so tham khdng xem xét 14 c6 can cu.

[6] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay ba ND khéang céo
nhung khong cung cap duoc tai liéu, chiang cr nao chiing minh cho yéu cau
khang c&o cua minh la ¢6 can cir nén Hoi dong xét xir khong chap nhan. Tuy
nhién, can diéu chinh phan quyét dinh cua ban an so tham cho dting véi yéu cau
cua duong su.

[7]. Quan diém caa Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop véi cac
tai liéu chung cur co trong hd so vu &n va nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén
duogc chap nhan, giit y ban an so tham.

[8]. Do khang cao khdng duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu &n
phi dan su phdc tham.

Vi cac I trén;
QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;
Khéng chap nhan khang cao cua ba NP.

Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6: 133/2022/DS-ST ngay 18/7/2022 cua
Toa &n nhan dan huyén X.

Cu thé tuyén:



Can cir cac Piéu 26, 147, 157, 165 cua Bo luat T6 tung dan su.
Can ctr cc Piéu 166, 500, 501, 502 cua Bo luat Dan sy nim 2015;
Can c(r cc Piéu 167, 188 va Diéu 203 cua Luat dat dai nim 2013.

Cin cir céc Dicu 12, 26, 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mac thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an. Tuyén xur:

[1]. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba ND vé viéc yéu cau hay
hop dong tang cho quyen st dung dat lap ngay 31/8/2017 gitra ong BD1 véi 6ng
BD?2 d6i véi phan dat theo do dac thuc té c6 dién tich 1a 598,9 m? thudc thira 543
to ban d6 sb 14 toa lac xa K, huyén X, tinh Y.

(C6 hoa dd thtra dat kém theo)

[2]. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba N vé viéc yéu cau ong
BD2 tra lai cdn nha nam trén mot phan thira dat 543 to ban d6 so 14 néu trén co
ket cau nhu sau:

- Nha chinh: (01 tang) cap 4 khung bé tdng cot thép, twong xay gach vien
lat gach Ceramic 500 x 500 milimet, mai lop tole trang kém, tran nhya. Nha c6
chiéu dai 5m, rong 6,8m va dai 11,2m rong 9,2m; tong dién tich 137,04 m2. Ty
I¢é chat Iugng con lai la 50%.

- Nha phu: khung cot bé tong cét thép chon chan nén dat, vach go, méi
lop tole Fibro xi mang, khong tran. Nha co chicu dai 3m, rong 4,5m dién tich
13,5 m?. Ty Ié chat lugng con lai la 30%.

[3].Vé chi phi tb tung:

Ba N phai chiu chi phi t6 tung so tién 1a 3.300.000 dong (ba triéu ba
tram nghin dong) va da nop xong.

[4].Vé an phi dan su so tham:

Ba ND phai chiu an phi khdng c6 gia ngach 1a 300.000 dong (ba tram
nghin dong) nhung duoc trir vao tam ung an phi ba Nb da nop 300.000 dong (ba
trdm nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi so 0007232 ngay
20/4/2021 caa Chi cuc thi hanh an dan su huyén X, Bén Tre.

Ba ND phai chiu an phi c6 gia ngach la 10.043.000 dong (mudi tridu
khong tram bon muoi ba nghin dong).

[5]. V& &n phi dan sy phac tham: Ba NB phai chiu &n phi 1a 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) nhung duoc trir vao so tién tam ang an phi ma ba Nb da
nop theo bién lai thu s6 0008385 ngay 11/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén X, tinh Y.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va co don yéu cau thi hanh an cta
ngudi duge thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo murc
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131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015.

“Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, c6 quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7,
7a va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy”.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- uyen X; N r kg A N
“VKSND tinh Bén Tre: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén X;
- Céc duong su;

- Phong KTNV&THA TAND tinh; ~ 7 s
- Luu hd so vu an. (B a ky)

Nguyén Thé Hong
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