TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THACH THAT Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

Bén 4n sb: 37/2019/DS-ST.
Ngay: 22/11/2019.
VIV “tranh chidp hop dong thé chap
quyén sir dung dat”.
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THACH THAT, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ta Thi Ninh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Bui Pang Ly

2. Ba Nguyén Thi Mai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pinh Sang, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Thach That, thanh ph Ha Nbi.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dén huyén Thach Thét tham gia phién toa:
Ong Phung Van Chung, Kiém sat vién.

Ngay 06 va ngay 22 thang 11 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan huyén
Thach That xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 24/2019/TLST-DS ngay 21
thang 3 nam 2019 vé tranh chap Hop dong thé chap quyén si dung dat theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 50/2019/QDXXST-DS ngay 10 thang 10 nam 2019,
Quyét dinh hodn phién toa s6 23/2019/QDST-DS ngay 28/10/2019, Quyét dinh
tam ngirng phién toa s6 03/2019/QDST-DS ngay 06/11/2019 va Thong béo vé viéc
tiép tuc phién toa s6 06/2019/TB-TA ngay 15/11/2019, giita cac duong su:

- Pong nguyén don:

+ Anh Kiéu Xuan Ch, sinh ndam 1990 (c6 mit)
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Dia chi: Thén Tr M 1, X3 T X, huyén Thach That, TP. Ha Noi.

+ Ba Pang Thi Nh, sinh ndm 1958 (ving mit)

Dia chi: Thon T M 1, xa T X, huyén Thach That, TP. Ha Noi.

+ Chj Kiéu Thj H, sinh nim 1984 (Véng mat)

Dia chi: Thon Tr M 1, x4 T X, huyén Thach That, TP. Ha Noi.

+ Chi Kiéu Thi H, sinh nim 1986 (ving mit)

Dja chi: Th M 1, x3 T X, huyén Thach That, TP. Ha Noi.

+ Chi Kiéu Thi P, sinh nim 1988 (ving mit)

Dia chi: Thon B S, xa Y Tr, huyén Thach Thﬁt, TP. Ha No1.

- Bi don: Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam (Agribank)

Dia chi: S6 02, duong Lang Ha, quan Ba Dinh, TP. Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc Kh — Cha tich HDTV

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Puc Th, Giam ddc Agribank —
Chi nhanh Luong Son (Theo vin ban uy quyén sd 510/QD-HPTV-PC ngay
19/6/2014) (c6 mat).

- Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ong Kiéu Luong Th, sinh nim 1957 (ving mit)

Dja chi: Thon Tr M 1, X3 T X, huyén Thach Thét, TP. Ha Noi.

+ Chi Kiéu Thi Ph, sinh ndm 1981 (vang mat)

Dia chi: Thon Tr M 1, x& T X, huyén Thach That, TP. Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia cac dong nguyén don 1a ba Nh, chi H, chi
H, chi Pudng va cia nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 éng Th, chi
Phiic 1 anh Kiéu Xuan Ch (Theo cac van ban ty quyén ngay 22/3/2019) (c6 mat).

Dja chi: Thon Tr M 1, x4 T X, huyén Thach Thét, TP. Ha Noi.

+ Cong ty TNHH Ph B H B (tén cii: Cong ty TNHH PhD)

Try s6: X6m Ch, x& T X, huyén Thach That, TP. Ha Noi

Nguoi dai dién theo phép luét (theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép)

ong Kiéu Pang N, sinh nim 1977 — Tong giam déc (xin vang mit)
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NDKNKTT: Thén Tr M 1, x4 T X, huyén Thach That, TP. Ha Noi

Hién dang thi hanh an tai trai tam giam Cong an tinh Hoa Binh.

Nguoi dai dién theo phap luat (theo khoan 6 Diéu 13 Luat Doanh nghiép
2014) 1a anh Kiéu Van V — Thanh vién cdng ty (xin vang mit).

Pia chi: Thén Tr M 1, x& T X, huyén Thach Thét, TP. Ha Noi

+ ij ban nhan dan xa T X, huyén Thach Théat

Tru so: xa T X, huyén Thach Thét, TP. Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pinh Cong L — Chii tich UBND xa T X
(xin vang mat).

Ngwoi lam chung:

- Ong Bui Vin S, sinh nim 1955

bia chi: Thon Déng D, xa T X, huyén Thach Thét, TP. Ha Noi.

La Pho Chu tich UBND xa T X giai doan 2006 — 2015.

NOI DUNG VU AN;

Theo don khoi kién dé ngay 28/02/2019 cuia cac nguyén don va cac tai liéu c6
trong ho so thi nguyén don trinh bay noi dung nhu sau:

“Ngay 13/07/2001, gia dinh t6i dwoc UBND huyén L S — tinh Hoa Binh cép
GCNQSDBD thé cu va dét trong cdy 1au nam dién tich 856m?, sé R827610, dia chi
thira dat: T M, x& T X, L S, Hoa Binh (Nay 1a: Trai Méi 1, x4 T X, Thach That, Ha
Noi) (Giay chitng nhan ghi cip cho h¢ ba Kiéu Thi Ph). Ho gia dinh ching t6i vao
thoi diém ngay 13/07/2001 gdom c6 cac thanh vién sau: Kiéu Luwong Th, Dang Thi
Nh, Kiéu Thi Ph, Kiéu Thi H, Kiéu Thi H, Kiéu Thi B, Kiéu Xuan Ch clng c6
HKTT: Tr M, T X, Luong Son, Hoa Binh (nay la: T M 1, T X, Thach That, Ha
Noi).

Nam 2007, anh Kiéu Pang N, SN: 1977; HKTT: T M 1 — T X — Thach That
— Ha Noi 1a Giam déc Cong ty TNHH Pha Pat Hoa Binh ¢6 muon gia dinh t6i 01
GCNQSDD s6 R827610 néu trén dé lam thu tuc bao 14nh cho Cong ty TNHH Phu
Pat vay tién tai Ngan hang Néng Nghiép va Phat Trién Nong Thén (chi nhanh L S
— Hoa Binh). Tuy nhién, thoi diém d6 chi c6 ng Kiéu Luong Th va chi Kiéu Thi
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Ph nhét tri ding Gidy chang nhan quyén sir dung (sau day goi tit 1a GCNQSDD)
dat s6 R827610 dé bao 1anh khoan vay cia Cong ty TNHH Phu Dat, c4c thanh vién
con lai 1a ba Bing Thi Nh, ba Kiéu Thi H, ba Kiéu Thi H, ba Kiéu Thi b, dng Kiéu
Xuan Ch khdng nhat tri.

Tuy nhién, qua tra cttu théng tin chdng toi biét:

- Ngay 10/02/2007, cac bén gém: Ngan hang ndng nghiép va phét trién ndng
thon chi nhanh Luong Son — Hoa Binh (bén nhan thé chap), ba Kiéu Thi P (bén thé
chap) va Cong ty TNHH P D (bén vay vén) da ky Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat caa bén thir ba sé 42 ngay 10/02/2007 dé thuc
hién nghia vu tra ng ddi véi khoan vay cua Céng ty TNHH Ph B theo hop ddng tin
dung sé 74903150042 ngay 02/03/2007.

- Ngay 27/12/2011, cac bén gom: Ngan hang ndng nghiép va phat trién ndng
thon chi nhanh Lwong Son — Hoa Binh (bén nhan thé chap), ba Kiéu Thi Ph (bén
thé chap) va Cong ty TNHH Ph D (bén vay vén) tiép tuc ky Phu luc bd sung hop
dong thé chap sb: 42/PLBX.

Chung tdi khong hiéu vi sao chi ¢d chit ky cua dng Kiéu Luong Th va ba
Kiéu Thi Ph ma van thuc hién hop dong thé chap va bao I1anh khoan vay cua Céng
ty TNHH Ph B tai Ngan hang Néng Nghiép va Phat Trién Néng Thon chi nhanh L
S — Hoa Binh.

Nhan thay viéc ky hop dong thé chap dé bao 1anh khoan vay cia Cong ty
TNHH Ph D tai Ngan hang Nong Nghiép va Phéat Trién Néng Thén chi nhanh L S —
Hoa Binh ma chi c6 hai thanh vién trong gia dinh ky, cac thanh vién con lai khong nhat
tri, khong ky hop dong bao Ianh Ia hop dong trai quy dinh ciia phap luat 1am anh huong
nghiém trong dén quyén loi caa cac thanh vién trong gia dinh.

Can cuw

- Céac quy dinh cua phap luat vé& quyén tai san chung quy dinh: Quyén sir
dung dat ciia ho gia dinh dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén cap GCNQSDD
mang tén “Ho gia dinh”, tirc 12 quyén sir dung dat d6 duogc coi 1a tai san chung cta
ho gia dinh. Theo quy dinh vé chiém hiru, st dung, dinh doat tai san chung cua ho

gia dinh thi c4c thanh vién ctia ho gia dinh chiém hitu va st dung tai san chung cua
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ho theo phuong thirc théa thuan. Viéc dinh doat tai sdn chung cua ho gia dinh phai
duoc cac thanh vién tir du 15 tudi tré 1én dong .

- Can ctr Piéu 109 B luat Dan sy nim 2005 quy dinh: “Vi¢c dinh doat tai
san 1a tu liéu san xuét, tai san chung c6 gia tri 16n cia ho gia dinh phai dugc cac
thanh vién tir 15 tudi trd 1én dong ¥; dbi véi cac loai tai san chung khac phai dugc
da s6 thanh vién tir da 15 tudi trér 1én dong v,

- Can cir khoan 2 Biéu 146 Nghi dinh 181/2004/NB-CP cua chinh phu ban
hanh ngay 29/10/2004 vé thi hanh luat dat dai quy dinh: Viéc thé chap, cam cb,
bao 1anh bang quyén st dung dat thudc quyén st dung chung cia ho gia dinh phai
duoc tat ca cac thanh vién c6 du nang luc hanh vi dan sy trong ho gia dinh d6
théng nhat va ky tén hoic c6 vian ban uy quyén theo quy dinh cia phap luat.

- Cin ctr khoan 4 Diéu 16 Quyét dinh s6 217 cua Thong doc ngan hang nha
nude quy dinh vé viéc ban hanh quy ché thé chap, cim cb tai san va bao lanh vay
vbn ngan hang: DAi vai tai san sir dung vao viéc thé chap, cam cd, bao lanh cua Ho
gia dinh thi phai dugc sy dong ¥ va cd cam két cua cac thanh vién dong sé hitu
trong gia dinh.

Can cr cac quy dinh vién dan néu trén: khi thé chip, cam cd, bao 1anh vay
vbn ngan hang bang quyén sir dung dat cia ho gia dinh thi phai co sy thoéa thuin
duoc sy dong y va co cam két cua cac thanh vién trong ho gia dinh toi.

Can ctr thyc té tir viéc cac thanh vién chwa dong y cho viéc s dung
GCNQSDD cua ho gia dinh to6i bao lanh khoan vay caa Cong ty TNHH Ph D tai
ngan hang Nong Nghiép va Phat Trién Nong Thon chi nhanh L S, tinh Hoa Binh,

Cian ctr Pidu 132 B luat dan sy nam 2015 vé Thoi hiéu yéu cau Toa an
tuyén bd giao dich dan su vo hiéu: “Péi vdi cdc giao dich dan sy dwoc quy dinh tai
Piéu 122 va Diéu 123 cia Bé ludt nay thi thoi hiéu yéu cau Toa én tuyén bé giao
dich ddn sw vo hiéu khong bi han ché.”

Diéu 123 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh: Giao dich dan sy v hiéu do vi
pham diéu cAm cua phap luat, trai dao duc xa hoi: “Giao dich dan sw c6 muc dich

b

va ngi dung vi pham diéu cam cua phap ludt, trdi dao dirc xa hgi thi vo hiéu.’



Nhan thay viéc ngan hang cho thé chap QSDPD khi chua duoc sy déng Y cua
tat ca cac thanh vién trong gia dinh t6i 1a tréi quy dinh cua phép luat, trai véi quyét
dinh cua Théng d6c Ngan hang Nha nudc trong viéc thuc hién cac quy dinh thé
chap tai san, bao lanh vay von ngan hang.

Tur nhitng cdn ctr d3 phén tich va trinh bay & trén chdng t6i gom: Kiéu Xuan
Ch, Bang Thi Nh, Kiéu Thi H, Kiéu Thi H, Kiéu Thi B lam don dé nghi Toa &n
nhan dan huyén Thach That — thanh phd Ha Noi tuyén vo hiéu Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cua bén tha ba sb: 42 ngay
10/02/2007 va Phu luc hop dong bd sung hop dong thé chap sé: 42/PLBX, ngay
27/12/2011 do vi pham diéu luat d3 vién dan néu trén”.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cia cac nguyén don gilt nguyén cac
yéu cau nhu trong don khoi kién.

Tai ban tu khai dé ngay 06/5/2019, bj don 13 Ngan hang nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam trinh bay:

Ngay 10/02/2007, cac bén gom: Bén nhan thé chap (Bén A) 1a Ngan hang
Nong nghiép &PTNT Huyén L S, Tinh Hoa Binh, nguoi dai dién 1a 6ng VO Thanh
L, chirc vu: Trudng phong giao dich Nam L S, Ngan hang Nong nghiép & PTNT
Huyén L S, Tinh Hoa Binh. Bén thé chap (Bén B) la ba Kiéu Thi Ph, bén vay von
(Bén C) la Cong ty TNHH Ph B, nguoi dai dién 1a 6ng Kiéu Pang N, chuc vu
Giam dbc dd ky hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ctia bén thir ba s 42 gdom:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cia bén tha
ba s6 42 ngay 10/02/2007.

Pon yéu cau ding ky thé chap bang quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat ciia bén thir ba ngay 10/02/2007.

Bién ban xac dinh gia tri tai san dam bao ngay 10/02/2007.

Bién ban xac dinh lai gia tri tai sdn ddm bao ngay 18/06/2010.

Bién ban xéc dinh gia tri tai san dam bao ngay 27/12/2011.

Phuy lyc bo sung hop dong thé chap ngay 27/12/2011.



Tai thoi diém ky hop dong thé chip trén ngudi ding tén trén GCNQSDD 13
ba Kiéu Thi Ph va ngudi lién quan 1a Ong Kiéu L TH ky vao hop dong thé chap.
Viéc ky két hop dong trén dam bao dung quy dinh cia phap luat ¢ dugc UBND
xa T X chung thuc va Phong tai nguyén va moéi truong huyén Luong Son ching
nhan.

Bi don dé nghi Toa an dam bao quyén loi hop phap cua Ngan hang dbi voéi
tai san hién dang thé chip trén.

Tai phién toa bi don giit nguyén ¥ kién nhu trén va dé nghi Toa an cong
nhan hiéu luc cua cac hop dong néu trén.

Tai ban tu khai dé ngay 22/3/2019, nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 1a
chi Kiéu Thi Phuc trinh bay:

“T6i ¢6 quan hé ho hang voi anh Kiéu Piang N — Giam ddc Cong ty TNHH
Ph D. B6 dé anh N va b dé t6i 1a hai anh em rudt, anh N 1a anh ho toi.

Pau nam 2007, anh N ¢6 dit van dé hoi b t6i dé muon gia dinh tdi quyén
sit dung 02 thira dat s6 142 va 144 to ban do s6 24D tai xom Tr M, x& T X (cé4c
thira dat dugc cAp GCNQSDD s6 R827610 ngay 13/7/2001 cho ho gia dinh toi) dé
thé chap dam bao khoan vay ctia cong ty TNHH P B do anh N 1am Giam ddc.

Thoi diém ngay 13/07/2001, ho gia dinh toi gom: toi 1a chu ho, b t6i 14 ong
Kiéu Luong Th, sinh nim 1957, me tdi ba Ping Thi Nh, sinh nim 1958, va cac em
t6i 1a chi Kiéu Thi H, sinh nim 1984, chi Kiéu Thi H, sinh nam 1986, chi Kiéu Thi
D, sinh nam 1988, anh Kiéu Xuan Ch, sinh nim 1990. B t6i ¢ déng ¥ va ban bac
lai v6i gia dinh nhung me t6i va cac em t6i khong dong y.

B4 t6i c6 thong bao lai cho anh N biét va anh N ¢6 noi 1a s& thong bao lai
v6i Ngan hang dé xem ngan hang c6 déng y cho vay hay khong.

Sau do, anh N va can bd ngan hang c6 néi lai véi bd t6i 1 chi can bd toi va
cha ho 14 t6i ky thi ngan hang van dong y cho vay nén dén ngay 10/02/2007, anh N
va can bd Ngan hang c¢6 moi bd toi va téi dén Agribank chi nhanh L S dé ky Hop
ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién voi dit cua bén thar ba sd: 42
ngay 10/02/2007 dé thuc hién bao lanh nghia vy tra no ddi v6i khoan vay ciia Cong
ty TNHH Ph D theo hop dong tin dung sb 74903150042 ngay 02/03/2007.
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Do can bd Ngan hang khong doi hoi phai c6 ddy du cac thanh vién trong ho
gia dinh t6i ky hop dong thé chap nén tdi va bd t6i nghi viéc d6 1a hop phap nén
khong néi lai chuyén nay cho gia dinh.

Dén ngay 27/12/2011, cac bén gdm: Ngan hang nong nghiép va phat trién
ndng thén chi nhanh L S — H B, anh Kiéu Pang N va tdi tiép tuc ky Phu luc bd
sung hop dong thé chip sd: 42/PLBX dé diéu chinh gia tri tai san thé chép 1a
6.848.000.0004.

Sau ndy, cac thanh vién trong gia dinh t6i biét viéc t6i va bd t6i co ky hop
ddng thé chap dé dam bao khoan vay ctia Cong ty TNHH Ph P nén di khong dong
¥ va nhiéu 1an yéu cdu anh N tra no cho Agribank chi nhanh L S dé tra lai
GCNQSDD cho gia dinh ching t61. Tuy nhién, do anh Ninh khong trd dugc ng nén
cac thanh vién con lai trong ho gia dinh chung t61 gém ba Pang Thi Nh la me t6i,
chi Kiéu Thi H, chi Kiéu Thi H, chi Kiéu Thi D, anh Kicu Xuan Ch la cac em tdi
da khai kién tai Toa an Nh dan huyén Thach Thét dé yéu cau tuyén bd hop dong
thé chap va phu luc hop dong thé chap quyén st dung dat néu trén vo hiéu.

Nay céac nguyén don khaoi kién v6i yéu cau nhu trén t6i ¢6 ¥ kién nhu sau:

Viéc bd toi va chu ho 1a t6i ky hop dong thé chap va phu luc hop dong thé
chip néu trén ma khong cé su déng ¥ cliia me toi va cic em cua toi 1a khong ding
phap luat.

Viéc ngan hang dong ¥ cho Cong ty TNHH Ph P vay von khi thiéu sy dong
¥ ctia ddy du cac thanh vién cua bén thé chap tai san 1a ho gia dinh t6i 1a 15i cua
ngan hang. Toi dé nghi Toa an tuyén bdé Hop dong thé chap va phu luc hop dong
thé chap néu trén 1a vo hiéu. Budc ngan hang phai tra lai gia dinh t6i GCNQSDD
néu trén”.

Tai ban ty khai dé ngay 22/3/2019, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13
ong Kiéu Luong Th c¢6 ndi dung trinh bay nhu y kién cua chi Kiéu Thi Ph.

Tai bién ban 14y 16i khai ngay 24/5/2019, anh Kiéu Pang N 13 nguoi dai dién
theo phap luat (theo gidy chimg nhan dang ky kinh doanh) ctia Céng ty TNHH Ph
b H B trinh bay:



“Téi 1a giam déc Cong ty TNHH Ph D theo Gidy chimg nhan ding ky kinh
doanh sd: 2502000224 do S¢ ké hoach va dau tu tinh Hoa Binh cdp ngay
25/03/2004. Thang 8/2008, x4 T X, huyén L S, tinh Hoa Binh duoc diéu chinh dia
giéi hanh chinh sat nhap vé huyén Thach That, thanh phé Ha Noi do d6 Cong ty
TNHH Ph B H B dugc So ké hoach va dau tu thanh phd Ha Noi cap gidy chung
nhan dang ky kinh doanh sé: 0102037574 ngay 16/02/2009 theo dia gi6i hanh chinh
moi va doi tén Cong ty thanh Cong ty TNHH Ph P H B.

T6i ¢6 quan hé ho hang véi ong Kiéu Luong Th, éng Th Ia chl rudt t6i. Dau
nam 2007, do can vén lam an nén t6i c6 dat vin dé hoi muon éng Th quyén s
dung 02 thira dat s6 142 va 144 td ban do s6 24D tai xom Tr M, xa T X (cac thua
dat dugc cadp GCNQSDD s R827610 ngay 13/7/2001 ho gia dinh 6ng TH do con
gai 6ng Th 1a chi Kiéu Thi Ph dimg tén chi ho) dé thé chap dam bao khoan vay
ctia cong ty TNHH Ph D tai Ngan hiang nong nghiép va phat trién nong thon chi
nhanh L S — Hoa Binh.

Ong TH c6 noi 1a s€ ban bac lai vt gia dinh roi béo lai cho toi. Sau do, ong
TH c6 thong bao véi t6i 1a viéc cho muon quyén sir dung dat dé thé chap vay von
ngan hang cho Céng ty TNHH Ph D chi c¢6 cha toi va em t6i 1a chi Ph dong ¥.

Sau d6 t6i ¢ hoi y kién bén phia ngan hang thi ngan hang noi lai véi toi 1a
van cho vay tién va chi can chit ky caa ong TH va chi Ph chii ho 1a dugc vay.

Vi vay, ngay 10/02/2007, can by Ngan hang Agribank chi nhanh L S H B ¢0
moi toi, ong TH, chi Ph dén Agribank chi nhanh L Son dé ky Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat cua bén thir ba sd: 42 ngay
10/02/2007 dé thuc hién bao lanh nghia vy tra no dbi voi khoan vay cua Cong ty
TNHH Ph D theo hop dong tin dung s6 74903150042 ngay 02/03/2007.

Do can b Ngan hang khong doi hoi phai co day du cac thanh vién trong ho
gia dinh 6ng Th ky hop dong thé chap nén toi, 6ng TH, chi Ph nghi viéc d6 1a hop
phap.

Pén ngay 27/12/2011, cac bén gdm: Ngan hang noéng nghiép va phat trién
ndng thon chi nhanh L S — H B, Cong ty Ph B Hoa Binh, 6ng Th va chi Ph tiép tuc



ky Phy luc bd sung hop ddng thé chap sb: 42/PLBX dé diéu chinh gia tri tai san thé
chép 1a 6.848.000.000d.

Sau ndy, cac thanh vién trong gia dinh 6ng TH biét viéc 6ng TH va chi Ph c6
ky hop ddng thé chip dé dam bao khoan vay ctia Cong ty TNHH Ph B H B nén da
khong dong ¥ va nhiéu lan yéu ciu t6i tra ng cho Agribank chi nhanh L S H B dé
trd lai GCNQSDD cho gia dinh 6ng Th. Tuy nhién, do lam an suy thodi, Cong ty
Ph b Hoa Binh khong tra dugc ng nén cac thanh vién con lai trong hd gia dinh 6ng
Th gom ba Pang Thi Nh 1a vg 6ng Th, chi Kiéu Thi H, chi Kiéu Thi H, chi Kiéu
Thi D, anh Kiéu Xuan Ch I cac con 6ng Th di khoi kién tai Toa an Nh dan huyén
Thach That dé yéu cau tuyén bb hop dong va phu luc hop ddéng thé chip quyén sir
dung d4t néu trén vo hiéu.

Nay céac nguyén don khai kién v6i yéu cau nhu trén t6i ¢6 ¥ kién nhu sau:

Viéc 6ng Th va chi Ph ky hop dong thé chip va phu luc hop dong thé chap
néu trén ma khong c6 sy dong ¥ cia cac thanh vién con lai 13 khéng dang phap
luat.

Viéc Agribank chi nhanh Luwong Son - Hoa Binh dong y cho Cong ty TNHH
Ph D vay vén khi thiéu su dong ¥ cua day du cac thanh vién cta bén thé chip tai
san 14 ho gia dinh ong Th 14 16i ctia ngén hang. Viéc cac nguyén don dé nghi Toa
an tuyén bd Hop dong thé chap va phu luc hop dong thé chap néu trén 1a v6 hiéu
va budc ngan hang phai tra lai cac Nguyén don GCNQSDD néu trén, t6i khdng co
y kién gi, dé nghi Toa an cin cr vao quy dinh cta phap luat dé giai quyét dam bao
quyén loi cua cac bén”.

Tai bién ban lay 10 khai ngay 20/8/2019, anh Kiéu Van V 13 ngudi dai dién
theo phap luat (theo quy dinh tai khoan 6, Piéu 3 Luét doanh nghiép 2014) cia
Cong ty TNHH Ph B H B trinh bay:

“T6i va anh Kiéu Pang N thanh lap Cong ty TNHH Ph P sau d6 xa T X st
nhap vé huyén Thach That, TP. Ha Noi thi chung t6i d6i tén cong ty thanh Cong ty
TNHH Ph B H B. Ty 1& von gop caa anh N 13 48.350.000.000d twong duong véi
96,7%, ty 1& vn gbp clia toi 1a 1.650.000.000d twong duong vai 3,3%.
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Do anh Kiéu Pang N (nguoi dai dién theo phap ludt ciia cong ty) dang chip
hanh 4n tai Trai tam giam cong an tinh H B nén anh N khong tham gia t6 tung duoc.
Theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 13 Luat Doanh nghiép nim 2014 thi toi 13 nguoi dai
di¢n theo phap luét ctia cong ty TNHH Ph B H B”.

Vi tu cach 1a nguoi dai dién theo phép luat cua Cong ty TNHH Ph B H B,
anh Vinh c6 ¥ kién nhu ¥ kién cta anh Kiéu DPang N tai bién ban 14y 10i khai ngay
24/5/2019 néu trén.

Tai bién ban lam vi¢c ngay 08/11/2019, dai di¢n theo phap luat nguoi cod
quyén loi nghia vy lién quan — UBND x4 T X, huyén Thach That, ong Pinh Cong
Long, Chu tich UBND xa T X trinh bay:

“T61 1a Chua tich UBND xa T X nhiém ky 2016 — 2021.

Ngay 07/01/2019, UBND x& T X c¢6 Vian ban sé 151/UBND vé viéc cung
cap thong tin, tai liéu theo Quyét dinh sd 22/2019/QD-CCCC ngay 13/6/2019.
Theo d9, tai thoi diém cdp GCNQSDD s6 R827610 ngay 13/7/2001 (d6i véi thira
dat s6 142 va 144 to ban d6 sb 24D dién tich 856 m?) cho ho ba Kiéu Thi Ph thi ho
ba Kiéu Thi Ph gdm c6 cac thanh vién c6 tén nhu sau: Ong Kiéu Luong TH, sinh
nam 1957, ba Bang Thi Nh, sinh nam 1958, ba Kiéu Thi Ph, sinh niam 1981 (chu
h), ba Kiéu Thi H, sinh nim 1984, ba Kiéu Thi H, sinh nim 1986, ba Kiéu Thi D,
sinh nam 1988, 6ng Kiéu Xuan Ch, sinh nam 1990.

Pbi voi Hop dong thé chap quyén sur dung dat ngay 10/02/2007 va Phu luc
bd sung Hop dong thé chap s6 42/PLBX, voi tu cach 1a nguoi dai dién theo phap
luat cia UBND x3 T X, t6i ¢6 ¥ kién nhu sau:

- Ngay 10/02/2007, UBND x& T X chung thuc Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gin lién voi dat cta bén thir ba s 42 duoc ky két giira bén nhan
thé chap 1a Agribank chi nhanh huyén Luong Son, bén nhan thé chip 1a ba Kiéu
Thi Ph, éng Kiéu Luong TH v&i bén vay von 1a Cong ty TNHH Ph D (nay la Céng
ty TNHH Ph D H B) ma thiéu cac thanh vién 1a ba Nh, ba H, ba H, ba B, anh Ch Ia
khong diing v61 quy dinh ctua phép luat.

- Ngay 27/12/2011, UBND x& T X chung thuc Phu luc bd sung Hop dong
thé chap s6 42/PLBX duoc ky két giita bén nhan thé chap 1a Agribank chi nhanh
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huyén Luong Son, bén nhén thé chip 13 ba Kiéu Thi Ph véi bén vay vén 1a Cong ty
TNHH Ph D Hoa Binh ma thiéu céc thanh vién 1a ong TH, ba Nh, ba H, ba H, ba
b, anh Ch Ia khong dtng vi quy dinh cta phap luat.

Céc sai sot nay 1a do so suét ctia ngudi chimg thuc 1a Pho chi tich UBND xa T
X tai thoi diém d6. UBND xa T X xin rat kinh nghiém vé van dé nay.

Nay cac nguyén don khéi kién yéu cau Huy hop dong thé chap va Phu luc
hop ddng thé chap néu trén, UBND xa T X dé nghi Toa an cin cr vao cac quy dinh
ctia phap luat dé giai quyét vu an, UBND xa T X khong c6 y kién gi. Do t6i ban
nhiéu cong viéc nén toi dé nghi Toa an giai quyét vang mat toi. Cac ¥ kién t6i da
cung cap cho Toa 4n, toi khong cé gi thay doi.

T6i khong cung cip thém chimg ctr ndo khac, dé nghi Toa 4n sdm tién hanh
cac thu tuc tiép theo dé vu an an dugc giai quyét kip thoi va nhanh chong”

Tai bén ban lay 1oi khai ngay 08/11/2019, ngudi 1am chimg 1a 6ng Bui Vin
Son trinh bay:

“To1 1a Phé Chu tich UBND xa T X, huyén Thach Thét giai doan 2006-
2015.

Ngay 10/02/2007, t6i c6 ky chung thuc hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat cua bén thr ba sd 42 duge ky két gitta bén nhan thé
chéap 1a Agribank Chi nhanh Lwong Son, bén thé chap 1a ba Kiéu Thi Ph, 6ng Kiéu
Luong TH, bén vay vén Cong ty TNHH Ph D.

Ngay 27/12/2011, tdi ¢ ky chimg thuc Phu luc bo sung hop dong thé chap sd
42/PLBX dugc ky két gitra bén nhan thé chap 1 Agribank Chi nhanh Luong Son, bén
thé chap la ba Kiéu Thi Ph, bén vay von Cong ty TNHH Ph B H B.

Viéc t6i ky chimg thuc cac hop dong néu trén do sy phan coéng ctia Chu tich
UBND x& T X & thoi diém do.

Vé ndi dung va tinh hop phap cua cac hop dong néu trén thi toi khong con
nhd do t6i nghi huu da 1au. Dé nghi Toa 4n lam viéc vdi UBND xa T X vé van dé
nay.”

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat Nh dan huyén Thach That phat biéu y
kién vé viéc tudn theo phap luét té tung trong qué trinh giai quyét vu 4n cia ThAm
12



phan, Hoi déng xét xtr, viée chap hanh phap luat cia ngudi tham gia t6 tung dan
su: Viéc Toa an nhan dan huyén Thach Thét thy 1y giai quyét vu 4n 1a ding tham
quyén, ding phap ludt. Viéc xac dinh quan hé phap luat va tu cach nguoi tham gia
td tung 1a dung phép luat. Thoi han chuin bi xét xir dam bao, viéc chuyén ho so,
cap tong dat, niém yét vin ban td tung dung phép lut.

Vé noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thach Thét dé
nghi HDXX 4ap dung cac diéu 109, 122, 124, 127, 128, 137, 410, 715 Bo luat dan
su nam 2005; Diéu 28 Luan Hon nhan va gia dinh nim 2000; Piéu 130 Luat Pat
dai nam 2003; Nghi dinh 181/20004/ND-CP ngay 29/10/2004: Chip nhan toan bd
yéu cau khoi kién nguyén don.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cian ctr vao két qua tranh tung tai phién toa Hoi dong xét xtr co du can clr
nhan dinh nhu sau:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung:

1.1. Tranh chap phat sinh Ia tranh chap hop dong thé chap quyén sir dung dat
duoc quy dinh tai khoan 3, Diéu 26 Bo luat to tung dan su. Nguyén don khoi kién
bi don vé& quan hé hop dong, ddi tugng cia hop dong 1a quyén sir dung dat, noi
thuc hién hop déng thudc dia ban huyén Thach Thét. Do d6 Nguyén don lya chon
khai kién tai Toa an noi thuc hién hop dong va Toad an nhan dan huyén Thach
That, thanh pho Ha Nai thu ly giai quyét 1a dang tham quyén theo quy dinh tai
diém a, khoan 1 Piéu 35; Piéu 40 cua Bo luat to tung dan su.

1.2. Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Cong ty TNHH Ph B H
B va UBND x& T X, huyén Thach That c6 don xin giai quyét vang mat nén Hoi
ddng xét xir can ctr Picu 227, Piéu 228 Bo luat t tung dan sy nim 2015, xét xir
vang mat nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan cd tén néu trén.

[2]. V& ndi dung:

Dbi v6i Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat caa
bén thtr ba ngay 10/02/2007 giira bén thé chap 1a chi Kiéu Thi Ph, bén nhan thé
chap 1a Agribank — Chi nhanh huyén Luong Son, bén vay von 1a Cong ty TNHH
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Ph D (sau nay 1a Cong ty TNHH Ph B H B) va Phu luc b6 sung hop dong thé chip
s6 42/PLBX ngay 27/12/2011 giita bén thé chap la chi Kiéu Thi Ph, bén nhan thé
chap 1a Agribank — Chi nhanh huyén Luong Son, bén vay von 1a Céng ty TNHH
Ph B H B.

Tai san dam bao 13: Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai cac
thira dat s6 142 va 144, td ban dd s6 24D véi dién tich 1a 856 m? (trong d6 dién tich
dat ¢: 400 m?, thoi han st dung 1au dai, dién tich dat vuon: 456 m thoi han sir dung
dén thang 10/2045) tai dia chi: Xom Tr M, xa T X, huyén Thach That, Ha Noi, theo
GCNQSDD s6 R 827610 do UBND huyén Lwong Son, tinh H B cip ngay 13/7/2001
cho hé ba Kiéu Thi Ph.

Tai san dam bao néu trén dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty TNHH Ph
P (nay la Cong ty TNHH Ph B H B) theo hop dong tin dung s6 74903150042 ngay
02/3/2007.

Céac dong nguyén don yéu cau huy hop dong thé chap va phu luc b sung
hop ddng thé chap nay voi nhitng cin cit nhu trong don khoi kién da néu ¢ trén.

Vé phia bi don thi dé nghi Toa cong nhan hop dong thé chap va phu luc
hop ddng thé chap néu trén co hiéu lyc phap luat véi 1y do:

Theo hd so cdp GCNQSDD cho ba Kiéu Thi Ph dugc luu tai UBND xa T
X thi dimg tén trén don cap dat chi 1a c4 nhan ba Kiéu Thi Ph chir khong phai
ho ba Kiéu Thi Ph. Agribank chi nhanh Luong Son, tinh H B d4 lam c6ng vin
sd 413/NHNoLS ngay 29/10/2019 dé nghi UBND huyén Luong Son cho ¥ kién
vé viéc “Toan bo ndi dung hd so dang ky dat dai cap gidy chimg nhan do
UBND xa T X 1ap nam 2000 14 ba Kiéu Thi Ph. Nhung GCNQSDD ghi 14 ho
ba Kiéu Thi Ph c6 dung vé6i quy dinh vé viéc cap gidy ching nhan khong? cin
ctr phap 1y?” va déy 1a ciing Iy do dé bi don dé nghi Toa an hodn phién toa ngay
06/11/20109.

HDXX xét thay:
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GCNQSDD la gidy chimg nhan do co quan nha nudc c6 tham quyén cap
cho nguoi st dung dat dé bao ho quyén va loi ich hop phap cta nguoi sir dung
dat (Khoan 20 Piéu 4 Luat dat dai 2003).

Nguoi sir dung dat quy dinh trong luat nay gom: Ho gia dinh, c4 nhan
trong nudc duge nha nudc giao dat, cho thué dat hodc cong nhan quyén st
dung dét, nhan chuyén quyén st dung dat;” (Khoan 2 Diéu 9 Luat dat dai 2003)

Nhu vay, GCNQSDD s6 R827610 do UBND huyén Luong Son cip cho
Ho ba Kiéu Thi Ph ngay 13/7/2019 d6i véi thira dat sé 142 va 144 to ban d6 sb
24D tai xom Tr M, Xxa T X, huyén Luong Son, tinh H B (nay 1a huyén Thach
That, TP. Ha Noi) thi ho ba Kiéu Thi Ph dong quyén st dung (Poan 2 khoan 3
Diéu 48 Luat dat dai 2003).

Viéc bi don cho rang, theo hd so cdp GCNQSDD cho ba Kiéu Thi Ph
duogc luu tai UBND xa T X thi dung tén trén don cap dat chi 1a ca nhan ba Kiéu
Thi Ph cht khong phai ho ba Kiéu Thi Ph 1a dat cap cho c4 nhan ba Ph Ia
khong c6 can cit nén khong duoc HDXX chap nhan.

Viéc Agribank chi nhanh Lwong Son, tinh H B da lam cong van sb
413/NHNoLS ngay 29/10/2019 dé nghi UBND huyén Luong Son cho ¥ kién vé
viéc “Toan bd ndi dung hd so ding ky dat dai cip gidy ching nhan do UBND
x& T X 1ap nam 2000 13 ba Kiéu Thi Ph. Nhung GCNQSDD lai ghi 13 ho ba
Kiéu Thi Ph c¢6 dung v6i quy dinh vé viéc cdp gidy chimg nhan khoéng? can ctr
phap 1y? nhung dén thoi diém hién tai UBND huyén Luong Son khong co6 bét
clr vin ban ndo x4c nhan vé ndi dung nay. Nén 1ap luan ciia Agribank 1a khong
c6 can ctr nén khong dugc HDXX chip nhan.

Vé s6 lugng cac thanh vién trong ho gia dinh ba Kiéu Thi Ph tai thoi
diém cap GCNQSDD néu trén thi trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di ra
cac quyét dinh yéu cau cung cap ching dé yéu cau cac co quan 1a Vin phong
dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Thach Thét, Phong Tai nguyén va
moi truong huyén Thach That, UBND x& T X, huyén Thach That, Phong Tai
nguyén va moi truong huyén Luong Son, tinh H B, Vin phong dang ky dat dai
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H B — Chinh nhanh huyén Luong Son va Vin phong dang ky dat dai H B cung
cép ching cu la:

- Toan bo cac tai liéu lién quan dén qué trinh cip Gidy chiing nhan quyén sir
dung thira dat s6 142 va 144, to ban d6 sb: 24D, dién tich 856 m?, dia chi thira dat:
X6m Trai Méi, xa T X, huyén Lwong Son, tinh H B (nay |a huyén Thach That, TP.
Ha Nbi) da duogc cap GCNQSDD sé R827610, sé vao s6 cip GCNQSDD sd
01734, QSDP/554 QPUBH do Uy ban nhan dan huyén Luong Son, tinh H B cip
cho Ho ba Kiéu Thi Ph va céc thong tin, tai liéu lién quan dén ngudn gbc dit, qua
trinh sir dung va giao dich déi véi thira dat noi trén (néu co).

- Van ban tra 16i cho Tda an nhan dan huyén Thach That biét vé viéc: Tai
thoi diém cap GCNQSDD céc thtra dat néu trén thi ho ba Kiéu Thi Ph gdm nhiing
thanh vién nao?

Tai van ban s6 2109/VPBK ngay 12/6/2019, Vin phong dang ky dat dai Ha
Noi — Chi nhanh huyén Thach That cho biét: Ho ba Kiéu Thi Ph cd tén trong sé
cap gidy ching nhan, tuy nhién khong c6 ho so luu trit lién quan dén viéc cap
GCNQSDBD, ngudn gdc dat, qua trinh sir dung dat va giao dich vé quyén st dung
dat néu trén do khong duoc nhan ban giao cua cic co quan chic ning huyén
Luong Son, tinh Hoa Binh. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Ha Noi huyén
Thach Thét dé nghi Toa an lién hé véi Phong Tai nguyén va méi truong huyén va
UBND x& T X dé duoc cung cap thdng tin, ho so, tai lidu (néu co).

Tai van ban s6 314/TNMT ngay 08/7/2019, Phong tai nguyén va mdi
truong huyén Thach That cho biét: Toan bo hd so cap dat cia 03 xa T X, Y B,
Yén Trung sau khi tiép nhan tir huyén Luong Son, tinh Hoa Binh ban giao d
dugc Phong Tai nguyén va mdi truong ban giao cho Vian phong Ping ky dat
dai Ha No6i chi nhanh huyén Thach Thét theo quy dinh.

Tai van ban sd 151/UBND ngay 01/7/2019, UBND xi T X cho biét:
UBND x3 T X cin ct cac tai liéu Iuu trir tai UBND x4 T X vé qua trinh cép
GCNQSDD thira dat s6 142 va 144 to ban d6 24-d, dién tich 856 m? cu thé nhu
sau: Ngay 14/7/2000 ba Kiéu Thi Ph c6 don ding ky quyén st dung dit tai cac
thira dat s6 142 dién tich 578 m? trong d6 c6 400 m? dat & sir dung lau dai, 178
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m? dat vuon, thira 144, dién tich 278 m? dat vuon (di dugc hoi dong dang ky
thong ké cip GCNQSDD x4 xét duyét va da du diéu kién cap gidy).

Thira dat sb 142 va 144 duoc thé hién trong s6 muc ké va duge thé hién
trong so dia chinh tai trang 142, dén ngay 13/7/2001 UBND huyén Luong Son
da cap GCNQSDD. (C6 don xin ding ky cdp GCNQSDD, s6 muc ké, so dia
chinh, s6 cdp GCNQSDD kém theo). St dung 6n dinh khong tranh chip c¢6 ranh
gid1 1d rang.

Tai thoi diém cap GCNQSDD céc thira dat néu trén thi ho ba Kiéu Thi
Ph gém c6 07 thanh vién: Ong Kiéu Lwong TH, sinh nam 1957, ba Piang Thi
Nh, sinh ndm 1958, ba Kiéu Thi Ph, sinh ndm 1981 (dung tén cha ho), ba Kiéu
Thi H, sinh nim 1984, ba Kiéu Thi H, sinh nim 1986, ba Kiéu Thi D, sinh nim
1988, 6ng Kiéu Xuan Ch, sinh nam 1990.

Tai cac van ban s6 99/TNMT, ngay 02/8/2019 ctia Phong Tai nguyén va
moi trudng huyén Lwong Son, vin ban s6 262/CVCPBKDD ngay 19/8/2019
cia Vian phong diang ky dat dai Hoa Binh chi nhanh huyén Luong Son va van
ban s6 373/VPPKDD-TTLT ngay 20/9/2019 cua Vin phong dang ky dat dai
Hoa Binh thi cidc co quan nay déu cho biét: cin c& Nghi quyét sb
15/2008/QH12 ngay 29/5/2008 cta Qudc hoi vé viée dicu chinh dia gidi hanh
chinh thanh pho Ha Noi va mot so tinh c6 lién quan, Phong Tai nguyén va moi
truong huyén Luong Son, tinh Hoa Binh d3 ban giao toan bd ho so quan 1y dat
dai ctia x3 T X cho Phong Tai nguyén va méi truong huyén Thach That.

HDPXX xét thay, vin ban sd 151/UBND ngay 01/7/2019 ciia UBND xa T
X 1a can ctr duy nhat dé xac dinh s lwong cac thanh vién cua ho ba Kiéu Thi
Ph tai thoi diém cip GCNQSDD, cin cr ndy ciing phi hop voi vin ban sb
1623/CATT ngay 22/10/2019 ctia Cong an huyén Thach That vé viéc cung cip
tai liéu, chung c&r vé thong tin nhan khau ho ba Kiéu Thi Ph va chimg ctr 1a
Pon d& nghi xc nhan nhan khau dé ngay 28/12/2018 c6 xac nhan Cong an x4

T X do nguyén don cung cép.
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Vi vay, HDXX xé4c dinh thoi diém cdp GCNQSDD sd R827610 ngay
13/7/2001, ho ba Kiéu Thi Ph gém cac thanh vién sau day: Ong Kiéu Luong
TH, sinh nim 1957, ba Pang Thi Nh, sinh nim 1958, chi Kiéu Thi Ph, sinh
nam 1981 (dtng tén cha ho), chi Kiéu Thi H, sinh nim 1984, chi Kiéu Thi H,
sinh ndam 1986, chi Kiéu Thi D, sinh nam 1988, anh Kiéu Xuan Ch, sinh nim
1990.

Xét tinh hop phéap ctia Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan
lién véi dat ciia bén thir ba ngay 10/02/2007 va Phu luc bo sung hop dong thé chap
s6 42/PLBX ngay 27/12/2011 néu trén, HDXX thiy rang:

- V& hinh thtrc: Hop dong duogc 1ap thanh van ban va dugc chimg thuc tai
UBND x4 T X. Tuy nhién, & phan dau hop dong thé chap thi bén thé chap chi
ghi ¢6 duy nhat ba Kiéu Thi Ph nhung & phan cudi caa hop dong noi cac bén ky
hop d6ng thi lai c6 thém d6ng Kiéu Luong TH ky hop dong, day 1a vi pham vé
mat hinh thtrc ctia hop ddng.

- V& noi dung: Thura dat s6 142 va sb 144 t& ban do sb 24D co dién tich
gdm 400 m? dat ¢, thoi han st dung lau dai va 465 m? dat vuon thoi han sir
dung dén thang 10/2045 nhung céc bén lai xac dinh sai ddi twong ciia hop dong
la quyén str dung 856 m? dat &, thoi han st dung 1au dai.

Tai thoi diém thé chap 1a ngay 10/02/2007 cac thanh vién cua gia dinh
chi Kiéu Thi Ph déu trén 15 tudi. Do d6, hop dong thé chip tai san giita chi Ph,
6ng TH voi Agribank chi nhanh Luong Son khéng c6 su dong ¥ va tham gia ky
két cua ba Nhan, chi H, chi H, chi B, anh Ch nén Hop dong d6 vi pham quy dinh
tai Piéu 109 BLDS 2005, khoan 3 Piéu 28 luat hon nhan gia dinh ndam 2000,
khoan 2 Piéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP cuia Chinh phu vé thi hanh luat dat
dai.

Tuong ty nhu nhan dinh & trén, Phu luc b sung hop dong thé chap sd
42/PLBX ngay 27/12/2011 ciing v6 hiéu do vi pham tai Diéu 109 BLDS 2005, khoan
2 Piéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ctia Chinh phu vé thi hanh luat dat dai.
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Do vay hop dong thé chip va phu luc bd sung hop dong thé chap néu trén
vO hiéu toan bo do vi pham diéu cim theo Diéu 122 BLDS 2005 vé diéu kién c6
hiéu luc cua giao dich dan su.

Vi vay, c6 dii co s¢ dé chap nhan yéu cau khai kién cua cac dong nguyén don.

Do héu qué ctua Hop dong thé chip va Phu luc b sung hop ddng thé chap vo
hiéu la khong co6 tai sdin dam bao cho viéc thuc hién nghia vu ctia Hop déng tin
dung s6 74903150042 ngay 02/3/2007 gitta Agribank chi nhanh Lwong Son véi
Cong ty TNHH Ph P (nay 1a Cong ty TNHH Ph D Hoa Binh) khong phai 1a ton
that vat chat thuc té theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 307 BLDS 2005. Do d6 khong
c6 co s dé giai quyét hau qua cta hop dong thé chap vo hiéu.

Mit khac, trong qua trinh giai quyét vu an, tai hai 14n mo phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can cong khai ching ct, bi don déu khéng co don yéu cau phan
t6 ddi véi nguyén don hodc khong cé don yéu cau doc lap dbi véi nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan trong vu 4n nén can cir vao khoan 1 Piéu 5 BLTTDS nim
2015, Toa 4an chi giai quyét khi c6 don khoi kién, don yéu cau cua duong su. Vi
vay, HDXX khong xem xét giai quyét, gianh quyén khoi kién yéu cau boi tH thiét
hai (néu c6) do hop ddng vo hiéu cho Agribank & mot vu kién khac.

V& 4n phi: Do cic yéu cau cua nguyén don duoc Hoi dong xét xir chap nhan
nén bi don phai chiu an phi so tham theo quy dinh tai Diéu 143, 144 clia B luat t6
tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

Vi cac Ié trén,

QUYET DINH;

Can cir Khoan 1 Diéu 5, Diéu 26, 35, 40, 143, 144, 227, 259, 271, 273, Bo
luat tb tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac biéu 109, 122, 124, 127, 128, 137, 410, 715 B luat dan su
nam 2005; Piéu 28 Luan Hon nhan va gia dinh nam 2000; Piéu 130 Luat Dét dai
nam 2003; Nghi dinh 181/20004/ND-CP ngay 29/10/2004; Luat phi va 1é phi nam
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong
vu Quéc hoi.
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1. Xir: Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cta cac dong Nguyén don 13 ba
Pang Thi Nhan, chi Kiéu Thi H, chi Kiéu Thi H, chi Kiéu Thi P va anh Kiéu Xuan
Ch.

1.1. Tuyén bd Hop dong thé chip quyén str dung dét va tai san gin lién véi
dat ciia bén thr ba s6 42 ngay 10/02/2007 va Phu luc bd sung hop dong thé chip s6
42/PLBX ngay 27/12/2011 v6 hiéu. Budc Ngan hang Nong nghiép va phat trién
néng thon Viét Nam phai tra lai cho ho gia dinh ba Kiéu Thi Ph GCNQSDD sb R
827610 do UBND huyén Luong Son tinh Hoa Binh cip cho ho ba Kiéu Thi Ph
ngay 13/7/2001.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguodi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su, thoi
hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

2. Vé an phi: Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam
phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin déng) an phi dan sy so thim. Hoan tra cac
dong nguyén so tién tam Gmg an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba trdam nghin dong)
theo bién lai thu s6 AB/2014/06619 ngay 21/3/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Thach Thét, thanh phd Ha Noi.

3. Vé quyén khéang cdo: Cé4c nguyén don, bi don c6 mit co quyén khang
c4o Ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nhimng ngudi c6 quyeén loi,
nghia vy lién quan vang mit c6 quyén khang cao phan Béan an lién quan dén quyén loi

va nghia vu cta minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy Ban 4n duoc tong dat hop 18

Noi nhin: TM. Hji ddng xét xir so thim

- Cac duong su; Z p ;) eA_ o2
gt ) Tham phan - chu toa phién toa

- TAND thanh ph6 Ha Nbi;

- VKSND huyén Thach Thét;

- Chi cuc THADS huyén Thach Thét;

- Luu HSVA, Ta Thi Ninh
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