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VIV tranh chdp: “Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO MY THO - TINH TIEN GIANG
- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Sang
CAac Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vin Long
2. Ong V6 Qui Quéc
- Thuwr ky phién tda: Ba Nguyén Thi Huyén Ni - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin din thanh pho My Tho, tinh Tién Giang
tham gia phién tda: Ba Phan Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2017, tai Toa 4n nhan dan thanh phd MT xét xir so
tham cong khai vu an dan sy thu ly sb: 287/2016/TLST-DS ngay 23 thang 11 nim
2016 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 183/2017/QDXXST-DS ngay 16/8/2017 gitta Cac
duong su:

1. Nguyén don: Phan Thi Thu H, sinh nam 1984 (cd mat)

Pia chi: 43/1 Trinh Hoai D1, Phuong Hai, thanh phé MT, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Lé Thanh B, sinh nim 1960 (c6 mit).

Pia chi: S0 6 Rach G, Phudng Mot, thanh pho MT, tinh Tién Giang. Theo
gidy y quyén ngay 20/10/2016 va gidy ty quyen ngay 23/11/2016.

2. Bi don: Lé Hong P, sinh nam 1965 (Vang mat).

Dia chi: 258 4p Bon x3 Pao Th, thanh phd MT, tinh Tién Giang.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Nguyén Thj Tuyét M, sinh nim 1964 (c6 mat).

Pia chi: Ap Bén, x3 Pao Th, thanh pho MT, tinh Tién Giang.

3.2 Phung Cam L, sinh nam 1994 (vang mit).

3.3 P Lé Thao M1, sinh ndm 1998 (vang mat).

Cung dia chi: 258 ap Bén, xa Pao Th, thanh phd MT, tinh Tién Giang.

4. Nguoi lam chirng: Lé Thi CAm T, sinh nim 1980 (vang mit).

Pia chi: S6 7 Phan Vin T1, Phudng Hai, thanh phd MT, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khai kién ngay 14/11/2016 va trong qua trinh t6 tung dai dién uy
quyén cta nguyén don 13 6ng Lé Thanh D trinh bay: Ngay 11/7/2016, ba Phan Thi
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Thu H va ba Lé Hong P ¢ lam hop dong chuyen nhuong quyén sir “dung dat, dién
tich 500m thu¢c thua dat sd 521 dat trong cay lau nim theo g1ay ching nhan
quyén s dung dat s6 03228.QSDP/936/20.10.03/QPUB (H) do Uy ban nhan dan
thanh phd MT cip ngay 27/10/2003 cho ba Lé Hong P dimg tén. Gia chuyén
nhuong 13 400.000.000 dong. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba H d3 tra cho ba P
s6 tién 340.000.000 déng, con lai 60.000.000 df)ng s& tra khi tién hanh do dac, lap
thu tuc sang tén quyén st dung dat. Sau do, ba H dén Vin phong dang ky quyén st
dung dat thuoc Phong Tai nguyén va M6i truong thanh phd MT yéu cau do dac cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat thi khong lién lac dugc voi ba P, ba P da bo di
khoi dia phuong vao ngay 11/7/2016 cho dén nay. Thuc té, sb ién 340.000.000
ddng 1a tién ba H cho ba P vay, hai bén lap hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dat nay 1a gia cach che giau hop dong vay. Nay ba H yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 11/7/2016 gitra ba H va ba P, yéu cau ba P
tra lai cho ba sé tién 340.000.000 dong khi an c6 hi¢u lyc phap luat, khong yéu cau
tinh thiét hai khi huy hop dong chuyen nhuong néu trén, khong yéu cau tinh lai
suat d6i voi sé tién 340.000.000 dong. Sau khi ba P tra hét sb tlen 340.000.000
ddng, ba H s& tra lai cho ba P 01 ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat
03228.QSDD/936/20.10.03/QPUB (H) do Uy ban nhan dan thanh phd MT cap
ngay 27/10/2003 cho ba P dung tén.

- Ba Lé Hong P, anh Phung Cam L, chi S Lé Thao M1, Toa an di tong
dat cac van ban to tung hop 1€, nhung ba P, anh L, chi M Véng mat va khong co
van ban trinh bay ¥ kién ctia minh d6i v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don.

- Tai ban tu khai ngay 17/8/2017 ba Nguyén Thi Tuyét M trinh bay: Ngudn
gbc dat ba H tranh chap 1a cia me ba tén Ngod Thi C cho ba 400m* nim trong phan
dat chi ba tén Nguyén Thi K dtmg tén, nhung chua kip sang tén thi chi K mat trong
khi chi K d4 sang tén cho con gai 1a Lé Hong P liic ndo ba khong biét, chi P da
chuyén nhuong hét phan dat chi con lai 400m® ba dang &, trén phan dat nay ba c6
xay 01 can nha cép 4 cach ddy 13 ndm chi c6 ba &, ba yéu cau chi P phai tra 400m’
dat cho ba, dé ba tho ciing ba C, d6i voi phan dat dang tranh chip trong vu an nay
ba khong co y kién gi.

- Ngudi 1am chang 1a chi Lé Thi Cam T, Toa an da tong dat hop I¢ cac van
ban t6 tung, nhung chi T khong c6 van ban ghi y kién va vang mat tai cac phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chimg ctr, hoa giai va vang mit tai
cac phién toa.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat: Tur khi thu 1y dén trude thoi diém Hoi
dong xét xir nghi 4n, Tham phan, Thu ky thuc hién dung quy dinh, tai phién toa
Ho1 déng xét xur thuc hién ding quy dinh, duong su thuc hién dung quy dinh ctua
BO luat td tung dan su.

Vé viée giai quyét vu an: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ba P va ba H dugc cong chung tai Van phong cong ching Cuu L1 ngay 11/7/2016
v hiéu do gia cach, hop ddng trén nhim che gidu cho viéc vay tién, khi do
hop ddng vay c¢6 hiéu luc. D& nghi Hoi dong Xét xir chap nhan yéu cau



khai kién ctia nguyén don hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
11/7/2016, budc ba P CQ nghia vu tra lai cho b?l H 340.000.000 dong, khi an cé
hiéu Iy:c phap luat. Y kién cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh cia
Hoi dong xét xu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién clru cac tai liéu co trong hd so vu an d3 duoc thim tra tai phién
tda, can cu vao 101 trinh bay, tranh luan cta duong su tai phién toa, Ho1 dong xét
xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chép giita ba Phan Thi Thu H va ba Lé Hong P la

tranh chap “Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat” thudc thim quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan thanh phd MT.

[2] V& t6 tung: Ba Lé Hong P, anh Phung Cam L va chi P4 Lé Thao M1,
chi Lé Thi Cam T di dugc Toa an triéu tap hop 1€ ma V:fmg mat tai phién toa khong
c6 ly do. Cian ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 229 B
luat t6 tung dan sy Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit ba P, anh L, chi M1,
chi T.

[3] V& noi dung: Tai phién toa dai dién Gy quyén cua nguyén don 13 ong Lé
Thanh D trinh bay: Ngay 11/7/2016 ba H va ba P 1ap Hop dong chuyén nhugng
quyén su dung dat dién tich 500m? thira m&i 521, toa lac tai xa PBao Th, thanh phé
MT, Tién Giang, sé tién 340.000.000 ba P da nhan cia ba H theo to' cam két ngay
11/7/2016 1a s6 tién vay, hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat nay 1a hop
dong gia cach che giau hop dong vay. Nay ba H yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 11/7/2016 gitra ba H va ba P duogc Van phong
cong chimg Ciru L1, tinh Tién Giang cong chimg ngay 11/7/2016 va yéu cau ba P
tra lai s6 tién 340.000.000 dong khi 4n c6 hiéu luc phap luat, khong yéu cau tinh
thiét hai khi hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, khong yéu cau tinh
1ai suat ctia sb tién 340.000.000 dong. Sau khi ba P tra hét s6 tién 340.000.000
ddng, ba H s& tra lai cho ba P ban chinh gidy chting nhan quyén st dung dat sb
03228/QSDD/936/20.10.03/QD-UB do Uy ban nhan dan thanh phd MT cap cho
Lé Hong P.

[4] Ba Nguyén Thi Tuyét M trinh bay: Me ba 1a ba Nguyén Thi C Ic con
song ¢ cho ba 400m* dét toa lac ap 4, xd Pao Th, thanh phé MT, tinh Tién Giang,
chua sang tén cho ba, nhung sau do chi cua ba la Nguyen Thi K dimg tén dat va
chi K sang té€n cho con gai tén Lé Hong P, ba khong yéu cau giai quyet trong vu an
nay. Doi véi viéc ba H tranh chap v6i Lé Hong P ba khong co y kién gi.

[5] Xét yéu cau cua nguyén don, Ho1 dong x¢ét x1r nhan dinh: Ba Phan Thi
Thu H va ba Lé Hong P ¢6 1ap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat da
dugc cong ching tai Van phong cong chinmg Cuu L1, tinh Tién Giang ngdy
11/7/2016, dién tich 500m?® trong thira dit sé 11, toa lac xd& Pao Th, thanh
phd MT, tinh Tién Giang do ba P déng tén ngay 27/10/2003, véi gia



400.000.000 dong. Theo trang 4 gidy chung nhén, nhimg thay d6i sau khi cap gidy
ching nhan: Dién tich con lai 12 996,7m* ¢6 s thira méi 1a 521, theo hop dong ba
H tra cho ba P 340.000.000 dong, con lai 60.000.000 dong sé& tra khi tién hanh do
dac, 1ap thu tuc sang t€n quyén sir dung dat. Sau d6, ba H dén Vian phong dang ky
quyén st dung dat - Phong tai nguyén va Mo6i truong thanh phé MT yéu cau do
dac lam thu tuc cdp gidy thi ba P di bo dia phuong di noi khéc.

Tai phién toa 6ng D - dai dién Uy quyén cia nguyén don trinh bay ba H va
ba P 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/7/2016 1a hop dong
gid cach, vi khi 1ap hop dong ba P viét to cam két ban dat va nhan so tlen
340.000.000 dong 1a hop ddng gia tao nham che gidu hop dong vay tai san, sd tién
340.000.000 dong 1a ba H cho ba P vay cung ngay 11/7/2016, khong co lam hop
dong, khong lam bién nhén, thoa thuan miéng lai suét 5%/thang, thoi han vay la 20
ngdy ba P tra von, 13i 01 1an, ba H gitr 01 ban chinh gidy chung nhén quyén sir
dung dét cua ba P. Sau khi vay cho dén nay ba P khong co tra von, 1ai cho ba H. Ba
H ciing khong biét dugc dat ba nhan chuyén nhuong nam vi tri ndo trong thira dat
ba P dang dimg tén. Nguyén don chua nhan dat, nguyén don khong xac dinh duoc
vi tri dat chuyén nhuong, bi don da bo di khoi dia phuwong, nén khong tién hanh
tham dinh, dinh gia, do dac dugc. Ngay 16/8/2017 nguyén don c6 don khong yéu
cau tham dinh, dinh gia, do dac nira va yéu cau dua vu an ra xét xu. Xét, nguyén
don yéu cau huy hop dong Chuyen nhugng quyén sir dung dat ngay 11/7/2016 do
hop d6ng nay gia cach cho hop dong vay, nén vi¢c khong do dac, tham dinh, dinh
gia tai san tranh chp khong anh hudng dén viée giai quyét vu an.

Bi don Vang mit tai phién toa ciing khong c¢6 vin ban ghi ¥ kién ciia minh
d6i voi yéu cau cua nguyén don. Tuy nhién nguyén don thira nhan hop dong
chuyen nhuwong quyén sir dung dat ngay 11/7/2016 gitta nguyén don voi bi don 1a
hop dong g1a cach. Hoi dong xét xir, Xét thiy hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat ngay 11/7/2016, bén mua khong nhan dat, khong biét vi tri dat da mua,
bén ban da nhan 340.000.000 dong, hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 13
hop ddng gia tao, nén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat dan su 2015, do
hop ddng vo hiéu thi hiu qua phéap 1y cta giao dich dan sy v6 hiéu dugce quy dinh
tai Piéu 131 Bo luat dan su 2015, nhung trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa cac dwong sy khong y€u cau xem xét hiu qua cua hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat v6 hiéu, nén HoO1 dong xét xtr khong dat ra xem xét, néu
sau nay cac bén co yéu cau thi s& dugc giai quyét bang vu kién khac. Tai phién toa
dai dién uy quyen cia nguyén don khong yéu cau tinh lai suat cta sb tién vay
340.000.000 dong, nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

Do d6, ba Phan Thi Thu H yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 11/7/2016 gitta ba H vo1 P do Van phong cong chimg Cuu L1, tinh
T1en Giang cong chung s6 6077, quyen s6 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD va yeu
cau ba P tra lai cho ba H 340.000.000 dong la c6 co so, dugc Hoi dong xét XU chap
nhan.



Tai phién toa ong D trinh bay sau khi ba P tra xong sb tién 340.000.000
d6ng cho ba H. Ba H tra lai cho ba P 01 gidy chting nhan quyén sir dung dat (ban
chinh) s6 03228.QSDD/936/20.10.03/QDUB (H) do Uy ban nhan dan thanh phd
MT cép cho ba Lé Hong P ngay 27/10/2003, nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

V& an phi dan sy so thim: Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cua nguyén
don, nén bi don phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh cta phap luét.

V& chi phi t6 tung: Tai phién toa dai dién @y quyén cta ba Phan Thi Thu H
1a 6ng L¢ Thanh D tu nguyén chiu toan bo chi phi thu thap ching cw, chi phi thAm
dinh, dinh gia khéng yéu cau Toa an giai quyét, nén Hoi dong xét xtr khong dit ra
Xem xeét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin clr vao khodn 3 Diéu 26, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228,
Piéu 229 Bo luat t6 tung dén su.

Cin ctr vao Piéu 124, bicu 131, bicu 500, Dicu 688, khoan 2 Piéu 468 Bo
ludt dén sy ndm 2015; Phap Iénh 4n phi, 1€ phi Toa dn s6 10/2009/PL-UBTVQH12
ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thudng vu quoc hoi.

Xir: Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Phan Thi Thu H.

- Tuyén bd huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Phan
Thi Thu H véi ba Lé Hong P duoc Vin phong cong ching Cuu L1, tinh Tién
Giang cong chimg s6 6077, quyén sd 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD ngay
11/7/2016.

- Budc ba Lé Hong P c6 nghia vu tra cho ba Phan Thi Thu H sé tién
340.000.000 dong (Ba traim bon muoi triéu dong). Thoi gian thuc hién khi an co
hi¢u lyc phap luat.

Budc ba Phan Thi Thu H tra lai cho ba Lé Hong P 01 ban chinh gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 03228.QSDD/936/20.10.03/QDPUB (H) do Uy ban nhan
dan thanh phé MT cap cho ba Lé Hong P ngay 27/10/2003, sau khi ba P tra hét s6
tién 340.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i
cta s tién con phai thi hanh 4n theo murc 1ai sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy 2015.

Vé an phi dan sy so tham: Ba Lé Hong P phai chiu 17.000.000 dong an phi
dan sy so tham. Ba Phan Thi Thu H duoc nhan lai s6 tién 8.500.000 dong tam {ing
an phi da ndp theo bién lai thu s6 31140 ngay 23/11/2016 cta Chi cuc thi hanh an
dan su thanh phé MT.

Ba Phan Thi Thu H, ba Nguyén Thi Tuyét M, c6 quyén lam don khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Lé Hong P, anh Phung Cam L, chi
P4 Lé Thao M1 vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngdy nhan
duoc ban an hoac téng dat hop I¢.



Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an déan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé MT; (Pa ky)

- Chi cuc THADS TP.MT;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Dinh Thi Sang



