TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phc

Ban an sb: 141/2018/DS — PT
Ngay 17 - 7 - 2018

VIv tranh chap “Hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phdn Héi dong xét xi phuic thdm gom co:

Tham phan - Chi toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Thiy Ha
Céc Tham phan: Ba Bui Thi Nguyén
Ong Tran Hoang Vil

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Loan la Thu ky Toa an.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh An Giang: Ong Duong Quy Thai —
Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 7 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xét xir
phdc tham cdng khai vy &n dan su thy ly sé: 90/2018/TLPT - DS ngay 06 thang 6
nam 2018 vé viéc tranh chap “Hop ddng dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham s 29/2018/DS - ST ngay 06 thang 4 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén Thoai Son, tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé: 156/2018/QDPT - DS
ngay 07 thang 6 nam 2018 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Hitu B, sinh nim 1949 (C6 mat).

Noi cur tri: S6 17, duong N, phuong M, thanh phé LX, tinh An Giang.

Nguoi dai di¢n hop phap ciia nguyén don: Ong Tran Ngoc P, sinh nam 1977,
noi cu tra: SO 51/2, duong Bui T, khém D, phuong MX, thanh pho LX, tinh An
Giang 14 nguoi dai dién theo uy quyén theo Giay ty quyén ngay 26/6/2018 (C6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Ngoc Th, sinh nam 1960 (C6 mat);

2.2.BaNguyén Thi N,  sinh nim 1963 (C6 mit);

Noi cu tra: S6 36, duong HV, ap B, thi tran NGi S, huyén TS, tinh An Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ba H6 Hoang Ph 1 Luat
su ciia Van phong luat su H6 Hoang Ph thudc Poan luat su tinh An Giang (C6 mat).

3. Ngudi ¢ quyeén lgi, nghia vy lién quan:
3.1. Chi L& Thij Diém T, sinh nam 1981;



Noi cu tra: S6 87, duong L, phuong ML, thanh phé LX, tinh An Giang.

3.2. Chi Lé Thi Thay L, sinh nam 1979;

3.3. Anh Lé Hru N1, sinh nam 1982;

3.4. Chi L& Thi Tuyét C, sinh nam 1983;

3.5. Anh Lé Htu N2, sinh nam 1988;

3.6. Anh Lé Horu H, sinh nam 1990;

3.7.Chi Lé Thi Bao Tr, sinh nam 1993;

Noi cu trai: S6 17, dudong N, phuong M, thanh phd LX, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan (chi T,
chi L, anh N1, chi C, anh N2, anh H va chi Tr): Ong L& Hitu B 1a ngudi dai dién theo
ty quyén theo Gidy ay quyén ngay 26/12/2017 (C6 mat).

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Ngoc Th va ba Nguyén Thi N 1a bi don
trong vu an.

NOQI DUNG VU AN:

* Tai Don khai kién va cac loi khai tai Toa an, nguyén don la 6ng Lé Hiu B
ty quyén cho 6ng Tran Ngoc P, trinh bay:

Vo ngay 11/4/2016 6ng L& Hitu B va dng Nguyén Ngoc Th cung ky két Bién
nhan tién dit coc mua ban nha va dat. Hai bén thoa thuan 6ng Nguyén Ngoc Th va ba
Nguyén Thi N ban cho 6ng L& Htu B va ba Nguyén Thi Van (Pa chét nim 2017)
can nha toa lac tai s 165, duong Ly Thai T6, phuong ML, thanh phé LX, tinh An
Giang vai s6 tién 3.600.000.000d. Cung ngay 11/4/2016 6ng B dd dwa cho 6ng Th,
ba N s6 tién 200.000.000d dit coc dé lam tin va hen dén ngay 26/5/2016 tién hanh ky
hop dong mua ban va giao s tién con lai. Sau do, ong B cing véi dng Th, ba N dén
Vin phong cong chimg dé 1am thu tyc chuyén nhuong thi nha va dét dang thé chap
tai Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi (SHB) chi nhanh An Giang va dang cho
ngudi khac thué dén nim 2019 méi giao tra nha lai nén khéng thé ky két Hop dong
mua béan dugc. Ong ba c6 yéu cau nhan lai tién coc di giao nhung 6ng Th va ba N
khoéng tra lai.

Nay 6ng B va céc con yéu cau 6ng Th va ba N cing c6 nghia vu lién déi tra lai
s6 tién 200.000.0004 la tién dat coc, khong yéu cau phat coc.

* Tai Ban ty khai va céc 1oi khai tai Toa an, bi don 1a 6ng Nguyén Ngoc Th va
ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ong Th va ba N thira nhan c6 thoa thuan ban nha cho 6ng B va ba Van vai gia
nhu ong B trinh bay va thira nhan c6 nhan sé tién dit coc 200.000.000d vao ngay
11/4/2016 va hen dén ngay 26/5/2016 sé tién hanh ky hop déng chuyén nhuong. Tuy
nhién, dén hen giao tién va ky hop dong mua ban nha tai Céng chung thi 6ng B
khdng giao tién theo thoa thuan, mac du éng Th va ba N rat nhiéu lan cho gia han

thoi gian dé 6ng B lo tién va ky hop dong mua ban nhung cudi cliing v chong 6ng B
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khéng thuc hién theo théa thuan nén budc long dng ba phai tim ngudi khac ban nha
va chi ban dugc véi gia 3.300.000.000d. Nhu vay, viéc 6ng B bai tin trong viéc thoa
thuan mua ban nha nén di giy thiét hai cho 6ng Th va ba N sb tién trén
500.000.000d, bao gdm tién I4i phai dong cho ngan hang, tién chénh léch ban nha va
tién da bo coc 50.000.000d tai Phii Quéc.

Nay dng B va cac con yéu cau tra lai sé tién dit coc 200.000.000d 6ng ba
khong ddng y ma chi ddng y tra lai sé tién coc 50.000.000d, vi vo chong éng B
khdng tiép tuc mua chir khéng phai 6ng Th va ba N khéng tiép tuc ban.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi L& Thi Diém T, chi L& Thj
Thuay L, anh Lé Hiru N1, chi Lé Thi T C, anh L& Hiru N2, anh Lé Hiru H, chi Lé Thi
Bao Tr uy quyén cho 6ng L& Hitu B trinh bay: Cac anh chi théng nhat theo 15i trinh
bay cua cha la 6ng Lé Hitu B da trinh bay trén.

Tai Ban &n dan su so tham s6 29/2018/DS - ST ngay 06 thang 4 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén Thoai Son, tinh An Giang da tuyén xu:

Chap nhan yéu cau cua dng L& Hitu B (do ng Tran Ngoc P dai dién). Budc
6ng Nguyén Ngoc Th, ba Nguyén Thi N c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Lé Hitu B s6
tién coc dd nhan 1a 200.000.000d (Hai tram triéu dong).

- Vé &n phi, 1¢ phi so tham:

+ Ong Nguyén Ngoc Th, ba Nguyén Thi N phai chiju chung 10.000.000d tién
&n phi dan sy so tham.

+ Ong L& Hitu B khdng phai chiu an phi nén duoc hoan lai 5.000.0004 tién
tam Gng an phi d& nop theo phiéu thu sé 0000814 ngay 04/12/2017 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Thoai Son, An Giang.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cao va thi hanh &n.

Sau khi xét xir so tham, ngay 13 thang 4 nam 2018 dng Nguyén Ngoc Th va ba
Nguyén Thi N c¢6 Pon khang cao yéu cau xem xét toan bo Ban an dan su so tham s
29/2018/DS - ST ngay 06 thang 4 nam 2018 ctua Toa an nhan dan huyén Thoai Son,
tinh An Giang.

Cac duong su khac trong vu an khéng khang céo va Vién kiém séat khong
khang nghi.

* Y Kkién cia Luat su bao vé cho bi don: Dé nghi Hoi dong xét xir c6 quan tam
xem xét chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Nguyén Ngoc Th va ba Tran Thi N,
stra ban an dan su so tham.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa va phat
biéu y kién: Tai giai doan phlc tham nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to
tung da thuc hién dung cac quy dinh caa B luat T tung dan sy, thuc hién viéc tong
dat cac van ban td tung cho cac duong su va Vién kiém sat ding theo quy dinh. Tai
phién tda, Hoi dong xét xir da thuc hién ding cac quy dinh vé phién toa phdc tham,
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dam bao dung nguyén tic xét xir, thanh phan HDXX, thu ky phién toa va thu tuc
phién toa theo quy dinh caa B luat T6 tung dan su. Vé noi dung vu an, xét don
khang cao cua bi don 12 6ng Nguyn Ngoc Th va ba Nguyén Thi N, dé xuét &p dung
khoan 1 Diéu 308 Bo luat Té tung dan sy khdng chap nhan yéu cau khang céo cuaa bi
don, giir nguyén Ban &n dan su so tham s6 29/2018/DS - ST ngay 06 thang 4 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén Thoai Son.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ong L& Hitu B uy quyén cho 6ng Tran Ngoc P theo
Gidy uy quyén ngay 26/6/2018. Chi Lé Thi Diém T, chi Lé Thi Thiy L, anh L& Hitu
N1, chi L& Thi Tuyét C, anh L& Hitu N2, anh L& Hiru H, chi L& Thi Bao Tr uy quyeén
cho 6ng L& Hitu B theo Giay ty quyén ngay 26/12/2017. Su iy quyén cia cac duong
su phl hop véi Diéu 138 va Diéu 140 Bo luat Dan sy nim 2015 nén duoc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

Ong Nguyén Ngoc Th va ba Nguyén Thi N khang c4o va nop tién tam tng &n
phi phic tham trong han luat dinh nén du co sé phap 1y dé xem xét yéu cau khéang
céo cua 6ng Th va ba N theo trinh ty phic tham.

[2] Tai phién toa phic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi
don gitr nguyén yéu cau khang cao yéu cau Toa phlc tham xem xét lai toan bo Ban
an dan sy so tham s 29/2018/DS - ST ngay 06 thang 4 nim 2018 cua Toa an nhan
dan huyén Thoai Son, tinh An Giang.

Xét khang cao cua bi don, Hoi dong xét xir xét thay vao ngay 11/4/2016 dng B
va 6ng Th cung ky két Bién nhan tién dit coc mua ban nha va dat. Noi dung bién
nhan thoa thuan éng Th va ba N béan cho 6ng B va ba Van can nha toa lac tai s6 165,
duong Ly Thai T6, phuong My Long, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang véi s6
tién 3.600.000.000d va cung ngay 11/4/2016 éng B di dua cho 6ng Th, ba N sb tién
200.000.000d dit coc dé 1am tin, hen dén ngay 26/5/2016 6ng B s& thanh toan s6 tién
con lai va hai bén s& d¢én Cong chiing ky két Hop déng mua ban theo quy dinh cua
phap luat. Sau dé, hai bén ciing dén Vian phong cong chang s6 01 dé lam thi tuc mua
ban nhung do cin nha dang dugc thé chap tai Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi
(SHB) chi nhanh An Giang va cin nha dang dugc dng Th cho dng Lé Van Tién va ba
Duong Cam Nhung thué theo Hop dong thué quyén st dung dét va tai san gan lién
trén dat ngay 17/01/2014 c6 ching nhan cia Phong Cong chang sé 1 véi thoi han
thué 1a 5 nam tinh tir ngay 17/02/2014 dén ngay 17/02/2019 dugc 6ng Th, ba N thura
nhan. Luc nay, Van phong cong chitng s6 01 dé nghi phai tat toan Hop dong tin dung
va hiy Hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat ngay 17/01/2014
thi Van phong cong chung s6 01 mai chung nhan Hop dong mua ban nha nhung ong
Th, ba N khdng thuc hién duoc, do d6 hai bén khdng ky két dugc Hop dong mua béan
nha. Ong Th va ba N cho ring do 6ng B khéng giao tién cho dng ba dan dén hai bén
khong ky két dugc hop dong mua ban nha nhung khong dugc dng B thira nhan, ngoai
loi trinh bay ra 6ng Th va ba N khdng cung cip duoc chimng ci dé ching minh 6ng B
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tir chdi viéc giao két, thuc hién hop déng mua ban nha nén khong c6 co sé dé Hoi
d6ng xét xir chap nhan. Nhu vay, 13i trong hop dong mua ban nha hoan toan thugc vé
6ng Th, ba N nén 6ng Th, ba N phai tra lai tién dit coc cho dng B va cac con ba Van
(Chét nam 2017) gom chi T, chi L, anh N1, chi C, anh N2, anh H va chi Tr sé tién
200.000.000d. Tai phién tda hdm nay, cac con caa dng B va ba Van uy quyén cho
6ng B ciing d6ng Yy giao s tién 200.000.000d cho dng B. Do d6, an so tham da budc
6ng Th va ba N cung phai chiu trach nhiém lién ddi tra lai tién dat coc cho 6ng B sb
tién 200.000.000d 14 ¢6 can ci.

Tt nhitng nhan dinh trén, Ho6i dong xét xur thong nhat y kién dé xuat cua dai
dién Vién kiém sat tai phién tda, khong chap nhan yéu cau khang cao cua éng Th va
ba N, giit nguyén Ban an s6 29/2018/DS - ST ngay 06 thang 4 nam 2018 cta Tda &n
nhan dan huyén Thoai Son, tinh An Giang.

[3] VVé an phi:

Do yéu cau khang cdo caa dng Th va ba N khéng duoc chap nhan nén éng Th
va ba N mdi nguoi phai nop 300.000d an phi dan su phlc tham. An phi dugc khau
trir vao 600.0004 tién tam wng an phi phic tham da nop theo Bién lai thu tam ung an
phi, 1& phi tda an s6: TU/2016/0001075 ngay 16/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén Thoai Son.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan su nam 2015; Diéu 358
B luat Dan s nam 2005; Diéu 138, Diéu 140, Diéu 328, khoan 2 Diéu 468 B luat
Dan sy nim 2015; Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

2. Khong chap nhan yéu cau khang cao caa 6ng Nguyén Ngoc Th va ba
Nguyén Thi N. Giir nguyén Ban &n dan sy so tham sé 29/2018/DS - ST ngay 06
thang 4 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén Thoai Son, tinh An Giang.

3. Buoc 6ng Nguyén Ngoc Th va ba Nguyén Thi N cling phai chiu trach nhiém
lién dai tra cho 6ng L& Hitu B s6 tién 200.000.000d (Hai tram triéu dong).

4. V¢ an phi:

4.1. Ong Nguyén Ngoc Th va ba Nguyén Thi N phai nop 10.000.000d an phi
dan su so tham va mdi ngudi phai nop 300.000d an phi dan sy phlc tham. An phi
dugc khau trir vao 600.000d tién tam tng an phi phic tham da nop theo Bién lai thu
tam @ng an phi, 1& phi tda an sé: TU/2016/0001075 ngay 16/4/2018 caa Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Thoai Son nén 6ng Th va ba N con phai ndp 10.000.000d
(Mudi triéu dong) an phi.

4.2. Ong L& Hitu B dugc nhan lai 5.000.000d (Nam triéu dong) tién tam ng
an phi da nop theo Bién lai thu tam @ng an phi, I¢ phi tda an s6: TU/2016/0000814
ngay 04/12/2017 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thoai Son, tinh An Giang.
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Ké tir ngay ban an co hiéu luc phép luat (Béi véi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (D véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh
an theo muc I3i suat quy dinh tai khoan 2 DBiéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan
su.

Ban an phac tham cd hiéu lec phép luat ké tir ngay tuyén an.
(P giai thich Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su)

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cip Cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh An Giang;

- TAND huyén Thoai Son;

- Chi cuc THA-DS huyén Thoai Son;

- Phong KTNV-THA,; ~ 7.
- Toa dan sy; ba ky
- Van phong;

- Duong su.

Tran Thi Thay Ha



