TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb:; 222/2023/HC-PT
Ngay: 21/7/2023

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: ~ Ong Pham Ton

Cdc tham phan: Ong Truwong Cong Thi

Ba Tran Thi Kim Lién

- Thw ky phién toa: Ong Pham Vin Phong, Tham tra vién Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén déan cip cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Pinh Vin Chanh, Kiém sat vién.

_ Vao ngay 21 thang 7 nam 2023, tai try s6 Toa an nhén dan cap cao tai Pa
Nang, xét xtr phtic tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6 122/2023/TLPT-HC
ngay 06 thang 6 nam 2023 v€ viéc “Khieu kién quyet dinh hanh chinh trong linh
viuc quan ly dat dai”. Do c6 khang cao doi voi Ban an hanh chinh so tham so

08/2023/HC-ST ngay 22/02/2023 cua Toa an nhén dan tinh Pha Yén. Theo quyét
dinh xét x1r s6 2460/2023/QD-PT ngay 03 thang 7 nam 2023, gifta cac duong su:

- Ngwoi khéi kién: Ong Nguyén Khoa N, sinh nam 1951; Tra tai: B T,
phuong G, thanh phd T, tinh Pht Yén, c6 mat.

- Ngwoi bi ki¢n:
+ Chu tich ij ban nhan dan tinh Pha Yén, c6 don xin xtr Véng mat

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cia Chii tich UBND tinh: Ong Nguyén
An P, Pho giam doc S¢& tai nguyén va moi trudong tinh Phu Yén, c6 mat

+ Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Pht Yén.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho Chii tich UBND thanh pho”': Ba
Nguyén Thi Bich D — Pho Truong phong tai nguyén moéi truong thanh pho T, tinh
Phu Yén, c6 don xin xét xr vang mat

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
+ Chi cuc thué thanh phé T, tinh Phu Yén, Véng mat
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+ Sé xay dung tinh Phti Yén, ving mit

+ Uy ban nhan dan Phuong G, thanh phé T, tinh Phii Yén. Do 6ng Phan L&
Anh D — Phé Chu tich UBND phuong G dai dién theo iy quyén (Van ban uy
quyén s6 01/UQ-UBND ngay 22/02/2023), vang mat

+ Bé L& Thi L, sinh ndm 1953; tra tai: B T, phuong G, thanh phé T, tinh Phu
Yén, vang mat

Ngueoi dai dién duwoc iy quyén: Ong Nguyén Khoa N, sinh ndm 1957; Tru tai:
B T, phuong G, thanh pho T, tinh Pha Yén, c6 mat.

Nguoi khang cédo: Nguoi khéi kién dng Nguyén Khoa N.
NOI DUNG VU AN

Nguoi khoi kién ong Nguyén Khoa N trinh bay: Nam 1989 ong N duoc
UBND thi x3 T (nay 1a thanh phd T) cép 16 dat sé 04 toa lac tai B T, phuong G,
thanh phd T véi dién tich 6,5m x 25m = 162, Sm cho ong xay dung nha 0. Pén
ngay 25/8/1993, S¢ xay dung t1nh Phu Yén cap gidy ching nhan quyén s6 hiru nha
& cho 6ng ghi dién tich dat 200m?, thira s6 53, to ban d6 sb 26. Dén thang 02 nam
1999, khi cac co quan churc nang do dac lai thi dién tich dat thuc té 1a 275 6rn
Thang 12 nam 2005, 6ng N lam don dé nghi cép gidy chting nhan quyén sir dung
d4t bo sung phan dién tich dét ting thém 75,6m” _cho phu hop voi thuc té. Nhung
khi lam thu tuc thi cac co quan chirc nang yéu cau ong N phai dong tién str dung
dat hon 300.000.000d d6i voi phan dién tich dat ting thém so voi gidy chimg nhan.
Sau do 6ng c6 don dé nghi Cuc thué tinh Pha Yén tu van thi nhan duoc tra 10 1a
truong hop nay ciia 6ng khong phai dong tién sir dung dat doi voi phan dat ting
thém theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 ciia Chinh phi. Ong N d3 c6 nhiéu don khiéu nai dén cac co quan c6
tham quyén, dén ngay 08/9/2015 thi nhan dugc Quyét dinh sd 4489/QD-UBND
ngay 01/9/2015 caa Chu tich UBND thanh phd T vé viéc giai quyét khiéu nai voi
ndi dung khong chap nhan don khiéu nai ctia 6ng. Ong N trinh bay ranh giéi tir can
thira dat (dién tich thuc té 1a 275,6m2) ong sur dung on dinh tr nam 1989 dén nay
khong c6 thay déi gi, phan dét 75,6m’ chua duoc cép gidy chimg nhan gia dinh
ong da su dung 6n dinh tir ndm 1989, do truéc diy cac co quan chirc nang do dac
cap gidy chimg nhan, do dac ban d6 dia chinh khong dung dién tich thuc té.

Nay 6ng khai kién yéu cau Toa an hity Vin ban sb 2953/UBND-KT ngay
24/7/2014 ctia Chu tich Uy ban nhan déan tinh Phi Yén va Vin ban 1597 ngay
03/6/2015 caa Chu tich U, Quyét dinh sé 4489/QD-UBND ngay 01/9/2015 cia
Chu tich UBND thanh phé T, vi truong hop ctia ong khong phai dong tién st dung
dat d6i voi phan dat ting thém so voi gidy chimg nhéan theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu.

- Nguoi bi kien Chu tich UBND tinh Pha Yén trinh bay: Khong co6 101 trinh
bay.

- Nguoi bi kién Chi tich UBND thanh phé T trinh bay: Nam 1989, ong N
dugc UBND thi x4 T (nay 1a thanh phd T) cip 16 dat dién tich 6,5m x 25m =
162,5m* cho 6ng xay dung nha & tai B T, phuong G, thanh pho T. Dén nim 1993,
ong dugc So xay dung tinh Phu Yén cép gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ ghi

dién tich dat 8m x 25m = : 200m?. Qua do dac thuc te, dién tich dat ong N hién dang
st dung la 275,6m2, nhi€u hon dién tich dat dugc cap giay chirng nhén 1a 75,6m2,
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cu thé phia Pong rong 9,6m giap duong T, Tay rong 6,6m giap duong noi by, Nam
dai 33,2m giap nha dan, Bac dai 33,2m gidp nha dan.

Dién tich dat thuc té 16n hon dién tich dét ghi trén gidy ching nhan nim 1993
1a do thoi diém giao dat, hoa d6 phan 16 nha ¢ chua dugc kiém tra, do dac chinh
xéac theo thuc t& va ¢ sy chinh trang quy hoach nén ong N di st dung phan dét
cong cong do nha nudce quan ly. Nay dién tich dat 75,6m* phu hop vé1 quy hoach
nén dugc xem xét cAp Gidy chimg nhan quyen str dung dat va phal nop tién s
dung dit theo quy dinh phap luat, cu thé: Dbi véi dién tich dat 25m? dugce xac dinh
str dung trudc 15/10/1993 (dién tich dat nhiéu hon giira gidy chtirmg nhan quyén s&
hiru nha do So xay dung cip ngay 25/8/1993 véi bién lai 1& phi trudc ba sé 001312
ngdy 30/7/1993: 225m’ — 200m* = 25m?) 6ng N phai ndp tién st dung dit theo
khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu. Dbi véi
dién tich dat 50,6m* (75,6m* — 25m® = 50,6m?) dugc xac dinh sit dung tir ngay
15/10/1993 dén trudc ngay 01/7/2004 6ng N phai ndp tién sir dung dat theo khoan
2 Piéu 7 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

Truong hop cua 6ng N duge nha nude giao dat va cap giay ching nhan quyen
su dung dat, khong phai truong hop duoc nha nudc cong nhan quyen str dung dat.
Nén d6i voi dién tich dat chénh léch 75,6m” so véi gidy ching nhan thi phai nop
tién str dung dat theo quy dinh phép luat. Quyet dinh s6 4489/QD-UBND ngay
01/9/2015 cta Chi tich UBND thanh phd T vé viéc giai quyét khiéu nai cua ong N
dugc ban hanh ding quy dinh phap luat nén ngudi khoi kién yéu cau Toa hiy
quyét dinh néu trén 1a khong c6 co s chap nhan, Cha tich UBND thanh phé T gitr
nguyén Quyét dinh s6 4489/QD-UBND ngay 01/9/2015 vé viéc giai quyét khiéu
nai cia o6ng N.

- UBND Phuong 7 trinh bay: Theo ban d6 dia chinh do dac nim 1982 duogc
lwu giir tai UBND phuodng G thi chua thé hién dién tich dat ciia 6ng Nguyén Khoa
N. Thoi diém UBND phuong 7 thanh 1ap tir ngay 01/7/1999 thi UBND phudng G
tiép nhan ranh giéi hién trang sir dung tir nim 1999 dén nay cua 6ng nghi khong
thay doi ranh gidi thira dat cu thé phia Tay giap duong ndi bd. Theo hd so quan 1y
nha nuéc tai té ban do sd D49-99(280-B-3) duoc do dac nam 1995 thi tai thira dat
s6 101 do 6ng N quan ly co su thay déi ranh gioi thua dat hién nay so véi gidy
ching nhan quyén sé hitu nha sé C quyen s6 17 ngay 25/8/1993 do So xay dung
cap cho 6ng N. Cu thé 1a phia Tay tiép giap voi dat do Nha nuéc quan 1y. Nhung
hién nay thira dat ctia ong N hién trang phai Tay tiép giap véi dudng bé tong rong
6m. Theo do an quy hoach chi tiét khu chic ning dan dung T thi xa T( nay la
thanh phd T) duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 291/QD-UB ngay
06/02/1999 tai vi tri thtra dét cua 6ng N c6 phia Tay giap voi dat nha nudc do
UBND phuong 7 quan 1y réi méi dén duong ndi b 6m. Nhu vay, ranh gidi thua
dat ctia 6ng N hién nay c6 sy thay do6i so voi gidy chung nhan quyén so hiru nha 5O
C quyen s0 17 ngay 25/8/1993 duoc S& xay dung cap cho dng N ma do do dac
thue té (theo hd so ki thuét thira dat dugc 1ap ngay 11/3/2014 ) nhiéu hon ghi trén
gidy chtng nhan d duogc cdp 13 do chinh trang quy hoach.

- Chi cuc thué thanh phd T trinh bay: Dbi véi van dé thuc hién nghia vu tai
chinh ctia 6ng N di dugc UBND tinh Phl Yén c6 cong vin sd 2953/UBND-KT
ngay 24/7/2014 vé viéc giai quyét vé thyc hién nghia vu tai chinh (dét phat sinh
cua ong Nguyen Khoa N). Theo ¢6 UBND tinh Phti Yén c6 v kién chi dao vé thu
tién sir dung dit ddi voi phan dién tich phat sinh 75,6m® nhu sau: Di v6i phan
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dién tich dat phat sinh 25m? (st dung trudc ngay 15/10/1993) thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh 45/2014 ngay 15/5/2014 cta Chinh phu (trudc
01/7/2014 duoc quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu 8 Nghi dinh 198/2004/ND-CP
dugc bd sung tai khoan 4 Piéu 2 Nghi dinh 120/2010/ND-CP). Péi v6i phan dién
tich dit phat sinh 50,6m” (tir ngay 15/10/1993 dén trudc ngay 01/7/2004) thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 7 Nghi dinh 45/2014 ngay 15/5/2014 cta Chinh
pha (trudc 01/7/2014 duoc quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 8 Nghi dinh
198/2004/ND-CP dugc bd sung tai khoan 4 Piéu 2 Nghi dinh 120/2010/ND-CP).
Trén co sé d6 Chi cuc thué thanh phd T c6 thong bao sb 71/2012/TB-CCT ngay
12/6/2012 vé thu tién st dung dat ciia 6ng N s tién 302.400.000d.

- S& xay dung tinh Pha Yén #rinh bay: Khong c6 161 trinh bay.
- Ba Lé Thi L trinh bay: Théng nhat ¥ kién trinh bay ctia ngudi khoi kién.

Tai bin dn hanh chinh so thim s 08/2023/HC-ST ngay 22/02/2023 ciia
Toa an nhdn ddn tinh Phu Yén da quyét dinh:

Cin ctr diém a khoan 2 Piéu 193 Luét T tung hanh chinh; Phap 1énh an phi
1€ phi.

Tuyén xu: Bac toan bo yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Khoa N vé vige
yéu cau huy Van ban 1597 ngay 03/6/2015 cua Chu tich UBND thanh pho T,
Quyét dinh s6 4489/QD-UBND ngay 01/9/2015 cua Chu tich UBND thanh pho T
va Van ban s6 2953/UBND-KT ngay 24/7/2014 ctia Uy ban nhan dan tinh Phu
Yén vi khong c6 can cur.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé phan chi phi t6 tung, an phi va

quyen khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngay 24/02/2023, nguoi khot kién 6ng Nguyén Khoa N c¢6 don khang cdo
vo1 ndi dung: khang cao toan bd ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang phat biéu: Viéc tuan
theo phéap luat td tung cua Tham phan, Hoi dong x¢t xtr, Thu ky phién toa va ctua
ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an o giai doan phuc tham la
dam bao cac quy dinh cta Luét T4 tung hanh chinh.

Vé noi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét XU can cr vao khoan 1 Piéu 241
ctia Luat T tung hanh chinh, khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Khoa N
gilt nguyén ban an hanh chinh so tham s6: 08/2023/HC-ST ngay 22/02/2023 clia
Toa an nhan dan tinh Pha Yén.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén: Ong Nguyén Khoa N yéu cau Toa 4n huy Vian ban 1597
ngay 03/6/2015 cua Chi tich U, Quyét dinh sé 4489/QD-UBND ngay 01/9/2015
ctia Chu tich UBND thanh phé T va Vin ban s6 2953/UBND-KT ngay 24/7/2014
ctia Uy ban nhan dan tinh Phi Yén, Toa an nhan dan tinh Phu Yén thy ly giai quyet
vu 4n 13 dGng thim quyén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 va Piéu 32 Luat T6
tung hanh chinh.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau khdng cdo cia ong Nguyén Khoa N hi thdy: V& ngudn géc
thua dat tai B T, phuong G, thanh ph6 T, tinh Phu Yén ndm 1989 ong Nguyén
Khoa N dugc Uy ban nhan dan thi xa T (nay la thanh pho T) cap 16 dat so 04 toa
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lac v6i dién tich 162,5m” theo gidy phép xdy dyng s6 523/GP-XD ngay 10/8/1989.
Ngay 25/8/1993, ong N dugc S¢ xay dung tinh Pha Yén cap gidy ching nhan
quyén s¢ hiru nha & s6 36, quyén sd 17 CNSH ching nhan dién tich dat du:0’c
quyén st dung 200m°. Hién nay qua do dac thyc té dién tich thura dat 1a 275,6m>
Ong Nguyén Khoa N1 xac dinh phan dat 75,6m’ chua duoc cip gidy ching nhén,
gia dinh 6ng da str dung on dinh tir nim 1989, do trude dy cac co quan chirc ning
do dac cép giéy chtiing nhan, do dac ban dd dja chinh khong dung dién tich thuc té
nén thudc trudong hop khong phai dong tién sir dung dat dbi voi phan dat tang thém
theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh 84/2007/NP-CP ngay
25/5/2007 cua Chinh phu. Do d6, khi lam thu tuc cap dang ky bién dong quyén str
dung dat UBND tinh Pht Yén c6 Cong van sd: 2953/UBND-KT ngay 24/7/2014
vé viéc giai quyet vé thuc hién nghia vu tai chinh va Chi cuc thué thanh phd T ¢6
thong bao s6 71/2012/TB-CCT ngay 12/6/2012 vé thu tién sir dung dat ctia 6ng N
s6 tién 302.400.000d 1a chwa dam bao ding quy dinh cta phap luat. Ong N d3 thuc
hién quyén khiéu nai ctia minh va nhan duoc Quyet dinh s6 4489/QD-UBND ngay
01/9/2015 cta Chii tich UBND thanh phé T vé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng N
1a khong c6 co s¢ chap nhan. Do d6 ong khai kién dé nghi Toa an hiy cac van néu
trén.

HPXX thay rang: Theo hd so quan 1y nha nudc tai td ban d6 s6 D49-99 (280-
B-3) duoc do dac nam 1995 thi tai thira déat sd 101 cua ong N st dung c6 su thay
d6i ranh gi6i thira dat so véi Gidy ching nhén quyén so hitu nha s6 C quyén s6 17
ngay 25/8/1993 do S¢ Xay dung cap cho 6ng N, cu thé 1a phia Tay tiép giap voi
dat do Nha nudc quan 1y; nhung hién trang thira dat cua ong N, phia Tay tiép giap
v6i dudng bé tong rong 6m. Theo dd an quy hoach chi tiét khu chtrc niang dan
dung T thi xd T (nay la thanh phd T) duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh so
291/QD-UB ngay 06/02/1999 tai vi tri thira dat ctia 6ng N c6 phia Tay giap voi dat
nha nudc, do UBND phuong G quan 1y roi méi dén duong nd1 b 6m. Nhu vay, tai
thoi diém giao dat, dat ctia ong N ¢ canh phia Péng Nam va canh phia Tay Nam,
T tiép giap dat trong, dat ruong do Nha nudc quan 1y ma twong tGng canh phia
Nam, phia Tay hién nay ctia nha 241 T duoc xac dinh c¢6 phan dat ting thém vi vay
c6 co s¢ xac dinh trong qué trinh st dung ong N c6 14n chiém vé phia Nam, phia
Tay dat do Nha nuéc quan ly. Hién trang st dung dat cia ‘ong N phu hop voi quy
hoach sir dung dat duoc UBND tinh phé duyét nén dugc cap gidy ching nhén theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 101 Luat dat dai 2013. Tuy nhién, ngoai dién tich dat
200m* dugc cap, dién tich dat phat sinh 75,6m” 1a do chinh trang quy hoach duong
ctru hoa va sau khi UBND tinh Phii Yén phé duyét Do an quy hoach chi tiét khu
chtc nang dan dung Truong Chinh tai quyet dinh s0 291/Qb- UB ngay 06/02/1999
nén thugc Nha nude quan ly, 6ng N muodn duoc cap quyén sur dung phan dat nay
thi phai nop thué su dung dat theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh
84/ND-CP cua Chinh phu ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu nay la doan 2 khoan 5
Diéu 98 Luat dat dai 2013 1a dung quy dinh cta phép luat.

Toa an cdp so tham da danh gid ding vé ngudn gbc dién tich dat tang thém,
phu hop voi cac hd so luu trit ciia co quan Nha nuée. Tai phién toa phuc tham, 6ng
Nguyén Khoa N khéng c6 tai liéu chimg c&r ching minh vé ngudn gbc dat thude
truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 ctia Chinh phu nén yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Khoa N khong
dugc HPXX chéap nhan.
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[2.2] V& an phi: Do khang céo khoéng dugc chap nhan nén 6ng Nguyén Khoa
N phai chiu an phi hanh chinh phtc tham theo quy dinh phép luét.

[2.3] Phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa 1a phu hop v6i nhan dinh cua
HDbXX nén duogc chap nhan.

QUYET DINH:

Cin ctr vao: Khoan 1 Piéu 241 cua Luat TH tung hanh chinh; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/20016 quy dinh vé mutc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Khong chég nhan khang cao cua ong Nguyén Khoa N. Giir nguyén ban 4n
hanh chinh so tham s6: 08/2023/HC-ST ngay 22/02/2023 ctuia Toa an nhan dan tinh
Phu Yén.

Tuyén xu.

1. Khong chip nhan yéu ciu khoi kién cia 6ng Nguyén Khoa N vé viéc dé
nghi Toa an xem xét huy Van ban 1597 ngay 03/6/2015 cua Chu tich UBND thanh
pho T, Quyét dinh 50 4489/QD-UBND ngay 01/9/2015 cua Chu tich UBND thanh

phd T vaVin ban sé 2953/UBND-KT ngay 24/7/2014 cua Uy ban nhan dan tinh
Phu Yén.

2. V& an phi hanh chinh phuc tham: Ong Nguyen Khoa N phai chiu an phi
hanh chinh phuc tham 300.000 déng nhung duoc khau trir vao s tién tam tng an
phi phuc tham ma ong N da ndp theo bién lai thu s6 0000408 ngay 07 thang 4 nim
2023 tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Phu Yén.

3. Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong c6 khang cao khang nghi
c6 hiéu luc phap luat.
4. Ban &n phuc tham c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Nang;

- TAND tinh Pht Yén;

- VKSND tinh Pha Yén;

- Cuc THADS tinh Phu Yén,;

- Buong su;

- Luu Vian phong, ho so vu an./

(Pa ky)

Pham Tén
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