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Bén 4n s0: 43A/2025/DS-PT
Ngay: 16-01-2025
V/v tranh chap di san
thira ké, tranh chap
hop dong ting cho,
chuyén nhugng
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing;

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Vin Thanh;

Ong Nguyén Thanh Tung.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Ngoc Hoang Quan - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kt:ém sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 16 thang 01 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 414/2024/DS-
PT ngay 08 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap di san thura k&, tranh chap
hop dong tdng cho, chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 48/2024/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 06/2025/QD-PT ngay 02 thang 01
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén My T, sinh nim 1964, chét ngay 09/02/2022.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén My T: Ong Truong
Quang H, sinh ndm 1961 va ba Truong Thi My H1, sinh ndm 1991; cung dia chi:
s0 B, duong L, Phuong A, quan T, Thanh pho HS.

2. Ba Nguyén’ Thi Ngoc M, sinh nam 1964; dia chi: s6 F C, td A, khu C,
phuong C, thanh pho T, tinh B.
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Nguoi dai dién hop phap cua bd~Nguyé~n Thi Ngoc M, ong Truong Quang
H, ba Truong Thi My HI: Ong Nguyén Thanh T1, sinh ndm 1993 va 6ng Mai
Thach D, sinh nén} 1989; cung dia chi: Tang H T(‘)a‘nhél S so AC, Phu’c‘yng B,
Quan C, Thanh pho HS, 1a nguot dai dién theo iy quyén (Van ban iy quyén ngay
02/11/2021 va ngay 11/11/2022); c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ba V6 Thi Xuan
T2, 1a Luat su Cong ty L, thuoc Poan Luat su Thanh phd H; c6 mat.

- Bi don:

1. Qng Nguyén Ngoc H2, sinh nim 1967; dia chi: s6 D, khu A, phuong H,
thanh pho T, tinh B; c6 mat.

2. C)ng Nguyén Ngoc Minh H3, sinh ndm 1973; dia chi: s6 A, t0 C, khu A,
phuong C, thanh pho T, tinh B ; c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Ngoc Minh A, sinh nam 1997; dia chi: s6 F C, t A, khu C,
phuong P, thanh pho T, tinh B.

2. Ba Nguyén Ngoc Minh A1, sinh nam 1996; dia chi: s6 F C, t0 A, khu C,
phuong P, thanh pho T, tinh B.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Ngoc Minh A, ba ]\[guyén Ngoc
Minh A1: Ong Truong Nhat Q, sjnh nam 1975; dia chi: Can ho A, té‘ B, khu pho
C, phuong H, quan T, Thanh pho HS, 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban
uy quyén ngay 14/12/2021); c6 mat.

3. Ba Van Thi Thuy N, sinh nam 1970; dia chi: s6 D, duong N, khu 1,
phuong C, thanh pho T, tinh B; c6 mat.

4, C)ng Hoang Ngoc H4, sinh nam 1989; dia chi: SO E, T, phuong B, thanh
pho D, tinh B; vang mat.

- Nguwoi khdang cdo: Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cta ba

Nguyen My T 1a 6ng Truong Quang H va ba Truong Thi My H1; va Nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc Minh A.

NOI DUNG VU AN:
Theo nodi dung 4n so tham:

Theo don khoi kién cia nguyén don ba Nguyén My T va ba Nguyén Thi
Ngoc M do nguoi dai dién hop phap ong T1, ong D trinh bay:

Cu Nguyén Thi T3 va éng Nguyén Ngoc S (sinh ndm 1929, chét nam 1982
theo Gidy chimg tir s6 53/98, quyén s6 01 do Uy ban nhan dan phudng C cip ngay
21/12/1998) la vo cheng Qua trinh chung song, cu T3 va éng S ¢6 05 nguoi con
chung gom ba Nguyén My T, ba Nguyen Thi Ngoc M, 6ng Nguyén Ngoc H2, 6ng
Nguyén Ngoc Minh H3 va 6ng Nguyen Ngoc Minh Q1 (sinh nam 1970, chét ngay
08/7/2014 theo Gidy chimg tir s 76, quyén s6 01/2014 do Uy ban nhan dan
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phudng P cap ngay 09/7/2014). Cha me cu T3 da chét tir trudc d6 khong cé gidy
chirng tu.

Sau khi 6ng S mat, cu T3 ¢6 tao lap dugc mot sb tai san nhu sau:

+ Quyén sir dung dat dién tich 95,25m? thudc to ban d6 sb 43, thira dat s6
01 toa lac tai khu C, phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 X 983523, s6 vao sb cdp GCN: 00801 QSDB/H do Uy
ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) T cp ngay 26/5/2004 cho hd cu Nguyén
Thi T3, cép nhat bién dong sang tén ca nhan cu Nguyén Thi T3 ngay 01/10/2020.

+ Tai san gin lién voi dat 1a can nha két cau 01 trét, 02 1au do cu Nguyén
Thi T3 x4y dung va quan 1y, st dung. Sau khi cy T3 mat thi cac con cta ong
Nguyén Ngoc Minh Q1 1a Nguyén Ngoc Minh A1 va Nguyén Ngoc Minh A dang
quan 1y, sir dung; va 01 can kidt hién con ba Nguyén My T dang quéan 1y va cho
ong Hoang Ngoc H4 thué theo Hop dong thué ngay 16/12/2021 véi thoi han thué
1a 03 nam tinh tir ngay 23/12/2021 dén ngay 22/12/2024, gia thué cb dinh 1a
11.500.000 dong/thang. Hién tai, ong H4 van dang thué va thanh toan tién thué
hang thang cho con ba T.

Ngay 22/6/2021, cu Nguyén Thi T3 chét, khong dé lai di chiic. Toan bo cac
tai san gan lién v6i dat déu do cu T3 dau tu xdy dung tir nam 2006.

+ Quyen st dung dét dién tich 124,5m? thuoc thira dat sd 172, to ban dd sd
14 toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat AD 069057, s6 vao s6 cap GCN: H09636 do Uy ban nhan dan
thanh phd T cap ngay 05/01/2006.

+ Khoan tién mat trj gia 775.480.000 dong va 800 USD hién do 6ng Nguyén
Ngoc H2 dang quan ly.

Nay, nguyén don ba T, ba M khoi kién yéu cau chia thira ké theo phap luat
doi voi céac di san néu trén cia cu Nguyen Thi T3 do cu T3 chét khong dé lai di
chuc, cu thé nguyén don y€u ciu phan chia di san thura ké nhu sau:

Chia thira ké theo phap luat dbi v6i 02 phan dat néu trén va sd tién
775.480.000 ddng va 800USD thanh 05 phan bang nhau cho cac con chau cia cu
T3. Trong d6, nguyén don (ba T va ba M) yéu ciu nhan 02 phan bang gia tri theo
gia Hoi dong dinh gia dua ra.

Pbi voi yéu cau phan t6 ciia 6ng H3 va yéu cau doc 1ap cia ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1a ba Minh A, Minh A1 thi nguyén don khong dong y do
vi pham tho1 han nop don yéu cau theo quy dinh tai biéu 200, 201 B0 luat T
tung dan su. Nguyén don xac dinh khong yéu cau Toa an giam dinh chit ky cua
cu Nguyén Thi T3 trong Gidy ban dat ngay 20/01/2020.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ngay 09/02/2022 nguyén don ba Nguyén My T
chet Ngay 01/10/2023, nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc M va nguoi ké thira
quyén va nghia vu tb tung ctia nguyén don ba Nguyen My T la ong Truong Quang
H va ba Truong Thi My H1 c6 don xin rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc
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yéu cau chia di san thira ké déi v6i khoan tién mat tri gia 775.480.000 dong va
800 USD va gilt nguyén yéu cau khéi kién con lai.

- Bi don ong Nguyen Ngoc Minh H3 trinh bay: Thong nhat voi y klen
nguyén don vé hang thira ké, vé viéc cu T3 chét khong de lai di chtic. V& nguon
gbc 02 quyén str dung dét thudc thira dat s6 01 va thira dat s6 172 1a ctia cu Nguyén
Thi T3 tao 1ap. Tuy nhién, 6ng H3 x4c dinh 02 quyén str dung dat trén khong phai
1a di san do cu T3 chét c’[é lai vi khi con séng cu T3 da phan chia cac tai san trén
cho cac con. Cu thé: Ddi v6i phan dat dién tich 124,5m? thudc thira dat 172, to
ban d6 14 toa lac tai phuong C theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat sé6 AD
069057, s6 vao sb cap GCNQSDD s6 H 09603 do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a
thanh phd) Thu Dau Mot cap ngay 05/01/2006 cho cu Nguyén Thi T3 da chuyen
nhuong cho 6ng H3 theo Gidy ban dat ngay 20/01/2020 va Bién nhan tién ngay
01/12/2020 véi gia 1a 300.000.000 dong. Ong H3 di giao du tién cho cy T3. Phan
dat nay hién ong H3 dang quan ly su dung nhung chua lam thu tuc sang tén. Nay
nguyén don cho rang phan dat nay la tai san cua cy T3 dé lai thi 6ng khong dong
¥ va c¢6 yéu cau phan té yéu cdu cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén su
dung dét gitra cu Nguyén Thi T3 va 6ng Nguyén Ngoc Minh H3 dbi vai dién tich
124,5m? toa lac tai phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 AD 069057, s6 vao so6 cap GCN HO09603 ngay
05/01/2006 theo Gidy ban dat ngay 20/01/2020 va Bién nhan tién ngay
01/12/2020 cho 6ng Nguyén Ngoc Minh H3.

Pong thoi, dé nghi khéng chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ddi
v6i phan dat dién tich 95,25m? thudc to ban d6 sb 43, thura s6 01, toa lac tai khu
C, phuong P, thanh phd T theo Gidy chtng nhan quyen str dung dat s X983523,
5O vao s cap GCNQSDb s6 00801 QSDPH/H do Uy ban nhan dan thi xa (nay la
thanh phd) T cap ngay 26/5/2004 cho ho cu Nguyén Thi T3 cung tai san gin lién
gom 01 cin nha két cau 01 trét, 02 lau vi tai san nay khi cu Nguyen Thi T3 con
song da ting cho ong Nguyén Ngoc Minh QI. Riéng phan kidt gin lién trén dat
hién dang do con ba T 1am shop quan 4o cho thué thi cu Nguyén Thi T3 c6 y chi
cho ba Nguyén My T.

Péi v6i cac con 1a ong Nguyén Ngoc H2, ba Nguyén My T, Nguyén Thi
Ngoc M ciing da dugc cy T3 phan chia tai san khi con song nén viéc nguyén don
cho rang cu T3 chua phén chia tai san cho cac con la khong diang.

Db véi 50 tién trj gia 775.480.000 dong va 800USD ma nguyén don cho
rang ong H2 dang quan ly st dung la di san cua cu T3 d¢€ lai thi 6ng H3 khong ro
va cling khong c6 y kién dé nghi Hoi dong xét xir xem xét theo quy dinh.

Ngoai ra, bi don 6ng H3 cho rang két qua dinh gia ddi voi phan dat thudc
thira s6 172, to ban do 14 6ng dang quan 1y 13 cao so véi gia hién tai. Tuy nhién,
sau khi xem xét ong khong yéu cau dinh gia lai va dong y voi gida ma Hoi dong
dinh gia da cong bd. Pbi v6i phan thu nhdp tir cac can nha tro gan lién phan dat
ma 6ng H3 dang quan ly, st dung thyuc té nha tro 1a do cu T3 xay dyng va cho
thué khi cu T3 con sdng, sau khi ban cho 6ng H3 thi 6ng H3 tiép tuc quan 1y, sir



5

dung nhung do nha tro di xudng cap nén 6ng H3 c6 sira chita va tiép tuc cho thué
thém vai thang, tién thué thi 6ng H3 cho cu T3 chir ong H3 khong nhan; sau d6
thi do nha tro da hu hong qua nén dén thdi diém tranh chap nha tro bo tréng trude
d6, ong H3 khong thé cung cap hop dong cho thué va thong tin ngudi thué theo
nhu ¥ kién nguyén don trinh bay va yéu cau ctia Toa an.

- Bi don 6ng Nguyén Ngoc H2 trinh bay: Di v6i khoan tién mit tri gia
775.480.000 dong va 800USD ma nguyén don cho rang hién do ong Nguyén Ngoc
H2 dang quan ly str dung la khong dung sy that, ong H2 khong thira nhan. Truong
hop nguyén don c6 yéu cau chia thira ké s6 tién néu trén thi dé nghi nguyén don
chirng minh.

Ong H2 thong nhét y kién trinh bay cua bi don 6ng H3 vé hang thira ké cta
cu Nguyén Thi T3, théng nhat vé nguon gdc hai thira dat do cu Nguyen Thi T3
tao 1ap va sau khi cu T3 mét thi khong dé lai di chuc nhung trude khi mét cuT3
d3 phan chia di san cho cac con, theo d6 mdi ngudi con duge chia mot phan nha
va dat riéng. Nguyén don ciing da duoc chia phan riéng. Ddi v6i phan dat 6ng H3
dang quéan 1y st dung 6ng H2 x4c dinh cu T3 d4 ban cho ong H3 dé lay tién chita
bénh véi gia 1a 300.000.000 dong va giao cho dng H3 quan 1y sir dung ké tir nim
2020, trén dat co khoang 04 - 05 can nha tro do cu T3 dau tu xay dung nhung do
dat khong co thd cu nén chua tach so 1am thu tuc sang tén cho 6ng H3 duoc. Nay,
nguyén don tranh chap cho ring day 1a di san do cu T3 d¢ lai va yéu cau phan chia
thira ké 1a khong dtng, 6ng H2 khong dong .

Péi v6i quyén sir dung dat dién tich 95,25m? thudc to ban dd sé 43, thira s6
01, toa lac tai khu C, phudng P theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 X
983523, 50 vao s6 cap GCNQSDD s6 00801 QSDB/H do Uy ban nhan dan thj xa
(nay la thanh phd) T cap ngay 26/5/2004 cho ho cu Nguyén Thi T3 cung tai san
gan lién gdm 01 cin nha két cdu 01 trét, 02 1au ciing 13 tai san do cu T3 tao lap
sau khi 6ng S qua doi, day 1a tai san riéng cua cu T3 va khi con song cu Nguyen
Thi T3 da cho ong Nguyén Ngoc Minh Q1. Sau d6, nim 2014 6ng Q1 chét nén
cu T3 dong y tiép tuc cho 02 chau noi la Minh Al va Minh A quan ly st dung,
riéng can kidt 1am shop quan 4o thi cu T3 van dé cho ba T quan 1y kinh doanh.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc Minh A va
Nguyén Ngoc Minh Al do éng Truwong Nhdt Q dai dién trinh bay: Ba Nguyén
Ngoc Minh A va ba Nguyén Ngoc Minh Al 13 con ctia 6ng Nguyén Ngoc Minh
Q1 va ba Van Thi Thuy N, ong QI chet ngay 08/7/2014. Ba A va ba Al thong
nhat ¥ kién trinh bay cta nguyén don vé nguon gdc tai san 1a ctia cy Nguyén Thi
T3 nhung cu T3 da dinh doat trude khi chét nén khong con la di san. Ba A va ba
Al thdng nhit véi 10i trinh bay ctia nguyén don vé hang thira ké va viéc cu T3
chét khong d¢é lai di chuc. Phan dat va nha gan lién co két cau 01 trét, 02 lau da
dugc cu T3 cho ong Q1 tir khi ong Q1 con sdng thé hién bang cac van ban sau:

+ Ban d6ng thuan chia phan nha dat cia cha me cho con thir 14 Nguyén
Ngoc Minh QI;

+ Van ban phan chia tai san gia dinh nam 2020;
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+ Gidy tang dat 1ap ngay 06/8/2020.

Sau khi 6ng Q1 mat, cu T3 tiép tuc thé hién y chi cho phﬁn nha dat 88,4m>
trén cho hai nguoi con cua 6ng Q1 1a Minh Al va Minh A thong qua Van ban
phén chia tai san gia dinh nam 2020 va Gidy tang dat lap ngay 06/8/2020. Nay,
ba A vaba Al co don doc lap yéu cau Toa an cong nhan giao dich tang cho quyén
su dung dat glua cu Nguyen Thi T3 va 6ng Nguyen Ngoc Minh Q1 ddi véi dién
tich dat 88,4m? thudc thira dat s6 01, to ban do 50 43 toa lac tai khu C, phuong P,
thanh phd T, tinh B theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 X 983523, s6 vao
s6 cAp GCN: 00801QSDD/H do Uy ban nhan dan thi x4 (nay 13 thanh phé) Tha
Dau Mot cip ngdy 26/5/2004 cho hd cu Nguyén Thi T3 cung cin nha cap III gin
lién phan dét theo Vian ban phan chia tai san gia dinh nam 2020 va Giay ting dat
1ap ngay 06/8/2020 cho ba Nguyén Ngoc Minh A va Nguyén Ngoc Minh Al.

~ Doi v6i yéu cau khi kién clia nguyén don thi ba A, ba Al khong dong ¥;
dong y vo1 yéu cau phan t6 cua bi don 6ng H3, thong nhat voi 101 trinh bay cua bi
don 6ng Nguyén Ngoc H2.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Hoang Ngoc H4 trinh bay:
Ong H4 13 nguoi hién dang thué can kibt do con ba T quan 1y, sir dung theo Hop
dong thué ngay 16/12/2021 véi thoi han thué 1a 03 nam (tinh tir ngay 23/12/2021
dén ngay 22/12/2024), gia thué ¢b dinh 1a 11.500.000 dong/thang. Hién tai, ong
H4 van dang thué va thanh toan day du tién thué hang thang cho con ba T. Di
v6i tranh chép cua cac bén dwong su trong vu an thi 6ng H4 khong c6 y kién gi,
ong H4 chi yéu cau duoc tiép tuc duy tri hop dong thué da ky.

- Nguroi co quyén loi, nghia vy lien quan ba Van Thi Thuy N trinh bay: Ba
Nlavg cua ong Nguyén Ngoc Minh Q1, ba thng nhat v0i 101 trinh bay cta nhing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba A1, ba A vé nguon gbc tai san 1a cia
cu Nguyén Thi T3 nhung cu T3 d3 dinh doat trudc khi mat nén khong con 1a di
san ctia cu T3 chét dé lai; thong nhat 10i trinh bay ciia ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Al,ba A vé hang thtra ké ctia cu T3 va viéc cu T3 chét khong dé
lai di chiic. Phan nha dat gan lién c6 két cau 01 trét 02 1au da dugc cu T3 cho ong
QI tr khi 6ng Q1 con séng va thue té trude khi mat cu T3 truc tiép sinh séng cung
\%y chbng ong Q1 ba N nén sau khi 6ng Q1 mat cy T3 van giir nguyén y chi tang
cho phan nha dat gan lién cho 02 nguoi con 6ng Q1 la Minh Al va Minh A, de
nghi Toa 4n cong nhan quyén s dyng nha dat trén cho hai ngudi con 6ng Q1 1a
Minh A1 va Minh A theo yéu cau doc 1ap. V& gidy chimg nhan quyén st dung dét
thi trude khi mat cu T3 va cac thanh vién hd gia dinh da thyc hién thu tuc chuyén
d6i sang ¢4 nhan cu T3 do trude day cu T3 duoc cap theo gidy ching nhan cua ho
gia dinh. Ba N thdng nhat v&i yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng H3, khong dong y
v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don.

- Nguoi lam chitng ba Dwong Thi Kim T4 trinh bay: Ba T4 duoc cu Nguyén
Thi T3 nhan va xem nhu con nudi tir khi con nhé vi nha ba me ba T4 ¢ gén nha
cu T3 nhung chi 1a n61 miéng, khong c6 thu tuc nhan con nu6i gi ca. Ba T4 xac
dinh c6 mot khoang thoi gian truc tiép sinh séng tai nha cu T3 tir nam 2005 (sau
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khi ba T4 ly hon) dén nim 2021. Ba T4 1a ngudi can ké va truc tiép cham soc cu
T3 trong thoi gian ba phat bénh tir 2019. Theo ba T4 duoc biét 6ng Nguyén Ngoc
S, chong cu T3 mét nam 1982. Cy T3 va 6ng S co tat ca 04 ngudi con chung 1a
Nguyén Thi Ngoc M, Nguyén Ngoc H2, Nguyén Ngoc Minh H3, Nguyén Ngoc
Minh QI (da chét). Ngoai ra c6 mot nguoi con nuodi la ba Nguyen My T. Truoc
khi cu T3 mat thi di phén chia thira ké cho cac con va mdi ngudi déu c6 phan.
Riéng dat cu T3 dang ¢ 1a chua chia va cu T3 ¢6 hita cho ong Q1, luc nay ong Q1
con séng. Pay 1a phan dat ma hién gio vo con éng Q1 dang & trén dudng C va ba
T ¢6 01 can kidt cho thué gin lién.

Péi v6i phan dat toa lac tai phuong C theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AD 069057, s6 vao sé cap GCNQSDD s6 H09603 do ﬁy ban nhéan dan thi
x3 (nay 1a thanh phd) T cip ngay 05/01/2006 cho cu Nguyén Thi T3, cu T3 da
ban (chuyen nhuong) cho 6ng H3 theo Gidy ban dat ngay 20/01/2020 va co viét
bién nhan tién ngay 01/12/2020 muc dich ban dé cu T3 c6 tién tri bénh do luc nay
bénh cu T3 tro nang nén cy T3 kéu ban voi gia 200.000.000 dong nhung ong H3
cho thém cu T3 100.000.000 dong nira nén gidy bién nhan tién ghi voi gia la
300.000.000 dong, co to1 va Van Thi Thuy N (vo ong Q1) 1a nguoi lam ching.
Khi ban trén dat c6 khoang 04, 05 can nha tro do cu T3 x4y cit trude d6. Ong H3
da giao du tién cho cu T3 dé cu T3 tri bénh. Sau do, ong H3 quan ly dét va co stra
chira nha tro dé cho thué va tién cho thué nha tro thi hang thang 6ng H3 van cho
cu T3 dé cu T3 ubng thude chir 6ng H3 ciing khong 1ay. Phan dat nay hién nay
ong H3 dang quén ly st dung, con 6ng dang ky sang tén chua thi t61 khong ro.

Hién tai, ong H3 c0 yéu cau phan t6 yéu cau cong nhan giao dich chuyén
nhuong quyén str dung dat gnIa cu Nguyén Thi T3 va 6ng Nguyén Ngoc Minh
H3 d6i voi dién tich 124 ,5m? toa lac tai phuong C, tinh Binh Duong theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 AD 069057, sb vao so cap GCN HO09603 ngay
05/01/2006 theo Gidy ban dat ngay 20/01/2020 va Bién nhan tién ngay
01/12/2020 thi t6i khong co ¥ kién, to1 chi dé nghi Toa an xem x¢t giai quyét theo
quy dinh phap luat va cong nhan quyen str dung dat cho 6ng H3 vi 6ng H3 dd mua
va thuc té toi biét ong H3 rat c6 hiéu véi cu T3 khi cu T3 con séng.

Ngay 05/10/2023, UBND thanh phd T co6 Cong vin sb 3634/UBND-VP
cung cap thong tin ngudn gbc phan dat tranh chap nhu sau: dt tai thira dat s6 01,
td ban do sd 43 toa lac tai phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong da duogc
UBND phuong P xac nhan Ho1 ddng théng nhit theo cudc hop ngay 14/9/2001
co nguon gbe dat cong tho 0 trude nam 1975 (kém theo ho so: To khai xac dinh
mdc £ioi su dung dat; gidy cong nhan quyén sé hitu nha ctra ngay 02/02/1998 va
s0 d6 vi tri nha dat) Ngay 26/5/2004, ho cu Nguyen Thi T3 dugc UBND thi xa
(nay la thanh pho) T cap Glay ching nhan quyén st dung d4t s6 00801 QSDB/H
dién tich 105m?, thira dat s6 1, to ban do s6 43 toa lac tai phuong P, thi xa (nay la
thanh phd ), t1nh B (cap theo Quyet dinh giao dat ngay 23/4/2004, hanh lang bao
vé dudng bo 41,2m? chua trir HLDB theo Quyét dinh 6 183/2003/QD-UB ngay
17/7/2003 cua UBND tinh). Theo ho khau gia dinh kém theo hé so cép gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, gdm cac nhan khau: Nguyén Thi T3, sinh nim 1942;
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Nguyén Ngoc Minh H3, sinh nam 1973, 6ng Nguyén Ngoc H2, sinh nim 1967 va
Lé Nhu N1, sinh nam 1930.

+ P6i voi thira dat s6 172, to ban dd s6 14, , ngay 16/02/1998, cu Nguyen
Thi T3 dugc UBND thi xa (nay 1a thanh phd) T cip d6i Gidy chirng nhin quyén
str dung dét sb vao s6: 271QSDD dién tich 2.896,4m? tai phudng C, thi xa (nay 1a
thanh phd ), tinh B (cip d6i GCN s6 tring s6 070/GCN-SB nam 1990). Nam 2005,
cu Nguyén Thi T3 tach thira va lap hop dong ting cho quyén sir dung c’[at cho cac
con, phan con lai diéu chinh theo dién tich hién trang st dung va cap doi glay
ching nhan quyén st dung dat (theo bién ban kiém tra dia chinh vé viéc diéu
chinh theo hién trang str dung ngay 10/10/2005, dién tich thyc té giam 28,4m>. Ly
do giam do trudc day cap Glay chung nhan dai tra, do dac kém chinh xac, nay
khao sat thuc té va d6i chiéu ban d6 dia chinh chinh quy, hién trang c6 tuong rao
6n dinh rd rang. Ngay 05/01/2006, cu Nguyén Thi T3 duoc Uy ban nhan dén thi
xd (nay 1a thanh phd) T cap lai gidy chimg nhan quyen str dung dat sb6 H09636,
tai thira dat s6 172, to ban do s6 14, dién tich 124,5m? toa lac tai phuong C, thi xi
(nay 1a thanh phd ), tinh B.

+ Pbi v6i viec chénh 1éch dién tich dat duge cap theo s6 va dién tich dat
qua do dac thuc té 1a “Do gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 00801 QSDD/H
cap cho ho cu Nguyén Thi T3 1a cap dai tra, khong thé hién kich thudc cac canh
thira dat, do d6 khong c6 co 3y d6i chiéu phan dién tich chénh 1éch. Péi véi viée
chénh 1éch dién tich so véi gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H09636 cap
cho cu T3 1a do céc canh thira dét theo su chi ranh c6 thay d6i so véi gidy chung
nhan”.

Ludgt su bao vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén don ba M va nhirng
nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cua nguyén don c6 y kién trinh bay: Dé
nghi Ho1 dong xet xur chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chap
nhan yéu cdu phan t6 cta bi don va yéu cau doc lap ctia ngudi co quyén lgi, nghia
vu lién quan do cac van ban chuyén nhuong va ting cho giita cu T3 va bj don 6ng
H3, nguoi lién quan Minh A1 va Minh A déu vi pham noi dung va hinh thirc theo
quy dinh phap luat.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 48/2024/DS-ST ngay 12/7/2024, Toa 4n nhan
dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Binh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen
Thi Ngoc M va nhing ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cta ba Nguyen
My T la 6ng Truong Quang H va ba Truong Thi My H1 d6i v6i mot phan yéu cau
khai kién ddi voi ong Nguyén Ngoc H2 vé viéc yéu cau chia di san thira ké cua
cu Nguyén Thi T3 d6i v6i khoan tién mat tri gia 775.480.000 dong va 800USD.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi
Ngoc M va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua ba Nguyen M$ T
1a ong Truong Quang H va ba Truong Thi My H1 vé viée tranh chap vé thira ké
tai san. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi cd quyén loi, nghia vy lién
quan 1a ba Nguyén Ngoc Minh A va Nguyén Ngoc Minh Al vé viéc cong nhan
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giao dich tang cho dat giita cu Nguyén Thi T3 va 6ng Nguyén Ngoc Minh Q1
theo “Van ban phan chia tai san gia dinh” lap ngay 20/10/2020 va “Giay tang dat”
1ap ngay 06/8/2020.

2.1 Xéc dinh dién tich dét thudc Thira dat s6 01, to ban do so 43 toa lac tai
phudng P, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 X 983523, 56 vao so cap GCN: 00801QSDD/H do Uy ban nhéan dén thj xa
(nay 1a thanh phd) Thu Dau Mot cap ngay 26/5/2004, cap nhat bién dong ngay
01/01/2020 cung toan b tai san gan lién 1a di san do cu Nguyén Thi T3 dé lai.

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia ba Nguyén My T 1a
ong Truong Quang H va ba Truong Thi My H1 c¢6 nghia vu giao ndp sb tién hoa
loi, loi tirc (tir ngay 23/11/2021 dén ngay 22/5/2024) tir viéc cho thué cin kidt gan
lién Thira dat s6 01, to ban do sé 43 13 333.500.000 dong vao khdi di san cua cu
Nguyén Thi T3 dé thuc hién viéc phan chia thira ké theo quy dinh phap luat.

2.2. Chia thira ké theo phap luat ddi v6i di san ciia cu Nguyén Thi T3 nhu
sau:

Ba Van Thi Thuy N va nguoi thira ké’z thé vi cia 6ng Nguyén Ngoc Minh
Q1 la ba Nguyén Ngoc Minh A va ba Nguyén Ngoc Minh Al dugc xem x¢€t tinh
cong suc 10% trén gia tri di san tuong duong duong so tien 1.114.383.800 dong.

Nhitng nguoi thira ké thé vi ctia 6ng Nguyén Ngoc Minh QI 1a ba Nguyén
Ngoc Minh A va ba Nguyen Ngoc Minh Al dugc quyén quan ly sir dung toan bo
phan dat thudc Thura s6 01, to ban d6 s6 43 theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 X 983523, s6 vao s6 cap GCN: 00801QSDD/H do Uy ban nhan dan thi xa
(nay 1a thanh phd) Thu Dau Mot cap ngay 26/5/2004, cap nhat bién dong ngay
01/01/2020 cho cu Nguyén Thi T3 cling toan bo tai san gan lién trén phan dat (Co
so dd ban v& kém theo).

2.3 Nhitng ngudi thira ké thé vi cua 6ng Nguyén Ngoc Minh Q1 1a ba
Nguyén Ngoc Minh A va ba Nguyén Ngoc Minh Al ¢6 trach nhiém thanh toan
cho cac ddng thira ké con lai cua cu T3 gdm nhing ngudi thira ké ctia ba Nguyén
My T l1a 6ng Truong Quang H va ba Truong Thi My H1, ba Nguyén Thi Ngoc M,
ong Nguyén Ngoc H3 va 6ng Nguyén Ngoc H2 moi chi mot ky phan thira ké
trong duong gia tri 2.005.890.840 dong.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh 4n ciia ngudi duoc yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cua
sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia
B0 Luat Dan su.

3. Khong chaip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tranh chap
vé thira ké tai san d6i véi Thura dat sé 172, to ban do sd 14 toa lac tai phuong C,
thanh pho T, tinh Binh Duong theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat sé6 AD
069057, s6 vao s6 cip GCN H09603 do Uy ban nhan dan thi xi (nay 1 thanh phd)
Thi Dau Mot cap ngay 05/01/2006.
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Chép nhén yéu cau phan t6 cta bi don ong Nguyen Ngoc Minh H3 vé viéc
cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét theo “Glay ban dat ngay
20/01/2020” va “Bién nhan tién ngay 01/12/2020” giira 6ng Nguyén Ngoc Minh
H3 va cu Nguyén Thi T3 d6i voi Thua dat s 172, to ban d6 sb 14 toa lac tai
phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong theo G1ay chting nhan quyén st dung
dat s6 AD 069057, sb vao sb cap GCN H09603 do Uy ban nhan dan thi xi (nay
1a thanh phd) Thu Dau Mot cap ngay 05/01/2006 1a hop phap (Cé so dd ban vé
kém theo).

Cac duong su (6ng Nguyén Ngoc Minh H3, ba Nguyén Ngoc Minh Al va
Nguyen Ngoc Minh A) c6 trach nhiém lién hé v6i co quan Nha nudce co tham
quyén dé duoc ding ky cap doi Glay chtng nhan quyén st dung dat doi véi dién
tich dat duoc chia, giao theo quyét dinh ctia ban an nay theo quy dinh phap luat
vé dét dai.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an va quyén khang céo cho cac duong sy.

Sau khi ¢6 ban an so tham, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung
cia ba Nguyén My T 1a 6ng Truong Quang H va ba Truong Thi My H1 c6 don
khang céo dé& ngay 07/6/2024 khang cio mot phan Ban an dan sy so thdm sb
48/2024/DS-ST ngay 27/5/2024 cua Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh
Duong, dé nghi Toa cip phuc thAm xem xét stra ban an dan su so tham theo huong
chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau
phan t6 cta bi don, giam ty 1& phan trim di san dugc huong ddi véi ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan vi cong sttc dong gop, ton tao di san 1a khong dang
ké, khong c6 chung cir chimg minh. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Ngoc Minh A c¢6 don khang cdo dé ngay 10/6/2024 khang cido mot phan
Ban an dan su so tham s6 48/2024/DS-ST ngay 27/5/2024 cia Toa 4n nhan dan
thanh phé T, tinh Binh Duong, dé nghi Toa cép phtc thadm xem xét lai toan bd
ban 4n so thim, chap nhan yéu cau khang cdo va toan bd yéu cau ciia ba A.

_Tai phién toa phuc tham: Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cao va rat mot phan khang cao d6i voi yéu cau phan td caa bi don
ong Nguyén Ngoc Minh H3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan van giit
nguyén yéu cau khang cdo; cac duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée
giai quyét vu an.

Y kién ciia ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Tai
Pon khang cdo, nguyén don cd yéu cau dé nghi Toa 4n nhan dan cap phic thim
xem xét stra Ban an dan su so thAm ngay 27/5/2024 cua Toa an nhan dan thanh
phé T, tinh Binh Duong theo huong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan té ctia bi don — 6ng Nguyen Ngoc
Minh H3; giam ty 1¢ phan trim di san duogc huong dbi véi ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan vi cong strc dong gop, ton tao di san 1a khong dang ké, khong
c6 chig cur chirng minh.
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Tai phién toa ngay hom nay, nguyén don rat mot phan yéu cau khang céo
lién quan dén noi dung: Khong chap nhan yéu ciu phan t6 cua bi don — ong
Nguyén Ngoc Minh H3. Di véi vin dé xac dinh cong strc ton tao, duy tri tai san
va cham soc nu6i dudng cu T3 khi con song, lut su cho rang trén thuc té qua
trinh sinh sdng gia dinh 6ng Q1 hoan toan khong c6 cong sure trong viée ton tao,
duy tri tai san. Qua4 trinh giai quyét vu an, phia nguoi co quyen lg1, nghia vy lién
quan 1a Minh A1, Minh A ciing khong cung cip duoc bat ky tai liéu, chimg ctr
nao thé hién vé viéc c6 bo ra chi phi dé t6n tao hodc stra chita duy tri tai san va
cong suc cham soéc, nudi dudng cu T3 khi con séng Péi vai viée xac dinh cong
sire trong vige gin gitr, quan ly di san do cu T3 chét dé lai, thoi gian gin gitr, quan
Iy di san tir khi cu T3 mat 1a khong dang ké. Pé nghi Hoi dong xet xur cap phuc
tham xem xét chip nhan yéu cdu ctia nguyén don, stra mot phan ban an so thim
theo hudng giam ty 1€ cong strc dong gop cua chi 6ng Q1.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh té tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cua Bo luat T tung dan sy tai Toa an cap phuc tham. Tai phién
toa hom nay, phia nguyén don rat mot phan yéu cau khang cao d6i véi viéc khong

cong nhan yéu cau phan t6 ctia bi don, dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xir
phuc tham d6i véi yéu cau khang cdo nay.

Vé ndi dung: Cac duong su thdng nhit x4c nhén tai san tranh chap c6 ngudn
gbc 1a cua cu T3. Day la tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy dinh
tai Bleu 92 BO luat T tung dan sy. Ban an so tham c6 mot s6 i pham nghiém
trong vé tha tuc t6 tung 1a tuyén budc nhirng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia ba Nguyén My T 1a 6ng Truong Quang H va ba Trwong Thi My H1 c¢6
nghia vu giao ndp sd tién hoa loi, 1oi tire (tir ngay 23/11/2021 dén ngay 22/5/2024)
tir viéc cho thué can kibt gan lién thira dat s6 01, to ban d6 sé 43 1a 333.500.000
d6ng vao khdi di san ctia ba Nguyén Thi T3 dé chia thira ké theo quy dinh phap
lut 1a trai phap luat, vuot qua yéu cau khoi kién. An so thdm xéc dinh ddy 1a di
san thira ké nhung ciing khong budc ba T 1a nguoi dang giwr tai san nay phai nop
vao khéi di san 13 anh huong dén viéc thi hanh an. Cac gidy to van ban c6 vi pham
vé hinh thirc nhung vé ¥ chi ctia ba T3 1a dé lai nha cho ong Q1, sau khi ong Q1
chét thi dé lai cho 02 ngudi con ctia ong Q1. Ba T3 di cho nhitng nguoi con khéc
cac quyén st dung dat khac, can xac minh thu thap, chimg ctr ddi voi céc tai san
nay. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba A ¢ trinh bay nhung Toa an cap
50 tham ciing chua thu thap, danh gia day du. Ong Q1 va vg con cua Ong sinh
song voi ba T3 va quan ly tai san nhung Toa an cap so tham tinh coéng stc 10%
1a khong dam bao quyén loi cho phia 6ng Q1. Tir nhitng phan tich trén, xét thiy
Tda cap so tham thu thap ching c&t chua dugce day du, giai quyét vu an 13 vuot
qua yéu cau khoi kién, danh gia ching ¢t chwa phu hop, chua toan dién. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat TS tung dan su
2015, khong chap nhan khang cdo cta bi don va hiy ban 4n so thim cua Toa an
nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong.
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Sau khi nghién ctru céc tai liu, ching ctr c6 trong ho so vu an duge tham
tra tai phién toa, két qua tranh tung cua cac duong su tai phién toa, ¥ kién cua
nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phdp cho nguyén don va dai dién Vién kiém
sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang céo ctia ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia
ba Nguyén My T la 6ng Truong Quang H va ba Truong Thi My HI va khang cao
clia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc Minh A la trong thoi
han ludt dinh. Do d6, Toa 4n cip phuc tham thu 1y giai quyét theo quy dinh cta
phap luat.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don khang cdo chi xem xet giam phén
tram tinh cong suc cho chi 6ng Q1 va rat khang cao d6i voi yéu cau phan to cua
bi don Nguyén Ngoc Minh H3. Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc Minh A va ba Nguyén Ngoc Minh A1 1a 6ng
Truong Nhat Q xéac dinh chi khang cao dbi vai viéc cong nhan giao dich ting cho
dat gitta cu Nguyén Thi T3 va ong Nguyén Ngoc Minh Q1. Do d6, Toa an cap
phuc thim chi xem xét d6i v6i phan khang cdo cua cac duong sy, con phan khong
khang cao da hét thoi gian khang cao, khang nghi thi phat sinh hiéu luc phap luat.

[2] V& ndi dung vu an:

Cu Nguyén Thi T3, sinh ndm 1942 va chét vao ngay 23/6/2021 khong dé
lai di c}nic. Do d6, theo diém a khoan 1 Biéu 650 ctia BO luat Dan sy nam 2015,
thtra k€ theo phap luat.

[2.1] V& hang thira ké: Qua trinh t6 tung tai cap so thim, Toa an di x4c dinh
rang cha me cy T3 da chét tir 1au va khong co gidy chimg tir, dng Nguyén Ngoc S
(chong cu T3) chét nam 1982. Qua trinh chung séng, cu T3 va ong S ¢6 05 ngudi
con, bao gdm ba Nguyén My T, ba Nguyén Thi Ngoc M, dng Nguyén Ngoc H2,
ong Nguyén Ngoc Minh H3, va ong Nguyén Ngoc Minh Q1 (sinh ndm 1970, chét
ngay 08/7/2014). Cy T3 khong c6 con riéng hay con nudi nao khac. Ong QI ¢o
02 nguoi con rudt 1a ba Nguyen Ngoc Minh A va Nguyén Ngoc Minh A1. Cén cir
theo diém a khoan 1 Diéu 651 va Piéu 652 ciia Bo luat Dan sy nam 2015, hang
thira ké hién tai ctia cu T3 bao gdm 05 ngudi con rudt 1a ba T, ba M, ong H2, dng
H3, ong Q1; do 6ng Q1 chét trude cu T3 nén ba A va ba Al sé duoc huong thira
ké thé vi tur phﬁn di san cua 6ng Q1.

[2.2] V& viéc xéac dinh di san thira ké:

[2.2.1] V& nguén gbc cac tai san bao gdm quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat c6 tranh chap gilra cac duong su, trong qua trinh t6 tung cac bén duong
su déu thira nhan ngudn gdc cac tai san nay déu do cu T3 tao 1ap sau khi ong S
chét. Cy thé, céc tai san d6 bao gdm:

+ Quyén str dung dét dién tich 105m? (qua do dac thyc té 13 125,7m?, trong
d6 dién tich HLATBV muong nudce 1a 1,3m? va dién tich con lai 1a 124,4m?) thudc
thira dat s 01, t& ban do6 s6 43 toa lac tai khu C, phuong P, thanh pho T, tinh B
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theo Gidy ching nhan quyén sir dung dt s6 X 983523, s6 vao s6 cap GCN: 00801
QSDD/H do Uy ban nhéan dén thi xi (nay 13 thanh phd) T cip ngay 26/5/2004 cho
ho cu Nguyén Thi T3, cap nhat bién dong sang tén c4 nhan cu Nguyén Thi T3
ngay 01/10/2020.

+ Tai san gan lién vai thira dat s6 01, to ban d6 s6 43: 01 can nha c6 két cau
01 trét, 02 lau két cau tuong gach xay t6, mai d6 bé tong, nén gach men dién tich
san do dac thuc t& 204,2m? do cu Nguyén Thi T3 xay dyng va quan ly, str dung,
sau khi cu T3 mat thi vo va cac con cta 6ng Q1 1a ba N, ba Al va ba A dang quan
ly, stt dung; va 01 can kidt két cAu mai tole, twong gach xay t6, nén gach men c6
dién tich do dac thuc té 30m? hién do con ba T quan 1y va cho ong Hoang Ngoc
H4 thué theo Hop dong thué ngay 16/12/2021 véi thoi han thué 1a 03 nam tinh tir
ngay 23/12/2021 dén ngay 22/12/2024, gia thué ¢ dinh 1 11.500.000 dong/thang.

+ Quyén st dung. dat dién tich 124 ,5m? (qua do dac thuc té ngay 19/10/2022
1a 135m?) thudc thira dat s6 172, to ban dd sb 14 toa lac tai phuong C, thanh pho
T, tinh B theo G1ay ching nhan quyén su dung dat AD 069057, s6 vao so cap
GCN: H09636 do Uy ban nhan dan thanh phd T cap ngay 05/01/2006.

+ Tai san gan lién véi thira dat sb 172, to ban d6 s6 14: 05 cin nha tro két
cdu mai tole, tudng gach xay to, nén gach men; 01 cong st va cot tru sit hién
dang dé trong khong cho thué do da xudng cip, do cu Nguyén Thi T3 dau tu xay
dung ban dau va hién do 6ng Nguyén Ngoc Minh H3 quén 1.

[2.2.2] V& hién trang thuc té, xét théy dién tich do dac thuc té va dién tich
dugc cp quyén st dung dat d6i voi hai thira dat néu trén c6 chénh léch. Uy ban
nhan dan thanh phé T va Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai déu xac dinh rang
phén chénh 1éch xuit phat tir viéc chi ranh cua cac duong su. Thuc té, hai phén
dat khong c6 tranh chip véi cac ho gidp ranh, xung quanh cac thira dat déu co
tuong rao bao boc 1am ranh gidi ¢b dinh nén Toa 4n cap so tham ap dung két qua
do dac thuc té dé xac dinh hién trang thyc té 1a c6 can ctr.

[2.2.3] V& yéu cau phan té cua bi don 6ng Nguyén Ngoc Minh H3 vé viée
dé nghi Toa an cong nhan giao dich chuyén nhuong quyen st dung dat d6i vai
thira dat s6 172, t& ban dd sd 14, dién tich 124,5m? theo Gidy ban dit ngay
20/01/2020 va Bién nhan tién ngay 01/12/2020. Xét thiy, tai phién toa phuc tham,
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don va nguoi dai dién hop
phap ctia nguyén don trinh bay nguyén don rat yéu cau khang cao dbi voi viéc dé
nghi Toa an cdp phuc tham khong chip nhan yéu ciu phan td cua bi don ong
Nguyén Ngoc Minh H3. Dong thoi, nguoi khang céo la nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Ngoc Minh A cung khong co y kién gi d6i v6i yéu cau
phan té ctia bi don va viée rat yéu ciu khang cao cua phia nguyén don. Do do,
can ct theo khoan 3 Diéu 284 cua B luat T tung dan sy 2015, Toa an cap phc
tham dinh chi xét xir phtic tham vé khang cdo d6i voi yéu cau phan té cua bi don
ong Nguyén Ngoc Minh H3.

[2.2.4] Vé giao dich ting cho dét giira ong Nguyén Ngoc Minh Q1 va cu
Nguyén Thi T3, xét thdy theo Diéu 457 va Diéu 459 ciia Bo luat Dan sy nim
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2015, hop dong ting cho bat dong san phai co su thoa thuan giira bén ting cho va
bén dugc ting cho, khong c6 yéu cau dén bu, bén duge tang cho déng ¥ nhan,
duogc 1ap thanh van ban ¢ cong chimg, ching thuc hodc phai dang ky, néu 1a bat
dong san thi phai ding ky quyén sé hitu theo quy dinh cta luat. Tuy nhién, ba
Nguyén Ngoc Minh A va ba Nguyén Ngoc Minh A1 cung cip 03 tai liéu nhu sau:

+ Bang dong thuan chia phan nha dat cua cha me cho con thi 1a: Nguyén
Ngoc Minh Q1 1dp nam 2003: Van ban nay khong co6 chit ky ctua cu T3, va khong
dugc cong ching, ching thuc nén khong c6 gia tri chirng minh ¥ chi cua cy T3
trong viéc dinh doat tai san ciia minh.

+ Gidy tang dat 1ap ngay 06/8/2020: Vin ban nay chi co chit ky, chit viét
ho tén ctia cu T3 ma khong cé chit ky ctia nguoi duoc ting cho dat1a ba T, ba Al
va ba A nén giao dich (hop ddng) ting cho tai san khong phu hop theo quy dinh
ctia phap luat. Pong thoi, van ban nay khong xac dinh cu thé vé tai san ting cho.

+ Van ban phan chia tai san gia dinh 1ap ngay 20/10/2020: Van ban nay chi
co chir ky cua cu T3 va ba Al ky xac nhan, ma khong c6 chit ky cia ba T va ba
A, nén giao dich (hop ddng) ting cho tai san khong phu hop theo quy dinh cua
phap luat.

Xét thiy, ddi voi Gidy tang dat lap ngay 06/8/2020 va Van ban phan chia
tai san gia dinh 1ap ngay 20/10/2020 thi déu khong dugc cong ching, ching thuec,
va chua thyc hién dang ky tai co quan nha nude c6 thim quyén.

Mait khac, Van ban phan chia tai san gia dinh 1dp ngay 20/10/2020 c6 quy
dinh “con gai va 02 chau noi cua toi ghi tén trén co nghia vu tdch thua, sang tén
dé thudn tién viéc sir dung — so hitu”. Trong khi d6, dién tich thuc té clia can kidt
ma ba T duoc ting cho 12 30m? theo vin ban nay 1a vi pham dién tich tach thira
theo Quyét dinh s6 12/2023/QD-UBND ngay 15/5/2023 ctia Uy ban nhan dén tinh
Binh Duong quy dinh diéu kién tach thira dét, diéu kién hop thia dat va dién tich
t6i thiéu duge tach thira ddi v6i timg loai dat trén dia ban tinh Binh Duong. Can
ctr theo khoan 1 Diéu 459 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh “Tdng cho bat
dong san phai dwoc ldp thanh van ban c6 cong chimg, chirng thuc hodc phai dang
ky, néu bat dong san phai dang ky quyen s0 hitu theo quy dinh cua luat. Hop dong
ting cho bat dong sdn co hiéu lyc ké tir thoi diém ding ky; néu bdt dong san
khéng phdi dang ky quyén sé hitu thi hop dong ting cho c6 hiéu luc ké tir thoi
diém chuyén giao tai san”.

Xét thiy, cac van ban bao gdm Béang dong thuan chia phan nha dét cia cha
me cho con thir 1a: Nguyén Ngoc Minh Q1 lap ndm 2003, Vin ban phan chia tai
san gia dinh 1ap ngay 20/10/2020, Van ban phén chia tai san gia dinh lap ngay
20/10/2020 1a khong phu hop theo quy dinh ciia phap luat. Do d6, viéc ba Nguyén
Ngoc Minh A khang cdo dé nghi cong nhan giao dich ting cho gitra cu T3 va ong
Q1 1a khong phu hop nén khong duoc chip nhén.

[2.2.5] Dbi voi Hop dong thué mit bang ngay 16/12/2021 giira ba Nguyén
My T va ong Hoang Ngoc H4 ddi véi can kibt trén thira dat s6 01, to ban do sb
43, cic bén khong co tranh chap, ong H4 khong c6 yéu cau doc 1ap nén Toa an
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cap so tham khong giai quyét, tuyén quyén khoi kién bang mot vu an khac (néu
c0) la phu hop.

Trong qua trinh t6 tung tai cip so tham ciing nhu tai phtic tham, cac dwong
su trong vu an déu thira nhan thdng nhét s tién thué kiot tinh tir ngay 23/11/2021
dén ngay 22/5/2024 1a 333.500.000 dong s& dugc chia cho cac dong thira ké 1a
con cua cu T3. Sy thira nhan cua cac duong su 1a tinh tiét, su kién khong phai
chtng minh, do d6 Toa an cap so thAm chap nhan va chia phan tién thué kidt cho
cac dong thira ké 1a dung quy dinh cta phap luat.

[2.2.6] Tt nhtng phan tich néu trén, di san cua cy T3 chét dé lai duoc xac
dinh bao gom:

(j) Quyén s dung dé,t dién tich 105m? (qua do dac thuc té 1a 12:5,7 m?) thudc
thira dat s6 01, to ban do so 43 toa lac tai khu C phuong P, thanh pho T, tinh B;

(ii) 01 can nha c6 két cdu 01 trét, 02 lau két cau tudong gach xay t6, mai do
bé tong, nén gach men dién tich 204,2m?;

(iii) 01 can kidt két cAu mai tole, tuong gach xay t6, nén gach men c6 dién
tich 30m? va hoa loi tir viéc cho thué tir ngay 23/11/2021 dén ngay 22/5/2024 1a
333.500.000 ddng. Theo két qua dinh gia tai san, Toa an cip so tham di xac dinh
tong gia tri di san 1 11.143.838.000 dong.

[2.3] Xét thiy, viéc ting cho dit ctia cu T3 d6i voi 6ng Q1 va cac con cia
ong Q1 1a khong phu hop quy dinh cua phap luat nhu nhan dinh néu trén. Tuy
nhién, cdn ctr vao 101 trinh bay cua nguoi lam chimg ba Duong Thi Kim T4 tai
cap so thdm ciing nhu 16i trinh bay tai phién toa phuc tham cua bi don 6ng H2 va
ong H3 khang dinh 6ng Q1 sinh sdng vai cu T3 tir nho, den lac ong QI lap gia
dinh va c6 vo con (vo la ba N, 02 con la ba A va ba Al) van sinh song cung cu
T3 cho dén khi cu T3 chét tai cin nha thudc thira dat s6 01, to ban d6 sb 43 toa
lac tai khu C phuong P, thanh pho T, tinh B. Do d0, c6 can ctr cho thay gia dinh
ong Q1, ba N di ¢ cong stc tryc tiép cham soc, nudi dudng cho cu T3 dén khi
cu T3 mét. Béng thoi, tai cép phtc tham, ba Van Thi Thuy N da giao ndp céc
chirng ctr cho théy trong khoang thoi gian cu T3 gia yéu, dm dau, bénh tat thi ba
N da ndp thué dat phi nong nghiép tai co quan nha nudc co thAm quyen va sau khi
cu T3 chét thi ba N van tiép tuc ndp thué. Trong thoi gian sinh song voi cu T3 lac
cu T3 gia yeu dm dau, bénh tat cho dén lac chét, vo con ong Q1 da truc tlep nuoi
dudng, chim soc cu T3, dong thoi v con dng Q1 van sinh sdng, quan 1y, st dung
phan dét tranh chap va ba N 1a ngudi tryc tiép thuc hién viée tho cung 6ng ba, to
tién tai phan dat néu trén theo 10i thira nhan cua ong H3 va 6ng H2 tai phién toa.

Tai phién toa phuc thdm, cac bén déu thira nhan rang luc sinh thoi, cy T3
da chia tai san cho cac con va da lam thu tyc tach s0, nhung riéng ong Q1 chua
duoc chia cho tai san nao. Tir 46, Toa an cip so thAm xét trich mot phan cong suc
trong vi€éc gin gilt, quan 1y di san la phu hop nhung chua dam bdo quyén loi cho
ong Q1 va vo con cia 6ng Q1. Do d6, dé dam bao 18 cong bang, xét thay can trich
cong strc cho chi thira ké ctia ong Q1 1a 15% trén téng gia tri di san, twong duong
1.671.575.700 d6ng. Nhu vay, gia tri di san thira ké duoc chia sau khi trich 15%
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gi tri tai san dé tinh cong strc cho cua chi thira ké cua ong Q1 1a 11.143.838.000
doéng — 1.671.575.700 dong = 9.472.262.300 ddng. Nguoi ké thira quyén va nghia
vu t0 tung ctia ba Nguyén My T 1a 6ng Truong Quang H va ba Truong Thi My
H1 khang cdo dé nghi giam ty 1¢ trich cong strc dong gop cua chi thira ké ong Q1
1a khong phu hop nén khong dugc chap nhan.

[3] Theo yéu cau khoi kién, ba T va ba M yéu cau chia di san thira ké theo
phap luat thanh 05 phan va nhan gia tri di san thira ké. Xét thdy yéu cau nay 1a
hop ly. Mit khac, hién nay theo két qua do dac thuc té thi phﬁn dién tich can kidt
ba T dang quan 1y, st dung 13 30m? 1a khong dam bao dién tich dé tach thira theo
quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 3 Quyét dinh sé 12/2023/QD-UBND ngay
15/5/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh B nén mic du cac bén co sy phan chia tai san
dé quan 1y, str dung trén thuc té nhung khong thé chia thira ké bang hién vat va
khong thé thuc hién dugc viée dang ky tai co quan co tham quyén. Do d6, Toa an
cip so thdm giao cho ba Nguyén Ngoc Minh A va ba Nguyén Ngoc Minh Al
duoc tiép tuc quan 1y, str dung toan bo thira dat s6 01, to ban d6 s6 43 1a pha hop
vaba A, ba Al co6 trach nhiém thanh toan gia tri lai cho cac déng thira ké cua cu
T3.

Xét thay, hién nay nguoi ké thira quyén va nghia vy tb tung ctia ba Nguyén
My T 14 ong Truong Quang H va ba Truong Thi My H1 dang truc tiép quéan 1y
phan tién 1a hoa loi tir viéc cho thué kiét 30m? tir ngay 23/11/2021 dén ngay
22/5/2024 13 333.500.000 ddng. Chi thira ké ctia ba T thira nhan va tu nguyén dua
vao khéi di san caa cu T3 14 333.500.000 ddng vao tong gia trj di san thira ké. Tir
d6, 15% gia tri tai san dé tinh cong strc cho ctia vo con ctia 6ng Q1 1 50.025.000
d6ng thi 6ng Truong Quang H va ba Trwong Thi My H1 c6 trach nhiém thanh
toan lai cho vo con ctia 6ng Q1. Sau khi trir phan gia tri cong stc cho vo con cua
ong Q1, gia tri di san con lai 1a 283.475.000 df)ng Tu do, ong H va ba HI co trach
nhiém thanh toan cho nhiing nguoi thira ké 1a ba Nguyen Thi Ngoc M, 6ng
Nguyén Ngoc H2, 6ng Nguyén Ngoc Minh H3, chi thira ke cua ong Q1 (bao gom
ba Nguyén Ngoc Minh A va Nguyén Ngoc Minh A1) s tién 13 (333.500.000 dong
—50.025.000 ddng) : 5 = 56.695.000 dong.

Déi v6i gia tri cia phan dat 125,7m? va tai san gan lién véi dat (bao gom
can nha 01 trét 02 1au va 01 kibt) 1a 10.056.000.000 ddng + 692.238.000 dong +
62.100.000 dong = 10.810.338.000 ddng. Tl d6, 15% gia tri tai san dé tinh cong
strc cho ciia vg con ciia ong Q1 1a 1.621.550.700 dong. Sau khi trir phan gia tri
cong strc cho vo con ctia dng Q1, gi tri phan di san con lai 12 9.188.787.300 dong.
Tt @6, ba Nguyén Ngoc Minh A va Nguyén Ngoc Minh Al cé nghia vu phai
thanh toan cho nhitng nguoi thira ké ctua ba Nguyén My T 1a 6ng Truong Quang
H va ba Truong Thi My H1, ba Nguyén Thi Ngoc M, éng Nguyén Ngoc H2, va
ong Nguyén Ngoc Minh H3, mdi chi thira ké mot ky phan twong dwong gia
9.188.787.300 dong : 5 = 1.837.757.460 dong.

[4] Tai cdp phtic thim, 6ng Nguyén Ngoc Minh H3 ¢6 Vin ban trinh bay ¥

kién ngay 13/01/2025 thé hién ni dung “Néu Toa dn xdc dinh nha, dat (can nha
cap 111, 01 trét, 02 lan tai dia chi so F (s6 C) C phuwong P, thanh pho T, tinh Binh
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Duong) dang tranh chdp la di san va phan chia theo quy dinh ciia phép ludt thi
toi dong ¥ giao lai toan bo phan di san ma toi duwoc huong cho hai con cua ong
Nguyen Ngoc Minh Q1 la Nguyén Ngoc Minh Al va Nguyén Ngoc Minh A”. Xét
thdy, viéc giao lai phan di san cta 6ng H3 cho ba Minh A va ba Minh A1 13 hoan
toan ty nguyén.

Do do, ba Nguyen Ngoc Minh A va ba Nguyén Ngoc Minh A1 khong can
phai thanh toan sb tién ky. phan thira ké gia tri la 1.837.757.460 dong cho 6ng
Nguyén Ngoc Minh H3. Pong thoi, nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ciia
ba Nguyen My T 1a 6ng Truong Quang H va ba Truong Thi My H1 phai thanh
toan sd tién 56.695.000 dong 1a phan ma 6ng H dugc huong cho ba Nguyén Ngoc
Minh A va ba Nguyén Ngoc Minh Al.

[5] Ddi véi viec ba Nguyén Ngoc Minh A khang co cho rang Toa an cap
so thAm chua xem xét cic van ban trinh bay y kién, bién ban hoa giai dé giao ky
phan ctia 6ng Nguyén Ngoc H2 cho minh. Xét thiy, trong cac bién ban phién hop
kiém tra, giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai c6 lién quan thi ong
H2 khong dé cap dén viéc giao ky phan cta minh cho ba A, dong thoi tai phién
tda phiic thdm cac bén duong su khong dat dugc thoa thuin vé van dé nay. Do do,
ndi dung khang cdo nay ciia ba A khong c6 co s duogc chap nhan.

[6] Ttr nhiing phén tich trén, khang cao cta nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu td tung cua ba Nguyén My T 1a ong Truong Quang H va ba Truong Thi
My H1 tai cip phuc tham khong cung cip dugc ching ctr moi nén khong c6 can
cu chap nhan. Xét thdy, khang cao cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ba
Nguyén Ngoc Minh A tai cap phtc tham cé can cit chdp nhan mét phan.

[7]Y kién cta luat su 1a nguoi bao vé quyén va lot ich hop phap cho nguyén
don tai phién toa la khong phu hgp nén khong duge chap nhan.
[8]Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la khong phu hop.

- [9] Vé an phi phic tham: Do khang céo ctia ba Nguyén Ngoc Minh A dugc
chap nhan mgt phan nén ba A khong phai chiu an phi phiic tham. Do khang cao
cua nguoi ke thira quyén va nghia vu to tung cua ba Nguyén My T 1a ong Truong
Quang H va ba Truong Thi My HI khong duoc chap nhan nén ong H va ba H1
phai chiu 4n phi phiic tham theo quy dinh cta phap luét.

[10] V& 4n phi so thim: Cac dwong su phai chju an phi trén gia trj tai san
dugc nhan theo quy dinh tai Diéu 147 cua B luat To6 tung dan su, Diéu 26 va
diém a khoan 7 Diéu 27 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an./.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
Cin ct Diéu 148; khoan 2 Piéu 308, Diéu 313 Bo luat Té tung dan su;
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Cian ctr Diéu 408, Diéu 457, Diéu 459, Diéu 650, Diéu 651 va Diéu 652 cua
B0 luat Dan su;

Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhan khéng co cta nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu
to0 tung cua ba Nguyén My T la dng Truong Quang H va ba Truong Thi My H1.

2. Pinh chi xét xir mot phan khang céo cta nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu t0 tung cua ba Nguyén My T la ong Truong Quang H va ba Truong Thi
M¥§ H1 do6i vot yéu cau phan to cia bi don 6ng Nguyén Ngoc Minh H3.

3. Chap nhan mot phan khang céo ciia ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién
quan ba Nguyén Ngoc Minh A.

4. Stra m{t phan Ban an dan sy so tham s6 48/2024/DS-ST ngay 12 thang
7 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

4.1. Dinh chi xét xir mot phén yéu eéu khoi kién ctua nguyén don ba Nguyen
Thi Ngoc M va nhing ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cta ba Nguyen
My T la 6ng Truong Quang H va ba Truong Thi My H1 d6i v6i mot phan yéu cau
khoi kién ddi voi ong Nguyén Ngoc H2 vé viéc yéu cau chia di san thira ké cua
cu Nguyén Thi T3 d6i v6i khoan tién mat tri gia 775.480.000 dong va 800USD.

4.2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi
Ngoc M va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua ba Nguyen M$ T
1a ong Truong Quang H va ba Truong Thi My H1 vé viée tranh chap vé thira ké
tai san. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi cd quyén loi, nghia vy lién
quan 1a ba Nguyén Ngoc Minh A va Nguyén Ngoc Minh Al vé viéc cong nhan
giao dich ting cho dat giita cu Nguyén Thi T3 va 6ng Nguyén Ngoc Minh Q1
theo “Vian ban phan chia tai san gia dinh” 1ap ngay 20/10/2020 va “Giiy tang dat”
1ap ngay 06/8/2020.

4.2.1. Xac dinh dién tich dat thudc thira dat s6 01, to ban do s 43 toa lac
tai phudng P, thanh phd T, tinh B theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 X
983523, s6 vao s6 cip GCN: 00801QSDD/H do Uy ban nhan dén thi x3 (nay 1a
thanh phd) T cap ngay 26/5/2004, cip nhat bién dong ngay 01/01/2020 cung toan
bo tai san gin lién 1a di san do cu Nguyén Thi T3 d¢ lai.

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba Nguyen My T la
ong Truong Quang H va ba Truong Thi My H1 c6 nghia vu giao ndp s6 tién hoa
loi, loi tirc (tir ngdy 23/11/2021 dén ngay 22/5/2024) tir viéc cho thué cin kidt gan
lién Thira dat s6 01, to ban do sé 43 13 333.500.000 dong vao khdi di san cua cu
Nguyén Thi T3 dé thuc hién viéc phan chia thira ké theo quy dinh phap luat.

4.2.2. Chia thira ké theo phép luat ddi voi di san cia cu Nguyén Thi T3 nhu
sau:
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Ba Vian Thi Thuy N va nguoi thira ké thé vi cua 6ng Nguyén Ngoc Minh
Q1 1a ba Nguyén Ngoc Minh A va ba Nguyen Ngoc Minh A1l dugc tinh cong strc
15% trén gia tri di san twong duong sb tién 1.671.575.700 dong.

Nhitng nguoi thira ké thé vi ctia 6ng Nguyén Ngoc Minh QI 1a ba Nguyén
Ngoc Minh A va ba Nguyen Ngoc Minh Al dugc quyén quan ly sir dung toan bo
phan dat thuoc thira s6 01, to ban d6 sb 43 theo Giay ching nhan quyén str dung
dat s6 X 983523, sb vao sb cap GCN: 00801QSDD/H do Uy ban nhan dan thi xa
(nay la thanh phé) T cép ngay 26/5/2004, cap nhat bién dong ngay 01/01/2020
cho cu Nguyén Thi T3 cung toan b tai san gin lién trén phan dat (C6 so dd ban
ve kém theo).

4.2.3. Nhitng nguoi thira ké thé vi cua 6ng Nguyén Ngoc Minh Q1 13 ba
Nguyén Ngoc Minh A va ba Nguyén Ngoc Minh Al ¢6 trach nhiém thanh toan
cho cac ddng thira ké con lai caa cu T3 gdm nhitng ngudi thira ké ctia ba Nguyén
My T la 6ng Truong Quang H va ba Truong Thi My H1, ba Nguyén Thi Ngoc M
va ong Nguyén Ngoc H2 mdi chi mot ky phan thira ké tuong duong gia tri
1.837.757.460 dong.

4.2.4. Ong Nguyén Ngoc Minh H3 tu nguyén giao lai ky phan di san dugc
huong 1a 1.837.757.460 dong cho ba Nguyén Ngoc Minh A va ba Nguyén Ngoc
Minh Al.

4.2.5. Budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia ba Nguyén
My T la ong Truong Quang H va ba Truong Thi My H1 phai thanh toan cho
nhimg nguoi thira ké 13 ba Nguyén Thi Ngoc M, 6ng Nguyén Ngoc H2, ong
Nguyén Ngoc Minh H3 (ty nguyén giao lai ky phan ctia minh cho ba Nguyén
Ngoc Minh A va ba Nguyén Ngoc Minh A1), nhitng nguoi thira ké thé vi ciia ong
Nguyén Ngoc Minh Q1 (bao gdm ba Nguyén Ngoc Minh A va Nguyén Ngoc
Minh A1) s6 tién 56.695.000 dong.

4.2.6. Budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vy t tung ctia ba Nguyén
My T la 6ng Truong Quang H va ba Trwong Thi My HI phai thanh toan cho
nhirmg nguoi thura ké ctia 6ng Nguyén Ngoc Minh Q1 (bao gom ba Van Thi Thuy
N, ba Nguyén Ngoc Minh A va ba Nguyén Ngoc Minh A1) sé tién 50.025.000
dong.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh 4n ciia ngudi duoc yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cua
sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia
B0 luat Dan su.

4.3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc tranh chip
vé thira ké tai san ddi vé6i thira dat sd 172, to ban do s 14 toa lac tai phuong C,
thanh phé T, tinh B theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat sé AD 069057, sb
vao s6 cap GCN H09603 do Uy ban nhan dan thi x3 (nay 13 thanh phd) T cip ngay
05/01/2006.
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Chép nhén yéu cau phan t6 cta bi don ong Nguyen Ngoc Minh H3 vé viéc
cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét theo “Glay ban dat ngay
20/01/2020” va “Bién nhan tién ngay 01/12/2020” giira 6ng Nguyén Ngoc Minh
H3 va cu Nguyén Thi T3 d6i voi Thura dat s6 172, to ban d6 s6 14 toa Iac tai
phuong C, thanh pho T, tinh B theo G1ay ching nhan quyén sir dung dat s6 AD
069057, 50 vao s6 cap GCN H09603 do Uy ban nhan dan thi x3 (nay 13 thanh phd)
T cip ngay 05/01/2006 13 hop phap (C6 so dd ban vé& kém theo).

Cac duong su (6ng Nguyén Ngoc Minh H3, ba Nguyén Ngoc Minh Al va
Nguyen Ngoc Minh A) c6 trach nhiém lién hé v6i co quan Nha nude co tham
quyén dé duoc ding ky cap doi Glay chtng nhan quyén st dung dat ddi véi dién
tich dat duoc chia, giao theo quyét dinh ctia ban an nay theo quy dinh phap luat
vé dét dai.

5. V& an phi dan sy phic tham: Ong Truong Quang H va ba Truong Thi
My HI khong phai chiu an phi phac thim va dugc hoan lai 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) tam Gng an phi phtc thim tai Bién lai s 0002018 ngay
01/7/2024 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phé T, tinh Binh Duong. Ba
Nguyen Ngoc Minh A khoéng phai chiu an phi phuc tham, dugc hoan lai 300.000
dong (Ba tram nghin dong) tai Bién lai s6 0002061 ngay 05/7/2024 cta Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy thanh phd T, tinh Binh Duong.

6. Vé an phi so tham: Cac duong su phai chiu 4n phi trén gia tri tai san dugc
nhan theo quy dinh tai Piéu 147 ctia Bo luat T6 tung dan sy, Diéu 26 va Piéu 27
cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an
phi va 1€ phi Toa an nhu sau:

- Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ba Nguyén My T 1a
ong Truong Quang H va ba Truong Thi My H1 dugc hudng ky phan co gia tri
1.894.452.460 d6ng thi phai chiu an phi so tham 1a 68.833.574 ddng, dugc khau
trir vao s tién tam Ung an phi da ndp 1a 20.379.000 dong theo Bién lai thu tam
mg an phi s6 AA/2021/0000616 ngay 17/11/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd T nén con phai nop 48.454.574 dong.

- Ba Nguyén Thi Ngoc M dugc huong ky phan co gia tri 1.894.452.460
d6ng thi phai chiu an phi so tham 1a 68.833.574 dong, dugc khiu trir vao s tién
tam @ng an phi da nop 1a 20.379.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi sb
AA/2021/0000616 ngay 17/11/2021 cta Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd T
nén con phai nop 48.454.574 ddng.

- Ong Nguyén Ngoc H2 dugc huong ky phan c6 gia tri 1.894.452.460 dong
thi phai chiu an phi so tham 1a 68.833.574 dong.

- Ong Nguyén Ngoc Minh H3 khong phai chiu an phi so tham va dugc hoan
tra so tién tam tng an phi da nop la 7.500.000 d6ng theo Bién lai thu tam tng 4an
phi s6 AA/2021 s6 0001969 ngay 01/11/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd T.
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- Nhitng ngudi thira ké thé vi ciia ong Nguyén Ngoc Minh Qllaba Nguyén
Ngoc Minh A va ba Nguyén Ngoc Minh Al duoc hudng ky phan cO gia tri la
3.788.904.920 ddng thi phai chiu an phi so tham 13 107.778.098 dong, duoc khau
trir vao s tién tam tng an phi da ndp 1a 12.000.000 theo Bién lai thu tam tmg an
phi s6 AA/2021 s6 0002575 ngay 17/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phé T nén con phai ndp 95.778.098 dong.

- Ba Vin Thi Thuy N va nhitng ngudi thira ké thé vi caa 6ng Nguyén Ngoc
Minh Q1 1a ba Nguyén Ngoc Minh A va ba Nguyén Ngoc Minh Al dugc hudng
sO tién 15% gia tri di san, twong dwong véi 1.671.575.700 ddng thi phai lién d6i
chiu 4n phi so tham 13 62.147.271 dong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho T; :

- TAND thanh phé T;

- Cac duong su;

- T6 hanh chinh tu phép; (di ky)

- Luwu: HO so, Toa Dan sy.

Nguyén Trung Diing



SO PO BAN VE
(Kém theo Bdn dn s6 434/2025/DS-PT ngay 16/01/2025 ciia Toa dn nhdn dén tinh Binh Dwong
gitka nguyén don ba Nguyén My T, ba Nguyén Thi Ngoc M
véi bi don 6ng Nguyén Ngoc H2, 6ng Nguyen Ngoc Minh H3)

Thira 172:

N R

Ba X 7355, 4

BaX

BANG KE TOA DO CAC GOC RANH

Sd higu Toa d6 Canh
diém | xcm) Y(m)

1 1213639.540 | 599073.945 14.80
2 1213631.365; 599086.288 1.63
3 1213629.925 | 599085.526 719
4 1213623.691 | 599081.936 13.36
5 121 362;756 599070.031 10.54
1 1213639.540 | 599073.945

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

(da ky)

Nguyén Trung Diing




, SO PO BAN VE
(Kem theo Ban an so6 434/2025/DS-PT ngay 16/01/2025 cua Toa an nhdn dan tinh Binh Duong
gitta nguyén don ba Nguyén My T, ba Nguyén Thi Ngoc M
véi bi don 6ng Nguyén Ngoc H2, 6ng Nguyen Ngoc Minh H3)

Thwra 01:

Nba tam pham CGXD
DT: 11.9m2 !

I ———N R

Pudne ha
“ong be [opg Nbatam
' DT: 30.0m2

(mg nlfd.:
”lqu,,g iu.-';_
.l
TDT: 65.9x2=131.8m2 i
Nguyén Thi H6 !
5_ 1
- e 1\4 N
x\) 1> » il
ol SESI
: ¥ 7 e,
NI 2%
N Q /7
\ /:,9‘? '
BANG KE TOA PO CAC GOC RANH i o\ ./
S8 higu Toa 46 o d‘;‘/a‘?’
d&iém X(m) Y(m) i K
1 1213748772 | 599178.639 1a1
2 1213747.495 | 599178.046 079
3 1213747.142 | 599178.756 072
4 1213746515 | 599178.406 123
5 1213745.590 | 599177.601 034
6 1213745358 | 599177.349 1038
7 1213737.520 | 599171.024 671,
8 1213743.184 | 599167425 1059
9 1213752169 | 599161815 L6
+1o- 1213752.947 | 3599163.320 633
1 1213750.710 | 599171340 0_18'
12 1213750.844 | 599171458 224
B “1213750.183 | 599173.699 s14
1 1213748772 | 599178.639

- Téng dién tich: 125.7m2

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

(da ky)

N guyén Trung Diing




