TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 332/2026/DS-PT
Ngay: 20-3-2026 ,
Ve viéc “yéu cau tgyén bo hop ,
dong tang cho quyén sur dung dat
vO hiéu, van ban thoa thuan chia
tai san chung trong thoi ky hon
nhhan vo hiéu va huy giay chang
nhan quyén st dung dat”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ba Nguyén Thi Diém Hang

Céc Tham phén: Ba Binh Thi Ngoc Yén

Ong Pinh Tién Phuong

- Thw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan, Thur ky Toa dn nhén
dan tinh Tay Ninh.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién téa: Ong
L& Ngoc Hién, Kiém sat vién.

Ngdy 20 thang 03 nam 2026, tai tru s¢6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh mo phién
toa xet xu phic tham cdng khai vy an dan sy thu ly so 1029/2025/TLPT-DS ngay 24
thang 12 nam 2025 vé viéc “Yéu cau tuyén bo hop dong tang cho quyén su dung dat
v0 hi¢u, van ban thoa thuan chia tai san chung trong thoi ky hdn nhan vo hiéu va huy
giay chtrng nhan quyén su dung dat”

Do Ban an dan sy so tham s 393/2025/DS-ST ngay 26 thang 09 nam 2025
Toa an nhan dan khu vuc 10 - Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phlc tham sb 84/2026/QD-PT ngay 02
thang 02 nam 2026, gitra cac duong Su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi Tly L, sinh nam 1953 (chét ngay 26/9/2025)

Pia chi: S6 1, hém F, duong C ndi dai, khu phé H, phuong T, tinh Tay Ninh).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cia ba L:

1. Ong Huynh Buc H, sinh nam 1978

Pia chi: S6 A hém F, duong C, khu phé H, phuong T, tinh Tay Ninh.



2. Ong Huynh Puc H1, sinh nam 1980
Pia chi: Khu phé H, phuong T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Lé Phuéc Y, sinh nam:
1995

Pia chi: Khu phé D, phuong L, tinh Tay Ninh (c6 mat).
- Bi don: Ba Nguyén Kim A, sinh nam 1956
Pia chi: S6 I duong sé B L, phuong T, tinh Tay Ninh.
Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén cia ba A: Ong Tran Tuan V, sinh nim
1995.
“Dia chi: S6 A hém F, dudng N, phuong T, tinh Tay Ninh (theo van ban ty
quyén ngay 16/8/2025) (co mat).
- Ngueoi ¢ quyeén loi va nghia vu lién quan:
1. Ong Duong Phuéc N, sinh nam 1958
Pia chi: S6 K, khu phé H, phuong T, tinh Tay Ninh.
2. Ba Duong Thi Kim H2, sinh nam 1991
Pia chi: S6 K, khu phé H, phuong T, tinh Tay Ninh.
Ngueoi dai dién hop phap theo uy quyén cia 6ng N, ba H2: Ong Nguyén Minh
S, sinh nam 1985
Dia chi: Khu phd A, phuong L, tinh Tay Ninh (Theo vin ban ay quyén ngay
12/8/2025) (c6 mat).
- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Huynh Buc H, dng Huynh buc H1, bi

don ba Nguyén Kim A va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Duong Phudéc
N, ba Duong Thi Kim H2,

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va trong qué trinh gidi quyét vu an nguyén don éng Huynh
Durc H, Huynh Buc H1 do nguoi dai dién hop phap ciua nguyén don trong trinh bay:

Ba Nguyén Kim A c6 vay cua ba L sé tién 840.000.000 dong nhung khong tra.
Vu viéc dugc hoa giai tai 4p H theo Bién ban hoa giai ngay 07/06/2021 va sau d6
giai quyét bang Quyét dinh Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy S6
47/2022/QDST-DS ngay 22/04/2022 c6 néi dung ba Nguyén Kim A c6 nghia vu tra
cho ba Huynh Thi T Liéng s6 tién 1a 850.000.000 dong. Sau d6, ba L c6 nop don
y&u cau thi hanh an va duoc Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa Hoa Thanh ban hanh
Quyét dinh Thi hanh an theo yéu cau sé 174/QD-CCTHADS ngay 20/06/2022 dé
thi hanh Quyét dinh néu trén.

Hién nay theo Quyét dinh vé viéc chua co diéu kién thi hanh &n so 75/Qb-
CCTHADS ngay 26/07/2022 thi ba A khdng con tai san khac.

Theo ba L duoc biét, ba A cung chong la dng Duong Phudc N ¢6 tai san 1a



phan dat dién tich 455m? toa lac tai Khu phd H, phuong H, thi x4 H, tinh Tay Ninh.
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién
véi dat sb 04140 do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Tay Ninh cip ngay 10/04/1996
cho ba Nguyén Kim A dung tén, nhung ba A va 6ng N da tang cho con gai la chi
Duong Thi Kim H2 dién tich 216,5m? theo Hop dong tang cho quyén sir dung dat
s6 3179, quyen s6 07/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/04/2022 tai Vian phong C
dbi v&i phan dat néu trén.

Ngay 15/05/2022, ba H2 dugc S¢ Tai Nguyén va Méi Truong tinh T cip Gidy
chang nhan quyén st dung dat s6 CS08173 dbi véi phan dat dién tich 216,5 m? thira
dat s 591 (tach 233), to ban dd s 13; toa lac tai Khu phd H, phuong H, thi xa H,
tinh Tay Ninh.

Cung ngay 13/4/2022, ba A tiép tuc ky vin ban théa thuan phan chia tai san
chung trong thoi ky hon nhan dé 6ng N dugc dung tén dién tich dat 244,2m? thua
dat s6 592 (tach 233), to ban do s6 13; toa lac tai Khu phd H, phuong H, thi xa H,
tinh Tay Ninh. Ngay 25/05/2022, 6ng N duoc S¢ Tai Nguyén va M6i Truong tinh T
cap Glay chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat sb CS08174.

Ba L cho ring hanh vi ciia ba A ting cho dat cho ba H2, phan chia tai san vdi
ong Nghia L3 hanh vi tau tan tai san duy nhat caa minh nham muc dich khong thuc
hién nghia vu tra ng cho ba L nén khai kién.

Do d6, ba Huynh Thi Tay L khéi kién yéu cau Toa an giai quyét vo hiéu Hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat s6 3179 ngay 13/04/2022 do Vin phong C ching
nhan gitta 6ng Duong Phudc N va ba Nguyén Kim A véi ba Duong Thi Kim H2 d6i
véi dién tich 216,5m? thira dat s6 591 (tach 233), to ban d6 s6 1, toa lac tai khu phd
H, phuong H, thi x& H, tinh Tay Ninh, hay giay ching nhan quyén str dung dat quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CS08173 do S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong tinh T cp ngdy 15/05/2022 cho ba Duong Thi Kim H2.

Huy van ban thoéa thuan chia tai san chung trong thoi ki hdn nhan ngay
13/4/2022 giira ba Nguyén Kim A véi 6ng Duong Phudc N dugc cong ching tai
Vian phong C. Bong thoi huy Glay chang nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha
¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS08174 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong
tinh T c4p ngay 25/05/2022 cho 6ng Duong Phuéc N .

Bi don ba Nguyén Kim A va dai dién theo iy quyén cia ba A théng nhdt trinh
bay: Sé tién 850.000.000 ddng 14 do ba L tu dua cho ba A dé ba A cho ba Tran Thi
D muon Iy 161, khéng phai ba A muon tién caa ba L. Ong N va ba H2 khong lién
quan gi dén ba L.

Nam 1987, 6ng N mua phan dat dién tich 455m? toa lac tai Khu phé H, phuong
H, thi x& H, tinh Tay Ninh caa ba V6 Thi L1 va dng Nguyén Thanh Dong B tién cé
nhan va c6 vay tién cua gia dinh 6ng N. Pén nim 1989, ba A va dng N két hén. Nén
day 1a tai san ca nhan cia ong N, khong lién quan dén ba A. Khi dng N di lam xa
nha, ba A di tu v di dang ky gidy chirng nhan quyén st dung dit ding tén ba A. Ong
N c6 yéu cau ba A tra lai ¢t nhung van chua 1am thu tuc duoc. Bén khi 6ng N ting



cho dit cho ba H2 thi can bo 1am thu tuc yéu cau ba A cing Ky tén vao hop dong
tang cho quyén st dung dat nén ba maéi ky tén trong hop ddng. Dién tich dat con lai
do xac dinh 13 dat cua riéng 6ng N nén ba A 1am van ban thoa thuan phan chia tai
san chung cua vo chong trong thoi ky hon nhan dé 6ng N dugc dung tén glay chung
nhan quyén sir dung dat. Vi day 1a @4t cua riéng 6ng N nén 6ng N c6 _quyen thoa
thuan phan chia tai san trong gia dinh chtr khong phai la tau tan tai san. Ong N va ba
H2 duoc cap giay chiang nhan quyén sir dung dat theo ding quy dinh caa phép luat
nén khoéng dong y vai yéu cau khai kién cia nguyén don.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duwong Phuréc N va ba Duong Thi
Kim H2 do dng Nguyén Minh S dgi dién trinh bay: Ong N mua dat trude khi két hon
v6i ba A nam 1987 ciia 6ng Nguyén Thanh D va ba V& Thi L2 tai khu phd H, x& H,
thi x4 H, tinh T4y Ninh (nay la phuong T, tinh Tay Ninh). Viéc ting cho dat cho ba
H2 duoc thuc hién ding quy dinh caa phap luat. Péi véi van ban thoa thuan phan
chia tai san chung trong thai ky hén nhan thi thyc té phan dat nay 1a caa dng N nén
ba A tra lai. Nam 1996 ba A tu di ké khai dit dtng tén ba A. Nam 2019 thi ba A va
6ng N séng ly than. Ba A ¢ nha con trai tai x4 P, huyén D, tinh Tay Ninh (nay 1a xa
L, tinh Tay Ninh). Dén khi ba L khai kién thi ba A méi quay vé & nha dng N, nhung
cling 1a di vé gitta nha 6ng N va nha con trai. Viéc 6ng N dang tén phan dat cua
minh Ia thyc hién ding quy dinh cua phép luat. Do d6, ong N va ba H2 khdng chéap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Vu an dugc Toa an cap so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong su khong
thoa thuan dugc vai nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai Ban an dan sy so tham s6 393/2025/DS-ST ngay 26 thang 09 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 10 - Tay Ninh da tuyén:

Can cr vao cac Diéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 3, khoan 1 Diéu 244,
khoan 1 Biéu 273 va khoan 1 Diéu 280 caa Bo luat TH tung dan sy nim 2015; Biéu
116, 117, 124, 131 cua Bo luat Dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Huynh Thi T Liéng c6 ngudi ké
thira quyén, nghia vu té tung 1a 6ng Huynh Pirc H va 6ng Huynh B H1 ddi vai ba
Nguyén Kim A vé viéc “tranh chap tuyén bd hop déng tang cho quyén sur dung dat
vb hiéu, van ban thoa thuan chia tai san chung trong thoi ky hén nhan vo hiéu va
hay gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Tuyén v hiéu Hop dong tang cho quyén st dung dat gitra 6ng Duong Phudc
N va ba Nguyén Kim A véi ba Duong Thi Kim H2 di voi phan dat dién tich 216,5
m? thira dat s6 591 (tach 233), to ban d6 s6 13, toa lac tai khu phd H, phuong H, thi
xd H (nay la phuong T), tinh Tay Ninh. Hop dong duogc cong ching ngay 13/4/2022
tai Vian phong C; s6 cong chiing 3179, quyén sé 07/2022/TP/CC-SCC/HPGD.

T1 v0 hi¢u van ban thoa thuan chia tai san chung trong thoi ky hon nhan gita
ba Nguyen Kim A véi ong Duong Phuac N doi voi phan dat dién tich 244,2m?thira
dat so 592 (tach 233), to ban do so6 13, toa lac tai khu pho H, phuong H, thi x& H



(nay 1a phuong T), tinh Tay Ninh. Van ban dugc cong ching ngay 13/4/2022 tai
Vin phong C; s6 ¢ong chitng 3178, quyén sé 07/2022/TP/CC-SCC/HPGD.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba HUynh Thi T Liéng c6 nguoi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung 12 6 ong Huynh buc H va 6ng Huynh buc H1 ddi voi
yéu cau huy Glay chang nhéan quyén su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sé6 CS08173 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh T Cap ngay
15/05/2022 cho ba Duong Thi Kim H2 dimg tén ddi véi phan dét dién tich 216,5 m?
thira dat s6 591 (tach 233), tor ban do s6 13, toa lac tai khu phd H, phuong H, thi xa
H (nay la phuong T), tinh Tay Ninh va huy Glay ching nhan quyén sir dung dét
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS08174 do So Tai Nguyén
va M6i Truong tinh T cap ngay 25/05/2022 do 6ng Duong Phuéc N ding tén ddi
v6i phan dat dién tich 244,2 m? thira dat s6 592 (tach 233), to ban d6 s 13 toa lac
tai khu phé H, phuong H, thi xd H (nay 1a phuong T), tinh Tay Ninh.

Co quan nha nudc ¢6 tham quyén can ct vao ban an, quyét dinh caa Toa an dé
diéu chinh bién dong hoic cap lai gidy ching nhan quyén st dung va nha & da cap
cho ba Nguyén Kim A, Gidy chang nhan quyén dat sé G 989132, s6 vao sb cdp GCN
04140, ngay 10/4/1996 dtng tén ba Nguyén Kim A.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung, nghia vu thi hanh
an va quyen, thoi han khang céo, quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 09/10/2025 bi don ba Nguyén Thi A va nguoi c6 quyen loi nghia vu lién
quan dng Duong Phuac N va ba Duong Thi H2 khang cao yéu cau Toa an Cap phuc
tham xem xét stra toan bo ban an so tham, khong chap nhan toan bo yéu cau khai
Kién ctia nguyén don.

Ngay 24/10/2025, ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta nguyén don
6ng Huynh btrc H va 6ng Huynh Btrc H1 khang cao yéu CAU Ccap phuc tham stra mot
phan ban an so tham, Chap nhan yéu cau ctia nguyén don yéu cau huy gidy chang
nhan quyén sir dung dat da cp cho 6ng Duong Phuéc N va ba Duong Thi Kim H2.

Tai phién toa phtc tham, cac duong su khong cung cap thém tai liéu, chung ctr
mai va khéng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té  tung cua nguyen don la dng Huynh buc H
va 6ng Huynh buc H1 git nguyén yéu cau khaoi kién va khang cao mot phan ban an
SO tham Nguyén don yéu cau Toa &n cap phuc tham xem xét hay Giay chang nhan
quyén sir dung dat s6 DG784575 do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh T cap ngay
25/5/2022 cho ba Duong Thi Kim H2 va Giay ching nhan quyén sir dung dat so
DG78576 do So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 25/5/2022 cho 6ng
Duong Phuéc N.

Nguyén don cho rang viéc hity cac gidy chitng nhan quyén sir dung dat néu trén
la can thiét nham bao dam viéc thi hanh an ddi voi nghia vu tra ng caa ba Nguyén
Kim A, vi trong trueong hop ban an c6 hiéu luc phap luat nhung cac duong su khong
tu nguyén giao nop glay chang nhan quyén sir dung dat hodc khéng thyuc hién viéc
dang ky bién dong quyen st dung dat thi s& gay kho khan cho viéc thi hanh an. Theo
nguyén don, viéc ba A thyuc hién céc giao dich chuyén dich quyén sir dung dét cho
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6ng N va ba H2 1a nham tau tan tai san, trén tranh nghia vu thi hanh an d4i V6i
nguyeén don.

Bi don ba Nguyén Kim A va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong
Phudc N, ba Duong Thi Kim H2 khang céo cho rang Hop ddng tiang cho quyén sir
dung dat giita 6ng N, ba A véi ba H2 ddi véi phan dat dién tich 216,5 m?, thira dat
s6 591 (tach 233), to ban dd s6 13, toa lac tai khu phd H, phuong H, thi x4 H (nay la
phuong T), tinh Tay Ninh va ban théa thuan chia tai san chung trong thoi ky hén
nhan giira ba A va 6ng N di véi phan dat dién tich 244,2m2, thira dat s6 592 (tach
233), to ban d6 s 13, toa lac tai khu phd H, phuong H, thi xa H (nay 1a phuong T),
tinh Tay Ninh, duoc lap dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh cta phap luat nén céc
giao dich nay la hop phap va cé hiéu luc phap luat.

Céac duong sy cho rang Toa an cip so thim chua xem xét, thu thap day du
chiing cir lién quan dén nguon goc thua dat, ho so cap Gidy ching nhan quyen sir
dung dat dung tén ba Nguyén Kim A, ciing nhu 16i khai cia nhiing ngudi lam ching
la 6ng Nguyén Thanh D1 va ba V& Thi L2, la nhitng nguoi da chuyén nhuong dat
cho 6ng N trugc khi dng N két hén voi ba A. Theo bi don va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan, thira dat tranh chap 13 tai san riéng cua 6ng N dugc hinh thanh
trudc thoi ky hon nhan gitra ba A va éng N. Do d6 viéc 6ng N va ba A l1ap van ban
thoa thuan chia tai san chung trong thai ky hdn nhan va hop déng tang cho quyén sir
dung dét cho ba H2 1a hoan toan hop phap. Vi vay, cac duong su dé nghi Toa &n cap
phlc tham stra ban an so tham, khdng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

~ Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa phat bicu y
kién cho rang:

Vé t6 tung: Khang co cua ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ba Huynh
Thi T Liéng la 6ng Huynh Btrc H va 6ng Huynh buc H1, bi don ba Nguyén Kim A,
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Duong Phuéc N va ba Duong Thi Kim
H2 duoc thuc hién trong thoi han luat dinh, bao dam theo quy dinh tai cac Diéu 272,
273 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015, nén du diéu kién dé xem xét giai quyét theo
trinh tu phdc tham.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan thy c6 du can ctr xac dinh hop dong
tang cho quyén st dung dat gitta ba Nguyén Kim A, 6ng Duong Phudc N véi ba
Duong Thi Kim H2 va van ban théa thuan phan chia tai san chung trong thoi ky hén
nhan giita ba A vai 6ng N duoc xéc 1ap trong khi ba A da biét minh c6 nghia vy tra
no cho ba L, dong thai sau khi thue hién céc giao dich thi ba A khéng con tai san dé
bao dam thi hanh nghia vy, nén céc giao dich nay nham trén tranh nghia vu d6i voi
nguoi tha ba va vo hiéu.

Doi voi khang céo cia nguoi ké thira quyen, nghia vu t0 tung ctia ba L vé viée
yéu cau dwa co quan tai nguyén va moi truong tham gia t6 tung, hay gidy ching
nhan quyen su dung dat da cap cho ba H2 va 6ng N, dai dién Vién kiém sat cho rang
Toa &n cap so thim khong dua co quan tai nguyén va moi truong tham gia tb tung
va khdng tuyén hay gidy chang nhan quyén sir dung dat 1a phd hop. Khi cac giao



djch‘ bi 'Euyén vO hié}l, cac duong su co quyé’n lién hé co quan nha nudc c6 tham
quyén dé dang ky bién dong quyen sir dung dat theo quy dinh phéap luat.

Vi viy, khong c6 can cit chap nhan khang cdo cua cac duong sy. D& nghi Hoi
d6ng xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy, khong chap nhan
khang cdo cia 6ng Huynh Bac H, 6ng Huynh Puc H1, ba Nguyén Kim A, 6ng
Duong Phudc N va ba Duong Thi Kim H2, giir nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, ching c ¢6 trong hd so vu an da duoc tham
tra tai phién toa phdc tham, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
Xét Xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua bi don ba Nguyén Kim A va ngudi
co quyen loi, nghia vu lién quan dng Duong Phudc N, ba Dwong Thi Kim H2 va cua
nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia nguyén don 1 ong Huynh bic H va
6ng Huynh Puc H1 thuc hién dung theo quy dinh tai cac 271, 272, Piéu 273 va 276
ctia Bo luat T4 tung dan sy nén duoc xem xét theo trinh tu phl’Jc thém.

2] V& ndi dung: Xét yéu c}&u khang cao cua nguyén don, bi don va ngudi ¢6
quyen loi nghia vu lién quan, thay rang:

[2.1] Nguyén don ba Huynh Thi Ty L (c6 nguoi ké thira quyén va nghia vu tb
tung 1a 6ng Huynh Puc H va 6ng Huynh Bac H1) khoi kién yéu cau tuyén vo hiéu
hop dong tang cho quyén su dung dat giira ba Nguyén Kim A, dng Duong Phudc N
véi ba Duong Thi Kim H2, tuyén vO hiéu van ban thoa thuan chia tai san chung
trong thoi ky hon nhan gitta ba A va 6ng N. Dong thoi yéu cau hay Gidy chimng nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS08173
do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T cap ngay 15/5/2022 cho ba Duong Thi Kim
H2 i vai thira dat s6 591, to ban do s6 13, dién tich 216,5m? va hay Giay chiing
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so
CS08174 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T cap ngay 25/5/2022 cho 6ng
Duong Phudc N d6i véi thira dat s6 592, to ban d6 s6 13, dién tich 244,2m2, cuing
toa lac tai khu phd H, phuong H, thi xa H (nay 1a phuong T), tinh Tay Ninh.

Xét thdy nghia vu tra no cua ba Nguyén Kim A di véi ba Huynh Thi Tay L d3
dugc xac 1ap bang Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su $6
47/2022/QDST-DS ngay 22/4/2022 cua Toa an nhan dan khu vuc 10 - Tay Ninh cé
hiéu luc phap luat. Theo quyét dinh nay, ba A c6 nghia vu tra cho ba L sé tién
850.000.000 dong. Sau khi quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat, ba L da yéu cau thi
hanh 4n va dugc Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 Hoa Thanh ban hanh Quyét dinh
Thi hanh &n theo yéu cau s6 174/QD-CCTHADS ngay 20/06/2022 dé thi hanh an
cho ba L nhung Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Hoa Thanh xac minh ba A khéng
c6 tai san dé thi hanh an.

Ngay 13/4/2022 ba Nguyén Kim A va éng Duong Phudéc N di thyc hién hop
d6ng tang cho quyén str dung dat cho ba Duong Thi Kim H2 ddi véi phan dat dién
tich 216,5m2 thugc thira 592 va lap van ban thoa thuan chia tai san chung trong thoi
ky hon nhan dé 6ng Duong Phuéc N ding tén phan dat dién tich 244,2m?, thuoc
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thira 591 toa lac tai khu phé H, phuong H, thi xa H (nay 1a phuong T), tinh Tay Ninh.
Cac giao dich chuyén nhuong va ting cho nay lam cho toan bo quyén st dung dat
trude day dirng tén ba Nguyén Kim A khdng con thudc quyén sir dung cua ba A, dan
dén viéc ba A khong con tai san dé thi hanh nghia vu tra no cho ba L.

Theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat Dan sy ndm 2015, khi cac bén xéc 1ap giao
dich dan sy nham tron tranh nghia vu véi nguoi thir ba thi giao dich d6 bi vo hiéu.

Can ctr cac ching ¢t ¢d trong hd so vu an, ¢6 di co s xac dinh cé4c giao dich
chuyén dich quyén sir dung dat ddi voi hai thira dat néu trén duoc ba A xéc 1ap trong
thoi diém dang phat sinh tranh chp vé nghia vu tra no cua ba A ddi véi ba L tai Toa
an, 1am cho ba A khong con tai san dé thuc hién nghia vu thi hanh an.

Tai budi hoa giai & 4p H ngay 07/6/2021, ba A da thtra nhan ng ba L va cam
két thanh toan, nén ba A phai biét rd minh dang c6 nghia vu dbi véi ngudi tha ba
trude khi thuc hién viéc tang cho tai san va thoa thuan phéan chia tai san cho nguoi
khac. Trong khi d6, ba A khdng c6 viéc 1am, thu nhap 6n dinh va khdng thuc hién
viéc tra ng. vi vy, c6 du cin ctr xac dinh cé4c giao dich nay duoc xac 1ap nham tron
tranh nghia vu d6i vai ba L.

Do d6, yéu cau cua nguyén don dé nghi tuyén vo hiéu cac giao dich nay 1a cé
can cu.

[2.2] Ddi vai khang cdo cua bi don ba Nguyén Kim A va nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Duong Phudc N, ba Duong Thi Kim H2 cho riang cé4c giao
dich chuyén dich quyén sir dung dat néu trén duoc thuc hién dung trinh tu, thi tuc
theo quy dinh caa phap luat va céac thira dat tranh chap 1 tai san riéng cua ong N nén
hop dong tang cho quyén st dung dat va van ban thoa thuan chia tai san chung trong
thoi ky hon nhan 1a hop phap, thay rang:

Theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 G 989132, sb vao s6 cap giay
ching nhan 04140 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 10/4/1996, nguoi dung
tén quyén str dung dat d6i voi thira dat tranh chap 12 ba Nguyén Kim A. Pay 1a cin
ctr phap 1y dé xac nhan quyén st dung dat hop phap cua ba A dbi véi hai thira dat
néu trén theo khoan 21 Diéu 3 Luat Dat dai 2024.

Trong qua trlnh giai quyét vu an, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khdng cung cip duoc tai liéu, ching ctr hop phap. dé chiang minh rang ong
Nghia 12 nguoi da nhan chuyén nhuong quyén sir dung dol véi céc thira dat s6 591,
592 tir ba VO Thi L1 va 6ng Nguyen Thanh Pdng B tién riéng caa minh hoic c6
duogc trude thoi ky hon nhan véi ba A. Bong thoi ciing khong ching minh duoc cac
thura dat dang tranh chap |a tai san riéng cua dng N. Trong khi do, glay chirng nhan
quyén str dung dat duogc Cap cho ba A vao nam 1996, trong thoi diém quan hé hon
nhan gitra ba A va ong N van dang ton tai. Hon nira, trong mot thoi gian dai ké tur
khi gidy chiing nhan quyén st dung dat duoc cap cho ba A cho dén truge thoi diém
phat sinh tranh chap, ong N khong c6 khiéu nai, tranh chap hoic yéu Cau nao di voi
co quan o tham quyen vé viéc diéu chinh, thay ddi thdng tin trén gidy ching nhan
quyén sir dung dat.



Mt khac, vao thoi diém cac giao dich chuyén dich quyén sir dung dit dugc xac
lap, ba Nguyén Kim A da phat sinh nghia vu tra no d6i véi ba Huynh Thi T Liéng
theo Quyét dinh céng nhan su thoa thuan cua cac duong su cia Toa an di co hiéu
luc phép luat.

Do d6, khong c6 can cir chap nhan y kién caa bi don va nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan cho rang thua dat tranh chap la tai san riéng cta 6ng N.

Vi vay, viéc Toa an cap so tham tuyén vo hiéu cac giao dich néu trén 1a c6 cin
cu va dang quy dinh cua phap luat.

[2.3] Xét khang €40 cua nguoi ké thura quyén va nghia vy t tung ctia nguyén
don yéu cau huy c4c gidy ching nhan quyen sir dung dat da cAp cho ba Duong Thi
Kim H2 va 6ng Duong Phuéce N, thy rang:

Toa an cap so tham da tuyén vo hiéu hop dong tang cho quyén sir dung dat va
vin ban théa thuan chia tai san chung trong thai ky hon nhan giira ba A véi 6ng N
va ba H2. Theo quy dinh tai Diéu 131 B luat Dan sy nam 2015 vé hau qua phap ly
cua giao dich dan su v hiéu, cac bén phai khéi phuc lai tinh trang ban dau va hoan
tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Theo huéng dan tai muc 2 phan II Cong van s6 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019 cua Toa an nhan dan to1 cao, trudng hop hop dong chuyen quyen su dung
dat bi tuyén vo hi¢u thi khong can dua co quan ¢6 tham quyén cap glay chung nhan
tham gia té tung va ciing khong can tuyén hay giay ching nhan da cap, co quan dang
ky dat dai va co quan tai nguyén, moi truong & can ctr ban an, quyét dinh cua Toa
an dé diéu chinh bién dong hoic cap lai gidy ching nhan theo dung két qua giai
quyét vu an.

Do d6, Toa 4n cap so tham khong dua Sé Tai nguyén va Moi truong tinh T
tham gia t6 tung, dong thoi khdng tuyén hiy cac gidy chitng nhan quyén sir dung dat
da cap cho ba H2 va 6ng Nghia L3 phi hop quy dinh phap luat. Cac duong su c6
quyén lién hé co quan nha nudc cd tham quyén dé dang ky bién dong quyén st dung
dat theo ban an. Vi vdy, khong ¢ cin ctr chap nhan khang cdo cua 6ng Huynh Buc
H va 6ng Huynh Bac H1. Y kién cua Dai dién Vién kiém sat tai phién toa dé& nghi
git nguyén ban 4n so thim 1a ¢ cin ct, phi hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét
XU.

[3] Tur nhitng phén tich néu trén, khong ¢ can cir chap nhan khang céo cua
6ng Huynh Burc H, 6ng Huynh Buc H1 va ba Nguyén Kim A, 6ng Duong Phuéc N,
ba Duong Thi Kim H3, giit nguyén ban an dan sy so tham ctia Toa 4n nhan dan Khu
vuc 10 — Tay Ninh.

[4] V¢ an phi dan sy phtc tham: Do khéng céo cta bi don ba Nguyén Kim A
va ngudi ¢ quyeén loi l’lghla vu lién quan 6ng Duong Phuéc N, ba Duong Thi Kim
H2, khang cdo cua ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia nguyén don 13 ong
Huynh Bac H, 6ng Huynh Bac H1 khong dugc chap nhan, nén cac duong su phai
chiu an phi dan su phic thim theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 B luat T4 tung
dan sy nim 2015 va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, I phi Toa an.
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Ba Nguyén Thi Kim A va 6ng Duong Phudc Nghia L3 ngudi cao tudi va co
don xin mién 4n phi nén duoc mién an phi dan su phic tham theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 12 ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé &n phi, 18 phi Toa an.

[5] Céc quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khdng bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tur khi hét thoi han khang cao, khang nghi.
Vi céc le trén
QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat Té tung dan su.

Khong chap nhan khang céo cua nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua
nguyén don la 6ng Huynh B¢ H va 6ng Huynh Bac H1.

Khong chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Kim A va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Phudc N, ba Duong Thi Kim H2.

Giir nguyén Ban &n dan su so tham s6 393/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Tay Ninh.

~ Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 271, 272, 273, 296, 308 cua Bo luat
T0 tung dan sy nam 2015.

Cian ctr cac Diéu 116, 117, 124, 131 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Cin ctr diem d khoan 1 Dieu 12, khoan 1 Dieu 29 Nghi quyet sb
326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi T Liéng c6 nguoi
ke thira quyén, nghia vy to tung 1a 6ng Huynh buc H va 6ng Huynh Bac H1 doi voi
ba Nguyen Kim A vé viéc “Yéu cau tuyén bo hgp dong tang cho quyén st dung dat
VO hiéu; van ban thoa thuan chia tai san chung trong thoi ky hon nhan vo hiéu va
huy giay ching nhan quyeén sir dung dat”.

1.1. Tuyén v hiéu Hop dong tang cho quyén str dung dét gitta 6ng Duong
Phudc N va ba Nguyén Kim A véi ba Duong Thi Kim H2 ddi véi phan dét dién tich
216,5 m?thira dat s6 591 (tach 233), to ban d6 s6 13, toa lac tai khu phé H, phuong
H, thi xa H (nay la phuong T), tinh Tay Ninh. Hop dong duogc cong ching ngay
13/4/2022 tai Van phong C; s6 cdng chung 3179, quyén sb 07/2022/TP/CC-
SCC/HbGD.

1.2. T1 v0 hi¢u van ban thoa thuan chia tai san chung trong thoi ky hén nhan
gitra ba Nguyén Kim A véi 6ng Duong Phudc N dbi voi phan dat dién tich 244,2 m?
thira dat s6 592 (tach 233), to ban do s6 13, toa lac tai khu phé H, phuong H, thi xa
H (nay 1a phuong T), tinh Tay Ninh. Van ban dugc cong ching ngay 13/4/2022 tai
Vin phong C; s6 ¢ng ching 3178, quyén s6 07/2022/TP/CC-SCC/HPGD.
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2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Huynh Thi T Liéng c6 ngudi ké
thira quyeén, nghia vu t6 tung 12 anh Huynh Biic H va anh Huynh Bac H1 ddi voi
yéu cau huy giay chirng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé6 CS08173 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh T Cap ngay
15/05/2022 cho chi Dwong Thi Kim H2 dung tén d6i véi phan dat dién tich 216,5
m? thira dat s6 591 (tach 233), to ban do s 13; toa lac tai khu phd H, phuong H, thi
xa H (nay la phuong T), tinh Tay Ninh va huy glay ching nhén quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 CS08174 do S¢ Tai Nguyén
va M6i Truong tinh T cap ngay 25/05/2022 do 6ng Duong Phuéc N ding tén ddi
v6i phan dat dién tich 244,2 m? thira dat s6 592 (tach 233), to ban d6 sb 13; toa lac
tai khu phé H, phuong H, thi xd H (nay 1a phuong T), tinh Tay Ninh.

Co quan nha nudc c6 tham quyén cin ct vao ban an, quyét dinh cia Toa an dé
diéu chinh bién dong hoic cap lai gidy chiing nhan quyén st dung va nha ¢ di cap
cho ba Nguyén Kim A, Gidy chang nhan quyén dat sé G 989132, s6 vao sb cdp GCN
04140, ngay 10/4/1996 dtng tén ba Nguyén Kim A.

3. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 800.000 dong (tam
trdm nghin dong) Ba Huynh Thi Tly L da tam tng s6 tién trén. Do d6. budc ba
Nguyén Kim A c6 nghia vu hoan tra lai cho ngudi ké thura quyen nghia vu tb tung
cua ba L 1a 6ng Huynh Btc H va 6ng Huynh Dac H1 s6 tién 800.000d ( tam trim
nghin dong).

4.Vé an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Kim A va 6ng Duong Phudc
Nghia L3 nguoi cao tudi nén dugc mien an phi dan sy phac tham.

5. Vé an phi dan sy phtc tham: Ong Huynh Bac H chiu 300.000 dong (ba trim
nghin dong) an phi dan sy phlc tham, nhung duoc khau trir 300.000 dong (ba trim
nghin déng) tam tng an phi da nop theo bién lai thu s6 0010371 ngay 31/10/2025
ctia Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh sang thi hanh an phi. Ong H da nop du an phi
dan sy phic tham.

Ong Huynh Btc H1 chiu 300.000 dong (ba traim nghin dong) an phi dan su
phlc tham, nhung dugc khau trir 300.000 dong (ba trim nghin d6ng) tam tng &n phi
da nop theo bién lai thu s6 0010374 ngay 31/10/2025 cua Thi hanh &n dan sy tinh
Tay Ninh sang thi hanh an phi. Ong H1 d3 ndp du an phi dan su phic tham.

Ba Duong Thi Kim H2 chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi dan su
phuc tham, nhung duoc khau trir 300.000 dong (ba tram nghin ddng) tam tng an phi
d3 nop theo bién lai thu sé 0007896 ngay 16/10/2025 cua Thi hanh &n dan su tinh
Tay Ninh sang thi hanh an phi. Ba H2 da nop du an phi dan su phic tham.

Ba Nguyén Thi Kim A va 6ng Duong Phuéc Nghia L3 nguoi cao tudi nén duoc
mién an phi dan su phic tham.

6. V& huéng dan thi hanh an: Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh
tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi
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hanh &n dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

7. Ban &n phdc tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao tai TP.HCM; = . 5 ~ <
_VKSND téi ¢a0 tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vyc 10 - Tay Ninh;

- Thi hanh &n dan su tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GD, TT, KT&THA. TANDTTN;

- Luu. ho so, luu trix, tap an. Nguyén Thi Diém H%ng
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