TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phlc

Ban an s6: 563 /2022/HC-PT
Ngay 23/11/2022

“Khdi kién quyér dinh hanh chinh, hanh vi
hanh chinh trong linh vuc quan Iy dat dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
V6i thanh phan Hgi dong xét xa phac tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong V6 Hong Son;
Cac Tham phan: Ba Phan Thi Van Huong;
Ong Pham Viét Ha.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Mai - Tham tra vién Toa &n nhan
dan cap cao tai Ha Noi.

Dgi dign Vign kiém sét nhan dan cap cao tgi Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong DPao Trong Thuyeét - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 23 thang 11 nam 2022, tai try s& Toa an nhan din cip cao tai Ha Noi
xét xtr phuc tham, cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6 08/2022/TLPT-HC ngay 12
thang 01 ndm 2022 vé viéc “Khoi kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai”, do c6 khang cdo cua ngudi khoi kién, dbi véi Ban
an hanh chinh so tham so 56/2021/HC-ST ngay 28 thang 7 nam 2021 cua Toa an
nhan dan thanh pho Hai Phong.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 7294/2022/QD-PT ngay 12 thang 8
nam 2022 gitra cac duong su:

* Ngwoi khdi kién: Ba Pham Thi Th, sinh nam 1950; dia chi: S6 03/02 phd
Mé¢ Linh, phuong An Bién, quan Lé Chan, thanh pho Hai Phong (vang mat va c6
don dé nghj xét xtr vang mit).

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguoi khéi kién: Ba Nguyén Thi Van Anh,
sinh ndm 1984; dia chi: SO0 21 phd Cao Thang, phuong Ha Ly, quan Hong Bang,
thanh pho Hai Phong (vang mat).

* Ngwoi bi kign: Vin phong Pang ky dat dai S¢ Tai nguyén va Mai truong
thanh pho HP (vang mat).

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan: (déu vang mat).

- Uy ban nhan dan (UBND) quan Hai An, thanh ph Hai Phong;

- Van phong Ding ky dét dai, chi nhanh quan Hai An, thanh phd Hai Phong.
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NOI DUNG VU AN:

* Theo cac don khoi kién, loi khai tai Toa dn, nguoi khoi kién la ba Pham
Thi Th va ngwoi dai dién theo vy quyén cia ba Thi trinh bay:

Ngay 10/7/2020, ba Pham Thi Th nhan chuyén nhuong toan bd quyén sir
dung dat theo Gidy Chumg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) s6 AN 446139,
s6 vao so cAp GCN H01455 do UBND quan Hai An, thanh phd Hai Phong cap
ngay 12/9/2008 mang tén chu str dung 1a 6ng Tran Vin Manh va ba Phung Thi
Oanh theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit s6 cong ching
7768/HDCN/2020 quyén s 04TP/CC-SCC/HPGD do cong ching vién Vin phong
Cong chung Pét cang, thanh phé Hai Phong chimg nhan ngay 10/7/2020.

Pugc su iy quyén ctia ba Pham Thi Th, ngay 17/7/2020 ba Nguyén Thi Van
Anh d3 mang ho so dén Vian phong Pang ky dat dai - Chi nhanh quan Hai An lam
thu tuc diang ky bién dong dét dai theo quy dinh cua phap luat nhung can bo tiép
nhan ho so khong dua phiéu hen cho ba Nguyén Thi Van Anh. Ngay 27/7/2020, tai
budi lam viéc, can bd Vian phong Pang ky dat dai - Chi nhanh quan Hai An trao d6i
v6i ba Nguyén Thi Van Anh la UBND quan Hai An nhan duoc don cia 6ng Vil
Vin Phong vé viéc tranh chap dat dai va tir chdi giai quyét ho so dang ky bién dong
dat dai cia ba Pham Thi Th (viéc tir chéi chi bang 1i n6i). B4 Pham Thi Th cho
rang: UBND quan Hai An tiép nhan don ctia 6ng Vii Van Phong 1a trai phap ludt va
khong c6 can ctr boi ong Vil Van Phong khong c6 bat ky tai liéu xac thuc khach quan
c6 gia tri ching minh cho noi dung khiéu nai ctia 6ng Vii Van Phong. UBND quén
Hai An da khong kiém tra, xac minh tai liéu kém theo don dé xac dinh c6 du diéu kién
dé tiép tuc thu 1y, giai quyét theo quy dinh ctia phap luat ma da 1iy ngay Iy do don
khiéu nai ctia ong Vii Vin Phong dé gy kho khan cho viéc dang ky bién dong dat cua
ba Pham Thi Th. Day la hanh vi vi pham phap luat cia UBND quéan Hai An trong viéc
tiép nhan va xtr Iy don khiéu nai, gy thiét hai va kho khin cho ba Pham Thij Th trong
qué trinh thuc hién quyén va loi ich hop phap cia ba.

Ngudi dai dién ctia ngudi khéi kién cho réng: Ba Pham Thi Th nhan chuyén
nhugng dat tir ong Tran Van Manh va vo 13 ba Phung Thi Oanh, dat da duoc cép
GCNQSDBD, hop dong di duoc cong ching, chimg thuc day du. Pat ong Tran Vin
Manh va ba Phung Thi Oanh khong c6 tranh chip nén Vin phong Cong chimg da
chtng nhéan vao hop dong chuyén nhuong. Ong Vii Vin Phong chi gtri don dén
UBND quén Hai An chir khong hé c6 thong bao thy 1y nao ciia Toa an thé hién Toa
an c6 thim quyén dang thu 1y viéc tranh chap dat dai cua ong Vi Vin Phong.

Ngay 07/9/2020, Vin phong Ping ky dat dai - Chi nhanh quan Hai An ban
hanh Phiéu cung cép thong tin dia chinh s6 01/PCCTTDC-CNHA d6i véi thira dét
ctia ba Pham Thi Th. Ngay 11/01/2021, ba Thi tiép tuc ndp hd so kém theo don
dang ky bién dong dat dai (co6 nhu cau cap GCNQSDPD méi) tai bd phan mot cira
UBND quén Hai An va dugc giao gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua vao
16h00 ngay 25/01/2021. Tuy nhién dén ngay hen, ba Thi khong duogc tra két qua vi
hd so chua giai quyét xong va cling khong duoc hen lai vé thoi gian nhan hd so.
Nhu véy, Vin phong Dang ky dat dai - Chi nhanh quan Hai An chi cin ctr ndi dung
don ctia 6ng Vii Van Phong dé han ché quyén ctia ba Thi 1a khong ¢6 can ct.
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Tt nhitng 1ap luan néu trén, ngudi khai kién dé nghi Toa an quyét dinh:

- Tuyén hanh vi khong ding ky bién dong dét dai cia Vian phong Pang ky
dat dai thanh phd Hai Phong 1a tréi phap luat.

- Budc Van phong Pang ky dat dai thanh phd Hai Phong thuc hién viée diang
ky bién dong dat dai cho ba Pham Thi Th (ding ky viéc sang tén, chuyén nhuong
quyén sir dung dat va cip lai bia méi do GCNQSDD di cii, rach).

- Hity Thong bao s6 06/CN-HA ngay 07/4/2021 ctia Vin phong Pang ky dat
dai - Chi nhanh quan Hai An, thanh ph Hai Phong vé viéc tam dimg thu tyc dang
ky bién dong dat dai dbi voi thira dat da duoc UBND quéan Hai An cap GCNQSDD
s H 01455 ngay 12/9/2008 cho 6ng Tran Vin Manh va ba Phung Thi Oanh.

- Huy Phiéu cung cip thong tin sé 01 ngay 07/9/2020 ctia Van phong Pang
ky dét dai - Chi nhanh quan Hai An vé viéc han ché quyén tiép can thong tin. Budc
Vin phong Dang ky dét dai - Chi nhanh quan Hai An dua ra 101 giai thich day du Iy
do, cin clr tam ding viéc dang ky bién dong ddi vai thira dat va tai san trén dat.

- Lam rd thong tin Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua s6 000.00.13.H24-
210111-0410/BPTNKQ ngay 11/01/2021 ctia B phan tiép nhan va tra két qua cua
S& Tai nguyén va Mai truong thanh phd Hai Phong.

- Yéu cau dua ra cin ctr va giai thich o 1y do viéc tam ngimg dang ky bién
dong dat dai doi voi thira dat ciia ba Pham Thi Th theo don kéu ctru khan cép cia
ong Vi Van Phong ngay 20/7/2020.

* QUA trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién ciia ngueoi bi kién trinh bay:

- Ngay 08/01/2021, ba Nguyén Thi Van Anh 1a ngudi dai dién theo uy quyén
cia ba Pham Thi Th c6 don diang ky bién dong dat dai va dang ky cip moi
GCNQSDBD giri Vin phong Piang ky dat dai - Chi nhanh quan Hai An.

- V& trinh ty tiép nhan hd so duoc tiép nhan tai bo phan mét cira thuoe
UBND quan Hai An s& dugc chuyén téi Vian phong Pang ky dat dai - Chi nhanh
quan Hai An. Sau khi tiép nhan hd so trong thoi gian 03 ngay 1am viéc sé tién hanh
ra soat, kiém tra tinh hop ly, hop phap cua ho so va hoan thién ho so; trudng hop
x&c nhan tai trang 04 trong GCNQSDBD thi Chi nhanh s& xac nhan tryc tiép hoic
chuyén Vian phong Ping ky dat dai S Tai nguyén va Moi trudng thanh phé HP
kiém tra trinh S¢ Tai nguyén va Mai trudong cdp méi GCNQSDD. Do ba Pham Thi
Th dé nghi cap méi GCNQSDD nén Vin phong Ding ky dat dai - Chi nhanh quan
Hai An thu Iy hd so va trinh 1én Vian phong Pang ky dat dai thudc S¢ Tai nguyén
va Moi truong.

- Theo quy dinh cta Nghi dinh 148/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu
vé sira ddi, bo sung mot sé6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai co
hiéu luc ngay 08/02/2021 thi trudng hop GCNQSDD trai véi hd so gbe, khong
dung véi thuc té thi s& thu hdi (cap sai). Sau khi tiép can ho so dang ky bién dong
dat dai va cap moi GCNQSDD, Vin phong Ding ky dat dai thuoc S¢ Tai nguyén
va Moi truong thay ho so c6 su stra chira vé khoang cach giita tim duong Nguyén
Binh Khiém t6i 16 dat cua 6ng P4 Vin Thanh cung vo 1a ba Vi Thi Phin (theo
trich do binh dé hién trang thira ddt ngay 20/8/2008). Chi nhanh Vin phong Ping
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ky dat dai quan Hai An da ban hanh Vin ban sé 75/CNHA ngay 04/8/2020 dé nghi
Vian phong Ding ky dat dai chi nhanh huyén An Duong, thanh phd Hai Phong sao
nop hd so lién quan dén thura dat s 52, to ban do s 02, dién tich 150m? da dugc
UBND huyén An Hai (nay la huyén An Duong), thanh phé Hai Phong cap
GCNQSDBD s6 00095 ngay 24/01/1995 mang tén chi str dung dat 1a ba Vi Thi Phin.

Sau khi Vin phong Pang ky dat dai - Chi nhanh quan Hai An nhan duoc két
qua va y kién tham van vé quy hoach va cac lan diéu chinh quy hoach, chi gigi giao
thong dudng Nguyén Binh Khiém caa S& Xay dung thanh phé Hai Phong, ngay
09/6/2021 Vin phong Pang ky dat dai - Chi nhanh quan Hai An 1ap Phiéu chuyén
thong tin s6 770/PCTTDC gui Chi cuc Thué quan Ngb Quyeén va quan Hai An dé
xéac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai d6i véi truong hop chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng Tran Vin
Manh, ba Phiing Thi Oanh véi bén nhan chuyén nhuong 1a ba Pham Thi Th.

Ngay 11/6/2021, Chi cuc Thué khu vuc Ngd Quyén - Hai An dd ban hanh
Thong bao nop thué thu nhap ca nhan s6 LTB2110304 - TK0008524/TB-CCT da
giao cho 6ng Tran Vian Manh (nguoi chuyén nhuong quyén st dung dat) va Thong
bao s LTB2110304 - TK0008523/TB-CCT Vé viéc nop ¢ phi trudc ba nha dat
giao cho ba Pham Thi Th (ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat).

Ngay 07/7/2021, ba Pham Thi Th di nop du tién 18 phi truéc ba vao Ngan
sach Nha nuéc theo Gidy nop tién sb 4045476 va dng Tran Vin Manh da nop thué
thu nhap tir viéc chuyén nhuong bat dong san vao Ngan sach Nha nuéc theo Giay
nop tién s6 4045428.

Ngay 13/7/2021, Van phong Ping ky dét dai - Chi nhanh quan Hai An da
hoan thién ho so dang ky bién dong dat dai cua ba Pham Thi Th va da chuyén dén
Vin phong Dang ky dat dai So Tai nguyén va Moi truong thanh phd HP.

Ngay 13/7/2021, S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd Hai Phong da ky
cap moi GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat cho ba Pham
Thi Th c6 sb sery: DC 360201, s6 vao s6 cap Giay chiang nhan CS 16267.

Nguoi bi kién cho rang: Vin phong Pang ky dat dai S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd HP khic phuc hanh vi hanh chinh bi khoi kién, theo d6 quyén va
loi ich hop phéap ctia ba Pham Thi Th da dugc bao dam nén dé nghi Toa an nhan
dan thanh phd Hai Phong bac toan bd yéu cau ciia ngudi khoi kién.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguoi bi kién trinh bay: Théng
nhat voi ¥ kién ctia nguoi dai dién cua Vin phong Pang ky dat dai S& Tai nguyén
va Mai truong thanh phd HP va dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong bac
toan bd yéu cau ciia ngudi khoi kién.

QUA trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién cua Van phong Pang ky ddt dai -
Chi nhanh qudn Hai An trinh bay: Nhét tri véi ¥ kién trinh bay ctia nguoi dai dién
cua nguoi b1 kién, cia nguoi bao vé quyén va lo1 ich hop phap ctia nguoi bi kién.

* Tai Bin dn hanh chinh so thdm sé 56/2021/HC-ST ngay 28 thdng 7 nim
2021, Toa dn nhin dan thanh phé Hdi Phong da quyét dinh:

Can ctr khoan 2, 4 Piéu 3; khoan 1 Piéu 30; Diéu 32; Piéu 125; khoan 2
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Diéu 116; diém b khoan 2 Diéu 157; diém a khoan 2 Diéu 193; Diéu 194 Luat T4
tung hanh chinh nam 2015; khoan 1 va 3 Dbiéu 188; Di¢u 202 Luat bat dai nam
2013; khoan 2, khoan 4 Diéu 61 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2014 cua Chinh pht; Thong tu lién tich so 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 cua Bo Tai chinh, B truéng Bo Tai nguyén va Moi trudong; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé murc thu mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an; xu:

Bac toan b yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi Th vé céc ndi dung sau:

- Yéu cau tuyén Hanh vi khong ding ky bién dong ciia Vin phong Pang ky
dat dai S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd HP 1a tréi phéap luat.

- Bugc Van phong Dang ky dat dai So Tai nguyén va Moi truong thanh pho
HP thuc hién viée dang ky bién dong dat dai cho ba Pham Thi Th va cap mdi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cho ba Pham Thi Th.

- Huy Thong bao s6 06/CN-HA ngay 07/4/2021 cta Vian phong Dang ky dat
dai - Chi nhanh quan Hai An vé viéc tam dung thu tuc dang ky bién dong dat dai
doi voi thura dat da duge UBND quan Hai An cap giay CNQSDD s6 H01455 ngay
12/9/2008 cho 6ng Tran Van Manh va ba Phung Thi Oanh.

- Huy Phiéu cung cip thong tin s6 01 ngay 07/9/2020 ciia Vin phong Ping
ky dat dai - Chi nhanh quan Hai An vé viéc han ché quyén tiép can thong tin.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén khang
cao theo quy dinh.

Ngay 05/8/2021, nguoi khai kién c6 don khang cdo ddi véi ban an so tham.

* Tai phién toa phiic thim:

Nguoti khoi kién co khang cao vang mit ,lén thir 3 va c6 don thé hién giir
nguyén ndi dung khang cido va dé nghi xét xir vang mat; nguoi dai dién cho nguoi
khaéi kién, ngudi bi kién, nguoi c6 quyén 1¢g1 nghia vu lién quan déu vang mat lan
thar 3.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi phat biéu y kién danh
gia viéc tuan theo phap luét trong qua trinh giai quyet vu an hanh chinh ¢ cap phuc
tham 1a dung phap luat; tai phién toa phic tham: Nguoi khoi kién co khang cao
vang mat lan tha 3 va c6 don thé hién gitr nguyén ndi dung khang céo va dé nghi
Xét ?(1’1’ vang mat; nguoi dai dién gho ngu(‘yj khoi kién, nguoi bi !(ién, nguoi gé
quyén loi nghia vu lién quan déu vang mat lan tha 3. Do d6, Hoi dong xeét xu tien
hanh xet xir vu an theo quy dinh cua phap luat la dang. Ve noi dung: Ba Pham Thi
Th khai kién hanh vi hanh chinh cua Van phong Pang ky dat dai S¢ Tai nguyén va
Moi truong thanh pho HP khong thuc hién viéc dang ky bién dong va cap
GCNQSDD cho ba; tuy nhién, ngay 13/7/2021, S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh
pho Hai Phong dé ky cap méi GENQSDD, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lien
v6i dat cho ba Pham Thi Th ¢6 so seri: DC 360201, so vao so cap Giay ching nhan
CS 16267. Nhu vay, doi tuong khoi kién vu an hanh’chl’nh da khong cc‘m‘ nhung
nguoi khai kién khong rat don khaoi kién nén Toa an cap so tham bac yéu cau khoi



kién cuia ba Thi la dang phap ludt. Do d6, dé nghi khdng chap nhan khéng céo, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr VAo C4c tai liéu, chitng cir da duoc Toa an thu thap co trong hd so vu
an, tiép tuc tham tra cong khai tai phién toa, dong thoi can cir vao két qua tranh
tung tai phi€n toa, trén co s¢ xem xét day du chtng ct, y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi, Hoi dong xét xu thay:

Veé thi tuc té tung:

[1]. V& quyén khai kién va tham quyén giai quyét: Nguoi khoi kién cho rang
hanh vi ctia Vin phong Pang ky dat dai S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phod
HP khong thuc hién viéc dang ky bién dong dang ky dat dai va cac vén ban lién
quan dén viéc cung Cap thong tin dia chinh, théng bao vé viéc tam ding tha tuc
dang ky bién dong dat dai do Vin phong Ding ky dat dai - Chi nhanh quan Hai An
ban hanh di xam pham dén quyén va lgi ich hop phap cia ngudi khai kién nén
nguoi khoi kién cd quyén khai kién theo khoan 2, 4 Biéu 3, Piéu 115 Luat tb tung
hanh chinh. Can ct khoan 1 Diéu 30; khoan 3 Biéu 32 Luat t6 tung hanh chinh thi
yéu cau khai kién caa nguoi khai kién thuéc tham quyén giai quyét caa Toa an va
Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong thy ly giai quyét 1a dung quy dinh.

[2]. Vé thoi hiéu khai kién: Ngay 11/01/2021, ba Pham Thi Th nop ho so dé
nghi ding ky bién dong dat dai tai Uy ban nhan dan quan Hai An, thanh phd Hai
Phong va nhan dugc gidy hen tra két qua vao ngay 25/01/2021. Ngay 29/01/2021,
ba Pham Thi Th ndp don khai kién dén Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong. Nhu
vay, don khoi kién cua ba Pham Thi Th dam bao con trong thoi hiéu khoi kién theo
quy dinh tai khoan 2 Biéu 116 Luat T tung hanh chinh.

[3]. Tai phién toa phuc tham, nguoi khoi kién co khang céo vang mit nhung
c6 don dé nghi xét xur Vang mat; nhiing nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan da
dugc triéu tap hop 1€ lan tha 3 nhung vang mat khéng cé Iy do. Do d6, Hoi dong
xét xir tién hanh xét xt theo quy dinh.

Vé cac ndi dung kheéi kién:

[4]. Xét yéu cau cia nguoi khoi kién dé nghi Toa an tuyén: Hanh vi khong
dang ky bién dong cta Vin phong Piang ky dat dai thanh phd Hai Phong 13 tréi
phap luat; Buoc Van phong Pang ky dat dai thanh phd Hai Phong thuc hién viéc
dang ky bién dong dat dai cho ba Pham Thi Th (ding ky viéc sang tén, chuyén
nhuong quyén sir dung dat va cap lai bia méi do GCNQSDP di cii, rach); Huy
Thong béo s6 06/CN-HA ngay 07/4/2021 ctua Vin phong Pang ky dat dai - Chi
nhanh quan Hai An vé viéc tam dung thi tuc dang ky bién dong dat dai ddi voi
thia dat di dwoc UBND quan Hai An cip GCNQSDD sb H01455 ngay
12/9/2008 cho 6ng Tran Van Manh; Huy Phiéu cung cap thdng tin s6 01 ngay
07/9/2020 cua Van phong Dang ky dat dai - Chi nhanh quan Hai An vé viéc han
ché quyén tiép can théng tin. Hoi dong xét xir xét:

[5]- Vé ngudn gbc dat: Ba Pham Thi Th nhan Chuyen nhuong thua dat cua
6ng Tran Vin ‘Manh va ba Phung Thi Oanh theo Hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat s6 7768/HDCN/2020 quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
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Cong chimg Pat Cang thanh phd Hai Phong lap ngay 10/7/2020. Dét cua 6ng Tran
Vin Manh va ba Phing Thi Oanh dugc UBND quan Hai An cap GCNQSDD sb
AN 446139, s6 vao so6 H 01455 ngay 12/9/2008, thira dat sé 153, to ban dd sb 01,
dién tich 150 m?, muc dich sir dung 1a dat ¢ c6 dia chi tai khu Liing Bic 12, phudng
Dang Hai, quan Hai An, thanh phb Hai Phong.

[6]. Xét viéc thuc hién thu tuc nop HO so dang ky bién dong dat dai cua
nguoi khai kién thay: Ngay 17/7/2020, ba Nguyén Thi Van Anh (ngudi dugc ba
Pham Thi Th ay quyén) mang hd so dén Vin phong Pang ky dit dai - Chi nhanh
quan Hai An lam thu tuc dang ky bién dong dat dai va dé nghi cap moi
GCNQSDD. Ngay 27/7/2020, ba Pham Thi Th dugc moi Ién lam viéc tai Van
phong Pang ky dat dai - Chi nhanh quan Hai An, tai budi 1am viéc, 1anh dao Vin
phong c6 ndi 1a UBND quan Hai An nhan dugc don caa ong Vi Vin Phong vé viéc
tranh chap dat dai va tir chdi giai quyét don ctia ba Pham Thi Thi. Tuy nhién, ba
Pham Thi Th khdng xuat trinh va khong cung cip duoc tai liéu chang cir ching
minh noi dung trinh bay néu trén. Nhu vay, viéc thuc hién thii tuc nop H6 so 1am
thi tuc dang ky bién dong dat dai theo nhu trinh bay cta nguoi khai kién vao ngay
17/7/2020 khong dtng quy dinh, khong dung quy trinh vi khong thong qua bd phan
mét ctira cia UBND quan Hai An nén khong c6 tai liéu xac dinh viéc giao nop hd so,
khong rd tai lieu hd so co day du va hop 1¢ hay khéng. Do d6, Van phong Piang ky
dat dai thanh phd Hai Phong khéng thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai cho
ba Pham Thi Th 1a ¢6 can cu.

[7]. Xét ngay 13/8/2020, ba Pham Thi Th nop Phiéu yéu cau cung cap dit liéu
dat dai dé nghi cung cap thong tin vé thira dat s6 135 to ban d6 s6 01, khu Liing
Bac 12 phuong Dang Hai, quan Hai An, thanh phdé Hai Phong. Van phong Pang ky
dét dai - Chi nhanh quan Hai An da ban hanh Phiéu cung cap thong tin dia chinh s
01/PCCTTDC-CNHA ngay 07/9/2020 gui cho ba Nguyén Thi Van Anh (ngudi dai
dién theo ty quyén cua ba Thi), tai muc 4 vin ban nay c6 ghi: “Han ché vé quyén:
Ngay 21/7/2020 Vin phong Pang ky dat dai - Chi nhanh qudn Hdi An nhdn duroc
don kién nghi khan cdp cia éng Vii Van Phong dé nghi tam ditng cho sang tén doi
chu doi véi thita dat cua dng Tran Vin Manh do gidy ching nhdn dé cap cho éng
Tran Vian Manh tir tim dwong Nguyén Binh Khiém vao thiza ddt da bao triim lén
dién tich ddt ciia éng Vii Vian Phong dwoc UBND xa Pang Hdi tam giao dat nam
2002”. Nhu vay, su viéc éng Vil Van Phong c6 don kién nghi khan cap nhu da néu
tai Phiéu cung cip thong tin dia chinh s6 01/PCCTTDC-CNHA ngay 07/9/2020 la
xéac thuc; khong c6 can cir ndo dé xac dinh noi dung han ché vé quyén néu trén la
trai phap luat.

[8]. Xét ho so dé nghi dang ky bién dong do ba Nguyén Thi Van Anh nop tai
UBND quan Hai An vao ngay 11/01/2021, thay: Pon dé nghi ding ky bién dong
ciia ba Pham Thi Th ghi ngay 08/01/2021: Bé nghi dang ky bién dong, cap méi
GCNQSDBD do nhan chuyén nhuong, kém theo hd so nop tai Van phong Pang ky
dat dai - Chi nhanh quan Hai An c6 phan chua dam bao hop 18, boi 18: GCNQSDD
s& AN 446139, vao sb cap giay chang nhan sé H01455 do UBND quan Hai An,
thanh phé Hai Phong cap ngay 12/9/2008 cho 6ng Tran Vian Manh va ba Phung Thi
Oanh ¢6 sy mau thuan vé thong tin thira dat, cu thé: Tai trang 2 phan Il - Thira dat
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dugc quyén sir dung, muc 1 néu: Thira dat s6 153; muc 2 néu: To ban dd sb 01;
muc 3 néu: Dia chi thira dat: Khu Liing Bic 12- phuong Dang Hai - quan Hai An.
Tuy nhién, tai trang 3 phan V - So db thira dat lai thé hién s6 thira 1a 135.

[9]. Tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé céng chung
7768/HPCN/2020 quyén s 04TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 10/7/2020 ciing thé
hién s6 hiéu thira dat chuyén nhuong 1a thira s6 153. Phiéu Yéu cau cung cép dix
liéu dat dai ghi ngay 13/8/2020, ba Pham Thi Th yéu cau dé nghi cung cap thdng
tin dia chinh thira dat nhan chuyén nhwong 1a thira c6 sb hiéu 1a 135, to ban do sb
01, khu Liing Bic 12, phuong Diang Hai, quan Hai An, thanh phd Hai Phong. Nhu
vay, tai liéu co trong hd so dé nghi dang ky bién dong dit dai cd su sai s6t, mau
thuan vé sé hiéu thira dat tai GCNQSDP cua bén chuyén nhuong; khong thong
nhat véi sé hiéu thira dat tai Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat cua cac
bén va khong théng nhat véi Thong tin dia chinh (dit liéu dat dai) cua thira dat ma
cac bén chuyén nhugng. Pay chinh 1a mét trong nhitng nguyén nhan, vuéng mac
kho khan phat sinh va anh hudng dén thoi gian xem xét, giai quyét hd so dé nghi
dang ky bién dong dat dai va cdp GCNQSDD méi ctia ba Pham Thi Th vi can phai
c6 thoi gian xac minh, ra soat, dinh chinh di véi thira dat duoc dé nghi.

[10]. Theo quy dinh tai diém i khoan 2 Biéu 61 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 caa Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu,
khoan cua Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 (sau day viét tat 1a Nghi dinh 43/2014/ND-
CP) thi: Thoi gian thuc hién thi tuc hanh chinh vé ddat dai nhie: ... hodc thay doi vé
hinh dang, kich thuéc, dién tich, s6 hiéu thia dat ... khéng qud 15 ngay. Theo quy
dinh tai diém 1, diém p khoan 2 va khoan 4 Biéu 61 Nghi dinh 43/2014/ND-CP thi:
Thoi gian thyec hién tha tuc hanh chinh vé dat dai nhue: dang ky dat dai, tai san gan
lién véi dat téi da la 10 ngay; cdp doi Giay chieng nhdn... khéng qua 10 ngay, Thoi
gian quy dinh tai cac Khodn 1, 2 va 3 Piéu nay dwoc tinh ké tir ngay nhdn dwoc ho
so hop 1é. Thoi gian nay khong bao gom thoi gian thuc hién nghia vy tai chinh cia
ngueoi sir dung dat ...

[11]. Xét ba Pham Thi Th ¢6 yéu cau dang ky bién dong dat dai dong thoi
yéu cau cip moi GCNQSDbD (cAp d6i); Vin phong Ping ky dat dai - Chi nhanh
quan Hai An di tiép nhan hd so nhung thiy c6 sy mau thuin vé sd hiéu can phai
xac minh, xem xet, stra chita. Thoi gian thyc hién thu tuc hanh chinh d6i voi truong
hop cta ba Pham Thi Th téi da 1a 35 ngay (15+10+10). Can bo tiép nhan ho so da
c6 thiéu sot: Cap nhat khong day du, thiéu yéu cau cap moi Gidy ching nhan (cap
d01) va khong phat hién ngay dugc viéc mau thuan vé s hiéu thira dét trong hd so
can xem xét xtr Iy nén xac dinh thoi gian giai quyét va tra két qua 1a 10 ngay, thoi

gian tra két qua vao hdi 16h ngay 25/01/2021 1a chua pht hop quy dinh tai Nghi
dinh 43/2014/ND-CP.

[12]. Xét viéc luan chuyén hd so dé thyc hién nghia vu tai chinh, theo quy
dinh tai Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 ctua Bo
Tai chinh, Bg truong B Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé hd so va trinh tu,
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thu tuc tiép nhén, luan chuyén hd so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai coa
nguoi st dung dat, thdy: “Van _phong dang ky dat dai c¢é trach nhiém Idp Phiéu
chuyén thong tin, phan loai h6 so dé ludn chuyén cho co quan thué, chiu trdach
nhiém vé tinh chinh xdc cia cdc Thong tin ghi trén Phiéu” (Diéu 10). Co quan thué
c6 trach nhiém tiép nhan, kiém tra hd so do Vian phong Pang ky dit dai chuyén
dén, truong hop phat hién hd so ¢6 sai sot hodc thiéu can ct dé xac dinh nghia vy
tai chinh thi co quan thué dé nghi Vian phong Piang ky dat dai xac dinh hoic bd
sung thong tin; xac dinh va ban hanh Thong bao vé nghia vu tai chinh ctia ngudi sir
dung dat. Thoi han xac dinh va ban hanh Thong bao nhu sau: “Khéng qud 05 ngay
lam viéc ké tir ngay nhdn du hé so doi véi truong hop khong co Khoan ma nguoi su
dung dat dwoc trir vdo tién sir dung dat, tién thué dat phdi ngp” va thoi han giri
Thong bao dén nguoi sir dung dat 1a “Khéng qud hai (02) ngay lam viéc ké tir ngay
ban hanh Théng bdo vé nghia vu tdi chinh ciia nguoi sir dung dat, co quan thué
phdi thiee hién chuyén Théng bdo dén nguoi su dung dat” (Piéu 12). Nhu vy, chi
tinh riéng quy trinh luan chuyén ho so dén co quan thué va thoi han co quan thué ra
cac thong bao giri dén nguoi sir dung dat da chiém thoi gian t6i da 1a 07 ngay lam
viéc (11 ngay bao gém ca ngay nghi). Thoi gian nay khong tinh vao thoi han thuc
hién tha tuc theo quy dinh tai diém 1 khoan 2 Diéu 61 Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

[13]. Ngay 15/01/2021, sau khi tiép nhan hd so ding ky bién dong cua ba
Pham Thi Th duoc 03 ngay, Vian phong Ping ky dét dai - Chi nhanh quan Hai An
c6 Cong vin s 04/CNHA giri UBND phuong Pang Hai, quan Hai An (Kém theo
Cong van nay la hé so déing ky bién déng ddt dai ciia ba Pham Thi Th va don kién
nghi khan cdp cia éng Vi Vin Phong), ndi dung: Tham van ¥ kién lién quan dén
viéc dang ky bién dong, do c6 don kién nghi khan cap 6ng Vil Van Phong, dé nghi
tam dung viéc cho sang tén d6i chu d6i voi thira dat 150 m? & dudng Nguyén Binh
Khiém thudc to dan phd 17 phuong Pang Hai, quan Hai An mang tén 6ng Tran
Vian Manh va ba Phung Thi Oanh.

[14]. Vin phong Pang ky dat dai - Chi nhanh quan Hai An da nhan Cong van
s6 11/UBND ngay 25/01/2021 cia UBND phuong Pang Hai thé hién: NoO1 dung
kién  nghi cua 6ng Vi Van Phong voi ho ong Tran Van Manh van dang tiép tuc giai
quyét (Kem theo céng van nay cé bién ban tam giao ddt, phiéu thu 1¢ phi cdp dat
cho cong dan lam nha o ngay 30/4/2002 - nguoi dwoc giao la ong Vii Van Phong,
don ciia éng Vii Vin Phong va Bién ban gidi quyét don khiéu nai kién nghi ngdy
28/12/2019 ciia Uy ban nhdn déan phieong Pang Hdi c¢é ghi sé thuc hién do vé lai
hién trang dat vao ngay 31/12/2019).

[15]. Xét viéc ngay 21/7/2020, Vin phong Pang ky dat dai - Chi nhanh quan
Hai An nhdn dugc don kién nghi khan cap cta 6ng Vil Van Phong, dé nghi tam
dimg cho sang tén d6i chu dbi voi thira dat ciia 6ng Tran Van Manh (hop dong
chuyén nhuong cho ba Thi vao ngay 17/7/2020) vi gidy chimg nhan da cap cho ong
Tran Vian Manh tir tim duong Nguyén Binh Khiém vao thira dat da chong lan lén
dién tich dat ciia ong Vii Van Phong duoc UBND x4 Dang Hai tam giao dat nam
2002, thdy: Van phong Piang ky dat dai - Chi nhanh quan Hai An ra Thong bao s6
06/CN-HA ngay 07/4/2021 vé viéc tam ding thu tuc ding ky bién dong dat dai d6i
v6i thira dat da duoc UBND quan Hai An cap GCNQSDD sé6 H 01455 ngay
12/9/2008 cho 6ng Tran Van Manh 1a ¢6 cin ct, boi 18:
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Nam 2008, ba Vii Thi Phin chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng Tran
Van Manh va Y la ba Phung Thi Oanh. Ong Manh va ba Oanh d'E} duoc UBND
quan Hai An cap GCNQSDD s6 H01455 ngay 12/9/2008. Trinh tu cap GCNQSDD
cho ong Ma,nh va ba Oanh c6 khao sat thuc dia duoc xac dinb theo Dé an Quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 quan Hai An dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 322/QDb-
UBND ngay 28/02/2005 cua UBND thanh ph6 Hai Phong. Theo d6 xac dinh phia
Bac thura dat cia ong Tran Van Manh va ba Phung Thi Oanh giap dat hanh lang
bao vé cong trinh duong bo, thira dat cach tim duong Nguyén Binh Khiém la 27 m;
giap ranh phia Nam thira dat la bo muong An Kim Hai, thira dat cach mép muong
la 12,8 m. Ong Vi Van Phong c6 don ki€n nghi khén cap t6i UBND quan Hai An
cho rang viéc UBND huyén An Hai cii (nay la UBND huy¢én An Duong) cap
GCNQSDD c¢6 truong hop thi cach tim duong la 17 m, ¢ trudong hop cach tim
duong 1a 27 rp, Vjéc thay doi hién trang, vi tri ranh gio1 dat do nam 2008, tai
GCNQSDD cap doi cho 6ng Tran Van Manh va ba Phung Thi Oanh, UBND quéan
Hai An dé xac dinh hanh lang giao thong tir tim duong Nguyen Binh Khiém vao
thira dat 1a 27 m dan téi day lui thia dat vé phia sau, chong 1an vao phan dién tich
dat ciia 6ng Vil Vin Phong duge UBND xa Pang Hai, huyén An Hai, thanh phd
Hai Phong tam giao dat tir nam 2002.

Mt khac, xét UBND phuong Dang Hai, quan Hai An, thanh phé Hai Phong
cling chua tién hanh do vé& lai hién trang dat theo nhu nodi dung Bién ban giai quyét
don ngay 28/12/2019, chua t6 chic viéc hoa giai tranh chap dat dai theo quy dinh
tai Dicu 202 Luat D4t dai ndam 2013. Truong hop ndy, 6ng Vil Van Phong co quyén
khiéu nai hodc khoi kién ddi véi quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh ¢ lién
quan. Truong hop éng Vit Van Phong c6 don khiéu kién viéc cip GCNQSDD da
cap cho 6ng Tran Van Manh va ba Phung Thi Oanh vao nim 2008 gui toi Toa an
va Toa an thu Iy dé xem xét giai quyét thi yéu cau ding ky bién dong (nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat) tir 6ng Tran Vin Manh sang cho ba Pham Thi Th
khong du diéu kién theo quy dinh tai cac khoan 1 va 3 Piéu 188 Luat Pat dai nam
2013 (Nguoi sir dung ddt dwoc thuc hién cac quyén... khi c6 cde diéu kién sau:
...b) dat khong c6 tranh chdp; (3) Viéc... chuyén nhirong... quyén sir dung dat phdi
dang ky tai Co quan dang ky ddt dai va cé hiéu luc Ké tir thoi diém ding ky vao sé
dia chinh). Nhu vdy, Van phong Pang ky dat dai chua thuc hién tha tuc dang ky
bién dong dat dai cho ba Pham Thi Th dé ra soat lai khoang cach tir tim duong
Nguyén Binh Khiém dén thira ¢at ma ba Pham Thi Th nhan chuyén nhuong 13 bao
dam quyén loi cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat. Viéc Vian phong
Ping ky dat dai - Chi nhanh quan Hai An théng bao noi dung cho ba Nguyén Thi
Van Anh (ngudi dai dién theo uy quyén cia ba Pham Thi Th) va dé nghi trong thoi
gian giai quyét don kién nghi cua ong Vi Van Phong, Vin phong Ding ky dit dai -
Chi nhanh quan Hai An s& tam dimg dang ky bién dong quyén st dung thira dat cua
ba Pham Thi Th cho dén khi giai quyét xong don kién nghi cua éng Vii Van Phong
dé tranh truong hop tranh chap dat dai xay ra gitta 6ng Vii Van Phong va ba Pham
Thi Th 1a ph hop vai phap luat. Do d6, yéu cau cua nguoi khoi kién dé nghi hity
Thong béo s6 06/CN-HA ngay 07/4/2021 ctua Vian phong Pang ky dat dai - Chi
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nhanh quan Hai An vé viéc tam dung tha tuc ding ky bién dong dat dai déi voi
thira dit da dugc UBND quan Hai An cdp GCNQSDD sé H 01455 ngay 12/9/2008
cho 6ng Tran Van Manh va ba Phang Thi Oanh la khdng cé can ct dé chap nhan,

[16]. Ngay 13/7/2021, Vin phong Ping ky dat dai - Chi nhanh quan Hai An da
hoan thién ho so dang ky bién dong dat dai ctia ba Pham Thi Th va da chuyén dén Van
phong Ping ky dat dai S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phd HP.

Ngay 13/7/2021, S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd Hai Phong da ky
cap m&i GCNQSDD, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién vai dat cho ba Pham
Thi Th ¢6 sé seri: DC 360201, s6 vao sb cap Gidy chang nhan CS 16267 va ngay
15/7/2021, ba Pham Thi Th di nhan duoc GCNQSDD cip méi. Nhu vay, d6i tuong
khai kién vu 4an hanh chinh 13 khong con nhung ngudi khoi kién khong rit yéu cau
nén khong c6 can ctr chip nhan yéu cau khai kién cua ba Pham Thi Th.

[17]. D6i véi mot sé yéu cau khéc thiy day 1a cac van dé lién quan dén yéu
cau khoi kién can xem xét trong qué trinh giai quyét vu an. Cac yéu cau ndy cua
ngudi khoi kién khong phai 1a quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh bi kién
theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 4 Diéu 3 Luat t6 tung hanh chinh, khéng thudc
tham quyén giai quyét cua Toa &n nén khong xem xét giai quyét.

Mac di khong duoc chap nhan khang c4o nhung ba Pham Thi Th 1a nguoi
cao tuoi va co don dé nghi mien an phi nén khong phai chiu an phi phac tham.

Vi céc IZ trén; can cir khoan 1 Bicu 241 Luat to tung hanh chinh; Luat phi va
1€ phi; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va Ié phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Khéng ghép nhan khang cao cua cua ba Pham Thi Th. Giir nguyén Ban an
hanh chinh so tham so 56/2021/HC-ST ngay 28 thang 7 nam 2021 cua Toa an nhan
dan thanh pho Hai Phong.

2. Ba Pham Thi Th khong phai nop &n phi hanh chinh phac tham.

3. Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khéng c6 khéng céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cdp cao tgi Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Hdi Phong;

- VKSND TP Hdi Phong;

- Cuc THADS TP Hai Phong;

- Cdc dwong su (theo dia chi);

- Luu HS, phong HCTP.

V6 Hong Son
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