TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V1ET NAM
HUYEN DUY XUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG NAM

S6: 43/2017/DS-ST
Ngay 29/9/2017 ,
V/v tranh chip quyén sir dung dat.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUY XUYEN, TINH QUANG NAM

- Thanh phan hgi dong xét xir so' thAm gom co:
Thédm phén-chu tog phién toa : Ba V6 Thi Tam.
Céc hgi tham nhan dan: Ong Pham Minh Phtic va ba Hira Thi Hoang

- Thw ky phién toa: Ba Pang Thi Cam Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Duy Xuyén.

- Dgi dign V1¢n kiém sat nhan dan huyén Duy Xuyén tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Nga — Kiém sat V1én.

Ngay 29/9/2017 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Duy Xuyén, tinh Quang
Nam xét xu so tham céng khai vu an dan su thu ly sb 13/2016/TLST-DS, ngay
26/4/2017 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu
s6 08/2017/QDXX-ST, ngay 15/9/2017, gitta cac duong su:

1. Pong nguyén don: Anh Ma Phuéc V, sinh nam 1982 va chi L& Thi Tudng
V, sinh nam 1985

bia chi: Thon TC, xa& DS, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam.

Nguweoi dgi di¢n theo uy quyén cua nguyén don: Ong Ma Phudc P, sinh nim
1954. (Van ban uy quyén ngay 08/5/2017)

bia chi: Thon TC, xa DS, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam.
2. Bi don: Anh V6 Van T, sinh nam 1982.
bia chi: Thon TC, xa DS, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam.

Ong V& Van T 1y quyen cho ba Nguyén Thi V1 tham gia to tung tai phién toa
(Van ban uy quyen ngay 26/9/2017)



3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Nguyén Thi V1, sinh: 1990
bia chi: Thén TC, x& DS, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam.

4. Nguoi lam chirng:

- Ong Nguyén Truong C, sinh nim 1974

bia chi: Thon TC, x& DS, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam.

Cac duong su cO6 mat tai phién toa.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién Idp ngay 25/4/2017, ban ty khai, qué trinh gidi quyét vu &n
dai dién nguyén don 6ng Ma Phuoc P trinh bay:

Ngay 28/10/2015, anh M3 Phudc V va chi L& Thi Tudng V ¢6 nhan chuyén
nhuong caa chi Nguyén Thi L mot ngdi nha xay cap 4 toa lac trén dién tich dat Ia
173m? tai thira 50 1307, t& ban do SO 2, tai Thén TC, x& DS, huyén Duy Xuyén.
Pén -ngay 27/11/2015, anh chi dugc UBND huyén Duy Xuyén cap giay chiring nhan
quyen su dung dat quyén sé hitu nha o va tai san khéc gan lién Véi dat doi véi thua
dat trén, s6 glay chuang nhan BY 799659. Thura dat co tir can va sé do nhu sau: Phia
Bac giap dat bang chua st dung ¢d s6 do 10.50m; Phia Nam giap dat & caa ba Cao
Thi T ¢6 s6 do 11m; Phia Tay giap dat & 6ng Vo Van T, ba Nguyén Thi N va 6ng
M gém céc s6 do 4.0m + 6.07 + 5.93m; Phia Pong giap duong bé tdng cd sb do
16m. Dién tich 1730m?. Dién tich nay da trir dudng bé téng. Khi chi L lam nha cé
chira ra 1m ¢ phia Tay dé mo cira so. Hién nay dién tich dat cua anh V thiéu 23m?,
trong d6 anh V& Van T di 14n chiém 5,2m2 Khi ba L nhan chuyén nhuong dat cua
ba T thi ba T ¢ cim 2 cot méc, rdi khi ba L 1am nha c6 chira ra 1m, tinh tir 2 cot
mbc nay dé mo cira s6 nhung khi 1am nha, anh T d& nhé 2 c6t mdc nay va xay nha
ap sat tuong anh V

Vi vay dé nghi anh V& Van T va chi Nguyén Thi V1 tra lai dién tich da 1an
chiém 5,2m?. Vi anh T d3 xay dung nha & kién c6 nén tdi yéu cau anh T tra gia tri
quyén sir dung dat tuong duong véi dién tich dat trén 1 26.000.000d (Hai muoi sau
triéu dong).

Tai van ban tra loi y kién ldp ngay 08/5/2017 va qua trinh giai quyét vy an
va tai phién toa dai di¢n theo uy quyen cua bi don chi Nguyen Thi V1, dong thoi la
nguol €O quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Vao ngay 29/9/2016, anh V& Van T va chi Nguyén Thi V1 ¢6 nhan chuyén
nhuong tir 6ng Nguyén Truong C va ba Huynh Thi Diéu T2 thira dat véi dién tich
136,4m?, tai thira s6 1278, to ban do sé 02, Thén TC, x4 DS, huyén Duy Xuyén.
Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 BG 152948. Bén ngay 11/10/2016, Uy ban
nhan dan huyén Duy Xuyén di diéu chinh thay d6i noi dung gidy chung quyén sir



dung dat quyén s& hiru nha o va tai san khac gan lién véi dat doi vai thia dat cua
6ng Nguyén Truong C va ba Huynh Thi Diéu T2 sang cho anh V& Vin T va chi
Nguyén Thi V1. Khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng C 1a chu dit c¢6 noi cho anh T
biét 1a dién tich thira dat bi thiéu khoang 6m so véi gidy ching nhan nhung anh T
van déng y mua. Hién nay theo két qua do dac thi dién tich dat cua anh chi thuc té
la 132m? véi t& can nhu sau; Phia Pong giap nha dit anh M3 Phude V ¢6 sb do
6.06m; Phia T4y giap duong bé tong, cach mép duong bé tong 0,7m c6 s6 do 6m;
Phia Bic giap dat dng Pham Minh c6 s6 do 21.53m; Phia Nam giap dat & 6ng Pham
Tai ¢6 s6 do 22,5m.

~ Anh T thira nhan ¢6 2 ¢t moc nhung déy la cot moc do éng C, la chu dat cii
cdm dé€ xac dinh chiéu ngang thua dat ban cho anh chi chir khong phai la cot moc
cam dé xac dinh ranh gidi gitra 2 bén.

Hién nay dét caa anh chi van thiéu 4,4m? so véi giay chiing nhan quyén st
dung dat, anh lam nha trén dung thira dat anh nhan chuyén nhugng, anh khong 14n
chiém dét caa anh V, chi V . Con dat caa anh V thiéu 1a do c6 su bién dong dat do
lam dudng bé tdng nén anh chi khong dong y véi yéu cau caa anh V va chi V.

Nguoi 1am chieng 6ng Nguyén Trirong C xac nhan:

Nguyeén thtra dat anh C chuyén nhuong cho anh T va chi V1 ¢ nguén géc la
cia ong Pham T va ba Nguyén Thi N. Nam 2011, anh nhan chuyén nhuong thira
dat nay véi chiéu dai 1a 23,4m, chiéu ngang 6m. Dién tich 1a 136,4m?. Bén thang
10 nam 2016 thi vo chdng anh chuyén nhuong cho vo chong anh T. Trong cac lan
chuyén nhuong thi co quan Nha nudc khong do dac lai cu thé ma chi chuyén
nhuong cin ct dién tich trén gidy to ¢ san. Nam 2013, khi ba L 1a chu thua dat
anh V dang ¢ 1am nha c6 xay ra tranh chap voi gia dinh anh. Uy ban nhan dan x&
Duy Son c¢6 xudng do dac lai xac dinh ba L da lam hét phan dat cua ba va 2 bén
thoa thuan ranh giGi hién tai 1a ranh gi6i gitra 2 thua dét.

Céng van s6 1116/UBND-TNMT ngay 12/9/2017 cua Uy ban nhan dan
huyén Duy Xuyén thi khi ba Nguyén Thi L chuyén nhuong thira dat s6 1307, to ban
d6 s6 02 cho anh Ma Phuéc V va chi Lé Thi Tuong V; Ong Nguyén Truong C
chuyén nhuong thtr dat s6 1278, to ban d6 s6 02, thuoc xa Duy Son thi Van phong
Ping ky quyén st dung dat huyén Duy Xuyén khoéng thuc hién V1éc do dac lai
dién tich nay.

Céng vin so 892/CNVPPK ngay 28/9/2017 ciia Chi nhanh Van phong dang
ky ddt dai Duy Xuyén: Cu0| nam 2011, trude khi tham muu cap c6 tham quyén ky
cap gidy chuang nhén quyén str dung dat cho ba Cao Thi T, can bd Chi nhanh van
phong dang ky quyén sur dung dat huyén Duy Xuyén tién hanh do dac, xac dinh
ranh gigi, mdc gidi theo hién trang st dung dbi véi thira dat ba Cao Thi T. Thoi
diém nay chua hinh thanh con duong bé tong rong 3m. Do hd so ba T chua dam
bao vé tha tuc nén can bo yéu cau ba T cung cip thém moi du didu kién giai quyét.



Khi ba T bo sung day du hd so theo quy dinh (ndm 2012) thi con duong bé tong da
hinh thanh. Con dudng bé tong nay do ba T va éng Nguyén Vin Thanh hién dat dé
thuc hi¢n. Can b Van phong déng ky dat dai Duy Xuyén két hop véi can bo dia
chinh x& Duy Son c6 dén thuc té tai thira dat cua ba T dé xac dinh cu ly, s6 do
duong bé tdng. Tuy nhién khi tién hanh Iap bién ban xac dinh ranh gidi méc gisi da
lay s liéu do dac cudi nam 2011 dé ghi vao bién ban ma khéng trir phan dién tich
ma ba T d4 hién dét lam duong. Tir d6 dan dén Viéc tham muu cip tham quyén cap
GCN khéng ding kich thudc, dién tich dat thuc té cua ba Cao Thi T, khi xac lap
Trich do dia chinh thira dat dé thuc hién tach thua, thira ké va cp gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cho ba T.

Y kién cua kiém sét V1én:

- Vé thu tuc té tung: Toa &n nhan dan huyén Duy Xuyén thu Iy vy 4n ding
tham quyén. Tham phan duoc phan cdng giai quyét vu an thuc hién céc thu tuc to
tung theo diing quy dinh caa phép luat; thoi han chuan bi xét xur, Viéc chuyén ho so
cho Vién kiém sat nghién ctru dung thoi han. Hoi dong xét xtr va thu ky phién toa

thuc hién cac hoat dong té tung tai phién toa dung quy dinh. Cac duong su chap
hanh dung cac quy dinh phap luat vé t6 tung dan su.

- Vé néi dung:

Xuat phat tir nguyén nhan la do viéc cap gidy ching nhan quyen st dung dat
cua ba Cao Thi T khong ding véi thuc t€ s dung nén khi chuyén nhuong cho ba
Nguyen Thi L, ba L chuyén nhuong cho 6ng Ma Phudc V va ba Lé Thi Tudng V
déu khong dung dién tich. Vi vay d€ nghi Hoi dong xet xtr khong chap nhan yéu
cau khai kién caa 6ng Ma Phuéc V va ba Lé Thi Tuong V.

Céc tai lidu, chieng ciz, T tiét cua vy an gom:

- Bdn sao Gidy chiing nhan quyen st dung dét cua anh Ma Phuéc V, Nguyén
Thi V va cua anh Vo Van T va chi Nguyén Thi V1

- Bién ban hoa giai tai UBND xa Duy Son ngay 14/4/2017.

- Loi khai caa nhitng nguoi lam chitng: Nguyén Truong C

- Cong van sb 1116/UBND-TNMT ngay 12/9/2017 cia Uy ban nhan dan
huyén Duy Xuyén va Cong van s6 892/CNVPDK ngay 28/9/2017 cua Chi nhanh

Van phong dang ky dat dai Duy Xuyén; Ho so lién quan dén viéc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cua anh V, anh T, ba Cao Thi T va 6ng Pham Tai

- Bién ban tham dinh va bién ban dinh gia tai san ngay 08/6/2017.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdan cir VAo Cac tai liéu, chiing ciz da dwroc xem xét tai phién toa va két qua
tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:



[1] D4i vai thira dat cia anh V& Van T, chi Nguyén Thi V1

Ngay 29/9/2016 anh T chi V1 nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Nguyén
Truong C thia dat véi dién tich 136,4m?, tai thira s6 1278, to ban d6 sé 02, Théon
TC, xa DS, huyén Duy Xuyén. Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 BG 152948.
Pén ngay 11/10/2016, Uy ban nhan dan huyén Duy Xuyén diéu chinh gidy chtng
nhan quyén sir dung dat trén sang tén cua anh T, chi V1.

Khi nhan chuyén nhuong thira dat ndy, anh chi biét dat minh van thiéu so véi
glay chang nhan nhu:ng duoc 6ng Nguyén Truong C chi ranh gisi phia bong la
chiéu dai hét dat, giap sat da tuong nha anh V nén anh di 1am nha theo thyc té hién
trang hién nay. Thira dat nay phia Tay gidp voi con duong bé tdng lién xom co tir
trudc va khong co su bién dong giam vé dién tich do mé duong. Thuc té hién nay
dat anh chi van thiéu so véi gidy chitng nhan quyén st dung dat 1a 4,4m?.

[2] D4i véi thira dat Anh M3 Phudc V va chi Lé Thi Tudng V

Anh V, chi V ¢6 nhan chuyén nhuong cua chi Nguyen Thi L mot ngdi nha va
thira dat vai dién tich 173m? tai thira s6 1370, to ban d6 s6 02, xa Duy Son, “huyén
Duy Xuyén vao ngay 28/10/2015 va dén ngay 27/11/2015, anh chi duoc Uy ban
nhan dan huyén Duy Xuyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi thira
dat trén theo giay chiing nhan s6 BY799659. Khi nhan chuyén nhuong nha va thaa
dat nay, Van phong dang ky quyén sir dung dat khdng tién hanh do dat lai va kiém
tra cac s6 do ttr can cua thira dat.

Theo két qua tham dinh cua Toa &n nhan dan huyén Duy Xuyén vao ngay
08/6/2017, di¢n tich thyc t€ s dung cua anh V, chi V Ia 150m?, thieu 23m? so vai
giay chirng nhan quyén sir dung dat.

Két qua xac minh cua Toa an nhan dan huyén Duy Xuyén ddi véi gia dinh 2
chu thira dat 12 ba Cao Thi T, 6ng Nguyén Van T1, Trudng Ban dan chinh thén TC
va cac ho 1an can xac dinh: Nam 2011 khi ba Cao Thi T tién hanh lap tha tuc hd so
dé nghi cap gidy chiang nhan quyén sir dung dét thi ranh gigi giita vuon ba T va
vuon nha 6ng Nguyén Van T1 1a mét cay dudi chir khong phai 1a con duong bé
tong nhu hién nay. Pén dau nam 2012, khi nhan dan c6 nhu cau lam dudng bé tong
tir duong 610 vao dén dau thira dat caa ba T thi ba T va ong T1 c6 ¥ tuong hién dat
dé mo duong bé téng chay doc theo 2 khu vuon ndy nén 6ng T1 hién 02m dat, ba T
hién 1m dat doc theo chiéu dai con duong bé tdng hién nay. Sau khi con duong bé
téng hoan thanh thi ba T méi chuyén nhuwong dat cho chi L. Khi ba T chuyén
nhuong dat cho chi L ciing trén co s hd so tach thira ciia bd T ma co quan chuc
nang khong tlén hanh do dac lai dé xac dinh co bién dong vé dat. Ngay tai thoi
diém nay, khi cap giay chang nhan quyén su dung dat cho ba T va ba L thi dién
tich dat ctia 2 ba da co su bién dong giam vé dién tich. Nhung vi ly do khong do lai
nén khi anh V, chi V nhan chuyén nhuong lai cta chi L thi thuc té thua dat da bi



giam chieu ngang phia Bac va phia Nam nhung trong gidy chiing nhan quyen st
dung dat van thé hién canh phia Bac la 10.5m, canh phia Nam la 11m.,

[3] Két qua tham dinh ngay 08/6/2017 phu hop véi két qua kiém tra thuc té
ngay 28/9/2017 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Duy Xuyén thé hién:
Cac canh thura dat cua anh V va chi V nhu sau: Phia Bic gidp bd hoang cd canh
9.4m, phia Nam giap dat ba Cao Thi T ¢6 canh 9,5m, phia T4y giap dat cua cac ho
ba Nga, 6ng Minh va anh T c6 s6 do 1a 16m, phia Pong giap duong bé tong co sb
do 16m.

Két qua xac minh cta Toa an phu hop véi hién trang sir dung dat cua vo chong
anh V, chi V, vo chong anh T, chi V1 va ba Cao Thi T, phu hop vai cac chiing cir
khac va cong vin sb 892/CNVPPBK ngay 28/9/2017 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Duy Xuyén c6 co sd khang dinh: dién tich dat caa anh Ma Phudc
V, chi Lé Thi Tuong V giam la do mo duong bé tdng va do sai sét trong tinh toan
trude ddy. Viéc khong trir khong trir kich thudc, dién tich dbi véi thira dat s 69 to
ban d6 s6 02 trong ho so cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cia ba Cao Thi T
la su nham 14n, sai s6t trong qué trinh thuc hién cong tac chuy@n mén.

Tur nhiing phan tich néu trén, Hoi dong xét xir khong co co sd chap nhan yéu
cau khoi kién cua anh Ma Phudc V va chi Lé Thi Tuong V.

Vé an phi: Do yéu cau cia nguyén don khong duoc chap nhan nén ap dung
khoan 1 Piéu 147 BLTTDS va khoan 3 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
vé an phi, 18 phi Toa 4n anh Ma Phudc V va chi L& Thi Tuong V phai chiu an phi
dan su so tham (800.000d x 5.2m?) = 4.160.000 = 208.000d. Vi muc an phi thap
hon murc quy dinh tdi thiéu vé an phi khéng cd gia ngach nén anh chi phai chiu an
phi 13 300.000d (Ba traim ngan dong)

Vi cac Ié trén:
QUYET PINH

Cin ctr Khoan 1 Diéu 175 B luat Dan sy nam 2015 ; Piéu 266 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va Ié phi toa an;

Xu.

1/ Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia anh Ma Phuéc V va chi Lé Thi
Tuong V vé viéc budc anh Vo Vin T va chi Nguyén Thi V1 tra lai 5,2m? dat da 1an
chiem.

2/ V& &n phi: An phi Dan sy so tham s6 tién 300.000d (Ba tram ngan dong)
anh Ma Phudéc V va chi Lé Thi Tuong V phdi chiu duoc trir vao so tien tam ng an
phi 1.200.000d anh chi da ndp theo bién lai thu tién so 24047 ngay 26/4/2017 cua



Chi cuc thi hanh ép dan sy huyén Duy Xuyén. Hoan tra cho anh V, chi V 900.0004
(Chin tram ngan dong).

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an
dan su duoc thuc hién theo Diéu 30 Lut thi hanh &n dan su.

Cac du:ong su cO quyen khang c4o ban an so tham trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay tuyén an dé yéu cau toa an nhan dan tinh Quang Nam xét xir theo thu tuc
phlc tham.

TM. HOI PONG XET XU

Noi nhan: THAM PHAN, CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND huyén Duy Xuyén;

- Chi cuc THADS huyén Duy Xuyén;
- TAND tinh Quang Nam;

- Cac duong su;

- Luu HS-AV;

V6 Thi Tam



