TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
) HUYEN HTB Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TiNH BINH THUAN

Ban 4n sb: 18/2018/DS-ST.
Ngay: 21/6/2018.

V/Iv: “Tranh chap vé quyén thoat
nudc qua bat dong san lién ké”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HTB,
TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ung Thanh Quang

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Thong Vian Pa

2. Ong Nguyén Anh T

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
HTB, tinh Binh Thuan.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdat nhan din huyén HTB, tinh Binh Thudn tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Bich Truyén — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 6 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén HTB, tinh Binh
Thuan xét xtr so thim cong khai vu an thu Iy s6 124/2017/TLST-DS ngay 28/8/2017,
vé viéc: “Tranh chap Vé quyén thoat nudc qua bt dong san lién k&” theo Quyét dinh
tam dinh chi giai quyet vu an dan su so 45/2017/QBST-DS ngay 29/12/2017; Quyet
dinh tiép tuc giai quyet vu an dan sy s6 15/2018/QD-DS ngay 09/4/2018; Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 20/2018/QDST-DS ngay 22/5/2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: 1/ Ong Nguyén Vin H — sinh nam 1953

2/ Ba Phan Thi L - sinh nam 1953
Dia chi: Thon Phu T, xa Ham T, huyén HTB, tinh Binh Thuan
Bi don: 1/0Ong Piang Minh T — sinh nam 1972
2/Ba Truong Thi Kim L — sinh nam 1975
Dia chi: Thon P .L, xa H. P, huyén HTB, tinh Binh Thuén.
Tat ca c6 mat.
NOQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 10/8/2017 va cac 1oi khai trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don ong Nguyén Vin H va ba Phan Thi L trlnh bay: Gla
dinh 6ng ba duoc Nha nude cap cho 01 cai Ao dién tich do dac thuc téla 3.711,7m’
thudc Gidy chimg nhan quyén su’ dung dat s6 AP 928280 ngay 14/10/2009 Va cac
thira dat sd: 272 dién tich 700m?, 275 dién tich 600m?, 276 dién tich 840m? thudc
Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 M 527169 ngay 28/8/1998. Cai Ao cua gia
dinh 6ng ba nam phia trén c6 cbng thoat nudc xudng con muwong nim giap ranh giita
cai Ao va dat ctia vo chong anh Pang Minh T, chi Truong Thi Kim L phia duéi. Cac
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thira dat s6 272 dién tich 700m?, 275 dién tich 600m? 276 dién tich 840m” ndm phia
trén bén hudng Pong gidp v4i con muong thoat nude xudng con muwong nam hudng
Nam giap ranh véi dat ciia anh Pang Minh T va chi Truong Thi Kim L phia dudi.
Hién nay, vo chong ong T va ba L 14y cé ong ba khong cho ldy nude tudi tir cai Ao
nén tu y dép kin cong thoat nudc cua cai Ao, pha bé bd con muong nim phia Nam,
dung dat d6 dip cao 1én bd muong con lai trén cac thira dat sé 272, 275 va 276 va
ddp kin cbng thoat nudc con muong nam phia Dong cac thua dat s6 272, 275 va 276
khOng cho nudc cua 03 ho dan phia trén thoat xudng. Viéc lam cua anh T 14p muong
ttr cong cua cai ao chay xubng 13 phi 1y trai voi quy luat ty nhién nude chay xuoi tur
trén xuong dudi, khi tro1 mua nudce tran vao ngép ung 500 try thanh long tréng trén
cac thira dat sb 272, 275 va 276 lam thiét hai kinh té cho gia dinh ong ba. Nay vo
chong ong ba yéu cau anh ‘bang Minh T va chi Truong Thi Kim L pha1 thao d& cong
thoat nudc cua cai Ao (Céng s6 1 theo so @6 phat hoa) rong 0,5m va cao 0,6m; Pha
d& cong thoat nudc ciia 03 ho phia trén (Cong s6 2 theo so d6 phat hoa) c6 chiéu dai
Im, rong 1m va cao 0,5m hudng Dong cac thua dat so 272,275 va 276; Pha bo bo
bao dai 99m cao 0,5m rong 0,5m noi tr vi T Cong s6 1 dénviT Cong s6 2 theo so
do phat hoa, va phuc hoi lai con muong ¢d trudc ddé cho nudc mua thoat Xuong
khong lam ngép Gng cdy thanh long cta gia dinh 6ng ba.

Bi don vo chéng éng Bing Minh T va ba Trwong Thi Kim L trinh bay: Gia
dinh 6ng ba dugc Nha nudce cp cho dién tich dat 1a 7.600m? thudc thira sb 112 Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 N417724 ngay 12/10/ 1998 dimg tén me Ong T la
ba Truong Thi Hoanh (da chét), hién nay gia dinh 6 ong ba trong thanh long, trén dat
nay khong c6 con muong nao thao nudc cho noi dong khu vuc, dat nay niam phla
dudi gidp ranh véi cai Ao va cac thira dat s 272, 275 va 276 cta vo chong ong H va
ba L. Dbi v6i viec ong T dép cdng thoat nudc cua cai Ao (Cong sé 1 theo so d6 phat
hoa) thi do ba L, 6ng H khong cho 1y nudc tir Ao dé tudi thanh long nén gia dinh
6ng ba mua éng din nudc chd khac vé tudi thanh long, vi viy cdng thoat nude cua
cai Ao mua mua tran xudng ngdp ung dit thanh long cua gia dinh dng ba nén ong ba
dép bit cong lai. Doi voi cai by bao quanh céc thira dt s 272, 275 va 276 clia ba L
va ong H (Bo va Cong s6 2 theo so do phat hoa) thi trude kia gia dinh Ong ba thay
nudc ¢ trén tran xudng rudng lam ngdp ung nén ty 1am muong lach ra dé thao nudc
di, day 1a con muong tu tao do 6ng ba lam trén dat cua ong ba, nay 6ng ba khdng
dung muong ndy nita nén pha b bd va diap b cao 1én dé nudc khoi tran xudng lam
ngép ung thanh long cua gia dinh ong ba. Vi vy ong T va ba L khong dong ¥ theo
yéu cau cua ba L va ong H.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép luat to tung ctia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cta nguoi tham gia to tung trong qua
trinh giai quyet vu an ké tur khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong x€t xur nghi
an; y kién vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khai kién
ctia 6ng Nguyén Vian H ba Phan Thi L.

Trong thoi han chuan bi xét xr vu an, Toa an da nhiéu lan t6 chuc phién hoa
giai dé cac bén duong su tu thoa thuan véi nhau vé viéc giai quy€t vu an, nhung Ccac
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bén duong sy khong tu thoa thuan dugce véi nhau. Cac duong su dé nghi Toa an dua
vu an ra xét xu theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xur nhén dinh:

1.Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Tai quyét dinh dua vu
an ra xét xtr sd6 20/2018/QDXXST-DS ngay 22/5/2018 di ghi quan hé phap luat
tranh chép 1a “Tranh chip vé quyén thoat nudc qua bat dong san L k&”, qua tham tra
tai liéu, ching ctr va cac duong su xac dinh yéu cAu cia minh tai phién Toa thi Ho1
d6ng xét xtr thdy rang day 1a tranh chap 1a “Tranh chip vé quyén thoat nudc qua bét
dong san L ké&” duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Bo luat td tung dan su. Bi don co
noi cu trd Va quyén vé tai san tranh chap tai x4 Ham T, huyén HTB nén theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat tb tung dan su
nam 2015 thi Toa 4n nhan dan huyén HTB c¢6 tham quyén giai quyét.

2. Xét yéu cau cia cac duong su Hoi dong xét xir phan tich nhu sau: Gia dinh
6ng Nguyén Van H ba Phan Thi L dwgc Nha nuéc cdp cho 01 cai Ao dién tich
3.711,7m*thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AP 928280 ngay 14/10/2009
va cac thura dat sb: 272 dién tich 700m?, 275 dién tich 600m?, 276 dién tich 840m?
thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat s M 527169 ngay 28/8/1998. Gia dinh
ong Pang Van T va ba Truong Thi Kim L dugc Nha nudc cép cho dién tich dat 1a
7.600m? thudc thira s6 112 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb N417724 ngay
12/10/1998. Theo ban d6 299 dang luu tai Uy ban nhan dan xd Ham T ciing nhu
Gidy ching nhan quyén sir dung dat dimg tén cac duong sy thi khong co6 con muong
nao giira dat ctia vo chong dng H ba L va vo chong 6ng T ba L.

3. Két qua thu thap chimg clr tai Van ban s6 746/UBND-NC ngay 30/3/2018
cia Uy ban nhan dan huyén HTB tra 1oi céng van s6 102/CVTA-DSST ngay
22/12/2017 cua Toa an nhan dan huyén HTB ¢6 ndi dung:

(1). Trinh ty, thu tuc va ndi dung cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 M
527169 ngay 28/8/1998 dung tén Nguyén Vian H va Gidy ching nhan quyén st dung
dat s AP 928280 ngay 14/10/2009 dimg tén ba Phan Thi L 1 dung ddi tuong, ding
theo quy dinh ciia Luat Dat dai.

(2+4). Qua kiém tra, d6i chiéu vao so do cac thira dat s6 273 dién tich 630m?,
thira dat s6 274 dién tich 720m?*, thira dat s6 275 dién tich 600m?, thira dét s6 276
dién tich 840m® thudc Gidy chimg nhén quyén st dung dat sb M 527169 ngay
28/8/1998 va thtra dat sb 196 dién tich 3.702m? Gidy chimg nhan quyén str dung dat
s6 AP 928280 ngay 14/10/2009 vé&i ban d6 299 dang luu giit, quan 1y tai Uy ban
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nhan dan x& Ham T thi khéng c6 muong nude tir vi T Coéng s6 1 dén vi T Cong s6 2
(Theo so d6 phat hoa hién trang Cong va muong thoat nudc theo bién ban xem xét
tai chd ngay 28/11/2017 ciia Toa an huyén) dong thoi ciing khong c6 Céng thoat
nudc ctia cai Ao (Cong s 1) va Cong thoat nude cua cac ho dan (Cong sb 2) thoat
nuéc xubng muong nudce nay. Tuy nhién, naim 2014 khi do dac dia chinh thi tai khu
vuc dat nay c6 muong nude tir vi T Cong sd 1 chay theo bo trong so d6 phat hoa dén
Cong s6 2.

(3). Muong nuée thé hién trén ban dd dia chinh duogc hinh thanh trong qua trinh
str dung dat ctia cac hd, muong nudc nay khong thudc dat do nha nude quan ly. Do
d6 khong xac dinh dugc thoi gian hinh thanh cling nhu dién tich, chiéu dai, chiéu
rong va chiéu siu muong nudc.

4. Can ctt ndi dung cong vian trén phu hop véi céc tai liéu, chimg cr ¢ tai ho so
vu an du cdn ctr phap luat xac dinh giita dat cua vo chong 6ng H va ba L va dat cua
vo chong 6ng T va ba L khong c6 muong thoat nude nao. Trong qua trinh sir dung
dat ong T ba L tu tao muong nude dé lay nudc tir cai Ao cua gia dinh ong H ba L
tudi thanh long, do 6ng H ba L khdng cho 1y nudc tir Ao nita nén vo chong 6ng T
ba L lap dat hé thong dng 1ay nudc noi khac tudi thanh long. Vi vdy, muong nudc tu
tao trén dat cua vo chong 6ng T ba L pha bo 1a quyén su dung va dinh doat cta vo
chong ong T va ba L. Ngoai ra, cac thira dat s6 272,273,274,275,276 cla gia dinh ba
L va 6ng H c6 15i thoat nude ra cac Ao rong 3.711,7m? cua gia dinh éng H va ba L
chtr khong bi vay boc béi cac bt dong san lién ké khac. Do d6, Vo chong éng H va
ba L yéu cau vo chong anh Ping Minh T va chi Truong Thi Kim L phai thdo d&
cong thoat nude cua cai Ao (Cong so 1 theo so dd phat hoa) rong 0,5m va cao 0,6m;
Phé d& cdng thoat nude cta 03 ho phia trén (Cong sb 2 theo so d6 phat hoa) ¢ chiéu
dai Im, rong Im va cao 0,5m huéng Pong cac thira dat s6 272, 275 va 276; Pha bod
bo bao dai 99m cao 0,5m rong 0,5m ndi tir vi T Coéng s6 1 dén vi T Cong sb 2 theo
so do phat hoa, va phuc hoi lai con muong cé trudec do cho nudc mua thoat xuéng
khong lam ngdp ung cay thanh long cua gia dinh 6ng ba 1a khong dung nén Toa bac
yéu cau khai kién.

5.Vé an phi, 1& phi: Cin ct Diéu 145, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157,
Piéu 163, Piéu 164, Piéu 165, Piéu 166 Bo luat to tung dan su; diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Do 6ng Nguyén Vian H - sinh ndm 1953, ba Phan Thj L sinh nim 1953 1a nguoi
cao tudi nén dugc mién ndp tién an phi dan su so tham. Nhung ong H va ba L phai
chiu 1¢ phi xem xét tai chd va do dac dat 1a 4.758.000d.
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Vo chong 6ng Pang Minh T va ba Truong Thi Kim L khong phai chiu an phi
dan su so tham; 1¢ phi xem xét tai chd, dinh gia tai san va do dac dat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1.Ap dung: Khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
B0 luat t6 tung dan su; Piéu 245, Diéu 252 B6 luat dan sy 2015. Piéu 4; Piéu 100;
Diéu 171 Luat Dét dai.

2.Tuyén xir: Bac yéu cau khoi kién ciia vo chong 6ng Nguyén Vian H va ba
Phan Thi L vé viéc yéu cau vo chong anh Pang Minh T va chi Truong Thi Kim L
phai thao d& cdng thoat nudc cua cai Ao (Cong sb 1 theo so d6 phat hoa) rong 0,5m
va cao 0,6m; Pha d& cong thoat nude caa 03 ho phia trén (Cong s6 2 theo so d6 phat
hoa) c6 chiéu dai 1m, rong 1m va cao 0,5m hudéng Pong cac thira dat sb 272, 275 va
276; Pha bd bo bao dai 99m cao 0,5m rong 0,5m ndi trvi T Céng s6 1 dénvi T
Cong s6 2 theo so dd phat hoa, va phuc hoi lai con muong ¢6 trude d6 cho nude mua
thoat xudng khong lam ngap tng ciy thanh long cta gia dinh 6ng ba.

3. Vé an phi, 18 phi: Ap dung: khoan 1, 2 DBiéu 147 va khoan 1 Piéu 157; Piéu
163; Diéu 164; Diéu 165 va Diéu 166 Bo luit to tung dan su; diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtc thu, mién,
giam, thu, ndp quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Vé an phi: Vo chdng 6ng Nguyén Vin H va ba Phan Thi L khéng phai chiu an
phi dan sy so tham, hoan tra cho 6ng Nguyén Van H va ba Phan Thi L 300.000d (Ba
tram ngan dong) tién tam Ung an phi dan sy so thAm theo bién lai thu tién s6
0014559 ngay 28/8/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HTB, tinh Binh
Thuan.

Vé Lé phi: Vo chong 6ng Nguyén Vin H va ba Phan Thi L phai chiu
4.758.000d (Bon triéu bay trim nim muoi tdm ngan dong) chi phi xem xét tai chd va
dinh gia tai san theo quy dinh ctia phap luat. Vo chong 6ng Nguyén Van H va ba
Phan Thi L da nop dua 4.758.000d tam g 1€ phi xem xét tai chd, dinh gia tai san va
do dac dat tai Toa 4n nhan dan huyén HTB nén khong phai ndp nita.

Vo chong 6ng Pang Minh T va ba Truong Thi Kim L khong phai chiu 4n phi
dan su so tham; 18 phi xem xét tai chd, dinh gia tai san va do dac dat.

4.Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 21/6/2018).
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Noi nhén: TM. HOI BPONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén HTB;

-Chi cuyc THADS huyén HTB; (Pa ky)

-Cac duong su;

-Luu: hd so.

Ung Thanh Quang





