TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN N K Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
THANHPHOCT

Ban an s6: 104/2020/DSST

Ngay: 23/12/2020

V& viéc: “Tranh chdp quyén sir dung ddt,
tranh chdp quyén mdt bang”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUANN K, THANHPHOC T
Véi thanh phan Hoi dong xét xir so tham gdm cé:
- Tham phén — Chu toa phién tda: Ba Trdn Thi Hong Gam.
- Céc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Tran Thi Dung.
2. BaHé Thi Kim Luyén.
- Thu ky Toa &n ghi bién ban phién toda: Ba Nguyén Thi Huwong — Thu ky
Toa an nhan dan quan N K , thanh ph6 C T .
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan N K , thanh phé C T tham gia
phién tda: Ba L& Hoang Dung — Kiém sat vién.
Vao ngay 23/12/2020, tai tru so Toa an nhan dan quan N K, thanh ph6 C T
tién hanh xét xu cong khai vy an dan sy thu ly sb: 381/2019/TLST-DS ngay 19
thang 12 nam 2019 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xu s6 801/2020/QDXXST-DS ngay 30/11/2020, giita cac duong
Su.

* Nguyén don: Ba Phan Thi A H , sinh nam 1967. (C6 mat)

Dia chi: 299E t6 4, khu vuc 5, phuong A K, quan N K, thanh phé CT.

* Bi don: Ong Huynh H T. (Xin ving mat)

Cu tra: 132/12/19 Hung Vuong, phuong T B, quan N K, thanh phd C T .

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tu khai va nguyén don ba Phan Thi A H trinh
bay:

Nguodn gbc phan dat tranh chip 1a ba mua cua chi goc 1a 6ng Ngo V' S
(hién nay da chét) vao nam 1994, c6 dién tich Sm dai 75m, loai dat vuon, co gia
chuyén nhuong khoang 90.000.000 dong. Pén nim 1996 thi dugc nha nudce cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Trong qua trinh sir dung dét thi phan dat nay
bi co quan c6 tham quyén thu hdi mot phan dé mé 16, nén dién tich hién nay con
lai ngang 5m dai 60m.



Tuy ba H 13 ngudi mua dét trude, nhung xay dung sau dng T , trudc day
6ng T xay dung nha dung ranh dit, sau d6 ba H xiy dung nha c6 chira ngang 01
tac dat chay dai theo dat dé lam duodng thoat nude. Nam 2019, 6ng T stra chira
nha chiém luén phan dién tich phan dit ndy. Phan dit tranh chip khong nam
trong gidy chimg nhan quyén st dung dat cia ba ma nam trong phan 18 10 gidi
30m ma trudc d6 ba mua gidy tay.

Nay thy quyén loi bi anh hudng nén yéu cau Toa an nhan dan quan N K |
thanh phd C T giai quyét cac van dé nhu sau: Yéu cau Toa an budc bi don giao
tra lai phan dét c6 dién tich ngang 0,1m ; dai 7m tai 4p Loi Nguyén B, xi A B ,
thanh phd C T, tinh C T (Nay la phuong A K, Q. N K, thanh phé C T ) cho
nguyén don. Pong thoi, budc 6ng T thao d& mai tole, ddy dién va xay bit cira so
qua phan dét cua ba.

Theo bdn tu khai va bi don éng Huynh H T trinh bay:

Ngudn gbc phan dit tranh chip 13 do 6ng thué nam 2004 dén nam 2007 thi
6ng nhan chuyén nhuong cta 6ng Lam V H va ba Mai Thi T H véi dién tich dat
ngang 7,5m dai hét dién tich. Pbi v6i phan nhd, ong xay dung vao nim 2004
trude khi ba H xay dung nha. Khi mua 0ng c0 sira chita lai can nha cli co su
chtng kién ctia 6ng S (Cha nudi cling 13 nguoi chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba H) va 6ng S 1a nguoi chi ranh cho 6ng xay dung, stra chira. Do st dung
lau nam nha xudng cip nén 6ng co sira chira lai phan méi tole va kéo ngang
nhung van giit nguyén hién trang trudc do, khong lan chiém qua phan dat cta ba
Hong. Déi véi phan cot da cii bang gd bé ngang 20cm do bi muc nén 6ng di thay
thé bang hai cot st ¢ kich thudce twong duong. Viée stra chira nha la do ba H
d6n ddc, khi stra chita 6ng ¢ bao cho ba H biét nhung ba H khong can tré hay
gay kho khin gi cho dng. Hién trang vach nha dng van con khoang hd véi vach
ba H va tru dién kéo diy dién vao nha ong thi van giit nguyén hién trang.

Do 6ng khong ¢6 14n chiém phan dat ciing nhu phan khéng gian cua ba H
nén ddi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi 6ng khong dong ¥.

Vu an da dugc Toa 4n tién hanh hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh, bi
don c6 don xin ving mit nén phai dua vu 4n ra xét xur theo quy dinh cta phap
luat.

Tai phién toa,

Nguyén don — ba Phan Thi A H trinh bay: Van giit nguyén ndi dung yéu
cau khoi kién. Yéu cau Toa 4n bude bi don giao tra lai phﬁn dét tranh chép 0,7m?
theo ho so trich do dia chinh sé 52 ngay 17/06/2020 ctia Trung tam k¥ thuét tai
nguyén va méi trudng thudc Sé tai nguyén va moi trudng thanh phd C T di thuc
hién. Pong thoi, budc 6ng T thiao dd mai tole, ddy dién va ctra s6 xay bit qua
phan dat, phan khong gian cta ba.



Phia bi don vafng mat.

Pai dién Vién kiém sdt c6 y kién nhdn xét vé qua trinh tuan theo quy dinh
ciia Tham phdn va Hpi dong xét xur, thu ky va y kién vé dwong 16 gidi quyét vu
an:

Vé tham quyén thu 1y, xac dinh quan hé tranh chap, xac dinh tu cach tham
gia t6 tung Toa an xac dinh 13 dung theo quy dinh, vu kién thu 1y 1a dung thAm
quyén, viéc tién hanh thu tuc xét xir cia Toa an cho dén giai doan hién nay 1a phu
hop. Tuy nhién, vé thoi han xét xir chua dam bao.

Vé duong 16i giai quyét vu an:

Ngudn gbc dit cua nguyén don do nhan chuyén nhuong Ngd V' S (nay
da chét) vao nam 1994 dién tich ngang 5, dai 50m loai dat vuon va ba H di duogc
iy ban nhan dan thanh phé C T cép gidy chting nhan s6 24423 ngay 01/7/1997
td ban do 09; thira 365; dién tich 95m” toa lac tai 4p Loi nguyén, xa A B, thanh
phé C T. Nguyén don cho rang bi don sira nha 1an chiém phan dién tich c6 chiéu
ngang 1 tac, dai 7m do phan méi ton 6ng T xdy dung va day dién qua phan dat
tranh chap nay nhan thdy cin cir vao bang trich do dia chinh s6 52 ngay
17/6/2020 thé hién phan dat nguyén don ba H dang quan 1y sir dung dién tich
thue t& 199,3m” ( Trong d6 thira 365 dién tich 95,1m? nam trong gidy chimg
nhan QSDP ba H duoc cép va thira 114 dién tich 101,7m? ndm trong 16 gidi
nguyén don khong duoc cip gidy). Nhu vdy, dién tich dat nguyén don dang quan
1y str dung nhiéu hon dién tich dat nguyén don dugc cap chua bao gom dién tich
dat tranh chap vi tri diém A, B, C.

Pbi voi phan dat cac bén dang tranh chip co dién tich 3,2m? dién tich
nay la dién tich nam trong 16 gidi, khong thudc quyén sd hitu cia nguyén don va
bi don (Trong d6 ba H sir dung 2,5m” tai vi tri tranh chép tai diém B,C va dién
tich con lai 0,7m* do 6ng T quan 1y sir dung. Trong qua trinh giai quyét vu 4n
cling nhu tai phién toa nguyén don thira nhan phan dét tranh chdp nay khong
nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba ma niam trong phan 1& 10
gidi 40m, khong thudc quyén s hitu cta nguyén don, nén yéu cau khoi kién
6ng T tra lai dién tich dat 1an chiém ngang 10cm dai 7m, dong thoi buge ong T
thao d& mai tole, day dién 1a khong cé can ctr chap nhan.

Tir d6 phan tich néu trén, yéu cau khai kién cia nguyén don 1a khéng co
co s& xem xét nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va can cur két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:



Nguyén don khoi kién yéu cau tra lai phan dat tranh chp c6 dién tich tong
cong 0,7m? toa lac tai phuong A K, quan N K, thanh phé C T theo ho so trich do
dia chinh sb 52/TTKTTNMT ngay 17/06/2020 cua Trung tim ky thuat tai
nguyén va moi truong thudc S& tai nguyén va moi truong thanh phd C T, dong
thoi yéu cau thao d& mai tole, day dién va cira s6 xdy bit qua phan dit, phan
khong gian cho nguyén don quan hé phap luat trong vu 4n nay 1a tranh chap dan
sw, ma cu thé 13 “Tranh chdp quyén sir dung dat, quyén mdt bang” dugc Bo luat
dan sy diéu chinh, khi phat sinh tranh chap thi cic bén c6 quyén yéu cau Toa an
gidi quyét. Mic khac, bat dong san tranh chép toa lac tai quan N K, thanh phé C
T vabidon 6ng T c6 dia chi ding ky ho khau thuong tra tai quan N K nén vu
kién thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan quan N K theo quy dinh
tai khoan 3, khoan 14 Diéu 26; Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, diém
¢ khoan 1 Piéu 39 B9 luat t6 tung dan sy nim 2015.

[2] Xét vé phdn thii tuc:

Pdi véi ong Huynh H T da duoc triéu tap hop 1¢ va cd don xin xét xur Véng
mat phu hop véi quy dinh tai Dicu 228 B9 luat t6 tung dan su ndm 2015 nén chap
nhén. Do d6, Toa an xét xtr vang mit 6ng T 14 ¢o co so.

[3] Vé néi dung gidi quyét vu an:

Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don nhan thay:

Qua trinh giai quyét, Toa an da triéu tap cac bén duong su dé xac dinh
ngudn gdc phan dat tranh chap. Theo nguyén don, ngudn gbc phan dat dang chap
1a ciia gia dinh mua cta nguoi khac dén nam 1996 thi duoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat, sau d6 xdy dyng nha & cho dén nay. Theo bi don, nguén goc
phan dat dang tranh chap trudc d6 thué, vé sau mua tir 6ng Lam V H va ba Mai
Thi T H vao niam 2007, sau d6 stra chira, xay dung nha & cho dén nay. Pong thoi,
trong qua trinh hoa giai, nguyén va bi don déu xac dinh phan dét tranh chap tai vi
tri A, B,C theo hd so trich do dia chinh s6 52/TTKTTNMT ngay 17/06/2020 cia
Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va moi truong thudc Sé tai nguyén va moi truong
thanh phé C T 1a cia nguyén va bi don nhung chua duogc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Do 10i trinh bay giira cac bén duong su khong cé sy thong
nhat nén Hoi dong xét xtr dya trén nhiing chimg ctr da thu thap dugc tir cac bén
cung cap va xem xét toan dién hd so vu an dé xem xét, giai quyét.

Sau khi hoa giai, nguyén don c6 don yéu cau xem xét tham dinh tai chd
phan dit tranh chip, cin ctr vao HO So trich do dia chinh s6 52/TTKTTNMT
ngay 17/06/2020 do Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong thudc So tai
nguyén va moi trudng thanh phd C T 1ap d6i chiéu vai 101 khai caa ba H x4c dinh
phan dt tranh chp ba mua tir nim 1996 thi duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho dén nay nhung tai bién ban hoa giai ngay 16/11/2019 thi ba H xac
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dinh phan dét tranh chip chua duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat déu
nay thé hién 16i trinh bay ctia ba H chua thdng nhat. Mic khac, ddi chiéu voi gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé 24423 vao ngay 01/07/1997 t& ban d6 s6 09, sb
thira 365, dién tich 95m2; muc dich str dung Q; thoi han st dung 50 nam toa lac
tai 4p Loi nguyén B, xa A B, thanh phd C T, tinh C T (Nay la phuong A K, quan
N K, thanh phé C T) do Uy ban nhan dan thanh phé C T cép cho ba H thi xé4c
dinh phan dat phan dit tranh chip tai vi tri A, B,C c6 dién tich tong cong 3,2m?
(Trong d6: Ba H str dung 2,5m? tai vi tri diém B,C va dién tich con lai 0,7m? do
ong T str dung tai vi tri A) toa lac tai phuong A K, quan N K, thanh phé) CT
theo Ho So trich do dia chinh s6 52/TTKTTNMT ngay 17/06/2020 thi nim trong
16 giéi 40m va muong 10 (dd san lip) chir khong nam trong gidy chimg nhan
quyén st dung dit ctia nguyén don ciing nhu bj don.

Mic khac, theo Hb So trich do dia chinh noi trén thé hién phan dat nguyén
don ba H dang st dung dién tich thyc té 199,3m? (Trong d6 thira 365 dién tich
95,1m” nam trong gidy chimg nhin quyén sir dung dat ma ba H dugc co quan co
thAm quyén cép va thira 114 dién tich 101,7m’ nim trong 16 giéi ma nguyén don
khong duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat). Nhu vay, dién tich dat
nguyén don dang quan 1y, sir dung nhiéu hon dién tich dat ma nguyén don dugc
cap chua bao gdm dién tich dat tranh chép vi tri diém A, B, C theo Hb So trich
do dia chinh n6i trén the hién.

Do phén dat cac duong sy tranh chip thudc quan 1y ctia nha nude, nguyén
don chua dugc co quan c6 thim quyéntrao quyén sir dung dat, cong nhan quyén
sir dung déat ddi voi phan dat dang tranh chap theo Piéu 7 Luat dat dai nam 2013
nén chua c6 quyén khoi kién d6i voi bi don dé yéu cau tra lai dat ciing thao d&
thao d& mai tole, ddy dién va ctra s6 x4y bit qua phan dat, phan khong gian dé tra
lai phan dat, phan khong gian trén dat theo quy dinh tai Diéu 266 Bo luat dan su
nam 2015 xac dinh quyén bé mat.

Tir nhitng phan tich néu trén thi d6i v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don
1a khong c6 can ctr dé chap nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 5.587.000 dong
(Nam triéu, nim trim tim muoi bay ngan dong). Do yéu ciu cia nguyén don
khong dugc chip nhan nén nguyén don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai
chd nay va da thuc hién xong.

[5] Vé dn phi so thim: Cin ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi khoa 14 va khoan 3 Diéu 144,
Diéu 147 BO luat tb tung dan sy nam 2015 thi do yéu cau khoi kién cua nguyén
don khong duoc chap nhan nén phai chiu 4n phi theo quy dinh.

TU nhitng nhan dinh trén,



QUYET PINH:

Can cir vao:

- Khoan 9, khoan 14 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1
Diéu 29; Diéu 144; Diéu 147, Dicu 157; Diéu 158, Diéu 228, Diéu 235; Dicu
271, Biéu 273 B6 luat t6 tung dan su nam 2015.

- Diéu 266, Diéu 268, Diéu 269, Diéu 271 Bo luat dan sy nim 2015.

- Diéu Diéu 4, Diéu 17 Luat dét dai ndm 2013.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc Hoi khéa 14 quy dinh vé mtrc thu, miém, giam, thu, ndp quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén an:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau yéu cau khoi kién ctua nguyén don vé
viéc yéu cau bi don 6ng Huynh H T tra lai dién tich phan dat 1an chiém ngang
0,1m; dai 7m va thao d& mai tole, day dién va ctra s6 xay bit qua phan dat, phan
khong gian toa lac tai ap Loi nguyén B, x4 A B , thanh ph6 C T, tinh C T (Nay la
phuong A K, quan N K, thanh phé C T).

2. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu chi phi xem xét thAm dinh tai
chd 5.587.000 dong (Nam triéu, ndm trim tdm muoi bay ngan dong) va nguyén
don da thuc hién xong.

3. V& an phi so tham: Nguyén don phai ndp &n phi dan su so tham voi sb
tién 300.000 fioang (Ba trim ngan dong), chuyén tién tam ung an phia ma
nguyén don di ndp 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu sé
002114 ngay 12/12/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan N K, thanh ph6 C
T thanh an phi.

Nguyén don duoc quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an. Bi don ving miat dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét tai dia phuong noi cu tru.

Trong trudng hdp ban dn dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luit thi
hanh dn dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
st ¢6 quyén thda thuin thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh 4n ho#c bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7,7a va 9
Luat thi hanh 4n dan sy; Thoi hi€u thi hanh dn dugc thyc hi€n theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
+VKSND Q. NK ;



+ Chi Cyc THADS Q. NK ; (Pa ky)
+ Cac dlg:ong su;
+ Luu ho so vu an.
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