TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BHANH PHATHUAN AN Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Noph 80 BN B3O ONG
V/v: Trantrchédp hop dong tin dung.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Vian Cong

2. Ba L& Thi Thién

Thuw ky phién toa: Ong Lé Trung Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
Thuan An, tinh Binh Duong.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din thanh pho Thuidn An tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Huong - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2025, tai phong xur an Toa an nhan dan thanh phé Thuan
An, tinh Binh Duong xét xir so tham cong khai‘ vu an déq su thu ‘1y sO:
109/2025/TLST-DS ngay 27 thang 02 ndm 2025 vé “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xu so: 109/2025/QDXXST-DS ngay 20
thang 6 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa so 109/2025/QDST -DS ngay 27
thang 6 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP B; try s¢: Toa nha HM T N, phuong E, Quan
C, Thanh phé H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngb Quang T,
chuc vu: Tong gidm doc.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Ngoc P hoic ba Ng6 Thi
Thao L; chirc danh: Chuyén vién hién truong; cung dia chi: T quan ly va thu hoi no
- Ngén hang TMCP B, s6 E L, phuong G, quan T, Thanh phd HO6 Chi Minh, ba
Thao L c6 mat.



Bi don: Ong Ha Minh C, sinh ndm 1979 va ba Nguyén Thj N, sinh ndm 1989;
cung th}Iéng tru tai: Thon Q, XQ,D, huyén B, tinh Ha Na,m; cung tam tru tai: D, t6 A,
khu ph6 B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat khong ¢o6 1y do.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, loi khai trong qua trinh t6 tung Va tai phién toa nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don — ba Ngbd Thi Thao L trinh bay:

Ngay 17/01/2022, Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 (goi tit 1a BV B2) va
ong Ha Minh C — ba Nguyen Thi N da ky két Hop dong tin dung so
0022200000600, voi cac ndi dung chinh nhu sau: S6 tién cho vay gbc
1.200.000.000 dong, muc dich vay dé bu dap chi phi mua bat dong san, ngay giai
ngan va lai suat ap dung duogc ghi cu thé tai gidy nhan no, 13i suit qua han bang
150% 14i suat trong han.

Can ctr hop dong néu trén BV B2 d3 giai ngan s6 tién 1.200.000.000 déng cho
6ng Ha Minh C va ba Nguyén Thi N theo Glay nhén ng ngay 17/01/2022. Ciing
trong ngay 17/01/2022, cac bén da ky két Gidy dé nghi kiém Hop dong cap thé tin
dung, mé va str dung tai khoan thanh toan, dang ky dich vu ngén hang D, véi cac
ndi dung chinh sau: Han mirc tin dung cua thé 13 60.000.000 dong; 1ai suét duoc
niém yét cong khai trén website BV B2.

Pé dam bao cho khoan vay trén duoc dam bao bang toan bd quyén sir dung
dat, nha o, cong trinh xay dyng khac, rimg trong, vudn ciy va cac tai san khac gan
lién voi dat (ke c4 tai san hinh thanh trong twong lai) tai thira dat s6 98, to ban do sO
51, toa lac ap T, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc, theo Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb phat hanh
DC915822, s6 vao sO cap gidy ching nhan sé CS 05411, do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 14/12/2021. Pa dugc ky Hop dong thé chép quyén su dung
dat sd 0022200000700 ngay 17/01/2022, duoc cong chung theo s6 cong chung
5223, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C1 chimg nhan. Tai
san thé chap da dugc dang ky bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén D, tinh Binh Phudc.

Trong qua trinh thuc hién hop doéng, 6ng Ha Minh C va ba Nguyén Thi N da
khong thuc hién day du nghia vu thanh toan ng vay cho BV B2 diing thoi han. Mic
du ngan hang da nhiéu lan lién hé va yéu cau thanh toan, nhung dén nay cac bén
vay van chua thyc hién nghia vu trd ng theo dung thda thuan.

Ngay 26/3/2024 BV B2 di ban hanh Thong bao thu hdi ng truéc han sb
861/24/BVBank/TB-QL&THN. Tinh dén ngay 30/6/2025 6ng Ha Minh C va ba
Nguyén Thi N d3 thanh toan duoc téng sb tién 1a 322.849.847 ddng, trong d6 no
gbe 1 76.826.284 dong, tién 13i 245.987.563 dong.



Tinh dén ngay 30/6/2025 6ng Ha Minh C va ba Nguyén Thi N con phai thanh
toan cho ngén hang s6 tién 1a 1.445.029.587 dong. Trong d6 khoan ng theo Hop
ddéng tin dung s6 0022200000600 1a 1.401.478.665 ddéng, bao gdm ng 80c
1.123.137.716 d6ng, 13i trong han 243.269.572 dong, 1di qua han 13.288.563 dong,
141 cham tra 13i 21.782.814 ddng. Du no thé tin dung 1a 43.550.922 dong, no gbc
27.787.446 dong, no 131 15.763.476 dong.

Tai don khai kién va trong qua trinh t6 tung nguyén don yéu cau nhu sau:

- Budc 6ng Ha Minh C va ba Nguyén Thi N phai thanh toan cho BV B2 tinh
dén ngay 30/6/2025 1a 1.445.029.587 dong. Trong d6 khoan no theo Hop dong tin
dung s6 0022200000600 1a 1.401.478.665 dong, trong d6 ng gdc 1.123.137.716
dong, 1ai trong han 243.269.572 dong, 13i qua han 13.288.563 dong, 1ai cham tra lai
21.782.814 dong Va du no thé tin dung 1a 43.550.922 dong, trong no gdc
27.787.446 dong, no lai 15.763.476 dong

- Bugc 6ng Ha Minh C va ba Nguyén Thi N tiép tuc thanh toan tién 13i phat
sinh tir ngay 01/7/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bo nghia vu, theo murc 1ai
suat dugc quy dinh tai Hop dong tin dung, Giay nhan n¢ va Hop dong mo thé.

- Truong hop 6ng Ha Minh C va ba Nguyén Thi N khong thyc hién hodc thuc
hién khong day du nghia vy tra ng, BV B2 ¢6 quyén yéu cau xur ly tai san bao dam
1a quyén st dung dét, nha, cong trinh xay dung, cay trong va cic tai san khac gin
lién voi dat tai tai thira dat s6 98, to ban do s0 51, toa lac ap T, xa T, huyén D, tinh
Binh Phudc. Theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai
san khac gin hen v6i dat sb phat hanh DC915822, sb vao sd cap gidy ching nhan
s6 phat hanh s6 CS 05411, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
14/12/2021. Ba duogc ky Hop ddng thé chap quyén st dung dat sb 0022200000700
ngay 17/01/2022, dugc cong ching theo s6 cong ching 5223, quyen s6 01/2023
TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C1 chtng nhéan. Tai san thé chap di duoc ding
ky bao dam tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D, tinh Binh Phudc.

- Néu sb tién thu dugce tir viée xu 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan
toan bd khoan ng, 6ng Ha Minh C va ba Nguyén Thi N van phai tiép tuc thuc hién
nghia vu thanh toan phan con thicu.

- Budc 6ng Ha Minh C va ba Nguyén Thi N phai chiu toan bd chi phi tb tung
theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa nguyén don chi thay doi yéu cau khai kién doi véi trach nhiém
thanh toan trong thé tin dung chi yéu cau 6ng Ha Minh C thanh toan.

‘ Tai liéu, chbi’ng cir kem theo don khoi kién: Tai liéu chung cir kem theo ho so
gom co: Cong van so 4968 ngay 30/12/2024 (ban chinh), can cuoc cong dan (ban
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sao); hop dong tin dung (ban sao); gidy nhdn ng (ban sao); gidy mo the (ban sao),
phiéu yéu cdu dang ky thé chap (ban sao); gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
(ban sao y); hop dong thé chap (ban sao y); Ban photo can cudc cong din cua ba
N va 6ng C. Gidy xdc nhan so ching minh nhan dan. Ban photo gidy chitng nhdn
két hén. Ban photo sé tam trii. Gidy chieng nhdn dang ky kinh doanh ban photo. Uy
1y quyén ban photo ban sao y diéu 1é ngdn hang...

Bi don — 6ng Ha Minh C va ba Nguyén Thi N di duoc Toa an thong bao va
téng dat cac van ban td tung theo duang quy dinh tai cac Diéu 177; biéu 208; Piéu
220; Piéu 227 va biéu 233 B luat T tung dan sy, nhung 6ng Ha Minh C va ba
Nguyén Thi N khong dén Toa 4n lam viéc va vang mat tai phién toa.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa:

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép luat
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an: Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur
trong qua trinh thu ly, giai quyét vu an da thyc hién dung trinh ty, thu tuc dugc
phap luat quy dinh tai B luét T6 tung Dan sy. Nguyén don chap hanh ding phap
luat to tung. Riéng bi don khong chap hanh dung phap luat to tung.

Vé viéc giai quyét vu an: Cin ¢ vao hd so vu 4an, cac tai lidu, chimg ctr da
dugc Hoi dong xét xtr xem xét va ket qua tranh luén cua nhiimg nguoi tham gia t6
tung tai phién toa, nhan thay yéu cau khoi kién cta nguyén don vé ng gdc va no 1ai
1a c6 can cir nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyet va quan hé tranh chap: Ngan hang khéi kién yéu
cau 6ng Ha Minh C va ba Nguyén Thi N tranh chép hop dong tin dung. Xét day la
vu 4n tranh chép hop dong dan sy vay tai san thudc tham quyén gial quyét cua Toa
an nhan dan thanh phd Thuan An theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26, biém a
Khoan 1 Diéu 35 va Biém a Khoan 1 Biéu 39 B6 luat T tung dan su.

[2] Qua trinh thy 1y gidi quyét vu 4n, Toa an thong bao va téng dat cic van
ban t6 tung cho dng Ha Minh C va ba Nguyén Thi N theo dung quy dinh tai céc tai
cac Diéu 177; Diéu 208; Piéu 220; Diéu 227 va Piéu 233 Bo luat TH tung dan sy,
cac duong su khong dén Toa an lam vige va vang mit tai phién toa. Viée vang mit
clia ctia cac duong sy trong qué trinh t6 tung dugc xem la tir bé quyén trinh bay,
dua ra ching ct, chtirng minh dé bao vé quyén va loi ich hop phép cua minh.

[3] Noi dung vu an:

Can cu vao cac tai liéu, ching cu trong hd so thé hién ngay 17/01/2022 gitra
BV B2 va 6ng Ha Minh C, ba Nguyén Thi N da ky két Hop dong tin dung so
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0022200000600, theo d6 BV B2 di giai ngan cho 6ng C va ba N sé tién vay gbc
1.200.000.000 dong theo gidy nhan ng s6 0022200000600001 ngay 17/01/2022, 1ai
sut trong han 1a 11,5%/01 nam, 1ai suit qua han béng 150% 1ai suét trong han....
Cin ¢t vao gidy nhan no ngdy 17/01/2022 thi ong C, ba N di nhan sb tién vay
1.200.000.000 dong, 14i suat cac bén thoa thudn 1a phu hop theo quy dinh phap luat.
Dbi véi hop ddng tin dung nay tinh dén ngay 30/6/2025 thi 6ng C, ba N con no 1a
1.401.478.665 dong, trong d6 no goc 1.123.137.716 dong, ldi trong han
243.269.572 dong, 13i qua han 13.288.563 ddng, 13i cham tra 13i 21.782.814 dong.

Cing trong ngay 17/01/2022, 6ng C va BV B2 da ky két Gidy dé nghi kiém
Hop dong cap thé tin dung, mé va sir dung tai khoan thanh toan, dang ky dich vu
ngan hang D, han muc tin dung cua thé 13 60.000.000 dong; 13i suat duoc niém yét
cong khai trén website BV B2, muc dich dung dé tiéu dung. Tai don khai kién va
trong qua trinh t6 tung BV B2 yéu cau 6ng C, ba N phai c6 trach nhiém thanh toan
s6 tién vay goc va 1ai doi voi thé tin dung. Tai phién toa BV B2 chi yéu cau 6ng C
thanh todn nén hoi dong xét xir ghi nhan. Tinh dén ngay 30/6/2025 du no thé tin
dung 1a 43.550.922 dong, no goc 27.787.446 dong, no 1di 15.763.476 dong.

Trong qué trinh thyc hién hop dong thi 6ng Ha Minh C va ba Nguyén Thi N
da thanh toan dugc tong sO tién 1a 322.849.847 dong, trong d6 no goc la
76.826.284 dong, tién 13i 245.987.563 dong. Nén can budc 6ng C, ba N phai thanh
toan sb tién tinh dén ngay 30/6/2025 1a 1.445.029.587 dong. Trong d6 khoan no
theo Hop ddng tin dung s6 0022200000600 13 1.401.478.665 ddng, bao gdm no gbc
1.123.137.716 d6ng, 13i trong han 243.269.572 ddng, 13i qua han 13.288.563 dong,
1ai cham tra 14i 21.782.814 ddng. Va du no thé tin dung 13 43.550.922 ddng, ng
gbc 27.787.446 dong; no 13i 15.763.476 dong.

Pé dam bao khoan vay thi 6ng C, ba N the chap cho ngan hang Quyen sur
dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khic gin lién v6i dat thira dat s6 98, to
ban do s6 51, toa lac ap T, xa& T, huyén D, tinh Binh Phudc, theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 phat
hanh DC915822, s6 vao s6 cap gidy chung nhan sb phat hanh s6 CS 05411, do S&
Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 14/12/2021. Pa duge ky Hop dong thé
chap quyén st dung dat sd 0022200000700 ngay 17/01/2022, dugc cong chimg
theo s0 cong chung 5223, quyen s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C1
ching nhan. Tai san thé chap da duoc dang ky bao dam tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén D, tinh Binh Phudc. Xét théy hop déng thé chép 1a hop phap
va d3 dugc dang ky tai co quan nha nudc co thim quyén nén da phat sinh hi¢u luc
vi vay truong hop 6ng C, ba N  khong thanh toan tién no gbe va 13i cho ngan hang
day du thi ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su phat mii toan
bo tai san thé chip 1a co can cu.



Ké tir ngay tiép theo cua ngay 01/7/2025, 6ng C va ba N con phai t1ep tuc chiu

cac khoan tién 1ai cua sb tién ng goc chua thanh toan, theo mirc lai sudt cac bén da
thoa thuén trong hop ddng tin dung s6 0022200000600 ngay 17/01/2022 cho dén
khi thanh todn xong khoan ng goc nay.

[5] Vé 1¢ phi td tung: Do yéu cau cua BV B2 dugc chdp nhan nén dng C, ba N
phai chiu 15.000.000 dong, ong C, ba N phai co6 trach nhiém thanh toan lai toan bo
sO tién nay cho ngéan hang.

’ [6] pé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat 1a c6 can cr nén dugc Hoi déng xét XU
chap nhan.

[7] Ttr nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[10] An phi dan su so thAm: Ong C, ba N phai ndp theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

- Can cu Khoén 3 f?iéu 26; Diqém a Khoan 1 Di‘éu 35; Piém a Khoa}n 1 Piéu
39;‘ khoan 2 Diéu 92; Diéu 147; Biém b Khoan 2 biéu 227; Khoan 1 Diéu 228 va
Diéu 266 cua B luat t6 tung dan su;

- Can cur cac Diéu 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan sy 2015;

- Can cu Piéu 91; Diéu 95; Piéu 98 Luat cac T6 chuc tin dung nim 2010;

- Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don - Ngan hang TMCP
B doi véi bi don — 6ng Ha Minh C, ba Nguyen Thi N vé viéc “Tranh chap hop
dong tin dung”.
~ Budc 6ng Ha Minh C, ba Nguyén Thi N thanh todn cho Ngan hang TMCP B
s0 tién tinh dén ngay 30/6/2025 ddi véi Hop dong tin dung s6 0022200000600
ngay 17/01/2022 1a 1.401.478.665 dong, trong do ng goc 1.123.137.716 dong, lai
trong han 243.269.572 doéng, 1ai qua han 13.288.563 dong, lai cham tra lai
21.782.814 dong.

Bugc ong Ha Minh C thanh toan cho Ngan hang TMCP B s0 tién tinh dén
ngay 30/6/2025 doi véi the tin dung so 00222000006TD ngay 17/01/2022 la
43.550.922 dong, trong d6 ng goc 27.787.446 dong vang 1ai 15.763.476 dong
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Ké tir ngay tiép theo cua ngay 01/7/2025 ong Ha Minh C, ba Nguyen Thi N
con phai tiép tuc chiu cac khoan tién 13i qua han cua sb tién ng goc chua thanh
toan, theo muc 14i sudt cac bén da thoa thuan trong hop dong tin dung s6 Hop dong
tin dung sb 0022200000600 ngay 17/01/2022 va thé tin dung sé 00222000006TD
ngay 17/01/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.

Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé diu chinh 14i
suit cho vay theo timg thdi ky cua ngan hang cho vay thi 13i sudt ctia ngan hang
cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu
chinh 1ai suét ctia Ngan hang cho vay.

Trudong hop 6ng Ha Minh C, ba Nguyen Thi N khong thanh toan tién vay thi
cua Ngan hang TMCP B co6 quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy phat mai tai
san thé chip Quyen st dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khic gin lién voi
dat thudc thua dat s6 98, td ban do s6 51, toa lac ap T, xa T, huyén D, tinh Binh
Phudc, theo gidy ching nhéan quyén str dung dat quyen sO htru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 phat hanh DC915822, sd vao so cap gidy ching nhén sO
(CS)05411/Thuén Loi, do So Tai nguyén va Mo6i truong tinh B cdp ngay
14/12/2021. Pa dugc ky Hop dong thé chap quyén st dung dat sb 0022200000700
ngay 17/01/2022, duoc cong ching theo sé cong ching 5223, quyén s6 01/2023
TP/CC-SCC/HBGD tai Van phong C1 chirng nhan.

Ngoai ra phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém, cac
tai san gan lién vé6i dién tich dat da thé chap ciing déu thudc tai san thé chip theo
hop ddng nay.

2. V& an phi dan sy so tham:

Ong Ha Minh C, ba Nguyén Thi N phédi chiju 4n phi dan sy so tham
55.350.887 dong.

Hoan tréd cho Ngan hang TMCP B s tién 26.327.000 dong tam {mg 4n phi da
ndp theo Bién lai thu tién s6 0000804 ngay 21 thang 02 nam 2025 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong.

3. Vé chi phi to tung: Ong Ha Minh C, ba Nguyén Thi N phai thanh toan cho
Ngan hang TMCP B so6 tién 15.000.000 dong.

4. Vé quyen khang cdo: Nguyén don co quyen khang cdo ban an trong thoi

han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, bi don c6 quyén khang cao ban 4 an nay trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay nhin dugc ban an hodc ban an duoc niém yét hop 18.

5. V& nghia vu cham thi hanh an: Ban 4n nay dugc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh é&n, tu
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nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Lu§1t Thi hanh an dan suy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

~ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi N1



