TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO T Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH DUONG
Ban an sb: 98/2023/DS-ST
Ngay: 31-7-2023
V/v: Tranh chap hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO T, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hang.
Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi My Dung.

2. Ba Nguyén Thi Hong Thanh.

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Vin Quyét — Thu ky Toa an nhén dan
thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhén dan thanh phé T tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Hai — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2023, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh
Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 55/2023/TLST-DS ngay
31 thang 01 nam 2023 vé “tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s 32/2023/QDXXST-DS ngay 28 thang 6 nam 2023, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vian T, sinh nim 1984; dia chi thuong tra: Xa
H, huyén B, tinh Hai Duong; dia chi: S6 1226, duong H, khu phd 8, phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai di¢n hop phap: Ong Pham Vin V, sinh nam 1975; dia chi: S6
39, dudng s6 2, to 23, khu pho 3, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, 13
ngudi dai dién theo Gy quyén theo vin ban Gy quyén ngay 19 thang 5 nim 2022,
cd mat.

2. Bi don: C)ng Tran Pha T1, sinh nam 1988; dia chi thuong tra: S6 103/4,
duong N, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau; dia chi lién lac: S6
09, duong 36, khu phé 2, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong, vang mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ho Ngoc D, sinh nim
1983; dia chi: T 3, khu phé 6, phudng V, thanh phd T, tinh Binh Duong, co
don dé nghi xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Pham



Van T do 6ng Pham Van V la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngdy 16 thang 01 nam 2021, 6ng T va ong T1 thoa thuan ky két hop dong
dit coc dé ‘6ng T nhén Chuyen nhuong cua 6ng T1 dién tich dat 438,4m? thuoc
thira dat s6 01, to ban d6 sé 64 Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CM 818906, sé vao s6 CS06302 do
S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cdp ngdy 14 thang 6 nim 2018
cho 6ng Bui Van C, dd cap nhat sang tén 6ng Tran Pha T1 ngdy 31 thang 12
nam 2019; dét tai khu tai dinh cu P, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Gia chuyén nhuong 6.700.000.000 dong.

Céc bén thoa thuan giao tién thanh 4 1an, cu thé sau khi ky két hop dong
dit coc 6ng T giao 6ng T1 300.000.000 dong, ngay 18 thang 01 ndm 2021 éng T
giao 6ng T1 300.000.000 dong, sau khi ky cong ching hop dong Chuyen nhuong
6ng T giao 6.000.000.000 ddng; dén khi ong T dugc sang tén trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat thi 6ng T giao hét s6 tién con lai 1a 100.000.000 dong.

Sau khi ky két hop dong dit coc thi ong T giao ong T1 300.000.000 dong
tién dat coc, hinh thire 13 giao tién mat ngay tai vi tri dat thoa thuan nhan chuyén
nhuong cua 6ng T1. Khi ong T dit coc dé nhan chuyén nhuong dat cia ong T1
thi ong T c6 xem hi¢n trang dat va duoc 6ng T1 cho xem ban photocopy giay
chuang nhan quyen su dung dat ddi vai thira dat nhan Chuyen nhuong, ong T1
khong cung cap thong tin cho 6ng T biét hién dién tich dat 438,4m? thuoc thua
dat s6 01, to ban do sb 64 dang duoc ong T1 thé chap dé vay tién ngan hang.
Ngay sau khi cac bén ky két hop dong dit coc, ong T tim hiéu thong tin thi moi
biét duogc dién tich dat 438,4m? thudc thira dat s6 01, to ban dd sé 64 dang duoc
ong T1 thé chap dé vay tién ngan hang nén khong du diéu kién chuyén nhuong.
Ngay 17 thang 01 ndm 2021, 6ng T lién hé ong T1 dé doi lai s tién coc
300.000.000 dong nhung ong T1 chi htta hen ma khéng tra. Do d6, mic du theo
thoa thuan tai hop dong dit coc, dén ngay 18 thang 01 nam 2021, 6ng T phai
giao thém 6ng T1 300.000.000 dong nita nhung ong T khong giao tién. Giao
dich dit coc gitra ong T va ong T1 chua dugc giai quyét thi ong T1 da 1am tha
tuc x6a thé chap tai ngan hang va ngay 23 thang 02 nam 2021, ong Tran Phu T1
chuyén nhuong dién tich dat trén cho ba H6 Ngoc D, ba D di 1am thu tuc cap
nhat bién dong sang tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 26 thang
02 nam 2021 va ciling da chuyén nhuong dién tich dat nay cho ngudi khac.

Nhan thy viéc ong T1 khong cung cip day du thong tin vé tinh trang
phap 1y cua dién tich dat 438,4m? thuoc thira dat s6 01, to ban d6 s6 64 cho ong
T biét; ngay 16 thang 01 ndm 2021, 6ng T va ong T1 ky két hop dong dat coc
khi chwa c6 ¥ kién dong ¥ cua ngan hang; ddng thoi déi tugng chuyén nhuong
hién nay ciing khong con 1a tai san ciia 6ng T1. Do d6, ong T khai kién yéu cau:

- Tuyén v0 hiéu Hop ddng dit coc ngay 16 thang 01 nim 2021 giita ong
Pham Van T va 6ng Tran Phu T1.

- Budc ong Trén Phu T1 tra lai s6 tién dat coc dd nhan cia 6ng Pham Vin
T 1a 300.000.000 dong.



Bi don éng Tran Phu T1: Qua trinh giai quyét, Toa an da thuc hién thu
tuc dang thong bao trén phuong tién thong tin dai chung thong bao Ve viéc Toa
an thu 1y vu 4n; vé thoi gian mé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai ching ctr va hoa giai; thoi gian m¢ phién toa xét xir vu an nhung bi don
khong dén Toa 4an tham gia t6 tung, khong co ¥ kién vé viéc giai quyét vu an.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vy lién quan ba Ho Ngec D: C6 don dé nghi
xét xtr vang mat va khong co y kién vé viéc giai quyét vu an.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gilt nguyén yéu
cau khoi kién cia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tu khi thu 1y vu an dén khi khai mac phién toa so tham, Tham
phan, Thu ky d3 tién hanh dung, day du cac thu tuc td tung theo quy dinh.
Nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da chap hanh dung va
day du vé quyén, nghia vu; bi don chua chap hanh dung va day du vé quyen,
nghia vu theo quy dinh cta B luat t6 tung dan sy. Tai phién toa so tham, Hoi
dong xét xur da thuc hién dung quy dinh phéap luat. Kiém sat vién khong kién
nghi khac phuc hay b6 sung gi khac.

Vé ndi dung: Can ctr vao cac tai liéu, chiing ¢ ¢6 trong ho so vy an da
duogc tham tra tai phién toa, d€ nghi Hoi dong xét xur chap nhan toan bo yéu cau
khai kién cua nguyén don ong T doi véi bi don ong T1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chang ct ¢6 trong hd so vu an da duogc
tham tra tai phién toa, qua y kien phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong
xét xr nhan dinh.

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat: Nguyén don 6ng T khoi kién yéu cau Toa an
tuyén vo hiéu hop dong dat CoC quyén sir dung dat ngay 16 thang 01 nam 2021
gitta 6ng T va 6ng T1; yéu cau bi don tra lai s6 tién coc dd nhan nén Toa an xac
dinh quan hé phap luat trong vu an 1a “tranh chap hop dong dit coc” theo quy
dinh tai khoan 3 Biéu 26 Bo luat Té tung dan su, Diéu 328 Bo luat Dan sy nim
2015.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét vu an:

Péi twong cua hop dong xac 1ap giira 6ng T va ong T1 lién quan dén bat
dong san 1a dién tich dat 438,4m? thudc thira dat s6 01, to ban dd sé 64; dat tai
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Dwong. Cin ¢t quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su thi vu
an thudc tham quyén giai quyét caa Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh
Duong.

[1.3] V& viéc tham gia cua duong sy tai phién toa: Nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba D c6 don dé nghi xét xtir vang mat. Bi don 6ng T1 da dugc



Toa an thong bao trén Bao Thanh nién 03 ky lién tiép, phat song trén kénh
Trung tm quang cao dich vu va truyen thong (VOV AMS) trong 03 ngay lién
tiép nhung dén nay ong T1 van vang mit khong 1y do. Can cir cac Bleu 227,228
Bo luat T tung dan su, Ho1 dong xét x1r tién hanh xét xr vu 4n Vang mat ba D
va ong T1.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ngay 16 thang 01 nam 2021, éng T va éng T1 thoa thuan ky két hop
ddng dat coc dé ong T nhan chuyén nhuong cua 6ng T1 dién tich dat 438,4m?
thudc thira dat s6 01, to ban d6 s 64 Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén
s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CM 818906, s6 vao s6 CS06302
do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong cdp ngay 14 thang 6 nim
2018 cho 6ng Bui Van C, da cap nhat bién dong sang tén 6ng Tran Phu T1 ngay
31 thang 12 nam 2019; dét tai khu tai dinh cu P, phuong H, thanh phd T, tinh
Binh Duong.

Gia chuyén nhuong 6.700.000.000 dong.

Céc bén thoa thuan giao tién thanh 4 1an, cu thé sau khi ky két hop dong
dat coc 6ng T dat coc cho dng T1 trudc sb tién 300.000.000 dong, ngay 18 thang
01 nam 2021 6ng T giao 6ng T1 300.000.000 déng, sau khi ky cong ching hop
dong chuyen nhuong 6ng T giao 6.000.000.000 dong; dén khi ong T dugc sang
tén trén giay ching nhén quyén st dung dat thi ong T giao hét s6 tién con lai 1a
100.000.000 dong.

Thuc té sau khi ky két hop dong dit coc thi éng T giao ong Tl
300.000.000 dong tién dit coc, ngoai ra 6ng T khong dit coc thém cho 6ng T1
khoan tién nao khac. Tai thoi diém dat coc thi dién tich dat 438,4m? thugc thira
dat s6 01, to ban d6 s6 64 dang dugc ong T1 thé Chap dé vay tién Ngan hang V —
Chi nhanh Binh Duong theo Hop dong cho vay sé6 A520BB19 ngay 19 thang 12
nam 2019.

 [2.2] Xét, viéc ong T va ong T1 ky két Hop dong dat coc quyen sir dung
dat ngay 16 thang 01 nam 2021 1a hoan toan ty nguyén, ding y chi ctia cac bén,
khong bi ai €p budc.

Tai thoi diém ngay 16 thang 01 nim 2021, mic du dién tich dat 438,4m?
thuoc thira dat s6 01, to ban d6 s6 64 dang dugc 6ng T1 thé chap dé vay tién
Ngan hang V — Chi nhanh Binh Duong. Tuy nhién, viéc cic bén ky két hop
ddng dat coc chi & dam bao cho viéc giao két hop ddng chuyén nhuong; viéc
tai thoi diém dit coc ngay 16 thang 01 nam 2021, éng T1 dang thé chap dat dé
vay tién ngan hang khong lam anh huéng dén hiéu luc cia hop dong dit coc. Do
d6 Hop dong dat coc quyén sir dung dat ngay 16 thang 01 nim 2021 c6 hiéu luc
phap luat.

Theo thoa thuan tai hop dong dat coc, dén ngay 18 thang 01 nam 2021,
ong T phai dat coc lan 2 véi s6 tién 300.000.000 dbng Tuy nhién, 6ng T khong

dat coc lan 2 nhu di théa thuan; chimg minh duoc dén ngdy 18 thang 01 nam
2021 thi hai bén da phat sinh mau thuan. H6 so vu an thé hién éng T va 6ng T1
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chua thoa thuan duoc vé viéc tlep tuc thyc hién hop dong dat coc hay thanh ly
hop déng dat coc, chua giai quyet tranh chap hop dong dit coc; dén ngay 22
thang 01 nam 2021, 6ng T1 tra tién vay cho ngan hang; ngay 23 thang 02 nim
2021, 6ng T1 chuyén nhuong dat cho ba HO6 Ngoc D (chi sau hon 1 thang ké tur
ngay 6ng T va ong T1 ky két hop dong dat coc). Ong T1 da ty y chuyén nhuong
dién tich dat 438,4m? thugc thira dt s 01, to ban dd s6 64 cho ba D la da vi
pham thoa thuan véi ong T. Ba D di 1am thu tuc démg tén trén gidy chiing nhan
quyén sir dung dat va ciing da chuyén nhuong dién tich dat nay cho ngudi khac,
nhu vay hién nay ddi tuong chuyén nhuong 1a dién tich dat 438,4m? thudc thira
dat s6 01, to ban d6 sd 64 cling khong con 1a tai san thuoc quyén sir dung cua
ong T1.

[2.3] Nguyén don yéu cau tuyén bd vo higu Hop dong dat coc quyen sir
dung dat ngay 16 thang 01 ndm 2021, nhu dé phan tich trén thi Hop dong dat
coc quyen su dung dat ngay 16 thang 01 nam 2021 1a c¢6 hi¢u lyc. Tuy nhién,
hién nay doi twong ma cac bén thoa thuan dat coc d€ chuyén nhuong ciing
khong con 1a quyén su dung dat mang tén 6ng T1, do d6 cén tuyén bo cham dut
Hop dong dat coc quyen su dung dat ngay 16 thang 01 ndm 2021 theo quy dinh
tai khoan 5 Biéu 422 B0 luat Dan sy nam 2015.

[2.3] Ngay 23 thang 02 nam 2021, khi chua gidi qqyét hop dong diat coc
véi ong T thi 6ng T1 da ty y chuyén nhugng di¢n tich dat 438,4m? thugc thira
dat so6 01, to ban do6 so 64 Chg ba D; nhu vay 6ng T1 da tir choi viéc thu:c hién
hop dong dat coc voi 6ng T. Ong T khoi kién yéu cau ong T1 tra lai so tién coc
300.000.000 dong da nhén cua 6ng T la c6 can cu theo quy dinh tai khoan 2
bieu 328 Bo luat Dan sy nam 2015.

[3] Tu nhimg phén tich trén, Hoi dong xét xir xét thay co cin cur chap
nhan mot phan yéu cau khaoi kién cua ong T.

[4] Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa so tham 13 ¢ cin cu.

[5] Vé chi phi ding trén phuong tién thong tin dai ching: Ong T tu
nguyén chiu toan bd, dugc trir vao sé tién tam tng da nop.

[6] VVé an phi dan su so tham:

Qng T phai chiu an phi khong c6 gia ngach dbi vai hop dér}g dat coc bi
tuyén bo cham dut, 6ng T1 phai chiu an phi khong c6 gia ngach doi vai so tién
coc ong T1 phai tra cho ong T.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Picu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39, khoan 1 bieu 147; cac bieu 180, 227, 228, 266 va 273 cua Bo luat To tung
dan sy nam 2015;

Can ctr cac Diéu 117, khoan 2 Diéu 328, khoan 5 Diéu 422 B luat Dan
su nam 2015;



Can ctr Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan t6i cao huong dan ap dung mot so
quy dinh cta phap luat ve 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Cén cir cac khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong va Quoc hoi quy dinh vé muc thu,
mien, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Van T

d6i véi bi don 6ng Tran Phi T1 vé yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop ddng dat coc
ngdy 16 thang 01 nam 2021 gitra ong Pham Vin T va ong Tran Phu T1.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khgi kién cua nguyén don 6ng Pham Vin
T doi véi bi don 6ng Tran Pha T1:

2.1. Tuyén bd cham dut Hop dong dat coc ngay 16 thang 01 ndm 2021
gitra 6ng Pham Van T va 6ng Tran Phu T1.

_ 2.2. Budc ong Tran Pha T1 c¢6 nghia vu tra lai cho ong Pham Van T s6
tien 300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i cua
sb tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai cac Diéu 357, Diéu
468 cua B luat Dan sy nam 2015.

3. Chi phi dang thong bao trén phuong tién thong tin dai chiing:

Ong Pham Vin T tu nguyén chiu toan b, duogc trir vao sb tién tam tng da
nop.

4. V& 4n phi dan sy so tham:

’(A)n‘g Pham Vin T phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin ddng) duoc trir
vao so tien tam tmg an phi da ndp tai Bién lai thu s6 0001123 ngay 06 thang 4
nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho T,

Ong Tran Pha T1 phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong).

5. Puong sy ¢6 mit tai Toa duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong Su vang mit tai phién toa c6 quyén lam don
khang cao trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an
dugc niém yét.

Theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh
an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an
duogc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.



Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd T; :

- Chi cuc THADS thanh phd T;

- Duong su;

- Luu: Ho so vu an, VP.

Nguyén Thij Thiy Hang



