TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ MOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 211/2020/DS-ST
Ngay: 30/9/2020

“V/v tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén su
dung dat”

’ _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gém c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Thai Chi Binh.

Cdc Héi tham nhdn dén:

1. Ong Ngo Vin Mimg;

2. Ong Huynh Thanh Tuén.

- Thu ky phién toa: Ba Ngo Thi Lam, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chg Mo, tinh An Giang.

- Dgi dién Vién kiém sdtnhin déin huyén Chy Méi, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ba Poan Thuy Thuy Trang - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2020, tai try s¢& Toa an nhén dan huyén Chg Méi

xét xir so tham cong khai vu an dén sy thy ly 56: 102/2020/TLST-DS ngay 17
thang 02 nam 2020 vé “tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 514/2020/QDXXST-DS ngiy 01 thang 9
niam 2020, Quyét dinh hodn phién toa sé 527/2020/QDST-DS ngay 15 thang 9
nam 2020 va Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 537/2020/QDST-DS ngiy
28/9/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van E L, sinh nim 1967; dia chi: 4p T, xa T,
huyén C, tinh An Giang; vang mat.

Nguoidai dién hop phap cua nguyén don: Ong Huynh Théo L, sinh ndm
1982; dia chi: sé A, duong B, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang; la nguoi
dai dién theo Uiy quyén (theo gidy Uy quyén ngay 01/11/2019); ving mit.

Bi dm?: Ba DBao Thi N, sinh ndm 1956; dia chi: a ap A, xa A, huyén C, tinh
An Giang; vang mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ong Ly Quoc B, sinh ndm 1975; dia chi: ap A, xa A, huyén C, tinh An
Giang; vang mat.

- Ba Lé Thi Thu T, sinh nam 1978; dia chi: 4p A, xa A, huyén C, tinh An
Giang; c6 mat.

- Ong Ping Thanh T1, sinh ndm 1991; dia chi: s6 320, 4p A, xd A, huyén
C, tinh An Giang; vang mat.

- Ba Huynh Thi C, sinh nam 1936; dia chi: ap A (ap A cii), xd H, huyén C,
tinh An Giang; vang mat.

- Ba Lé Thi X, sinh nam 1956; dia chi: ép A, xa H, huyén C, tinh An
Giang; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va loi khai cung ccfp trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyen don, nguoi dai di¢n theo uy quyen cua nguyen don trinh bay, vao
ngay 16/5/2019, Ong Nguyen Van E L c6 nhéan chuyen nhuong tir ba N quyén su
dung dat dién tich 6.000m’ loai dét trong lua, gia chuyén nhuong 540.000.000
ddng. Hai bén c6 lap hop dong chuyen nhuong nhung khéng cong chimg, chu'ng
thyc theo quy dinh phap luét. Ong E L da tra cho ba N 260.000.000 ddng; s6
tién con lai s& tra d khi hoan thanh thi tuc chuyén quyén. Tuy nhién, khi do dac
tach thira theo hop dong, ba N khong thong nhat ranh dat véi chi d?it tlr can nén
khong tién hanh duogc thi tuc chuyén quyén st dung dat. Tir khi xac 1ap hop
ddng dén nay, ba N khong giao dat cho ong E L sir dung ma chi giao cho 6ng E
L giit gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CHO01702 do Uy ban nhan dan
huyén C cép ngay 12/11/2014.

Vi véy, ong E L yéu ciu Toa an tuyen b6 hop déng chuyén nhuong quyén
su dung dat dugc xac lap ngay 16/5/2019 gitra 6ng E L véiba N 1a vo hiéu; yéu
cau ba N tra lai s6 tién chuyén nhu’O'ng da nhan 260.000.000 dong, ong E L dong
y tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat CHO01702 ngay 12/11/2014 cho
ba N.

Tai liu, chung cu do nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don cung cap chimg minh cho y kién, yéu cau khoi kién gom: Bién nhén
hop dong mua ban dat ruong ngay 16/5/2019 (ban photo); Glay chu,’ng nhén
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
CHO01702 ngay 12/11/2014 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba Pao Thi N
(ban photo);

- Theo don phadn t6 va 1oi khai cung cdp trong qud trinh giai quyét vu dn,
bi don ba Dao ThiN trinh bay, vao ngay 16/5/2019, ba N voi 6ng E L c6 xac lap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung khong céng ching, chung
thuc theo quy dinh phap luat. Theo noi dung hop dong, ba N chuyen nhuong cho
ong EL quyen st dung dat dién tich 6. 000m° , thudc thura dat s6 3041, to ban do
s6 3, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CHO01702, ngay 12/ 1 1/2014 do

2



Uy ban nhan dan huyén C cép cho ba N; gia chuyen nhuong 540.000.000 dong.
Ong E L di tra dugc 260.000.000 dong, s0 tién con lai 280.000.000 dong, hai
bén thoa thuan khi hoan thanh thu tuc chuyen quyen st dung dat sé tra du. Tuy
nhién, khi do dac tach thua thi chu dat lién ké khong thdng nhat ranh dat nén
khong tién hanh duoc thu tuc do dac tach thia. Do do, tir khi lap hOp dong
chuyén nhuong cho dén nay, ong E L chua nhan dat canh tac. Ba N da giao ban
chinh glay ching nhan quyén st dung dat s6 CHO1702 ngay 12/11/2014 cho
ong E L git.

Ba N d3 nhiéu lan tao diéu kién dé 6 ong E L nhan dat canh tac nhung ong
EL khong dong y. Do do, ba N khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong E
L, dong thoi, yéu cau phéan t6 yéu cau Toa an cong nhan hgp dong chuyen
nhuong quyen st dung dat giita ba Nhién véi ong E L theo bién nhan hop dong
mua ban dat rudng lap ngay 16/5/2019 dbi voi quyen st dung dat dién tich
6.000m’, thudc thua $0 304, to ban do so 3; ba N dong y giao quyen str dung dat
dién tlch 6.000m” cho 6ng E L, 6ng E L c6 nghia vu giao s tién nhan chuyén
nhuong con lai 280.000.000 dong cho ba N.

Tai liéu, chimg cir do bi don cung cp chimg minh cho ¥ kién, yéu cau
phan t6 cua bi don: Bon phan t6 ngay 11/5/2020 do ba Pao Thi N lap (ban
chinh); Gidy c6 dat ngay 13/6/2014 (ban photo).

- Theo don yeu cau déc ldp va loi khai cung cdp trong quda trinh giai
quyét vu an, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Ly Quoc B, ba Lé Thi
Thu T trinh bay vao ngady 13/6/2014, ong B, ba T c6 nhén cam co cua ba N 07
cong 12 d4t nong nghiép (qua do dac thuc té c6 dién tich 9.910m°), toa lac 4p A,
xd A, huyén C, tinh An Giang trong han 02 nim, tir vu 3 ndm 2014 am lich dén
hét vu 2 ndm 2016 am lich, véi gia 250.000.000 df)ng Khi hét han cam 06 ong
B, ba T co kéu ba N tra lai 250.000.000 dong va 6ng B, ba T giao lai quyén sur
dung dat cam co cho ba N nhu’ng ba N khong c6 kha nang nén 6ng B, ba T tiép
tuc st dung quyén str dung dat cam c6. Do khong con nhu cau truc tiép sir dung
nén Oong B, ba T da cho ong Déng Thanh T1 thué tu’ng ndm vaéi gia 25.000.000
dong/nam tir thang 02/2019 &m lich cho dén nay. Vi vay, 6ng B, ba T yéu cau
Toa én tuyén bd hop ddng cam cb quyén st dung dat gitta ong B, ba T vdiba N
theo gidy cb dat ngay 13/6/2014 am lich d6i voi quyén sir dung dat dién tich 07
cong 12 (qua do dac c6 dién tich 9.910m ?) vo hiéu; 6ng B, ba T s€ tra lai quyen
su dung dat nhan cam c6 cho ba N va ba N tra cho 6ng B, ba T s6 tién nhan cam
cd dét 250.000.000 dong.

Tai liéu, chimg cr do 6ng B, ba T cung cip ching minh cho v kién, yéu
cau doc 1ap: Pon yéu cau doc lap ngay 06/7/2020 do 6ng Ly Qubc B, ba Lé Thi
Thu T 1ap (ban chinh); Gidy cd dat ngay 13/6/2014 (ban photo).

- Theo l6i khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén
loi, nghia vu lien quan ong Pang Thanh T1 trinh bay, vao ngay 30/02/2019 am
lich, 6ng T1 c6 thué ctia ong Biri, ba T quyén sir dung dat ndng nghiép 07 cong
12, toa lac ép A, xa A, huyén C, tinh An Giang, v6i thot han thué timg nam, gia
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thug 25.000.000 dong/nam tir 30/02/2019 am lich cho dén nay. Theo thoa thuan,
ong T1 thué tiép tir ngay 30/02/2020 am lich dén ngay 30/02/2021 am lich va da
tra du tién thué dén nam thir hai cho ong B, ba T. Vigc thué, tra tién thu€ chi
thoa thuén miéng, khong 1p van ban thé hién. Khi thoa thuan thué, ong B, ba T
c6chodng T1 biét phan dat thué dugc 6ng B, ba T nhén cam c6 tir ba N. Khi hét
han cam ¢, do ba N khong co tién chudc lainén ong B, ba T cho 6ng T1 thué
theo timg ndm cho dén khi nao ba N tra tién nhan cam co nhan lai quyén sur
dung dat. Ong T1 khong co y kién d6i voi tranh chdp vé hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat glu’a ong E L v6i ba N va tranh chip vé hop dong
cam cO quyén su dung dét gitra 6ng B, ba T véiba N do khong lién quan dén
ong T1. Dong thoi, ong T1 khong tranh hop dong thué quyén su dyng dat gitra
ong T1 voi 6ng B, ba T trong cung vu an. Ong T1 s& chdp hanh theo quyét dinh
ctia Toa an d6i véi phan dét 1a d6i twong ctia hop dong thué gitta ong T1 véi ong
B,baT.

- Theo 161 khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi C trinh bay, trudc day, ba C dugc cha, me
ctia ba C cho quyén st dung dat dién tich khoang 3.000m’, toa lac xa A, huyén
C, tinh An G1ang Pén nam 1993, ba C dugc cap quyén sur dung, qua do dac co
dién tich 2.966m” theo gidy chung nhan quyén sur dung d4t s6 01663 QSDP/nB
ngay 06/3/1993 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba C, dang do ba C g1u:
Cach nay khoang hon 20 nam, ba C dung quyén st dung dat dién tich 1.700m”
trong s& 2.966m” do1 lay phan dat khac thude quycn su dung cua ba N. Cung luc
do, ba C dung quycn st dung dét con lai 1.266m’ trong s6 2.966m> ddi ldy phan
dat khac thudc quycn st dung cua ba X. Cho nén, mac du du’ng tén trén giay
chimg nhan quyén sir dung dat dbi v6i phan dat dién tich 2.966m” nhung ba C
khong con quyén ddi voi phan dat nay.

Ba C khong co y klcn viéc ba N Chuycn nhuong quyén str dung dét cho
ong E L va viéc ba N cam cd quyen str dung dat cho 6 ong B, ba T. Trong tru:ong
hop Toa an quyét dinh ai c6 quyén st dung d6i voi phan dat dién tich 2.966m°
thi ba C sé& ky tén lam thi tuc dé ngudi d6 duge dtng tén quyén sir dung.

Tai liéu, chimg ¢t do ba C cung cip chimg minh cho ¥ kién cua ba C:
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 01663 QSDP/nB ngay 06/3/1993 do Uy
ban nhan d4n huyén C cap cho ba Huynh Thi C (ban photo).

- Theo 161 khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi co quyén
lor, nghza vu lién quan ba Lé Thi X trinh bay, thong nhét véi 101 khai ctia ba C
vé viée ba C dugc cap quyen str dung ddi véi dién tich 2.966m” theo gidy chimng
nhin quyén st dung dat s6 01663 QSDb/nB ngay 06/3/1993 do Uy ban nhan
dan huyén C cap cho ba C viéc ba C doi quyén su dung dat voiba X, ba N. Sau
khi nhan phan dat 1.266m” tir ba C, ba X cdm c6 quyén str dung d4t nay cho ba
N voi gid 5 chi vang 24 kara, khong thoi han. Khi nao ba X ¢6 tién thi tra lai cho
ba N, nhan lai dat. Cach nay khoang hon 10 nam, ba X da tra cho ba N 02 chi
vang 24kara nén tién nhan cam c6 con lai 1 03 chi vang 24 kara. Tt thoi gian
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d6 dén ,nay, do ba X khong co tién tra nén ba N tlep tuc canh tac phan dat
1.266m°. Ba X chép nhdn dé ba N chuyén nhuong quyen st dung phan dat dién
tich 6.000m?, trong do6 cé phan dat dién tich 1.266m° ma ba X di cam cd cho ba
N. Tuy nhlen sau khi chuyén nhu:omg xong, ba N phai tra cho ba X gia tri quyén
st dung dat dién tich 1. 266m? va ba X tra cho ba N 03 chi vang 24kara nhan
cam co con lai.

Tai phién toa,

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thu T, ba L& Thi X
trinh bay ¥ kién nhu d3 cung cdp trong giai doan chudn bi xét xtr va xac dinh
khong con tai liéu, chimg ctr ndo khac giao ndp. Ba T giit nguyén yéu cau
doc lap.

Bén canh do, ba T con trinh bay, vao ngay 22/9/2020, ong B, ba T va 6ng
T1 da théng nhat chdm dat hop dong thué d01 v6i quyén sir dung dat dién tich
07 cong 12 (qua do dac co6 dién tich 9. 910m*) ma ong B, ba T, ong T1 d4 ky két,
ké tir ngdy 22/9/2020. Ddng thoi, trong ngay 22/9/2020, 6ng T1 di giao cho 6 ong
B, ba T phan dét thué dién tich 07 cong 12 (qua do dac c6 dién tich 9.910m?);
ong B, ba T da tra lai cho 6ng T1 19.000.000 df)ng tién thué ddi voi thoi han

thué con lai va 2.000.000 dong chi phi xuong gidng. Ong B, ba T truc tiép st
dung phan dat thué tir ngay 22/9/2020 cho dén nay.

- Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

Viéc tudn theo phép ludt ctia Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an
trong giai doan chuén bi xét xu va tai phién toa: Tham phan, HOi dong xet xur,
Thu ky Toa an da tuan theo ding cac quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

Viéc chip hanh phép luat ctia ngudi tham gia t6 tung:

Nguyén don 6ng Nguyén Van E L ay quyén cho 6ng Huynh Thao L thuc
hién dung quy dinh tai cac Dleu 70, 71 Bo luat to tung dan su. Tai phién toa, Ong
L ¢6 don yéu cau xét XU vang mat nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang
mit 1a phu hop Diéu 228 Bo ludt t6 tung dan su.

Bi don ba Bao Thi N thuc hién ding quy dinh tai cac Diéu 70, 72 Bo luat
to tung dan sw. Tai phién toa, ba N vang mat khong Iy do nén Hoi dong xét xir
tién hanh xét xir vang mit 13 phu hop Diéu 227 Bo ludt to tung dén su.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Thu T, ba Lé Thi X
thye hién ding quy dinh tai cac Diéu 70, 73, 234 B luat t6 tung dan su. Riéng,
ong Ly Quodc B, ong Déang Thanh T1 va ba Huynh Thi C c6 don yéu cau xét Xir

vang mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat 1a phu hop Diéu 228
B luat t6 tung dan su.

Vé hudng giai quyét vu an:

Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 16/5/2019 giita 6ng E
L va ba N dugc xac lap trén co s& tu nguyén, thoa thuan nhung chua dam bao Ve
mit hinh thire, khéng duoc cong ching, chimg thyc theo quy dinh phap ludt. Vé
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noi dung, hai bén thoa thuan chuyen nhugng quyen st dung dat di¢én tich
6. OOOm (thudc gidy ching nhén quyén su dung dat s6 CHO01702 cap cho ba N
va gidy chung nhén s6 01663/nB cép cho ba C). Tuy nhién, theo Diéu 188 Luat
d4t dai, do gidy ching nhan quyén st dung dat s0 01663/nB do ba C dimg tén
nén ba N khong c6 quyén va nghia vu d6i véi quyen str dung dat thudc giay nay.
Hon nita, quyén sir dung dét dién tich 6. 000m’ dang dugc cam ¢ cho 6ng B, ba
T va ong B, ba T 1a ngudi truc tiép quan 1y, st dung.

Vi vay, d& nghi Hoi dong xét xtr can cir Didu 129 Bo luat dan su, chép
nhan yeu cau cua o6ng E L, tuyen b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 16/5/2019 vo hiéu va ap dung Dicu 131 Bo luat dan sy, xur Iy hau qua
cua hop dong vO hi€u; budc ba N tra cho ong 3 L 56 tién 260. 000.000 dong;
budc ong E L giao tra cho ba N gidy chimg nhan quyén st dung dt s6 CH01702
ngay 12/11/2014.

Pbi v6i hop dong cam cd quyén st dung dat ngay 13/6/2014 giita ba N
voi ong B, ba T, day la giao dich dan sy phat sinh trong nhén dan khong duoc
phap lut thira nhén va diéu chinh nén duong nhién vo hiéu ké tir thoi diém ky
két. Vi vay, dé nghi Ho1 dong xét xir can clr cac Pidu 122, 123 Bo ludt dan sy,
chap nhan yeu cau doc lap cua o6ng B, ba T; tuyén bd hop dong cam cb quyén sir
dung dat ngay 12/4/2016 v6 hiéu va cin ctr Didu 131 B0 luat dan sy xur Iy hau
qua ctia hop dong vo hiéu; budc ba N tra 6ng B, ba T s tién 250.000.000 ddng;
budc ong B, ba T giao tra cho ba N quyén sir dung dat dién tich 7 cong 12 (qua
do dac thuc té 9.910m2).

Dcf)i voi ong Dang Thanh T1, ba Lé Thi X, cac dwong su nay khong c6
tranh chap nén dé€ nghi khong dé cap dén.

T phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr cac Picu 122, 123, 129,
131, 502, 503 B¢ luat dan su, Picu 188 Luat Piét dai: Chap nhan yeu cau khai
ki€én ctia 6ng Nguyen Vin E L; Khong chép nhén yéu céu phan t6 cua ba Pao
Thi N; tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 16/5/2019
gitta 6ng E L va ba N vo hiéu; budc ba N tra 260.000.000 dong cho ong E L;
budc ong E L giao tra cho ba N gidy chimg nhan quyén sir dung dat so CH01702
ngay 12/11/2014.

Chép nhan yéu cau doc lap ciia 6ng B, ba T; tuyén bd hop ddng cam cb
quyen st dung dat ngay 13/6/2014 gitra 6ng B, ba T va ba N v hi¢u; buoc ba N
giao tra cho 6ng B, ba T s6 tien 250 000.000 dong, budc 6ng B, ba T giao tra
cho ba N quyén sir dung dét 9.910m” theo so dd do dac ngay 20/8/2020 cua Vin
phong ding ky dét dai - chi nhanh Cho Méi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* Vé to tung:

[1] Vé tham quyen gidi quyét vu dn: Ong Nguyen Vin E L khai kién ba
Pao Thi N tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat. Ba N dang
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cu tra trén dia ban huyén C nén yéu cau kién cua 6ng E L thuc tham quyen giai
quyet cua Toa an nhan dan huyén Chg Moi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé su ving mdt ciia dwong su:

Trudce khi phién toa duge mé, ngudi dai dién theo Uy quyén ctia nguyén
don 6ng Huynh Thao L, bi don ba Pao Thi N, nguoi cé quyén loi, nghia vy lién
quan ong Ly Qubc B, 6ng Pang Thanh T1, ba Huynh Thi C da dugc Toa an
triéu tap hop 16 tham gia phién toa nhung vang mit, trong do, ong L, ong B, 6ng
T1, ba C co yéu cau vang mat khi Toa an xet xir; ba N vang mat khong rd 1y do.
Cho nén, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mit ong L, ba N, 6ng B, 6ng
T1, ba C theo quy dinh tai cac Picu 227, 228 ciia BO ludt To tung dan su.

* Vé néi dung:
[3] V& xac lap, thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit:

Nguyén don, ngucn dai dign theo uy quyen cua nguyén don va bi don
cung thong nhat, vao ngay 16/5/2019, 6ng E L c6 nhan chuyén nhuong tir ba N
quyén st dung dat néng nghiép dién tich 6. 000m’, v6i gia 540.000.000 dong.
Hai bén ¢6 lap hop dong chuyen nhugng nhung khong cong chimg, ching thyc
theo quy dinh phap luat. Ong E L d4 tra cho ba N 260.000.000 dong; sé tién con
lai s& tra du khi hoan thanh thi tuc chuyén quyén. Tuy nhién, khi do dac tach
thira theo hop dong, ba N khong théng nhét ranh dat véi chu dét tir can nén
khong tién hanh duoc thu tuc chuyén quyén st dung dat. Tur khi x4c lap hop
dong den nay, ba N chua glao dat cho ong E L sir dung ma chi giao cho ong E L
gitt gidy chirng nhan quyén sur dung dat s6 CHO01702 ngay 12/11/2014 do Uy
ban nhan dan huyén C cap.

Loi khai ciia 6ng E L, ong Luyén, ba N phu hop véi ndi dung Bién nhan
hop ddng mua ban dat rudng ngay 16/5/2019. Pong thoi, theo Hién trang khu
dat tranh chip ngay 20/8/2020 do Van phong déng ky d4t dai - chinhanh C lap,
quyen st dung dat dién tich 6.000m” ma ba N chuyén nhugng cho 6ng E L dugc
thé hién tai cac diém 1, 2, 3, 4, B, A, 12, 13.

Vi vdy, c6 can ctr xac dinh ong E L c6 nhan chuyén nhuong tir ba N
quyén st dung dat dién tich 6.000m’, tai cac diém 1, 2, 3, 4, B, A, 12, 13 ctia
Hién trang khu dét tranh chip ngdy 20/8/2020 do Vin phong ding ky dat dai -
chi nhanh C 13p véi gia 540.000.000 dbng, ong E L di tra cho ba N 260.000.000
dong; ba N da giao cho 6ng E L gidy ching nhan quyen su dung dat sb
CHO01702 ngay 12/11/2014 nhung chua giao quyén sir dung dat chuyén nhuong.

[4] Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Ong E L, 6ng L cho ring, do ba N khong giao quyén st dung dét chuyén
nhuong theo thoa thuén nén yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhugng
quyén su dyng dat dugc xac 1ap ngay 16/5/2019 giita 6ng E L v&iba N vo hiéu;
yéu céu ba N tra lai sb tién chuyen nhugng dé nhan 260.000.000 ddng; 6ng E L
tra lai gidy chimg nhin quyén str dung dat CH01702 ngay 12/11/2014 cho ba N.
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Xem xét, yéu cau khoi kién cta nguyén don thiy rar}g, theo Hién trang
khu dat tranh chap ngay 20/8/2020 do Van phong dang ky dat dai - chi nhanh C
lap, phan dat ma ba N chuyen nhugng cho ong ELco dién tich 6. 000m’ gom
phan dit thudc thira dat sb 2333, to ban dd sb 3 theo gidy chimg nhin quyén st
dung dat s6 01663 QSDb/nB ngay 06/3/1993 do Uy ban nhan dan huyén C cap
cho ba Huynh Thi C va phan dat thudc thira 3041 theo glay ching nhan quyén
su dung dat, quyén ¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH01702
ngay 12/11/2014 do Uy ban nhan dan huyén C c4p cho ba Pao Thi N.

Theo Cong van s6 188/CNCM ngiy 09/9/2020 cua Van phong dang ky
dat dai — chi nhanh C, phan dat dién tich 2. 966m°, thude thira dat s6 2333, to ban
d6 so 3 theo glay ching nhan quyén s dung dat sé 01663 QSDD/nB ngay
06/3/1993 do Uy ban nhan déan huyén C cap cho ba C nim tron trong phan dat
dién tich 6.000m’ ma ba N chuyén nhwong cho éng E L.

Bén canh do, ba N, ba C, ba X thong nhét, sau khi duge cap quyen sur
dung phan dit dlen tich 2 966m°, theo gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
01663 QSDD/nB ngay 06/3/1993 do Uy ban nhéan dan huyen C cap, ba C da
dung quyén su dung dét dién tich 1.700m” trong s6 2.966m” doi ldy phan dat
khac thuoc quyen st dung cua ba N va cung quyén sur dung dat dién tich con lai
1.266m’ trong 50 2.966m doi lay phan d4t khac thudc quyén sir dung cua ba X.
Sau d6, ba X c¢b cho ba N phan dét 1.266m" voi gia 5 chi vang 24 kara, khon ng
thoi han Do ba X khong c6 tién tra nén ba N tiép tuc canh tac phan dat 1.266m".

Nhu: vay, ba N chuyen nhuong cho ong E L quyen st dung dat dién tich
6. OOOm nhung c6 mot phan dét véi dién tich 2. 966m do ba C dung tén trén
gidy chimg nhan quyén str dung dat nén vi pham diéu cam ctia phap luat.

Bén canh d6, viéc chuyén nhuong giita ba N véi 6ng E L chi duogc 1ap vin
ban, khéng dugc cong chimg, chic thyc, dang ky theo quy dinh tai cac Diéu
167, 168, 188 Luat dat dai nam 2013 va cac Piéu 119, 501, 502, 503 Bo luat
Dan sy ndm 2015 nén vi pham vé hinh thtc.

Vi vay, chap nhan yéu cau khoi kién cua ong E L; tuyén b hop dong
chuyén nhugng quyen st dung dat dién tich 6.000m” gitta ba N v&i éng E L theo
bién nhan hop déng mua ban dat rudng lap ngay 16/5/2019 1a vo hiéu theo cac
Diéu 122, 123, 129, 407 Bo luat Dan sy nam 2015.

Vé xtr Iy hiu qua hop dong vo hiéu, theo Piéu 131 Bo luat Dan sy nim
2015, khi giao dich dan sy vo hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Truong hop khong thé hoan tra duoc bang
hién vat thi tri gid thanh tién dé hoan tra. Vi vay, budc ba N giao tra cho o6ng E L
s6 tién chuyén nhuong di nhan 260.000.000 dong; ong E L ¢o trach nhiém giao
tra cho ba N gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH01702 ngay 12/11/2014
do Uy ban nhan dan huyén C cap. Do ba N chua giao dat cho dng E L nén ong E
L khong phai thyc hién nghia vy giao tra lai quyén st dung dit nhan
chuyén nhugng.



[5] V& yéu cau phan té ctia bi don:

Trong giai doan chuan bi xét xir, ba N yéu céu phan t6 yéu cau Toa an
cong nhan hop dong chuyen nhugng doi voi quyén st dung dat d1en tich
6.000m* ba N giao quyén sir dung dat chuyen nhuong dién tich 6. 000m” cho
ong E L ong E L c6 nghia vu giao sd tién chuyén nhugng con lai 280.000.000
ddng cho ba N.

Do ba N da dugc Toa an triéu tp hop 1€ lan thtr hai tham gla phién toa
nhung van ving mit khong Iy do nén Hoi dong xét xtr dinh chi yéu cau phan td
cua ba N theo Diéu 244 Bj luat T6 tung dan su.

[6] V& viéc giao két, thuc hién hop dong cam cb quyén st dung dt:

BaN, ong B, ba T cung thong nhét, vao ngay 13/6/2014, ong B, ba T co
nhan cam cd tir ba N quyén su dung d4t ndng nghiép 07 cong 12 (qua do dac cb
dién tich 9.910m%) toa lac 4p A, xd A, huyén C, tinh An Giang trong han 02
ndm, tr vu 3 nam 2014 am lich dén hét vu 2 nam 2016 am lich, véi gia
250.000.000 dong. Khi hét han cém co, do ba N khong c6 kha nang tra lai tién
nhan cam cd nén 6ng B, ba T tlep tuc st dung quyén st dung dat cam co Sau
do,ba N chuyén nhuong cho Ong EL quyén su dyng dat dién tich 6.000m” trong
quyén st dung dat dién tich 9.910m* dugc cam cd.

Loi khai ctia 6ng B, ba T, ba N pht hop v&i ndi dung Gidy cb dat ngay
13/6/2014. Dong thoi, theo Hién trang khu dét tranh chap ngay 20/8/2020 do
Van phong dang ky dat dai - chi nhanh C 1ap, quyén st dung dat ma ba N cam
¢ cho 6ng B, ba T c6 dién tich 9.910m? duoc thé hién tai cac diém 1, 2, 3, 4, 5,
C, D, 12, 13.

Vi vay, co6 can cu Xac dinh 6ng B, ba T c6 nhén cam cb tir ba N quyén st
dung dét dién tich 9.910m’, tai cac diém 1, 2, 3, 4, 5, C, D, 12, 13 ctia Hién trang
khu dat tranh chap ngay 20/8/2020 do Vian phong dang ky dat dai - chi nhanh C
lap véi gia 250.000.000 dong, trong han 02 ndm, tr vu 3 ndm 2014 am lich dén
hét vu 2 nam 2016 am lich.

[7] V& yéu cau doc lap ciia 6ng B, ba T:

Ong B, ba T yéu cau Toa an tuyén bé hop dong cam cd quyén sir dung dat
gitra 6ng B, ba T voi ba N theo Glay cd dat ngay 13/6/2014 am lich d01 voi
quyén su dung dat dién tich 9.910m* v6 hiéu; éng B, ba T s& tra lai quyen s

dung dat nhén cd cho ba N va ba N tra cho 6ng B, ba T sd tién cd dat
250.000.000 dong.

Xét yéu cau doc lap cua ong B, ba T thay rang, hop dong cam ¢ quyen st
dung dt dién tich 9.910m” giita ba N véi éng B, ba T vi pham diéu cAm nén vo
hiéu theo cac Diéu 122, 123 Bo luit Dan su ndm 2015, Diéu 168 Luat DAt dai
nam 2013. Cho nén, c¢6 can cit chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng B, ba T.

Vé xtr Iy hau qua hop doéng vo hiéu, theo 10i khai ctia ong B, ba T, ba N,
ong T1, khi hét han cam cb, do ba N khong tra lai tién nhan cam cd, nhan lai
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quyén st dung dat cam cd nén vao ngay 30/02/2019 a am lich, 6ng Bui, ba T da
cho 6ng T1 thué quyén sir dung dat co dién tich 9.910m?, véi thoi han thué timg
ndm, gid thué 25.000.000 dong/nam tir 30/02/2019 am lich cho dén ngay
30/02/2021 am lich va da tra du tién thué cho 6ng B, ba T. Ong B, ba T, ong T1
khong tranh chap hop dong thué quyén st dung dat glu:a cac bén va 6ng T1 cam
két s& chap hanh theo quyét dinh ctia Toa an dbi voi phan dat 1a d6i tuong cua
hop dong thué giita 6ng T1 véiong B, ba T.

Pong thoi, theo bién ban ghi 101 khai ddi chat giira ong B, ba T, ong T1
ngay 22/9/2020 do can bd Toa an lap va 101 khai ctia ba T tai phién toa thé hién,
vao ngay 22/9/2020, 6ng B, ba T va 6ng T1 da thcng nhéat cham dut hop dong
thué quyén st dung phan dat dién tich 9. 910m ké tir ngay 22/9/2020; ong T1
da giao cho ong B, ba T quyen su dung dat thue va ong B, ba T da tra lai cho
ong T1 21.000.000 dong tién thué d6i voi thoi han thué con lai va chi phi xudng
giong vao ngiy 22/9/2020.

Vi vdy, budc ong B, ba T giao tra quyén sir dung dat cam ¢ dién tich

9.910m* cho ba N; budc ba N tra lai ong B, ba T s tién cam c¢b 250.000.000
dong theo Diéu 131 B luat Dan sy nam 2015.

[8] V& chi phi t6 tung:

Trong giai doan chuan bi xét xtr, ong E L c6 ndp tam tmg céac chi phi xem
xét, tham dinh tai chd, dinh gid véi sé tién 800.000 d¢ong. Ong B, ba T ¢ ndp
tam Ung chi phi xem xet, tham dinh tai ch5 v6i 86 tién 600.000 dcng, chi phi do
dac voi sd tién 2.327.600 dong Do yeu cau khoi kién cta ong E L, yéu cau doc
1ap cua 6ng B, ba T dugc chap nhan nén budc ba N hoan tra tam rng chi phi t6

tung voi s0 tién 800.000 ddng cho 6ng E L; hoan tra tam tmg chi phi t6 tung v&i
s0 tien 2.927.600 dong cho ong B, ba T.

[9] V& an phi dan sy so tham:

Ong E L duoc chap nhan yéu cau nén khong phai chiu an phi dan su so
tham; hoan lai cho ong E L s6 tién tam tGng 4n phi d4 ndp 6.800.000 dong.

Ong B, ba T duoc chép nhén yéu cau nén khong phai chiu an phi dan su
so tham; hoan lai cho ong B, ba T s tién tam tng an phi da nop 5.000.000 dong.

Ba N duoc mién ndp tam Gmg an phi, 4n phi dan su so thim do 1 nguoi
cao tuoi.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can cir cdc Pieu 119,122,123,129,131, 407,501,502, 503 Bé ludt Din
sw nam 2015; cac Diéu 167, 168, 188 Ludt Dat dai nam 2013, cdc Diéu 144,
147, 157, 158, 165, 166, 217, 244 va 273 B¢ ludt T6 tung dan suwnam 2015;
diém d khodn 1 Diéu 12, cic khoan 2, 5,6 Diéu 26, khodn 3 Piéu 27 Nghi quyét
6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu
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Quéc hoi quy dinh vé mike thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sir dung dan phi
va l¢ phi Toa dn;
1. Chap nhén toan bo yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Van E L.

2. Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
6.000m’, tai cac diém 1, 2, 3, 4, B, A, 12, 13 cua Hién trang khu dt tranh chip
ngay 20/8/2020 do Van phong dang ky dat dai - chi nhanh C ap, theo Bién nhan
hop dong mua ban dat rudng ngiy 16/5/2019 giita 6ng Nguyén Van E L véi ba
Dao Thi N vo hiu.

Budc ba Pao Thi N hoan tra cho 6ng Nguyén Vian E L sé tién nhan
chuyén nhuong 260.000.000 (hai trdm sdu muoi triéu) dong.

Budc ong Nguyén Van EL glao tra cho ba Dao Thi N ban chinh glay
ching nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
d4t sé6 CHO1702 ngay 12/11/2014 do Uy ban nhan dan huyén C cép cho ba Pao
Thi N.

3. Pinh chi yéu cau phan t6 ctia ba Pao Thi N Vé viéc yéu cau cong nhan
gia tri g)hap Iy cta hop ddéng chuyén nhuwong quyén st dung dat dién tich
6.000m°, tai cac diém 1, 2, 3, 4, B, A, 12, 13 cua Hién trang khu dt tranh chip
ngay 20/8/2020 do Van phong dang ky dét dai - chi nhanh C 1ap, theo Bién nhan
hop d6ng mua ban dat rudng ngay 16/5/2019 gitta 6ng Nguyén Vin E L v6i ba
bao Thi N.

4. Chap nhan T1 bo yéu cau doc lap cua ong Ly Qudc B, ba Lé Thi
ThuT.

5. Tuyén bb hop déng cam cd quyén sir dung dat dién tich 9. 910m’, tai
cac diém 1, 2, 3, 4, 5, C, D, 12, 13 cua Hién trang khu dat tranh chap ngay
20/8/2020 do Vin phong ding ky dat dai - chi nhanh C Iap, theo Gidy cé dat
ngay 13/6/2014 giita ba Pao Thi N v&i ong Ly Qubc B, ba Lé Thi Thu T
vO hicu.

Budc ba Pao Thi N hoan trd cho ong Ly Quoc B, ba Lé Thi Thu T s6 tién
nhan cam c¢6 250.000.000 (hai tram nam muoi triéu) dong.

Bugc ong Ly Qudc B, ba Lé Thi Thu T giao tra cho ba Pao Thi N quyén

st dung dat cam c6, qua do dac co dién tich 9. 910mY, tai cac diém 1, 2, 3, 4, 5,
C, D, 12, 13 cua Hién trang khu dét tranh chip ngay 20/8/2020 do Van phong
ding ky dat dai - chi nhanh C lp.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho
den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia
sb tién con phai thi hanh an theo khoan 2 Diéu 468 B ludt Dan sy ndm 2015.

Hién trang khu dét tranh chép ngay 20/8/2020 do Van phong dang ky dat
dai - chi nhdnh Chg Mdi 13p 1a mot phan khong thé tach rdi cua ban an nay.

6. Vé chi phi t6 tung;
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- Bugc ba Bao Thi N hoan lai cho 6ng Nguyén Van E L tam ung chi phi
xem xét, tham dinh tai cho, dinh gia vai so tien 800.000 (tam tram nghin) dong.

- Budc ba Pao Thi N hoan lai cho dng Ly Quoc B, ba Le Thi Thu T tam
g chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac voi sd tién 2.927.600 (hai triéu,
chin tram hai mwoi bay nghin, sdu tram) dong.

7. Vé an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyen Van E L khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra
cho 6ng Nguyén Vian E L sé tién tam ¢mg an phi di ndp 6.800.000 (sdu trigu,
tém tram nghin) dong theo bién lai thu tam Umg 4n phi, 1& phi Toa an sb
TU/2017/0008051 ngay 17 thang 02 nam 2020 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy

huyén C.

- Ong Ly Qubc B, ba Lé Thi Thu T khong phai chiu an phi dan sy so
tham. Hoan tra cho Ly Qqéc B, ba Lé Thi Thu T sé tién tam tng an phi da nop
5.000.000 (nam triéu) dong theo bién lai thu tam g an phi, I¢ phi Toa an so
TU/2017/0008673 ngay 06 thang 7 nam 2020 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén C.

- Ba Dao Thi N dugc mién ndp tam tng an phi, an phi dan sy so thim do
la nguo1 cao tudi.
8. Trong han 15 ngay ké tir ‘ngay tuyen an, ba Lé Thi Thu T, ba Lé Thi X

co quyen khang cdo dé yéu cau Toa 4n nhan dén tinh An Giang xét xur
phuc tham.

Riéng thoi han khang cao cua 6ng Nguyén Vian E L, ba Pao Thi N, ong
Ly Quoc B, ong Bang Thanh T1, ba Huynh Thi C duoc tinh la 15 ngay ke tu
ngady ban an duoc giao hodc duoc niém yét.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, ngumphal thi hanh
an dan sy co quyen thoa thudn thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7va9 Ludtfhi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND H. Cho Mdi; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tinh An Giang; *
- Chi cuc THADS H. C;
- Céc duong su;

- Nguoi dai dién hop phap
cua duong su;

- Luu ho so;

- Luu van phong.

Thai Chi Binh
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