TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LONG AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s: 51/2021/DS-PT
Ngay: 22-02-2021

Vé viéc tranh chap hop ddng xay
dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Hong Van

Ong Nguyén Van Canh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén — Thu ky Toa 4n nhéan
dan tinh Long An.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Long An: Ong Huynh Pham
Khanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 02 nam 2021 tai try s& Toa 4n nhan dén tinh Long An tién
hanh xét xur phuce tham cong khai vy an thy Iy s6 563/2020/TLPT-DS ngay 18
thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong xay dung”.

Do ban 4n dan su so thim sd 73/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sé 595/2020/QD-PT ngay 14 thang 12
nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: CQng ty Trach nhi¢ém hiru han Mot thanh vién xay dung H;
Dia chi tru sé chinh: S6 61 ap C, xa BN, thanh pho A, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Van Q - Giam ddc.

- Bi don: Ba Ha Kim K, sinh nim 1961; Pia chi cu tra: Ap 2, x3 MA,
huyén T, tinh Long An.

- Nguwoi khdng cao: Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién xay dung
H, nguyén don.

(Tdt ca co méf)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 20/5/2020 cua nguyén don Cong ty Trach nhiém
hitu han Mot thanh vién xdy dung H co noi dung nhu sau:



Ngay 24/4/2020, Cong ty Trach nhi¢m hiru han M6t thanh vién xay dung H
(sau day goi tat 1a Cong ty H) va ba Ha Kim K c6 ky hop dong giao thau thi
cong nha ¢ gia dinh, gid tri hop dong gdm vat lidu xdy dung va nhan cong la
1.248.263.400 ddng. Viéc thanh todn ung tién chia lam 05 dot, dot mot khi ky
hop ddng tmg 400.000.000 dong, dot hai khi ép coc va lam vi d6 mong va da
kiéng nhan tiép 300.000.000 ddéng, dot ba d6 san lau tdim 1 nhan tiép
300.000.000 ddng, dot bon khi xay té co ban nhan tiép 200.000.000 dong, dot
nam 1a khi hoan thanh nha nhan tiép 48.263.400 ddng, ngay hoan thanh nha 1a
ngay 29/9/2020. Hai bén cam két néu bén nao vi pham phai bdi thudng thiét hai
cho bén kia 30% gia tr1 hop dbng Cong ty H da tmg 200.000.000 ddng va tién
hanh d6 coc bé tong truoc ngay ky hop dong, sau do Cong ty da lam mong, da
va xay tudng boé nén xong nhung ba K khong thanh toan sb tién con lai cua lan
mot 1a 200.000.000 déng. Thoi gian thi cdng tir ngay 24/4/2020 dén ngay
19/5/2020, Cong ty H di tiéu tén chi phi vat tu va nhan cong 1a 259.268.400
dong. Do ba K khong tra tién nén Cong ty H phai dimg viéc thi cong va chuyén
vat tu vé. Vay nén COng ty Phéat H khai kién yéu cau ba K phai bdi thuong thiét
hai va thanh toan sd tién 13 633.747.420 d6ng, gom tién phat 30% gia tri hop
dong 1a 374.479.020 ddng va tién thi cong cia dot 1 1a 259.268.400 dong, trir
tién tmg trudc 200.000.000 dong, sb tién ba K phai tra 1a 433.747.420 dong,
d6ng thoi huy hop dong giao thau thi cong giira ba K véi Cong ty Phat H.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, ba Pao Minh N
la nguoi dai dién theo 1y quyeén ciia nguyén don trinh bay:

Sau khi lam méng, da kiéng thi ba K kéu xay nha cap 4 vi khong du tién
xay lau nén hai bén thoa thuan va ky lai hop dong xay nha cap 4 nhung dan
mong, da 1a ctia nha lau, hop dong giao thau thi cong ciing ghi ngay 24/4/2020,
gia tri hgp dong tinh ca vat liéu xdy dung va nhan cong 1a 538.105.000 dong.
Viéc thanh todn tng tién chia 1am 4 dot tuong (ng Vi 4 budc thi cong, dot mot
khi ky hop dong tmg 200.000.000 dong, dot hai khi ép coc va lam vi do mong
va da kleng nhan tiép 170.000.000 dong, dot ba d6 xay nhan 160.000.000 dong,
dot bon khi xay t6 hoan thanh nhan 8.105.000 dong, ngay hoan thanh nha la
ngay 24/7/2020. Trong qua trinh thi cong co sy thay d6i 6p nén theo yéu cdu cua
ba K tir 505mm 1én 1.600mm, ba K cho rang bén Cong ty H lam thiéu da kiéng
la khong dang. Cong ty yéu céu ba K dé cong ty tiép tuc thuc hién hop dong,
néu ngung thyc hién thi ba K phai tra chi phi thi cong theo két qua giam dinh
ctia Trung tdm kiém dinh 1a 179.996.000 dong, chi phi x@y dung va vat tu khac
1a 23.437.000 dong, tién thué gia tri gia tang la 2.343.700 dong, phat 30% gia tri
hop dong 1a 374.479.020 ddng, tong s tién phai tra 1a 580.255.720 dong trir
200.000.000 dong da (mg trudc con lai 1a 380.255.720 dong.

Bi don ba Ha Kim K trinh bay:

Ngay 24/4/2020, ba K va Cong ty H c6 ky hop ddng giao thau thi cong nha
& gia dinh, gia tri hop ddéng 1a 1.248.263.400 dong. Do dit cua ba K chua
chuyén dt tho nén khong xin duoc gidy phép xay nha do d6 ba K chuyén sang
lam nha cép 4, hai bén da thong nhat huy bo hop dong giao thau thi cong tri gia
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1.248.263.400 dong va cac hop dong khéac. Cong ty H thuc hién hop dong giao
thau thi cong tri gia 538.105.000 dong ghi ngay 24/4/2020, hai bén chip nhan
thi cong dan méng nha lau, phan xay l1a nha cap 4, khong t0, khong son, khong
dan, khong I6t nén, khong duong dién. Qua trinh thl cong bén Céng ty H da thay
doi vat liéu gach tir gach Binh Duong sang gach Bich Huyén, ba K yéu cau cong
ty cho xem héa don dé biét chang loai vat tu thi cong ty cho xem, dan méng va
mat bang da kiéng lam khong ding theo ban vé thiét ké k¥ thuat, trén mat nen co
da kiéng ngang nhung khong c6 da kiéng xung quanh, ba K yéu cau bén thi cong
phai d6 da kiéng xung quanh thi phia cong ty néi phai tinh phat sinh. Ngay
15/5/2020, cong ty dua ra ban tinh chi phi phét sinh da kiéng 1a 13.348.000 dong
va yéu cau ba K ky tén nhung ba K khong ddng y. Theo hd so thiét ké ki thuat
thi da kiéng ngang va da kiéng doc phai nam cting mét khung, cling mét do cao,
Cong ty H da 1am sai két cdu 1a vi pham hop dong nén ba K budc phai dung thi
cong va khong dua sé tién 170.000.000 dong theo yéu cau caa cua cong ty.
Trong qué trinh thi cong bén Céng ty H tu tién ldy vat tu dem di cong trinh
khac, ba K dong y hiy bo hop dong giao thau thi cong nha & ngay 24/04/2020
gla tri cong trinh du toan 1a 1.248.263.400 ddng, khong chap nhan dé Céng ty H
tiép tuc thuc hop dong, Cong ty H phai hoan tra ba K tién da ung thira so véi gia
tri thi cong theo Két luan giam dinh cta Trung tam Kiém dinh.

Tai bdn dn ddn sy so tham so: 73/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén T can ctr vao biéu 35, biéu 39, khoan 1 Diéu 147,
Picu 158 B luat T6 tung dan su; Ap dung cac diéu 85, 86, 112, 113, 138, 139,
141, 143, 144, khoan 2 Dicu 145, Dicu 146 Luat Xay dung; Dicu 418, Diéu 422,
Dleu 428 Bo luat dan su; Diéu 27 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi vé an phi, 1¢ phi Toa &n da tuyén
XU

1. Khong chap nhén yéu cau ctia Cong ty TNHH Mot thanh vién xay dung
H vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng xdy dung cong trinh voi ba Ha
Kim K.

Cham dat Hop ddng giao thau thi cong (Thi cong nha & gia dinh) giira
Cong ty TNHH Mot thanh vién xay dung H véi ba Ha Kim K ghi ngay 24-4-
2020.

_ Budc Cong ty TNHH Mot thanh vién xay dung H phai tra ba Ha Kim K
tién chi phi thi céng con thira 1a 20.004.000 (Hai muoi triéu khong tram 1¢ bon
ngan) dong.

2. Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia Cong ty TNHH Mot thanh
vién xay dung H do6i1 véi ba Ha Kim K.

Bugc ba Ha Kim K phai tra cho Cong ty TNHH Mot thanh vién xay dung
H tién bu ca may ép coc la 8.000.000 dong va chi phi chuyén sat hoan tra la
1.974.000 dong, tong cong la 9.974.000 (Chin triéu chin tram bay muoi bon
ngan) dong.



3. Khong chap nhén yéu cau cua Cong ty TNHH Mot thanh vién xay dung
H d6i véi ba Ha Kim K vé viéc yéu cau: phat hop dong véi s tién la
374.479.020 ddng; tra tién cong lam nha dé vat tu 12 4.000.000 dong; tién luu
kho tai cong trinh 1a 3.591.000 dong; tién dién sir dung cho cong trinh I&
327.000 dong. Tong cong 1a 382.397.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi t6 tung; nghia vu cham
thi hanh an; 4n phi; quyén khéng céo; quyén yéu ciu, nghia vu va thoi hiéu thi
hanh an.

~ Ngay 01/10/2020, Cong ty H khang céo ban 4n so thim, yéu cau Toa &n
cap phuc tham Xét xu chap nhan toan bg yéu cau khoi kién, bude ba K phai tra
cho cong ty so tien 380.255.720 dong (580.255.720d — 200.000.0004).

Tai phién toa phic tham: Ong Quyén khong rat don khai kién va van gii
nguyén yeu cau khang cao; cac bén khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai
quyet vu an.

Ong Nguyén Van Q trinh bay Toa an cép SO thém can ctr vao hop dong thi
cong tri gid 538.105.000 ddng dé giai quyét yéu cau phat hop dong cua cong ty
la khong diing vi ngay tur khi khot kién cong ty da yéu cau phat hop déng tinh
trén co s ctia hop dong gid tri 1.248.263.400 dong.

Ba Ha Kim K thdng nhat v6i cac ¥ kién ba di trinh bay & cap so tham.
Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An phdat biéu y kién:

Vé tinh hop 1é cua khang cdo: Pon khang céo 1am trong han luat dinh nén
duoc xem xét theo trinh ty phuc tham.

Vé chap hanh phap lut: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudce thdi diém Hoi
dong xét xtr nghi an Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thi
dung nhitng quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy, nhitng nguoi tham gia t6 tung
da chap hanh dung phép luat.

V& giai quyét yéu cau khang cao: Toa an cap 50 tham d3 xem xét, danh gia
XU chap nhan mot phan yéu cau cua cong ty voi sO tién 9.974.000 dong, bac yéu
cdu clia cong ty voi so tién 382. 397.000 dong; va khong xem xét giai quyét do
vuot qua yéu cau khoi kién voi s tién 7.888.700 dong 1a co can ctr. Cong ty
khang céo nhung khong cung cip ching ctr gi méi nén khong c6 co sd chip
nhan khang co, dé nghi git nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc to tung:

[1] Toa an cé'}p so tham xac dinh tham quy:én Toa an giai quyét, quan hé
phap luét tranh chép va xét xur theo trinh tu so tham la phu hgp véi quy dinh tai
biéu 26, 35, 39, 227 B0 luat To tung dan sy, ban an so tham dam bao thu tuc to
tung.

[2] Tai phién toa phuc tham, cac duong sy duoc triéu tap da c6 mat day du,
Toa an ti€n hanh xét xur theo trinh tu phuc tham 1a ddm bao thu tuc to tung.
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Vé viéc gidi quyét yéu cau khdang cdo:

[3] Cong ty H khong dong y ban an so thAm vi 4n so thAm chi chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién voi sé tién 9.974.0004. Cong ty khang cao yéu cau
Toa an cip phic tham xét xtr cai stra ban an so thdm, budc ba K phai tra cho
cong ty véi tong sb tién 1a 380.255.720d, tic yéu cﬁu ba K phai trd thém
370.281.7204 do trir ra phan duoc chap nhan yéu cau 9.974.000 dong.

[4] Xét khang cao ctia Cong ty H, Hoi dong xét xtr phiic tham thay rang:
[5] Vé khang cao yéu cau phat hop ddng voi sd tién 374.479.020 dong.

[6] Can clr vao 161 khai thong nhat ctia cac bén, cd co sé xac dinh trong qua
trinh thi céng hop déng tri gia 1.248.263.400 dong thi ba K va cong ty da thong
nhat chim dut hop ddng nay dé chuyén sang giao két va thyc hién hop dong tri
gia 538.105.000 dong. Tai Diéu 4 cuia Hop dong tri gia 538.105.000 dong ciing
thoa thuan phat vi pham bang 30% gia tri cua hgp dong do d6 cong ty khang céo
yéu cau phat 30% cua gia tri hop dong 1.248.263.400 dong 1a khong co cin ctr
vi hop dong nay da duoc cham dit.

[7] Pong thoi, theo 161 khai ctia hai bén duong sy va Bao cdo két qua giam
dinh, c¢6 c& so xac dinh trong qué trinh thue hién hop ddng tri gia 538.105.000
ddng, thi bén giao thau 13 ba K Iya chon thiét ké khong phu hop, bén thi cong 13
cong ty khong thong bao cho ba K biét thiét ké khong phu hop dé sira doi, bo
sung ma ty thay d6i khong thi cong theo dung thiét ké 1a khong phu hop Vo1 quy
dinh tai Diéu 85, 86, 113, 143 Luat Xay dung. Dan den ba K khong tra tién va
cong ty ngung khong thuc hién cong viée, vi pham tién do thyc hién theo thoa
thuan hop dong. Pay 1a 16i cua hai bén 1am cho hop dong khong tiép tuc thuc
hién dugc nén viée cong ty khang cao yéu cu phat vi pham hop dong bang 30%
gia tri hop dong véi s tién 374.479.020 dong 1a khong co can cu.

[8] Vé khang céo yéu cau thanh toan tién nhan cong lam nha dé vat tu
4.000.000 déng, tién luu kho 3.591.000 dong, tién dién 327.000 dong. Xét théy,
cac chi phi nay cac bén khong dua vao du toan hodc c6 ghi trong hop dong,
cung nhu day la hop ddng giao thau tron goi nén khong co co s¢ dé budc thanh
toan nhu an so thim xéc dinh 1a ¢6 can ct.

[9] Vé khang cdo yéu cau ba K thanh toan cic khoan gdm tién mua ton;
dinh, kém lam nha dé vat tu; tién mua ma nhya day vat tu; tién cat; tién da con
tai cong trinh; tlen 10% thué gia tri gia ting véi tong sb tién 7.888.700 dong. Xet
thdy, cac yéu cau nay cong ty chi néu ra tai phién toa so tham, vuot qua yéu cau
khai kién ban dau, cap so tham khong xem xét 1a phu hop do d6 khong thudc
pham vi xét xtr phtic tham nén khong xem xét giai quyét. Cac bén c6 thé thuong
lugng v6i nhau, néu khong co thé khéi kién béng vu an khac.

[10] Véi cac 1y do trén, xét thay khang cao cua Cong ty H 1a khong co co
s0, tai phién toa hom nay cong ty cting khong dua ra dugc chimg cir gi mdi nén
khong co can cir dé xem xét chap nhan, can giit nguyén ban an so tham nhu ¥
kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat.



[11] V& an phi: COng ty H phai chiu &n phi phiic tham.

[12] Céc phan khac khong khang céo, khang nghi c6 hiéu lyc thi hanh.

Vi cdc lé trén;

QUYET DINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo ciua Cong ty Trach nhiém hiru han M6t thanh
vién xay dyng H.

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham sé: 73/2020/DS-ST ngay 23 thang 9
nam 2020 ctia Toa &n nhan dan huyén T.

Cin clr vao cic Diéu 35, 38, 39, 147, 148, 157, 161, 244, 483 Bo luat T tung
dan su;

Ap dung céc Dicu 85, 86, 112, 113, 138, 139, 141, 143, 144, khoén 2 Dicu
145, Djéu 146 Luat Xay du’ng;,céc, biéu 357, 418, 422, 428, 468 Bo luat Dan su;
cac bicu 26, 27, 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty Trach nhiém htru han
Mot thanh vién xay dung H v viée y€u cau ba Ha Kim K ti€p tuc thye hién Hop
dong giao thau thi cong ngay 24/4/2020.

- Tuyén bd chdm dut Hop dong giao thau thi cong ngay 24/4/2020 (thi
cong nha & gia dinh) gita Cong ty Trach nhi¢m hiru han Mgt thanh vién xay
dung H vdi ba Ha Kim K.

- Bugc Cong ty Trach nhiém hitu han M6t thanh vién xay dung H phai tra
ba Ha Kim K tién chi phi thi cong con thura la 20.004.000d (hai muoi trigu
khong tram 1é bon ngan dong).

2. Chap nhan mot phan yéu ’céu khéi kién cua Cong ty Trach nhiém hitu
han Mot thanh vién xay dung H d61 vai ba Ha Kim K.

Buoc ba Ha Kim K phai tra cho Cong ty Trach qhiém hiru han Mot :[hélnh
vién xay dung H tién bu ca may €p coc la 8.000.000 dong va chi phi chuyén st
hoan tra 1a 1.974.000 dong, tong cong 1a 9.974.000d (chin tri¢u chin trdm bay
muoi bon ngan dong).

3. Khong chip nhén yéu c}iu khoi kién cua Cong ty Trach nhiém hiru han
Mot thanh vién xay dung H doi véi ba Ha Kim K vé viéc yéu cau: phat hop
dong véi so tien 1a 374.479.020 dong; tra tién cong lam nha dé vat tu la
4.000.000 dong; tién luu kho tai cong trinh la 3.591.000 dong; ti€n dién sir dung
cho cong trinh la 327.000 dong. Tong cong la 382.397.000 dong.

4 Vé chi phi xem xét tai chd, giam dinh: Ba Ha Kim K phai chiu 9.077.500
dong; Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién xay dung H phai chiu
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9.077.500 dong. Do ba Ha Kim K di ndp tam tng nén budc Cong ty H phai
hoan tra cho ba K 9.077.500d (chin tri¢u khong tram bdy muoi bay ngan nam
tram dong).

5. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia
s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

6. V& an phi dan sy so tham:

Cong ty Trach nhi€ém hitu han Mot thanh vién xay dung H phai chiu
19.419.800 d6ng, khau trir 10.675.000 dong tién tam tng an phi di ndp ngay
10/6/2020 theo Bién lai thu s6 0007185 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
T, Cong ty H phai nop tiép 8.744.800d (tam triéu bay trim bén muoi bon ngan
tam tram dong) an phi dan sy so tham.

_ BaHaKim K phai chiu 498.700d (b6n trim chin muoi tAm ngan bay trim
dong) an phi dan sy so tham.

7. V& an phi dan sy phuc thAm: COng ty Trach nhiém hiru han Mot thanh
vién xdy dung H phai chiu 300.000d 4n phi dan su phac tham, khau trir s6 tién
tam tmg 4n phi d3 ndp 300.000d theo Bién lai thu s6 0007426 ngay 14/10/2020
cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T; COng ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién xay dung H da ndp dt an phi dan su phac tham.

8. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh én dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
. TANDCC tai Tp. H Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
. VKSND tinh Long An;

. TAND huyén;

. Chi cuc THADS huyén;

. Puong su;

. Luu hd so vu an.



