TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
) Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 75/2023/DS-PT

Ngay: 09- 3- 2023

V/v “Tranh chip quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQICHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Cam Dao

Cdc Thiam phdan: Ong Nguyén Thanh Lap

Ong Pang Minh Trung

- Thw ky phién toa: Ba Ng0 Thay Nguyén, Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Bui Trung Bién - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 371/2022/TLPT-DS ngay 17 thang 11 nim
2022 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do ban an déan sy so thim sd: 227/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir $6:22/2022/QP-PT ngay 31 thang 01
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ba Doan Thi M, sinh nam 1959 (c6 mat)

2. Ong Pham Vin C, sinh nim 1961 (c6 mat)

Pia chi: Ap B, xd K, huyén T, tinh C ..

- Bi don: 1. Ong Trinh Minh K, sinh ndm 1965 (c6 mit)

2. Ba Nguyén Thi B, Sinh nim 1966 (vang mat)

Pia chi: Ap B, xd K, huyén T, tinh C ..

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Pham Vin P (ving mit)

bia chi: Ap B, xa K, huyén T, tinh C ..

2. Chi Nguyén Huynh N, sinh nam 2003 (vang mit)

Dia chi: Ap B, xa K, huyén T, tinh C ..

3. Anh Trinh Chi L, sinh nam 1993 (c6 mat)

bia chi: Ap B, xa K, huyén T, tinh C ..

4. Chi Pham Héng D1 (Véng mat)

bia chi: Ap B, xa K, huyén T, tinh C ..

5. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (vang mit)



Dia chi: S6 02, Lang H, quan B, Thanh p .
- Nguoi khang cao: Ong Pham Vin C, ba Doan Thi M la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu én ba Dodn Thi M va ong
Pham Van C trinh bay:

Ngudn gbc dat ong, ba dang quan 1y st dung giap ranh véi dit éng Trinh
Minh K, ba Nguyén Thi B 1a chuyén nhugng cua éng Phan Van He. Viéc chuyén
nhuong hai bén c6 1am gidy tay, hién tai gidy tay chuyén nhuong ba khong c6 gitr,
khi chuyén nhuong ctia 6ng He thi phan dat nay chwa duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Pén ngay 20/12/1995, 6ng Pham Vin C duoc Uy ban nhan dan huyén Tran
Vin Thoi cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i vi dién tich 18.590m? toa
lac 4p Trum Thuat A, x4 Khanh Hai, huyén Tran Van Thoi, tinh Minh Hai (nay ap
Bay Ghe, x4 Khanh Hai, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau). Trong qué trinh
quan 1y, str dung c6 kiém tra phan dat c6 kich thudc, chiéu ngang mit tién khoang
63m, ngang mat hau khoang 65m, chiéu dai khoang 264m. Phan dat 6ng, ba dang
quan ly, st dung 1am vuon, trong laa, 6 muong va bo bao Xung quanh dat.

Trudc khi nhan nhugng phan dat tir 6ng He, phan dét giita ong He giap voi
6ng K chua co bo, chi co bo cua 6ng K trong dira va chudi. Khi 6ng ba nhan
chuyén nhugng dét cia ong He co cac hd gidp ranh ky xac dinh tr can trong d6 co
6ng K, 6ng He ciing c¢6 chi ranh véi su ching kién cua 6ng K. Khi vo chong 6ng,
ba nhan dat hai bén khong c6 1ap van ban xac dinh ranh ma chi co gidy tay chuyén
nhuong dét. Sau khi 6ng K thdng nhét ranh dét thi 6ng, ba méi dao muong dap bo
bao quanh, gitra bo cua 6ng, ba va bo ciia 6ng K ¢6 duong muong chinh gitra, hién
tai duong muong khong con do phia 6ng K dua xang vao mic dap hét phan muong
nay, bo ctia ba thi ba co trong dira va chudi.

Pén nam 2004 hai bén xay ra tranh chép ranh dat, phan dat tranh chép 1a con
bo. Ly do tranh chip do phia dng K cdm ranh qua phan dét caa dng, ba. Khi xay ra
tranh chap ong, ba c6 yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét, dia phuong c6
cam 03 tru d4 lam cot mbc (01 tru & phan mat tién, 01 tru & mit hau va 01 tru &
gilra dét), nhung hién tai cac tru d4 khong con, cac tru d4 hién hitu trén phé‘ln dat
tranh chip do phia 6ng K cdm c6 1éch qua phan dét caa dng ba.

Nay 6ng ba yéu cau 0ng K, ba B tra lai phan dat 1an chiém theo do dac thuc
té 14 197,6m? toa lac tai 4p Bay Ghe, xa Khanh Hai, huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca
Mau (Trich do hién trang ngay 13/9/2022 ctia Cong ty TNHH phat trién Xanh Viét
Nam).

Hién tai Gidy chimg nhan quyén str dung dat éng C da thé chip Ngan hang
néng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam — Chi nhanh huyén Tran Van Thoi
(Phong giao dich thi tran S6ng D2) dé vay 100.000.000 dong, hién tai vo chong ba



chua tra Ngan hang. Trén phan dat c6 09 bui chudi do ong, ba trong bén ranh dét
ctia 6ng ba, trong qua trinh cdy Chudi phat trién c6 moc qua phan dit tranh chap,
6ng ba khong yéu cau boi thudng, truong hop Toda an giao cho ai quan 1y, st dung
phan dat tranh chip thi c6 quyén quéan 1y str dung cac cay trong trén dat.

Qud trinh gidi quyét vu dn 6ng Trinh Minh K va bd Nguyén Thi B trinh bay:
phan dét 6ng, ba dang quan 1y st dung giap ranh véi dat 6ng C, ba M c6 ngudn gbc
do nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Vin Luc khoang nam 1990, dién tich hon
16.000m? toa lac & ap Bay Ghe, xd Khanh Hai, huyén Tran Van Thoi, Ca Mau.
Viéc chuyén nhugng hai bén khong cé 1ap hop dong ma chi néi miéng, ong Luc co
dua cho 6ng ba To nhuong dat co ching thuc ngay 04/3/1990 cua ong Trinh Binh
Dinh, ba Phan Hong Thi chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vin Luc. Khi 6ng ba
nhan chuyén nhugng, 6ng ba ciing khong biét phan dat niy di duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit hay chua.

Pén ngay 20/12/1995, dng K duge Uy ban nhan dan huyén Tran Vin Thoi
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, dién tich 16.590m? toa lac & 4p Trum
Thuat A, xa Khanh Hai, huyén Tran Van Thoi, tinh Minh Hai (nay 4p Bay Ghe, xa
Khanh Hai, huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau), khi chuyén nhuong hai bén chi
c¢6 do dac bang tam 03m, hién tai phan dat cua 6ng ba dang quan 1y, trong qu4 trinh
str dung 6ng ba co kiém tra phan dat ong do bang tdm 03 m ngang tién hon 16 tam,
ngang hau khoang 19 tam 3m. Trudc day phan dat ctia 6ng, ba giap dat 6ng Phan
Vin He (Tam He), trong qua trinh quan 1y st dung dat giita ong, ba véi 6ng He
khong c6 xdy ra tranh chap. Giira dit 6ng, ba véi dat ong He hai bén déu co bo (bd
ctia 6ng He tir tién vao khoang hon 01 cong dat), phia dat rudng 6ng He khéng co
b, hai bén phan ranh bang muong chung 03m, mdi ngudi % muong. Phan bo cia
ong co trong dira, chudi...ong trong cdy trén bo cua ong tir khi nhan chuyén
nhuong dén nay khoang 20 nam. Hién tai dat cia ong van c6 muong, bo bao xung
quanh dat. Trén bd 6ng quan Iy hién tai con dira do 6ng Luc trong.

Khi 6ng C, ba M chuyén nhuong dat dit cua ong He ong, ba khong cé ky
giap ranh, khong c6 ching kién giao dat hai bén, khong thoa thuan ranh dat.

Vao ngay 29/4/1993 6ng c¢6 chuyén nhugng ciia ba Lé Thi The (hién nay ba
The da chét 1a me ciia 6ng Nguyén Vian Cudng ho giap ranh) phan dat chiéu ngang
03m x dai tir tién dén hau, hién tai phan dit ndy ong dang quan ly, sir dung giap
ranh dit 6ng Cuong va 6ng Lé Vin Trung.

Hai bén xdy ra tranh chip trudc nam 2004, dén nim 2004 chinh quyén dia
phuong hoa giai thanh, 6ng C, ba M dong ¥ ky tén vao bién ban hoa giai thanh, sau
d6 chinh quyén dia phuwong c6 xudng thuc dia hai phan dit cim 04 tru da thang
hang xac dinh ranh tir mat tiéen dén mat hau. Hién tai chi con 03 tru d4, con 01 tru
d4 mit tién ai nho thi ong khong biét. Do ranh cam 03 tru da thiy it nén 02 nim
trudc Ong cam thém 04 cay try da thang hang dé lam ranh trong d6 c6 try da mat



tién hién hitu, vi tri tru d4 mit tién 6ng cdm & vi tri dia phuwong hoa giai hai bén
nam 2004 d3 cam.

Hién tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat do 6ng K gitt, khong c6 thé
chap hay cam cb ai. Yéu cau khai kién ctia 6ng C, ba M ong khong dong y vi dng,
ba khong c6 14n ranh dat ctia 6ng C, ba M.

Trén phan dit c6 03 bui chudi do dng, ba tréng bén ranh dat ctia 6ng ba, trong
qua trinh chudi phat trién ¢6 moc qua phan dit tranh chap, ong ba khong yéu cau
bdi thudng, truong hop Toa an giao cho ai quan 1y, st dung phan dat tranh chap thi
c6 quyén quan 1y st dung céc ciy chudi ndy.

Ong, ba thong nhat theo bang Trich do hién trang ngay 13/9/2022 ctia Cong ty
TNHH phét trién Xanh Viét Nam.

Anh Trinh Chi L trinh bay: Anh thong nhat 10i trinh bay cia cha ong K,
khong c6 v kién khac.

Tai Céong van s6 345/NHN,TVT — TH ngay 09/8/2022 ciia Ngdn hang Néng
nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam — Chi nhanh huyén Tran Vin Thoi c6 y
kién: Ong Pham Van C hién nay vay von Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén Tran Van Thoi tinh dén thoi diém ngay
09/8/2022 sb tién con no Ngin hang 101.991.233 dong (Trong d6 du ng gbc
100.000.000 dong, 1i 1.991.233 ddng), 6ng C thé chap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 phat hanh E0128539, s6 vao so 17334 do Uy ban nhan dan huyén Tran
Vin Thoi cap ngay 20/12/1995 phan dét toa lac tai ap Bay Ghe, xd Khanh Hai,
huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau.

Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh
huyén Tran Vin Thoi khong tham gia t6 tung trong vu an ndy, khi nao phat sinh
tranh chap voi Ngan hang, Ngan hang s& yéu cau thanh mot vu kién khéc.

Tai ban an dan si so tham so: 227/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2022
ciia Toa dn nhan ddan huyén Tran Van Thoi, tinh CA Mau Quyét dinh:

Khong chép nhan khai kién ctia ba Doan Thi M, 6ng Pham Van C vé viéc yéu
cau ong Trinh Minh K, ba Nguyén Thi B tra lai phan dét tranh chap theo do dac
thuc té c6 dién 197,6m? dat toa lac tai ép Bay Ghe, xa Khanh Hai, huyén Tran Vin
Thoti, tinh Ca Mau (Kem theo trich do hién trang ngay 13/9/2022 cua Cong ty
TNHH phdt trién xanh Viét Nam).

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé chi phi t§ tung, an phi, quyén khang cao
theo luat dinh.

Ngay 28/9/2022, 6ng Pham Vin C, ba Doan Thi M khang cdo ban an so tham
yéu cau cap phic tham stra ban 4n so thim theo huéng chip nhéan toan bd yéu cau
khaoi kién ctia 6ng ba.

Tai phién toa: Ong C, ba M giir nguyén yéu cau khang cdo.

Tai phﬁn tranh luan:



Ba M tranh luan: Cay c6t méc hién tai da bi doi khéng ding nhu vi tri ban
dau nén ba bi mat dat.

Ong K tranh luan: Bo dira cta ong c6 tir khi ong nhan chuyén nhuong phan
dat nay, dén nim 2004 da cim ranh khdng c6 thay doi.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phdat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qué trinh giai quyét vu an cua Hoi
ddng xét xtr va nhimg ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia td tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xtr cian ctr khoan 1 Piéu 308 cua
Bo luat té tung dan sy, khong chip nhan khang céo ctua 6ng Pham Van C, ba Dodn
Thi M, giit nguyén ban an so thim ciia Toa 4n nhan dan huyén Tran Vin Thoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don giao tra lai phan dat di l1an chiém
dién tich 197,6m?, dét toa lac tai 4p Bay Ghe, xa Khanh Hai, huyén Tran Vin Thoi,
tinh Ca Mau, bj don khong dong y. An so tham khong chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don nén nguyén don khang céo.

[2] Xét khang cdo clia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

Phan dat nguyén don yéu cau bi don giao tra lai ngang khoang 1,5m dai
khoang 266m nhung khi theo do dac thuc té dién tich 197,6m? nén nguyén don
thay d6i yéu cau khai kién, chi yéu cau bi don tra lai dién tich dat theo do dac thuc
té.

[3] Qua céc tai lidu chimg clr ¢ tai ho so va 10i trinh bay ciia cac duong su
tai phién toa, thé hién: Phan dit tranh chép thudc mot phﬁn con bo do1 hién hiru,
phan bo tranh chap hién tai do phia bi don dang quan 1y sir dung.

[3.1] Nguyén don cho rang phan dat nguyén don duoc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat tai thira s6 154 to ban do so 9 phia tiy giap v6i phan dat bi don,
qua trinh st dung bi don lan chiém ranh dat nguyén don theo do dac thuc té c6
dién tich 197,6m? theo nguyén don mot phan con bo tranh chap hién hitu 1a cua
nguyén don. Bi don xac dinh trong qua trinh str dung dat cta bi don khong c6 1an
ranh dat cia nguyén don, nén khong dong v tra lai dat .

[3.2] Phan dat nguyén don dang quan ly, sit dung dugc Uy ban nhan dan
huyén Tran Van Thoi cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 20/12/1995
dung tén 6ng Pham Vin C tai thira s6 154 t& ban d6 sé 9 dién tich 18.590m? dat
toa lac tai ap Trum Thuat A, xd Khanh Hai, huyén Tran Vin Thoi, tinh Minh Hai
(nay 4p Bay Ghe, xa Khanh Hai, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau). Theo s6
muc ké rudng dat va trich do hién trang (tai liéu do dac nim 2006) thi phan dat dng
C d6i thanh hai thira, thira s6 84 t ban d6 s6 11 dién tich 2.767m? va thira s6 103
td ban d6 s6 11 dién tich 15.946m? tong dién tich 18.713m?



Theo do dac thuc té quan 1y, st dung (tai thira s6 1 dién tich 3.627,9m2, thira
s6 4 dién tich 15.916,2m?, thira sé 6 dién tich 3,1m?) tong dién tich 19.547,2m? du
957,2m? so véi dién tich duoc cip theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

[3.3] Déi voi phan dat bi don dang quan 1y, sit dung dugc Uy ban nhan dan
huyén trin Van Thoi cap gidy ching nhan quyén st dung ngay 20/12/1995 dimg
tén Trinh Van Ky tai cac thura s6 155 to ban d6 s6 09 dién tich 16.591 m? dit toa
lac tai ép Trum Thuat A, xa Khanh Hai, huyén Tran Van Thoi, tinh Minh Hai (nay
ap Bay Ghe, xa Khanh Hai, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau). Theo trich luc
ban dd va sé muc ké rudng dat (tai liéu do dac nam 2006) thi phﬁn dat ong K thudc
thira 155 d6i thanh 02 thira 14 thira s 88 t& ban d6 s6 11 dién tich 2.225m? va thira
s6 106 to ban d6 sb 11 dién tich 17.043m? tong dién tich hai thira 19.268m?, theo
do dac thuc té quan 1y, st dung (tai thira s6 2 dién tich 16.717,6m?, thira s6 5 dién
tich 2.297,5m?) tong dién tich 19.015,1m? du 2.424,1m? so véi dién tich dugc cap
Gidy chung nhan quyén st dung dét va thiéu 252,9m? so véi dién tich ké khai theo
ban d6 2006. Nhu vay, xét vé qua trinh quan 1y st dung, ké khai dat cta nguyén
don va bi don thi dién tich cia cac bén co6 su thay ddi, cac bén déu du so véi dién
tich dugc cap Giay chimg nhan quyén str dung dat.

[4] Qua trinh quéan 1y st dung dat: cac duong su déu xac dinh cac bén di xay
ra tranh chdp ranh tir khoang nam 2004 va sau d6 dugc chinh quyén dia phuong
hoa giai, sau khi hoa giai chinh quyén dia phuong c6 cam 03 méc tru da lam ranh,
hai bén théng nhat theo ranh da cam tru da. Tuy nhién, dén nam 2018, thi nguyén
don xé4c dinh tru d4 bj mat va phia bi don cam lai tru ¢4 khac khéng dung vi tri ban
dau. Nhung tai bién ban hoa giai 13/11/2020 cta Uy ban nhan dan xd Khanh Hai
hoa giai tranh chdp dat gitta cac bén xac dinh cac tru da chinh quyén dia phuong
cam ranh khi giai quyét tranh chap giira cac bén trudc day khong cé su thay doi vi
tri va tai bién ban ngay 12/9/2022 6ng Lé Vin Hoang 1a ngudi chimg kién viéc
cam méc try d4 1an dau cling khéng dinh céc tru d4 (hién tai van con 03 tru da)
khong co6 su di doi. Nguyén don khong c6 tai liéu chirng ctr gi chiing minh c6 viée
dich chuyén tru da.

[5] Ttr nhitng phan tich néu trén an so thim khong chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don la c6 can ctr. Ngyén don khang cao nhung khong co6 tai liéu
chtng cr méi nén khéng co can ctt chip nhan khang cdo cta nguyén don, giir
nguyén ban an so tham theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop.

[5]An phi dan sy phic tham: Ong Pham Vian C, ba Doan Thi M phai chiu, do
6ng C ba M 13 a c6 don xin mién 4n phi nén da dugc xem xét mién toan bd an phi.

[6] Cac quyét dinh khéc ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dat
ra xem Xet.

Vi cac lé tren,



QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 B luat tb tung dan sy va Nghi quyét )
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Pham Vin C, ba Doan Thi M.

Giit nguyén Ban an dén sy so tham sb: 227/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 nam
2022 ctia Toa an nhan dan huyén Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Khong chap nhan khoi kién cua 6ng Pham Vin C va ba Doan Thi M vé viéc
yéu cau 6ng Trinh Minh K, ba Nguyén Thi B tra lai phan dat tranh chap dién tich
197,6m?, dat toa lac tai ép Bay Ghe, xa Khanh Hai, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca
Mau (Kém theo trich do hién trang ngay 13/9/2022 ciia Céng ty TNHH phdt trién
xanh Viét Nam).

Chi phi phi t6 tung: Ong Pham Vin C, ba Doin Thi M phai chiu 24.502.000
d6ng (da thuc hién xong).

Vé an phi dan sy so tham va an phi dan sy phac thim: Ba Dodn Thi M, 6ng
Pham Vin C duoc mién toan bo.

Céac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh én ddn sw, ngwoi phdi thi hanh én dan sy cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vien kiém st nhan din tinh CaMaw: P AN PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi; :
- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;
- Céc duong su;
- Luu hd so:
- Luu an van;
- Luu VT(TM:TANDTCM).
Pinh Cam Dao



