TOAANNHANDAN  CONG H XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN G Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n so: 144/2025/DS-ST
Ngay: 26-6-2025
V/V tranh chip hop dong thué mat bang

NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN G - TINH TAY NINH
- Thanh ph(in Hpi déng X6t xir 50’ tham gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong P Ngoc Vinh.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Vin Tron.
2. Ong Nguyén Van Binh.
- Thu ky phién toa: Ong Huynh Thanh Hai, Thu ky Toa an nhan dan huyén
G, tinh Tay Ninh.
- Pgi dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén G, tinh Tay Ninh tham gia phién
toa: Ong Lam Qudc Bao, Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 6 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan huyén G, tinh Tay
Ninh xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 187/2025/TLST-DS ngay 04 thang 4
nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong thué mit bang” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s0: 170/2025/QDXXST-DS ngay 10 thang 6 nam 2025 giita cac duong su:
Nguyén don: Ong Lé Tuan H, sinh nim 1980; dia chi: 06/161, khu phé T, thi
trdn G, huyén G, tinh Tay Ninh; c6 mit
Bi don: Ong Truong Nguyén Hung P, sinh nam 1979; dia chi: Ap X, xa T,
huyén G, tinh Tay Ninh; vang mit, c6 don xin xét x{r ving mat
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién 16/01/2025 va trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don éng Lé Tudn H trinh bay:
Ngay 11/8/2022, 6ng H c6 cho dng P thué mit bang cta dng dé 1am dai 1y vé sb,
viée thué mit bang co 1ap hop dong thué mat bang. Viéc giao nhan tién thué 13 6ng P
giao tién mat cho 6ng vao cudi mdi thang thué. Gia thué mdi thang 1a 3.000.000/thang,
thoi gian thué 1 36 thang ké tir ngay 20/8/2022.
Pén cubi thang 8/2023, 6ng P cham dut Hop dong thué mit bang, nhung con ng
ong 02 thang tién thué 13 thang 07 va thang 08 nam 2023, do thang 07, 08 nam 2023
6ng nam vién diéu tri bénh nén chua thu tién nha cia ong P, dén thang 9 6ng ra vién thi
6ng P da khong con thué mat bang cta dng va don do di chd khac. Ong H di nhiéu lan
lién hé véi ong P yéu cau thanh toan 02 thang tién thué nha 1a 6.000.000 déng nhung
6ng P khong dong ¥ thanh todn.



Nay ong yéu cau toa an giai quyét budc 6ng Truong Nguyén Hung P phai co
trach nhiém thanh toan cho dng 02 thang tién thué nha 13 6.000.000 dong.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 30/5/2025, éng Trwong Nguyén Hing P trinh bay:
Ong P x4c nhan ngay 11/8/2022, 6ng P c6 lap hop ddng thué mit bang véi éng H tai
dia chi khu pho T, thi trdn G, huyén G, tinh Tay Ninh, thoi han 1a 36 thang, gia thug:
3.000.000 dong/thang, thanh toan ngay 20 hang thang. Ong P da thanh toan tién day du
cho 6ng H hang thang nhung dén thang 6/2023 vi tinh hinh kinh doanh é 4m do 6ng H
va ban bé thuong to chirc nhau nhet, danh nhau 1am khach khong dam dén. Thang
6/2023, 6ng d3 bao voi 6ng H trude 2 thang 1a éng s& nghi va két thac hop dong, éng
H da déng y. Viéc cham dut hop dong khong 6 1ap thanh van ban, chi noi miéng.

Trude khi ky hop. dong 6ng c6 dat coc 6.000.000 dong. Hai bén c6 thdng nhat
la ban 2 thang dé trir tién coc nhung 6ng chi ban 1 thang la nghi. Nhu vay, 6ng H
van con thiéu ong 1 thang tién coc, ong da cho 6ng H 1 thang tién coc trén.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan huyén G phat biéu quan diém vé
vy an:

+ V& t tung: Tham phan thy Iy, thu thap ching cu, chuan bi xét xtr va quyét
dinh dua vu an ra xét xu déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, noi dung, thim
quyén cta Bo luat TS tung dan sy; Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa thyc hién
dung trinh ty, tho tuc dbi voi phién toa dan su; Nhitng ngudi tham gia to tung déu
thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh .

+ V& noi dung: D& nghi cin ct vao Diéu 147 Bo luat td tung dan sy; Didu 422,
428, 472 cta Bo luat Dan su; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-
2016 caa Uy ban thuong vu Quédc hdi qui dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
ong Lé Tuan H ddi voi ong Truong Nguyén Hung P vé "Tranh chap hop dong thué
mit bang". An phi theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc chimg cit, tai liéu cé trong hé so vy dn dwoc tham tra
tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] VEtd tung;

[1.1] V& tham quyen giai quyét: Ong H ¢o6 yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh
chap hop déng mit bang” véi 6ng Truong Nguyen Hung P cu tru tai: Ap X, xa T,
huyén G, tinh Tay Ninh nén vu 4an thuéc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén G, tinh Tay Ninh theo quy dinh tai Piéu 26, Piéu 35 va Diéu 39 cua Bo luat
Té tung dan sy nim 2015

[1.2] Vé su Vang mat cua cac duong su: Ong P vang mat nhung c6 don yéu
cau toa an giai quyét vang mat. Can cu Diéu 227, 228 ctia Bo luat TH tung dan sy,
Tda 4n tién hanh xét x{r vang mit 6ng P.

-2 Vé noi dyng: O(lg H khai kién yéu cau ong Truong Nguyén Hung P tra sb
tién 600.000.000 dong, tién thué mat bang con thiéu lai 02 thang, thang 7 va thang 8
nam 2023.



[[2.1] Xet yéu cau khai kién cua nguyén don va chung cu, tai liéu hop dong
thué mat bang 11/8/2022, nguyén don 6ng H cung cap, xét thay Hap dong thué mit
bang 11/8/2022 (But luc 27) ¢6 chit ky va ho tén ctia 6ng H, 6ng P; cac bén cling xac
nhan ¢ c6 ky hop dong thué mit bang. Do do, hop déng thué mat bang 1ap ngay
11/08/2022 gitta 6ng H va dng P 1a co that.

Ong P thuc hién hop dong dén thang 6/2023 thi chim dut hop dong thué. Ly
do, kinh doanh é 4m, do 6ng H va ban bé thuong t6 chirc nhau nhet, danh nhau lam
khach khong dam dén. Khi chAm dut hop dong thué, dng P di bao voi 6ng H s& ban
tiép 02 thang trir vao tién coc nghi va két thuc hop dong, viéc bao trude khong 1ap
van ban, chi néi miéng va ong H da dong y. Tuy nhién 6ng P chi ban 1 thang la nghi.
Nhu vay, ong H van con thiéu ong 1 thang tién coc, ong di cho ong H 1 thang tién
coc trén.

Ong H cho rang, ong P di vi pham nghia vy do chdm dat hop ddng trudc han
nén mat coc. Tuy nhién, dng H khong dua ra chimg ct chimg minh cho 16i trinh bay.
Mat khac, 6ng H xac nhan la ong P c6 thong bao trudc cho ong 2 thang, co thoa
thuan dong y cho dng P ban tiép 02 thang dé trir vao tién coc thé hién tai Bién ban
lay 101 khai ngay 30/5/2025 (but luc 26). Pong thoi, 6ng P da giao chia khoa, tra lai
mit bang cho ong H xong tir thang 7/2023, 6ng H khéng c6 ¥ kién hay phat sinh
tranh chap.

[2.2] Can cir hop dong thué mit bang ngay 11/8/2022 tai Piéu 4: Trach nhiém
cua cac bén c6 quy dinh:

“4.1. Trach nhiém cua bén A

- Bén A cam két bdo dam bdo dam quyén s dung mat bdng cho bén B va tao
moi dieu kién thudn loi dé bén B sir dung mat bcfng hiéu qua

4.2. Trach nhiém cua bén B

— Néu bén B cham ditt trude thoi han thi phdi bdo truée cho bén A 01 thing.”

Viéc ong P chim dit hop dong phu hop quy dinh cua phap luat, diéu khoan
thoa thuan ctia Hop dong.

Do do, viéc ong Lé Tuan H khéi kién yéu cau 6ng Truong Nguyen Hung P tra
tién thué nha 02 thang so tién 6.000.000 dong 1a khong c6 co sé chap nhan.

[3] Tur nhiing phan tich néu trén, Hoi dong x€t xur khong chap nhan yéu ciu
khoi kién cua ong H d01 v6i 6ng P vé viéc yéu cau dng P tra s tién thué mat bang
con thiéu 02 thang sb tién 6.000.000 dong.

[4] Xét dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén G, tinh Tay
Ninh pht hgp v6i nhan dinh cta Toa an nén chp nhan.

[5] V& 4n phi dan sy so tham: Do yéu cau nguyén don khong dugc chip nhan
nén ong nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so tham (6.000.000 dong x 5% =
300.000 dong)

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Can ct vao Cdn cit Diéu 147 Bo ludt t6 tung dan su; 422, 428, 472 B ludt
dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14cia Uy ban thwong vu Quéc héi quy dinh
vé dn phi, 1¢ phi Toa dn

1. Khéng chp nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé Tudn H ddi véi 6ng Truong
Nguyén Hung P vé “Tranh chp hop ddng thué mit bang”.

2. V& an phi dan sy so tham:

Ong Lé Tuin H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thAm. Khau trir sb
tién tam Gmg an phi 6ng H d3 ndp 300.000 ddng tai chi cuc Thi hanh 4n huyén G,
theo bién lai thu s6 0010723 ngay 03/4/2025. Ghi nhan 6ng H da nop xong.

Ong Truong Nguyén Hung P khong phai chiu an phi.

4. Cac duong su co quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an, dwong su vang mit tai phién toa hoic khong co6 mit khi tuyén an ma
c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngady nhan dugc ban an hoac duoc
téng dat hop 18.

Noi nhéinp: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Phong NV- TAND tinh Téy Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén G
- Chi cuc THA G;
- Cac duong su;

- Luu hd so;
- Luu tap an.

P6 Ngoc Vinh



