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TÒA ÁN NHÂN DÂN        CỘNG H XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM  

   HUYỆN G                 Độc lập – Tự do – Hạnh phúc  

   TỈNH TÂY NINH      

Bản án số: 144/2025/DS-ST 

Ngày: 26-6-2025 

V/v tr n    ấp   p   n  thuê mặt bằn  

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG H XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN HUYỆN G – TỈNH TÂY NINH 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Đỗ N ọ  Vin . 

Các Hội thẩm nhân dân: 

1. Ôn  N uyễn Văn Trọn. 

2. Ông N uyễn Văn Bìn . 

- Thư ký phiên tòa: Ông Huỳn  T  n  Hải  T      T   án n  n   n  uyện 

G  tỉn  T y Nin . 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện G, tỉnh Tây Ninh tham gia phiên 

toà: Ông L m Quố  Bảo, Kiểm sát viên. 

Ngày 26 tháng 6 năm 2025  tại trụ sở T   án n  n   n  uyện G  tỉn  Tây 

Ninh xét xử sơ t ẩm  ôn     i vụ án t ụ l  số 187/2025/TLST-DS ngày 04 tháng 4 

năm 2025 về việ  “Tr n    ấp   p   n  t uê mặt bằn ” t eo Quyết  ịn      vụ án 

r  xét xử số: 170/2025/QĐXXST-DS ngày 10 tháng 6 năm 2025  iữ   á    ơn  sự:  

N uyên  ơn: Ôn  Lê Tuấn H, sinh năm 1980;  ị    ỉ: Ô6/161, k u p ố T  t ị 

trấn G   uyện G  tỉn  T y Nin ;  ó mặt 

 Bị  ơn: Ôn  Tr ơn  N uyễn Hùn  P  sin  năm 1979;  ị    ỉ: Ấp X, xã T, 

 uyện G  tỉn  T y Nin ; vắn  mặt   ó  ơn xin xét xử vắn  mặt 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

 Theo đơn khởi kiện 16/01/2025 và trong quá trình giải quyết vụ án, nguyên 
đơn ông Lê Tuấn H trình bày:  

Ngày 11/8/2022, ông H có cho ông P t uê mặt bằn   ủ  ông  ể làm  ại l  vé số  

việ  t uê mặt bằn   ó lập h p   n  t uê mặt bằn . Việ   i o n ận tiền t uê là ôn  P 

 i o tiền mặt   o ông vào  uối mỗi t án  t uê. Giá t uê mỗi t án  là 3.000.000/t án   

t ời  i n t uê là 36 t án   ể từ n ày 20/8/2022. 

Đến  uối t án  8/2023, ông P   ấm  ứt H p   n  t uê mặt bằn   n  n    n n  

ông 02 t án  tiền t uê là t án  07 và t án  08 năm 2023   o t án  07  08 năm 2023 

ôn  nằm viện  iều trị bện  nên      t u tiền n à  ủ  ôn  P   ến t án  9 ôn  r  viện t ì 

ông P  ã   ôn    n t uê mặt bằn   ủ  ông và  ọn     i c ỗ   á . Ông H  ã n iều lần 

liên  ệ với ôn  P yêu  ầu t  n  toán 02 t án  tiền t uê n à là 6.000.000   n  n  n  

ông P   ôn    n    t  n  toán. 
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N y ôn  yêu  ầu toà án  iải quyết buộ  ôn  Tr ơn  N uyễn Hùn  P p ải  ó 

trá   n iệm t  n  toán cho ông 02 t án  tiền t uê n à là 6.000.000   n . 

Tại biên bản lấy lời khai ngày 30/5/2025, ông Trương Nguyễn Hùng P trình bày: 

Ông P xá  n ận n ày 11/8/2022  ôn  P có lập   p   n  t uê mặt bằn  với ôn  H tại 

 ị    ỉ   u p ố T, t ị trấn G   uyện G  tỉn  T y Nin   t ời  ạn là 36 t án    iá t uê: 

3.000.000   n /t án   t  n  toán n ày 20  àn  t án . Ôn  P  ã t  n  toán tiền  ầy  ủ 

cho ông H  àn  t án  n  n   ến t án  6/2023 vì tìn   ìn   in   o n  ế ẩm  o ôn  H 

và bạn bè t  ờn  tổ   ứ  n ậu n ẹt   án  n  u làm   á     ôn   ám  ến. T án  

6/2023  ôn   ã báo với ôn  H tr ớ  2 t án  là ôn  sẽ n  ỉ và  ết t ú    p   n   ôn  

H  ã   n   . Việ    ẩm  ứt   p   n    ôn   ó lập t àn  văn bản    ỉ nói miện . 

Tr ớ    i      p   n  ôn   ó  ặt  ọ  6.000.000   n . H i bên  ó t ốn  n ất 

là bán 2 t án   ể trừ tiền  ọ  n  n  ôn    ỉ bán 1 t án  là n  ỉ. N   vậy  ôn  H 

vẫn   n t iếu ôn  1 t án  tiền  ọ   ôn   ã   o ôn  H 1 t án  tiền  ọ  trên. 

Tại phiên tòa, đại diện Viện kiểm sát nhân huyện G  phát biểu quan điểm về 

vụ án:  

+ Về tố tụn : T ẩm p án t ụ l   t u t ập   ứn   ứ    uẩn bị xét xử và quyết 

 ịn      vụ án r  xét xử  ều bảo  ảm  ún  quy  ịn  về t ời  ạn  nội  un   t ẩm 

quyền  ủ  Bộ luật Tố tụn    n sự; Hội   n  xét xử  T      p iên t   t ự   iện 

 ún  trìn  tự  t ủ tụ   ối với p iên t     n sự; N ữn  n  ời t  m  i  tố tụn   ều 

t ự   iện  ún  quyền và n  ĩ  vụ  ủ  mìn  .  

+ Về nội  un : Đề n  ị  ăn  ứ vào Điều 147 Bộ luật tố tụn    n sự; Điều 422  

428, 472  ủ  Bộ luật D n sự; N  ị quyết số: 326/2016/UBTVQH 14 n ày 30-12-

2016  ủ  Ủy b n t  ờn  vụ Quố   ội qui  ịn  về mứ  t u  miễn   iảm  t u  nộp  

quản l  và sử  ụn  án p í và lệ p í T   án: K ôn    ấp n ận yêu  ầu   ởi  iện  ủ  

ôn  Lê Tuấn H  ối với ôn  Tr ơn  N uyễn Hùng P về "Tr n    ấp   p   n  t uê 

mặt bằn ". Án p í t eo quy  ịn   ủ  p áp luật. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghiên cứu các chứng cứ, tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra 
tại phiên tòa, Hội đồng xét xử nhận định: 

[1] Về tố tụn :  

[1.1] Về t ẩm quyền  iải quyết: Ông H  ó yêu  ầu   ởi  iện về việ  “Tr n  

  ấp   p   n  mặt bằn ” với ông Tr ơn  N uyễn Hùn  P    trú tại: Ấp X, xã T, 

 uyện G  tỉn  T y Nin  nên vụ án t uộ  t ẩm quyền  iải quyết  ủ  T   án nhân dân 

 uyện G  tỉn  T y Nin  t eo quy  ịn  tại Điều 26  Điều 35 và Điều 39  ủ  Bộ luật 

Tố tụn    n sự năm 2015. 

[1.2] Về sự vắn  mặt  ủ   á    ơn  sự: Ông P vắn  mặt n  n   ó  ơn yêu 

 ầu t   án  iải quyết vắn  mặt. Căn  ứ Điều 227  228  ủ  Bộ luật Tố tụn    n sự, 

T   án tiến  àn  xét xử vắn  mặt ông P. 

[2]. Về nội  ụn : Ông H   ởi  iện yêu  ầu ông Tr ơn  N uyễn Hùn  P trả số 

tiền 600.000.000   n   tiền t uê mặt bằn    n t iếu lại 02 t án , tháng 7 và tháng 8 

năm 2023.  
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[[2.1] Xét yêu  ầu   ởi  iện  ủ  n uyên  ơn và   ứn   ứ  tài liệu   p   n  

t uê mặt bằn  11/8/2022, n uyên  ơn ôn  H  un   ấp  xét t ấy: H p   n  t uê mặt 

bằn  11/8/2022 (Bút lụ  27)  ó   ữ    và  ọ tên  ủ  ôn  H, ông P; các bên cùng xác 

n ận  ó  ó      p   ng t uê mặt bằn . Do  ó    p   n  t uê mặt bằn  lập ngày 

11/08/2022 giữ  ông H và ông P là  ó t ật. 

Ông P t ự   iện   p   n   ến t án  6/2023 thì   ấm  ứt   p   n  t uê. L  

do,  in   o n  ế ẩm, do ông H và bạn bè t  ờn  tổ   ứ  n ậu n ẹt   án  nhau làm 

  á     ôn   ám  ến. K i   ấm  ứt   p   n  thuê, ông P  ã báo với ôn  H sẽ bán 

tiếp 02 t án  trừ vào tiền  ọ  n  ỉ và  ết t ú    p   n   việ  báo tr ớ    ôn  lập 

văn bản,   ỉ nói miện  và ôn  H  ã   n   . Tuy n iên ôn  P   ỉ bán 1 t án  là n  ỉ. 

N   vậy  ôn  H vẫn   n t iếu ôn  1 t án  tiền  ọ   ôn   ã   o ôn  H 1 tháng tiền 

 ọ  trên. 

Ông H   o rằn   ôn  P  ã vi p ạm n  ĩ  vụ  o   ấm  ứt   p   n  tr ớ   ạn 

nên mất  ọ . Tuy nhiên, ông H   ôn      r    ứn   ứ   ứn  min    o lời trìn  bày. 

Mặt   á   ôn  H xá  n ận là ông P  ó t ôn  báo tr ớ    o ôn  2 t án    ó t oả 

t uận   n      o ôn  P bán tiếp 02 t án   ể trừ vào tiền  ọ  t ể  iện tại Biên bản 

lấy lời    i n ày 30/5/2025 (bút lụ  26). Đ n  t ời  ông P  ã giao chìa khoá, trả lại 

mặt bằn    o ôn  H xon  từ t án  7/2023  ôn  H không  ó    iến   y phát sinh 

tr n    ấp. 

[2.2] Căn  ứ   p   n  t uê mặt bằn  n ày 11/8/2022 tại Điều 4: Trá   n iệm 

 ủ   á  bên  ó quy  ịn : 

“4.1. Trách nhiệm của bên A 

- Bên A cam kết bảo đảm bảo đảm quyền sử dụng mặt bằng cho bên B và tạo 

mọi điều kiện thuận lợi để bên B sử dụng mặt bằng hiệu quả 

… 

4.2. Trách nhiệm của bên B 

… 

– Nếu bên B chấm dứt trước thời hạn thì phải báo trước cho bên A 01 tháng.”  

Việ  ôn  P   ấm  ứt   p   n  p ù   p quy  ịn  củ  p áp luật   iều   oản 

t oả t uận  ủ  H p   n . 

Do  ó, việ  ôn  Lê Tuấn H   ởi  iện yêu  ầu ôn  Tr ơn  N uyễn Hùn  P trả 

tiền t uê n à 02 t án  số tiền 6.000.000   n  là   ôn   ó  ơ sở   ấp n ận. 

[3] Từ n ữn  p  n tí   nêu trên  Hội   n  xét xử không   ấp n ận yêu  ầu 

  ởi  iện  ủ  ông H  ối với ông P về việ  yêu  ầu ông P trả số tiền t uê mặt bằn  

  n t iếu 02 t án  số tiền 6.000.000   n . 

[4] Xét  ề n  ị  ủ  vị  ại  iện Viện  iểm sát n  n   n  uyện G  tỉnh Tây 

Nin  p ù   p với n ận  ịn   ủ  T   án nên   ấp n ận. 

[5] Về án p í   n sự sơ t ẩm: Do yêu  ầu n uyên  ơn   ôn         ấp n ận 

nên ông nguyên  ơn p ải   ịu án p í   n sự sơ t ẩm (6.000.000   n  x 5% = 

300.000   n ) 

 

Vì  á  lẽ trên; 
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QUYẾT ĐỊNH: 

Căn  ứ vào Căn cứ Điều 147 Bộ luật tố tụng dân sự; 422, 428, 472 Bộ luật 

dân sự; Nghị quyết 326/2016/UBTVQH14của Ủy ban thường vụ Quốc hội quy định 

về án phí, lệ phí Tòa án  

1. K ôn    ấp n ận yêu  ầu   ởi  iện  ủ  ôn  Lê Tuấn H  ối với ôn  Tr ơn  

N uyễn Hùn  P về “Tr n    ấp   p   n  t uê mặt bằn ”.  

2. Về án p í   n sự sơ t ẩm:  

Ông Lê Tuấn H p ải   ịu 300.000   n  án p í   n sự sơ t ẩm. K ấu trừ số 

tiền tạm ứn  án phí ông H  ã nộp 300.000   n  tại   i  ụ  T i  àn  án  uyện G, 

theo biên lai thu số 0010723 n ày 03/4/2025. G i n ận ôn  H  ã nộp xon . 

Ôn  Tr ơn  N uyễn Hùn  P   ôn  p ải   ịu án p í. 

4. Cá    ơn  sự  ó quyền làm  ơn   án   áo tron  t ời  ạn 15 ngày,  ể từ 

n ày tuyên án    ơn  sự vắn  mặt tại p iên t    oặ    ôn   ó mặt   i tuyên án mà 

 ó l   o   ín   án  t ì t ời  ạn   án   áo tín  từ n ày n ận      bản án  oặ       

tốn   ạt   p lệ. 

  Nơi nhậnp:                          T.M HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM     

- Phòng NV- TAND tỉn  T y Nin ;                 THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA                                       
- VKSND  uyện G 

- C i  ụ  THA G;  

- Cá    ơn  sự; 

- L u    sơ;  

- L u tập án.       

 

 

                                                                                     Đỗ Ngọc Vinh 


