TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Ban 4n s6: 47/2020/KDTM - PT
Ngay: 20 — 7 — 2020

VIV Tranh chip hop dong dich vu
mdi giGi bat dong san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Van Hiéu;

Cdc Thdam phdan: Ong Tran Hoai Son

Ba Tran Thi Bé

Thuw ky phién toa: Ong Bui Duy Dic, Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
DPa Nang.

Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Pa Ning tham gia phién
tda: ba Nguyén Thi Tram - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 20 thang 7 nam 2020 tai tru s Toa an nhan dan
thanh phd Pa Nang xét xtr phuc tham coéng khai vy an thy 1y s: 24/2020/TLPT-
DS ngay 19 thang 3 nam 2020 vé “Yéu cdu tuyén bé giao dich dan sw vé hiéu”
va “Tranh chdp hop déng hop tdc tiép thi cho thué bdt dong san”;

Do Ban an dan su so tham sé: 02/2020/DS — ST ngay 10 thang 02 nim
2020 cua Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning bi khang céo va
bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 24/2020/QDXXPT —DS ngay 19
thang 5 naim 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 42/2020/QDPT — DS ngay
19 thang 6 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu B.

Pia chi: duong H, phuong B, quan H, thanh phb Pa Nang.



Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Huynh Buc P, chic vu: Giam doc
Cong ty. C6 mat.

Nguwoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Nguyén
Thanh V, Luat su cua Van phong Luat su T; dia chi: duong L, quan T, thanh
phé Pa Nang, thudc Poan Luat su thanh phd Pa Nang. Co mit

2. Bidon: Ba Tran Thi P, sinh nim 1985. C mat
Pia chi: dudng L, phuong T, quan T, thanh phd Pa Néng.

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don: Ong Pinh Puc D, Vian
phong Luat su N; Dia chi: duong N, phuong T, quan T, thanh phé H6 Chi Minh,
thudoc Boan Luét su thanh phé H6 Chi Minh. C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: NLQ 1.

Dia chi tru sé: dudng T, phuong T, quan T, thanh phé Pa Ning.

Dia chi lién lac: dudng N, thanh phé Pa Néng.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Tuan H; chire vu: Tong Giam
dbc. Xin xét xir vang mat

4. Nguoi lam chirmg: NLC; dia chi: duong T, quan T, thanh phd Pa
Nang. Vang mit.

5. Nguoi khdng cdo: Bi don Ba Tran Thi P.

6. Co quan khdng nghi: Vién Kiém sat nhan dan quan Thanh Khé, thanh
phd Pa Nang.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don Céng ty TNHH Thwong mai va Dich vu B (goi tdt la Cong
ty B). Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu én tai cdp so tham, dai
dién hop phap Cong ty B la 6ng Huynh Dirc P trinh bay:

Cong ty B (Bén B) va Ba Tran Thi P, NLC (Bén A) co ky két Hop dong
moi gidi tiép thi cho thué co s ngay 03-11-2017 véi ndi dung: Bén B dong v
giao cho bén A 1am nhiém vu tiép thi cho thué L6 H Khu dan cu s6 5 dudng N,
nay la duong N, phuong K, quan C, TP Pa Nang. Bén B thanh toan cho bén A
phi dich vu hop tac tiép thi 1a 18,529% trén tong gia tri hop dong néu bén A tiép
thi giao két thanh cong, theo thoi gian thanh toan ciia bén thué co s ctia bén B.
Ty 1¢ 18,529% chua khau trir thué thu nhap c4 nhan va loai thué khac néu c6 do
bén A chiu, phuong thirc thanh toan 1a chuyén qua tai khoan ngan hang.

Ngay 20-11-2017, cac bén gom: Pai dién Cong ty B, dai dién Cong ty M

va Ba Tran Thi P dd ky két "Hop dong thué co sé lam truong hoc". Sau do,
2



Cong ty B voi Ba Tran Thi P, NLC ky két Phuy luc hop dong bo sung Piéu 2 cta
Hop ddng moi gidi tiép thi vé dién tich va ty 16 hoa hdng mdi gidi cho ting hang
muc cu thé tai "Hop dong thué co sé lam truong hoc”. Cong ty B di thanh toan
cho Ba P hai lan tién hoa hong mdi gidi tiép thi theo Phiéu chi s6 CM088/11
ngay 27-11-2017 1a 174.000.000d, Phiéu chi s6 CM080/11 ngay 23-11-2018 la
141.000.000d, tong cong 1a 315.000.000d. Ngoai ra, Cong ty B da trich, ké khai
va ndp vao Ngan sach 10% thué thu nhap ca nhan ctua Ba P 1a 35.010.000d.

Trudce va khi hai bén ky két "Hop dong v/v moi gidi tiép thi cho thué co
sO" néu trén, COng ty B di yéu cau NLC va Ba Tran Thi P xuét trinh Chiting chi
hanh nghé moi gidi bat dong san va hai ba cam két s& cung cp ban sao Chimng
chi nay. Nhung sau d6, chi c6 NLC thira nhian khong c6 chimg chi hanh nghé
nén hai bén di dong y thanh 1y hop ddng vao ngay 25-12-2018. Con Ba P khong
phan hdi lai cho Cong ty biét c6 chimg chi hanh nghé hay khong. Viéc Ba P
khong cung cap cho Cong ty ban sao chimg chi hanh nghé thé hién Ba P khong
c6 nhung van thyc hién viéc ky két "Hop dong v/v méi gidi tiép thi cho thué co
s6" v6i Cong ty B 1a hanh vi kinh doanh dich vu méi gidi bat dong san trai phap
luat. Cong ty B khoi kién Ba Tran Thi P yéu cau Toa an:

- Tuyén bd "Hop dong v/v méi gidi tiép thi cho thué co so” ngay 03-11-
2017 va Phy luc hop dong ngay 20-11-2017 giita Cong ty B v6i Ba Tran Thi P 1a
v6 hiéu do Ba P c¢6 hanh vi kinh doanh dich vu moéi gidi bat dong san vi pham
diéu cAm cta phap luat.

- Giai quyét hau qua phéap 1y caa hop dong vo hiéu: Tuyén budc Ba Tran
Thi P phai hoan tra lai cho Cong ty B s6 tién 315.000.000d da nhan.

Pbi v6i yéu cau phan to caa Ba Tran Thi P thi Cong ty B ¢6 ¥ kién:

Cong ty B v6i Ba Tran Thi P, NLC c¢6 ky két "Hop dong hop tdc tiép thi
cho thué" ngay 03-11-2017. Tuy nhién, do tén hop dong chua sat véi thyc té, phi
dich vu qua cao, hai bén di thdng nhat ky lai hop dong 1a "Hop dong v/v méi
gidi tiép thi cho thué co sé" va phi dich vu duoc tinh bing 90% cta 20,588 =
18,529%. "Hop dong hop tdc tiép thi cho thué” di dugc huy bo. Ngay 20-11-
2017, hai bén da ky két Phu luc hop dong thay doi dién tich va ty 1é hoa hong
moi gidi cho timg hang muc cu thé tai hgp dong cho thué co so..." va Cong ty B
da chi tra cho Ba P, NLC theo ty 1¢ di thay doi. Cu thé: chi 1an thtr nhat: Tong
thu ngay 01-7-2018 dén ngay 30-9-2018: 2.087.991.000d x 18,529% - 10% thué
TNCN = 348.000.000d (cho NLC va Ba P), chi lan thir hai: Tong thu ngay 01-
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10-2018 dén ngay 31-12-2018: 2.006.109.000d x 17,45% - 10% thué TNCN =
315.000.000d (cho NLC va Ba P).

* Bi don Ba Tran Thi P: Tai don phdn té va trong qud trinh gidi quyét vu
dn tai cdp so tham, dai dién hop phdp ciia Ba P trinh bay:

T6i va NLC c6 ky "Hop dong hop tac tiép thi cho thué" ngay 03-11-2017
v6i Cong ty B, véi phi hop tac 1a 20,588236% trén tong gia tri hop dong. Day
khong phai 12 moi gidi bat dong san ma 1a hop tac tiép thi, do d6 khong bat budc
phai c6 Chimg chi hanh nghé méi gisi bat dong san. Ngay 20-11-2017, tdi va
Cong ty B, Cong ty CP dau tu gido duc Mudd Harvey Viét Nam (goi tat 1a NLQ
1) cung ky Hop ddng thué co s& 1am trudng hoc gitta 03 bén. Tong gia tri hop
dong nay 1a 220.170.872.160d, thoi han thué 20 nam, phuong thirc thanh toan
tién cho thué duoc chia lam 24 dot. Cong ty B di thanh toan cho t6i 02 1an phi
dich vu hop tac tiép thi 1an 1 va lan 2 véi s6 tién 1 315.000.0004.

Vi khong duogc boi thudong thiét hai day du va Cong ty B khong cung cép
duogc cho toi van ban cham dat Hop dong thué co so lam trudng hoc voi NLQ 1
vao ngay 01-01-2019 va trén thuc té trudng hoc van dang hoat dong nén toi
khong dong y thanh 1y cham dit Hop dong hop tac tiép thi cho thué da ky vao
ngay 03-11-2017. Vi thé hop dong nay van c6 gia tri phap 1y rang budc cac bén
phai co6 nghia vu thuc hi¢n. Yéu cau khoi kién cia Cong ty B 1a khong c6 co s0,
dé nghi Toa 4n bac toan bd yéu cau ctia nguyén don.

V& yéu cau phan t6: Cong ty B phai c¢6 nghia vu thanh toan cho toi phi hop
tac tiép thi cho thué 1an 3 vao ngay 30-12-2018 va lan 4 vao ngay 30-3-2019
nhung da qua thoi han néu trén Cong ty B khong thuc hién nghia vu. Do do, toi
c6 yéu cau Toa an:

- Budc Cong ty B phai co nghia vu tiép tuc thuc hién Hop dong hop tac
tiép thi cho thué ma cac bén da thoa thuan va ky két vao ngay 03-11-2017.

- Budc Cong ty B phai c6 nghia vy thanh toan cho toi phi hop tac tiép thi
1an 3 va lan 4 véi tong s tién 1a 322.410.386d.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan NLQ 1 ¢ véin ban giri Toa dn
trinh bay:

Do viéc dua tén Ba P vao bén C tai hop dong thué co sé lam truong hoc
ngay 20-11-2017 1a khong dang, nén ngay 25-01-2018, Cong ty B va NLQ 1 da
ky lai hop dong chinh thirc dé thyc hién.



Viéc Ba P lam méi gidi cho thué co so 1a viéc Ba P ky hop dong méi gidi
v6i Cong ty B chir NLQ 1 khdng lién quan. NLQ 1 dé nghi Toa an khong tién
hanh triéu tap NLQ 1 dé tham gia cac phién hoa giai hodc tham gia 1am viéc khac
lién quan dén vu khai kién néu trén. Déng thoi, néu Toa 4n dua vu an ra xét Xt
theo trinh tu so tham, phtc thim (néu c6) cho phép chung t6i duoc vang mat, dé
nghi Toa an xét xtr vang mat NLQ 1.

* Ngwoi lam chirng NLC 0 van ban giri Toa an trinh bay:

T6i va Ba Tran Thi P c6 ky Hop ddng hop tac tiép thi ngay 03-11-2017 véi
Cong ty B v/v Tiép thi d¢ NLQ 1 thué khu dét tai 458 Nguyén Hiru Tho, phudng
Khué Trung, TP Pa Néng. Nhung sau khi ky hop ddong, chung toi phat hién hop
dong c6 mot sd diéu khoan quy dinh khong rd rang, khé thuc hién nén chiéu
cling ngay, toi va Ba P dong ¥ ky lai Hop dong v/v moi gidi tiép thi cho thué co
so dé thay cho Hop ddong hop tac tiép thi da ky. Ngay 20-11-2017, ky bd sung
thém Phu lyc kém theo Hop ddng méi gidi tiép thi véi Cong ty B. Vé ty 1é hoa
hdéng moi gidi, thuc hién theo hop dong 1a 18,529% nhung sau khi dién tich xay
dung xong c6 su thay doi nén tinh lai theo quy dinh tai Phu luc Hop dong 1a
17,45% t6i va Ba P thong nhat tinh lai va t6i dd nhan tong cong sb tién 1a
315.000.000d cho 02 lan thanh toan ctia Cong ty B. T6i di thanh 1y 50% hop
d6ng phan cua t6i vai Cong ty B vao ngay 24-12-2018.

* Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sat nhan déan quan Thanh
Khé, TP Pa Nang phat biéu:

"Hop dong hop tac tiép thi cho thué" va "Hop dong v/v moi gi6i tiép thi
cho thué co s6" ky két giita Ba P v6i Cong ty B khong vo hiéu nén dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan yéu cau giai quyét hop dong vo hiéu cua Cong ty
B vé viéc yéu cau budc Ba Tran Thi P phai hoan tra lai s6 tién 315.000.000d,
chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don, buoc Cong ty B phai thanh toan phi dich
vu moi gidi cho Ba P s tién 322.410.386d.

* Véi ndi dung vu dn nhw trén, Bdn dn dan sw so tham so: 02/2020/DS —
ST ngay 10 thang 02 nam 2020 cua Toa an nhdn ddan quan Thanh Khé, thanh
phé Da Néang da quyét dinh:

Can ctr cac Piéu 26, 35, 39, 63, 147, 227, 228, 229, 235, 266 Bo luat t6
tung dan sy;

Can ct cac Piéu 116, 117, 122, 123, 131, 132, 133, 357 Bo luat dan suy;
Khoan 2 Diéu 3, cac Diéu 61, 62, 63, 66, 67, 68 Luat Kinh doanh bat dong san.
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Cin ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xir:

I. Chap nhan yéu cau khéi kién cia Cong ty TNHH Thuong mai va Dich
vu B vé yéu cau tuyén bd "Hop dong v/v Mbi gidi tiép thi cho thué co s¢" va
Phu lyc hop dong kém theo vo hiéu, giai quyét hau qua.

1. Tuyén bd: "Hop dong v/v Mbi gidi tiép thi cho thué co sé" 1ap ngay 03-
11-2017 va Phy luc hop dong 1ap ngay 20-11-2017 giita Cong ty TNHH Thuong
mai va Dich vu B v&i Ba Tran Thi P 1a vo hiéu.

2. Giai quyét hau qua: Ba Tran Thi P phai hoan tra lai cho Cong ty TNHH
Thuong mai va Dich vu B s6 tién 315.000.000d (ba tram muwoi lam triéu dong).

Trach nhiém do cham thyc hién nghia vu tra tién dugc thuc hién theo Diéu
357 B0 luat Dan su.

I1. Khong chdp nhan yéu ciu phan to ciia Ba Tran Thi P vé tranh chip
"Hop dong Hop tac tiép thi cho thué".

I11. An phi so tham:

1. Ba Tran Thi P phai chiu an phi ddi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén
don 1a 15.750.000d va an phi ddi véi yéu cau phan t6 1a 16.121.000d; tong cong
31.871.000d nhung duoc khéu trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 8.060.000d
theo Bién lai thu s6 0004893 ngdy 24-6-2019 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy

quan Thanh Khé. Ba P con phai ndp 1a 23.811.000d (hai mwoi ba triéu, tam tram
muoi mét nghin dong).

2. Hoan tra cho Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu B s6 tién tam ung
an phi da nop 1a 7.875.000d (bdy triéu, tam tram bday mueoi lam nghin dong) theo
Bién lai thu s6 0004736 ngay 14-5-2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan
Thanh Khé.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh quyén khang cdo ctia cac duong su.

* Sau khi xét xtr so thim, ngdy 24 thang 02 nam 2020, Ba Tran Thi P c6
don khang cdo toan bo Ban an so tham sé: 02/2020/DS-ST ngay 10/02/2020 cia
Toa an nhan Quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang. Yéu cau Toa an cip phic
tham: khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty B. Chap
nhan yéu cau phan to ctia ba budc Cong ty B phai co nghia vu tiép tuc thuc hién
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Hop ddng hop tac tiép thi cho thué ma cac bén da thoa thuan va ky két vao ngay
03-11-2017 va Cong ty B phai c6 nghia vu thanh toan cho ba phi hop tac tiép thi
1an 3 va lan 4 véi tong s tién 1a 322.410.386d.

* Ngay 25 thang 02 nam 2020, Vién Kiém sat nhan dan quin Thanh Khé,
thanh ph6 Pa Ning ban hanh Quyét dinh khang nghi s: 01/QDKNPT-VKS-ND,
dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning xét xtr phtic thim vy an theo hudng
stra toan bd ban 4n so tham: Khong chip nhan yéu ciu khoi kién cua Cong ty B
vé viéc tuyén bd hop dong “Hop ddng v/v mdi gidi tiép thi cho thué co sé ” ki
két ngay 03/11/2017 14 v6 hiéu, budc Ba P phai hoan tra lai cho Cong ty sd tién
315.000.000 déng da nhan; chép nhan yéu cau phan td ctia Ba Tran Thi P budc
Cong ty B phai thanh toan phi hop tac tiép thi lan 3, lan 4 1a 322.410.386 dong
cho Ba P. Vi nhitng 1y do, cu thé:

Tai thoi diém ky hop dong mic du Ba P khong cung cp chimg chi hanh
nghé moi gidi bat dong san nhung CONg ty B van dong y tién hanh ky két hop
ddng v6i Ba P. “Hop tac tiép thi cho thué ” va “ Hop dong v/v moéi gidi tiép thi
cho thué co so ” ky két ngay 03/11/2017 13 hop dong duoc xéac 1ap trén co s tu
nguyén, xuat phat tir nhu cau hop tac kinh doanh cua cac bén.

Muc dich hop dong di dat duoc. Cong ty B da chi tra tién phi moi gidi
tiép thi nhu da thoa thuan cho Ba P. CAc bén chi xay ra tranh chip khi Cong ty B
va Ba P ky bién ban thanh 1y hop dong “Hop tac tiép thi cho thué” va “Hop dong
V/v méi gidi tiép thi cho thué co s6” vao ngay 15/12/2018, do khong thong nhit
duogc didu khoan thanh 1y hop dong. Ngay 29/12/2017 Ba Tran Thi P di duoc So
Xay dung tinh Bén Tre cip chtng chi hanh nghé méi gidi bat dong san. Thuc té
dén ngay 25/01/2018 va ngay 21/06/2018 Coéng ty B va NLQ 1 van tiép tuc ky
hop dong thué co sé 1am trudng hoc. Nhu vy, hop dong “ Hop tac tiép thi cho
thué ” va “ Hop dong V/v méi gidi tiép thi cho thué co s ” giita Ba P va Cong ty
B khong bi coi 1a vo hiéu va Cong ty B van phai tra phi dich vu méi gi6i lan
thanh toan thi 3, 1an thanh toan thir 4 cho Ba P.

* Tai phién toa phuc tham:

Bi don Ba Tran Thi P giit nguyén ndi dung khang céo. Dai dién hop phap
ctia COng ty B thay d6i mot phan yéu cau khoi kién. Cu thé: Cong ty B chi yéu
cau tuyén bd "Hop ddng v/v Moi gidi tiép thi cho thué co sé" va Phu luc hop
d6ng kém theo vo hiéu, rat yéu cau giai quyét hau qua caa hop déng vo hiéu vé
viéc budc Ba P phai tra lai 315.000.000d da nhan.
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Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang thay doi va rit mot
phan Khang nghi s6: 01/QDKNPT-VKS-ND ngay 25 thang 02 nim 2020 cua
Vién Kiém sat nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Da Ning:

Vé thu tuc té tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia té tung tai
cap phuc tham da thyc hién dung, day du quy dinh cia Bo luat Té tung dan su
trong qué trinh giai quyét vu &n tai cap phdc tham.

Vé noi dung vu an: Giita Cong ty B va Ba P, NLC c6 ky két 02 hop dong
gém “Hop dong hop tac tiép thi cho thué” va “Hop déng méi gidi tiép thi cho
thué co so¢” cung ghi ngay 03/11/2017. C6 co s xac dinh, hop ddng mdi gisi
tiép thi cho thué co s 1a hop ddng dugc giao két sau cung dé Cong ty B, Ba P va
NLC cung thyc hién.

Tai thoi diém ky hop dong méi gidi vai Cong ty B va ngay Cong ty B ky
hop ddng cho thué bt dong san voi NLQ 1 thi Ba P chua c6 Chimg chi hanh
nghé moi gidi bat dong san 1a khong du diéu kién dé hoat dong kinh doanh dich
vu méi gidi bat dong san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 62 Luat kinh doanh bat
dong san. Do d6, giao dich giita Cong ty B voi Ba P vé viéc mdi gidi tiép thi cho
thué bat dong san 1a vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 117, Diéu 122 va Diéu 123
BLDS nam 2015.

V& hau qua phap 1y: do Ba P, NLC di thuc hién dugc viée moi gidi, Cong
ty B da sir dung dich vu moi gidi (két qua moi gidi) 1a viec Cong ty B da ky
dugc hop dong véi NLQ 1 nén viéc COng ty B yéu cau Ba P phai tra lai sd tién
315.000.000d di nhan cho Cong ty 1a khong c6 co s chap nhan. Tai phién toa,
nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién (yéu cau xtr Iy hau qua ctia hop dong
vO hiéu).

Do xac dinh giao dich méi gidi gitta Cong ty B va Ba P 1a vo hiéu,Toa an
cap so tham khong chip nhan yéu cau phan td ctia Ba P vé viéc budc Cong ty B
phai tra cho ba phi hop tac tiép thi 1an 3, 1an 4 theo Hop dong hop tac tiép thi cho
thué 1a c6 co so. Vién Kiém sat nhan dan quan Thanh Khé khang nghi khong
chap nhén viéc COng ty B budc Ba P phai tra lai s6 tién 315.000.000d da nhan 1a
dung nhung lai cho rang giao dich moi gii bat dong san gitta Cong ty B voi Ba
P ¢ hiéu lyc nén c6 can cir chip nhan yéu cau phan t6 cia Ba P 1a khong dung.
Vi vay Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang thay d6i va rat mot phan
khéng nghi nhu da phan tich trén.

Xét khang céo thi thiy chi c6 co s¢ chip nhan mot phan khang céo vé viée
Ba P khong phai tra lai cho Cong ty B s tién phi moi giéi da nhan 1a
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315.000.000d. Pbi v6i v kién cua ba vé viéc Toa an so tham vi pham thu tuc to
tung thdy rang: Mic du NLC 13 ngudi cung ky hop dong véi Ba P (cung 1a bén
A) nhung ty 18 huong phi dich vu tir hop ddng do Cong ty B chi tra 1a 50-50,
NLC di nhan phan cua minh va ciing di thanh 1y hop dong dbi v6i phan cua
minh nén khéng con lién quan dén tranh chip gitra Cong ty B v6i Ba P, do do
Toa an dua NLC vao tham gia to tung véi tu cach 13 nhan ching 1a phu hop véi
quy dinh tai Piéu 77 Bo luat T tung Dan su.

Péi véi viéc chua xac minh s6 tién NLQ 1 chuyén tra tién thué nha cho
Cong ty B: nhu dd néu trén, do xac dinh hop ddng moéi gidi tiép thi vo hiéu nén
khong can thiét phai xac minh ndi dung trén.

Tur phan tich trén, dé nghi Hoi déng x&t X1r:

- Pinh chi dbi v&i phan yéu cdu ma nguyén don da rat tai phién toa;

- Chap nhén khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan quan Thanh Khé (sau
khi Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning d3 thay doi va rGt mot phan
khang nghi);

Can ctr khoan 2 Piéu 308 BLTTDS nim 2015, tuyén stita mot phan ban an
dan sy so tham s6 02/2020/DS-ST ngay 10/02/2020 ciia Toa an nhan dan quan Thanh
Khé nhu phén tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc ving mat cta duong su: Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan 12 NLQ 1 va NLC c6 don xin xét xir ving mat. Cin ¢ quy dinh tai khoan 2
Piéu 296 Bo luat T6 tung Dan sy, Toa an tiép tuc tién hanh phién toa xét xur
vang d6i voi duong su nay.

[2] Tai phién toa phtic tham, bi don Ba P va nguoi bao vé quyén, lgi ich
hop phép ctia Ba P cho rang Toa an cip so tham c¢6 vi pham trong viéc xac dinh
tu cach tham gia to tung ctia duong su, NLC 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan nhung Tda 4n cip so tham xac dinh NLC |a nguoi lam chung 13 xac dinh
sai tu cach tham gia t6 tung cua NLC. Hoi dong xét xur xét thdy, Hop dong v/v
mdi gidi tiép thi cho thué co s¢ va Phu luc hop dong kém theo duogc ky két giira
Cong ty B v&i Ba P va NLC. Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién hop dong NLC
va Cong ty B da tu thoa thuan thanh 1y phan hop dong cua NLC va Céng ty B.
Tranh chap giita Cong ty B va Ba P khong con lién quan dén quyén, nghia vu
ctia NLC, nén Toa 4n cp so tham xac dinh tu cach tham gia t6 tung cia NLC 13
nguoi lam chimg 1a dung theo quy dinh tai Diéu 77 Bo luat T6 tung Dan su.

[2] V& yéu cau khoi kién cta nguyén don.
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[2.1] Theo hd so vu an, giita Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu B
v6i Ba Tran Thi P vd NLC c6 ky két 02 Hop dong gém: Hop ddng hop tac tiép
thi cho thué va Hop ddng v/v méi gidi tiép thi cho thué co so, cung ghi ngay
03/11/2017 véi cung ndi dung: Ba P c¢6 nghia vu tim dbi tac cho Cong ty B dé
cho thué bat dong san 1a L6 H, Khu dan cu sd 5, duong N, nay la duong N,
phuong K, quan C, thanh phé Pa Néing c6 Gidy ching nhin quyén sir dung dat
s6 do Uy ban nhan dan thanh phé Pa Nang cap cho Cong ty B. Nguyén don cho
rang ban chat hop dong nay 1a hop déng moi gidi bat dong san, trong khi bi don
cho rang 1a Hop ddng hop tac tiép thi cho thué méi 1a hop dong c6 that, ¢6 gid tri
phap 1y, Hop dong v/v mdi gi6i tiép thi cho thué co so chi 1 hop dong gia tao.

[2.2] Xét ndi dung hai hop déng va qua trinh thuc hién hop dong thi thay:
V& tén cta hop dong, mot hop dong 12 v/v méi gidi tiép thi cho thué co sd, mot
hop ddng 1a Hop dong hop tac tiép thi cho thué nhung ndi dung co ban cua ca
hai hop dong thi khong co gi khac, chi khac vé phi hoa hong Ba P, NLC dugc
huong. Cu thé, Cong ty B 1a chi so hitu, sir dung bat dong san 12 Ld H, Khu dan
cu s6 5, dudng N, nay la dudong N, phuong K, quan C, thanh phd Pa Nang giao
cho Ba P, NLC thyc hién viéc tiép thi, tim ddi tac dap Gng cac diéu kién cia
Cong ty B dé cho thué, dong thoi Ba P, NLC nhan dugc mot khoan phi dich vu
khi giao dich thanh cong. Tai hop déng hop téac, phi dich vu la 20,588236% con
tai hop dong moi gidi phi dich vu 1a 18,529%. Ba P, NLC khong phai 1a bén
cung déng gop tai san vao dé hinh thanh bat dong san dé cho thué, cing hudng
lgi va cung chiu trach nhiém trong qua trinh thuc hién hop déng. Theo tai liéu,
chtmg cr cac bén duong sy cung cip, trinh bay théng nhit cia cic bén duong
su, nguoi lam ching thi sau khi cac bén ky hop dong hop tac tiép thi cho thué,
nhan thay c6 mot s6 diéu khoan trong hop dong khong 1d rang, khé thuc hién
nén cac bén da thong nhat ky lai hop ddong moi gidi tiép thi cho thué véi phi dich
vu mdi gidi 13 18,529%, nhung do co su thay dbi vé dién tich cho thué sau khi
xay dyng xong nén cac bén tinh lai phi dich vu méi gioi 1a 17,45% theo Phy luc
hop ddng ky ngay 20/11/2017. Thuc té cac bén da thyc hién theo thoa thuan nay
va Ba P, NLC da hudéng phi dich vy 13 17,45% véi 02 dot, mdi ngudi la
315.000.000d. Nhu vay, c6 co so xac dinh hai hop dong du c6 tén goi khac nhau
nhung ciing chi 13 vé viéc méi gidi tiép thi cho thué bat dong san 1a Lo H, khu
dan cu s 5, duong N cta Cong ty B va Hop dong v/v méi gidi tiép thi cho thué
co s& ngay 03/11/2017 va Phu luc hop dong ky ngay 20/11/2017 1a duogc giao két
sau, duogc cac bén théng nhét thuc hién.
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[2.3] Theo quy dinh khoan 1 Piéu 8, khoan 2 Piéu 62 ciia Luat kinh doanh
bat dong san thi ching chi hanh nghé méi giéi bat dong san 1a diéu kién bat budc
dé c4 nhan kinh doanh dich vu méi gi6i bat dong san. Tuy nhién, khi ky két hop
ddng voi Cong ty B Ba P, NLC khong c6 chimg chi hanh nghé méi gidi bat dong
san. Trong qua trinh thuc hién hop dong, NLC da tu nguyén thoa thuan thanh 1y
hop ddéng ddi v6i phan ctia minh véi Cong ty B. Tai bién ban vé viéc thanh Iy
hop ddng ngay 15/12/2018 voi Cong ty B Ba P ciing khong cung cép duoc
ching chi hanh nghé méi gidi bat dong san va thong nhat thanh 1y hop dong
nhung véi diéu kién Cong ty B phai bdi thudng cho ba. Do viy, nguyén don cho
rang Ba P khong c6 chung chi méi gii bat dong san vao thoi diém ky két hop
déng 13 vi pham diéu cam cﬁa Luat Kinh doanh bat dong san 1a c6 co sd. Toa &n
cap so thAm chap nhan yéu ciu cta nguyén don, tuyén vo hiéu d6i voi Hop dong
vé viéc moi gidi tiép thi cho thué co so ky két ngay 03/11/2017 va Phu luc hop
d6ng ngay 20-11-2017 Ba P ky két voi Cong ty B 1a ding theo quy dinh tai Diéu
117, Diéu 122 va Diéu 123 B¢ luat Dan sy ndm 2015.

[3] Vé yéu cau giai quyét hdu qua ctia hop dong vo hiéu ctia nguyén don:
Theo quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan sy 2015 vé hiu qua phap 1y cta giao
dich dan sy vo hiéu thi: khong lam phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia vu
dan sy cta cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap; cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi d3 nhan; bén co 16i gay thiét hai
thi phai boi thuong. Trong vu an ndy, tai thoi diém ky hop dong méi gidi, Cong
ty B biét Ba P khong c6 chung chi hanh nghé méi giéi bat dong san nhung van
giao két hop dong, nén hai bén cing co 16i trong viéc dan dén hop dong vo hiéu.
Mic du, hop dong vo hiéu nhung két qua Ba P da thuc hién duoc nodi dung thoa
thuan tai hop dong da ky, Cong ty B da ky duoc hop dong véi NLQ 1, hudng loi
tir két qua moi gidi ciia Ba P va tra phi dich vu moi gidi cho Ba P 1an 1 va lan la
315.000.000d, nén viéc Cong ty B yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo
hiéu budc Ba P phai tra lai sé tién 315.000.000d di nhan cho Cong ty 13 khong
c6 co so. Ban an so thim chap nhan yéu ciu nay cta nguyén don budc Ba P tra
lai s6 tién dd nhan 315.000.000d 1a khéng ding quy dinh phap luat. Tuy nhién,
tai phién toa phtc thim ngudi dai dién hop phép ciia Cong ty B rut lai yéu cau
giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu, budc Ba P tra lai s6 tién hoa hong moi
gidi d3 nhan 315.000.000d. Viéc rat yéu cau cua nguyén don vé yéu cau giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu 13 tu nguyén, khong trai phap luat, khong
trai dao dirc x4 hoi, bi don dong ¥ véi viée rat yéu cau nay, nén HDXX dinh chi
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d6i v6i yéu cau nay cua nguyén don theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 299
Bo luat TH tung Dan su.

[4] V& yéu cau phan t6 cua bi don: Ba P ¢ yéu cau phan to vé viéc yéu
cau Cong ty B phai tra cho ba phi hop tac tiép thi 1an 3, 14n 4 theo Hop dong hop
tac tiép thi cho thué véi sb tién 1a 322.410.386d: Nhu di phan tich & phan [2]
Hop d6ng moéi gidi tiép thi cho thué co so va Phy luc hop dong 1a hop dong dugc
giao két sau, cac bén théng nhét thuc hién, nhung da bi vo hi¢u theo quy dinh tai
Piéu 117, Piéu 122 va Piéu 123 BLDS nidm 2015. Do d6, ban 4n so thim khong
chap nhén yéu cau phan t6 nay cua Ba P 13 ¢ co so.

[5] Tt nhimg phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan Khang
nghi s6: 01/QDKNPT-VKS-ND ngay 25 thang 02 nim 2020 cta Vién Kiém sat
nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning da duoc dai dién Vién kiém st
nhan dan thanh phd Pa Ning thay doi va rit mot phan tai phién toa phuc tham;
khong chip nhan khang cao ciia bi don Ba Tran Thi P, stta mot phan Ban 4n dan
su so tham sb: 02/2020/DS — ST ngay 10 thang 02 nam 2020 caa Toa 4n nhan
dan quan Thanh Khé, thanh phb Da Nang.

[6] Vé an phi:

[6.1] An phi so thim: Ba Tran Thi P phai chiu an phi d6i véi yéu cau khai
kién cua nguyén don vé tuyén hop dong vé hiéu duoc chap nhan 1 300.0004 va
d6i v6i yéu cau phan t6 khong duoc chip nhan 1a 16.121.000d, theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 147 Bo luat TTDS, khoan 2, 5 Piéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/NQ- UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu Qudc hoi.

[6.2] An phi phic tham: Do stra ban 4n so tham nén Ba Tran Thi P khong
phai chiu an phi dan su phtic tham 1a 300.000d theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
148 Bo luat T tung dan sy va khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/NQ-
UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac l€ trén,

QUYET PINH:

Can cu vao.

- Khoan 1 Piéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 3 Piéu 296, diém b,
khoan 1 Diéu 299, khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su;

- Céc biéu 117, Piéu 122, Piéu 123, Piéu 131 BLDS nam 2015;

- Céac diéu 8, 9, 62, 63,65, 66, 67 Luat Kinh doanh bat dong san.
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- Khoan 2, 5 Piéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-
UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi toa 4n;

Chép nhan Khang nghi s6: 01/QDKNPT-VKS-ND ngay 25 thang 02 nim
2020 cta Vién Kiém sat nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang da dugc
dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang thay d6i va rit mot phan tai
phién toa phtc tham.

Khéng chap nhan mot phan khang co cta bi don Ba Tran Thj P.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6: 02/2020/DS — ST ngay 10 thang
02 nam 2020 ctia Toa 4n nhan dan quan Thanh Khé, thanh ph6 Pa Ning.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua Cong ty TNHH Thuong mai va Dich
vu B vé yéu cau "Hop ddng v/v méi gidi tiép thi cho thué co s¢" lap ngay 03-11-
2017 va Phu luc hop dong lap ngay 20-11-2017 giita Cong ty TNHH Thuong
mai va Dich vu B v6i Ba Tran Thi P 13 v6 hiéu.

2. Pinh chi yéu cau giai quyét hau qua giao dich vo hiéu cua Cong ty
TNHH Thuong mai va Dich vu B vé viéc budc Ba Tran Thi P phai hoan tra lai
cho Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu B s6 tién 315.000.000d d nhan.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia Ba Tran Thi P vé yéu cau budc
Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu B phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién
Hop ddng hop tac tiép thi cho thué ky két vao ngay 03/11/2017 va budc Cong ty
TNHH Thuong mai va Dich vu B phai ¢6 nghia vu thanh toan cho Ba Tran Thi P
phi hop tac tiép thi 1an 3 va lan 4 véi tong s tién 1a 322.410.3864.

4. Vé An phi dan sy:

a. An phi so tham:

Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu B khong phai chiu dn phi dan sy
so tham. Hoan tra cho Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu B sO tién tam ung
an phi so thim da nop 13 7.875.000d theo Bién lai thu s 004736 ngay 14/5/2019
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning.

Ba Tran Thi P phai chiu an phi dan su so tham la 16.421.000d, nhung
duogc khéu trir vao sb tién tam ung an phi da ndp 8.060.000d theo Bién lai thu s6
0004893 ngay 24/6/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Thanh Khé, thanh
phé Pa Ning. Ba P con phai nop sb tién la 8.361.0004.

b. V& an phi phuc tham:
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Ba Tran Thi P khdng phai chiu an phi dan sy phiic thAm. Hoan tra lai cho
Ba P s6 tién tam ung an phi phtic thim da ndp 1a 300.000d theo Bién lai thu sb
001801 ngay 24/02/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thanh Khé, thanh
phd Da Ning.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an

6. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND quan Thanh Khé;

Chi cuc THA DS quéan Thanh Khé;

VKSND Tp. ba Nang;

- Luu: Ho so vu 4n (1b), T nghiép vu
- Van phong (1b).

Cao Van Hiéu
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