TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n sd: 234/2023/DS-PT
Ngay 19-6-2923
V/v tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Truc.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ong Lé Sy Tru.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 19 thang 6 nam 2023, tai tru so Toa an nhan dan tinh
Binh Duong x¢t xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 154/2023/TLPT-
DS ngay 19 thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc™.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 15 thang 3 ndm 2023 ciia
Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 212/2023/QDPT-DS
ngay 24 thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luu Vin T, sinh nam 1979; dia chi: xom I, xa T, huyén
T, tinh Nam Pinh; dia chi tam tra: khu pho B, phuong T, thi xa B, tinh Binh
Duong.

Ngueoi dai dién hop phdap cua nguyén don ong Luu Van T: Ba Dang Thi
Minh H, sinh nim 1987; dja chi: s6 D, duong A, Khu dan cu H, phuong H, thanh
phd T, t1nh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (theo vin ban uy quyén
ngay 25/8/2022), c6 mat.

- Bi don: Ong Ngd Quang K, sinh nim 1985; dija chi: ap H, xa M, huyén D,
tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Vin D, sinh nim 1971 va ba Nguyén Thi b, sinh nam 1977;
cung dia chi: 4p T, xd M, huyén D, tinh Binh Duong, c6 yéu cau giai quyét ving
mat.
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2. Ong V& Van P, sinh nim 1977; dia chi: to B, khu pho O phuong T, thi xa
(nay 14 thanh phd ) T, tinh Binh Duong, ¢ yéu cau giai quyét ving mit.

3. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: khu pho D, thi trin
D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Phuong L — Chu tich Uy ban
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong, c6 y€u cau giai quyét vang mat.

- Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Pirc H1, sinh ndm 1966; dia chi: khu pho
F, phuong D, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 y€u cau giai quyét vang mat.

- Nguroi khang cao: Bi don 6ng Ngb Quang K.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 20/4/2021, 6ng Luu Vian T va 6ng Ngd Quang K ky két hop dong dit
coc dé chuyén nhuong phan dat dién tich 1.166,4m” thudc thira dat s6 111, to ban
d6 s6 41 toa lac tai 4p H, xd M, huyén D, tinh Binh Duong véi gia chuyén nhugng
3.370.000.000 d6ng, bén ban ong Ngbd Quang K lam thu tuc trong thoi han 45
ngay, ké tir ngay 20/4/2021 dén ngay 05/6/2021 s& ky hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat tai van  phong cong chimg. Khi hai bén ky hop dong dat coc thi
6ng K khing dinh phan dat nay 1a tai san cta 6ng K va ong K c6 di quyén dé giao
dich, mua ban phan dat theo (quy dinh cta phap luat. Ong T da dat coc trude cho
6ng K s tién 200.000.000 dong (hai trim triéu dong) va cac bén théng nhit ciing
ngudi lam ching dng Nguyén Puc H1 ky tén lan tay, xac nhan. Sau d6, ong T phat
hién phén dat nay ong K khong dung tén quyén sir dung déat va dat thudc dién quy
hoach dé phuc vu cho myc dich cong cong. Vi vay, tai phién toa so tham ngudi dai
dién uy quyén cua nguyén don thay d6i noi dung khoi kién 1a:

1. Ong Ngb Quang K khong phai 1a chi so hitu dat nén khong c6 quyén dinh
doat tai san nay.

2. Khi giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ong T do tin
tudng ong K vé thong tin chu s¢ hitu thia dat cling khong tim hiéu rd quy dinh
phap luat nén da ky ket hop dong dit coc. Pong thoi & ong K da khong c6 thién chi
dé ban bac, giai quyét van dé dit coc 1a xdm pham dén quyén va loi ich hop phap
cua nguyén don.

3. Hai bén giao két hop dong dan su thi hinh thic va ndi dung di vi pham
diéu cAm cta phap ludt quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 117 B6 luat Dan sy. Do
d06, can ctr vao Piéu 123, Piéu 131 B luat Dan su thi giao dich dan sy nay vo hiéu
va budc ong K phai hoan tra lai s6 tién dat coc 200.000.000 déng da nhan ctua ong
T.

Bi don ong Ngb Quang K trinh bay:

Ngay 20/4/2021, ong Kva dng Vo Van P ky “Hop dong dit coc tién chuyen
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat” d6i voi dién tich dat



3

1.166,4m? thudc thira dat sé 111, to ban do sb 41 toa lac tai ép H, xa M, huy¢n D,
tinh Binh Duong véi gia chuyén nhwong 1a 3.370.000.000 ddng. Cung ngiy
20/4/2021, 6ng P d nhéan coc cta ong K sb tién 200.000.000 dong. Ong P c6 nghia
vu hoan tat thu tuc chuyén nhuong trong thdi han 45 ngay ké tir ngay 20/4/2021
dén ngay 05/6/2021 thi hai bén s& ra phong cong ching ky hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat, ddng thoi bén nhan chuyén nhuong 1a ong K phai
thanh toan sd tién con lai 3.170.000.000 dong.

Cung ngay 20/4/2021, dng K va dng Luu Van T c6 thoa thuén ky “Hop dong
dit coc tién chuyén nhu:ong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat” dbi véi
dién tich dit 1.166,4m? thudc thira dat s6 111, t& ban d6 so6 41 toa lac tai ap H, xa
M, huyén D, tinh Binh Duong. Gia chuyén nhu’(_mg va thoa thuan thuc hién nghia
vu ciing gidng nhu cam két giira 6ng K va 6ng P. Ong K d3 nhéan coc cta 6ng T s6
tién 200.000.000 dong.

Ban than ong K 13 nguoi giéi thidu cho ong V& Vian P dé nhan chuyén
nhuong phan dit ndy cua ba Nguyén Thi . Tai thoi diém ngay 20/4/2021 thi ba
Nguyén Thi P 14 nguoi dimg tén gidy ching nhan quyén str dung dat ddi voi dién
tich dat néu trén. Ba Nguyén Thi P da chuyén nhuong cho éng V6 Vin P thi ong P
1a nguoi dimg tén quyén st dung dat nén moi ky hop dong dit coc cho éng K nén
ong K ¢6 quyén dét coc quyén su dung dat cho ong T 1a ding phap luat va ong T
dong y néi dung nay. Trudce khi ky hop dong dat coc thi hai bén co dén khu dat de
kiém tra hién trang, t&r can rd rang. Ong K hoan toan khong biét thong tin gi vé
phan dét trén duoc Uy ban nhan dan tinh Binh Duong phé duyét diéu chinh quy
hoach thudc mot phan 1 dat giao théng, mot phan 1a dat xdy dung tru s& co quan
va phan dit nay dugc nha nude cho phep chuyén nhuong trén thi truong bét dong
san. Tai phién toa, 6ng K khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vi
ong T la nguoi vi pham hop dong dan den hai bén khong thé ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nén phai bi mét coc sb tién 200.000.000 dong.

~ Nguoico quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van D va ba Nguyén Thi D
thong nhat trinh bay:

Dién tich dat 1.166,4m’ thudc thira dat s6 111, to ban do sb 41 toa lac tai 4p
H, x& M, huyén D, tinh Binh Duong dugc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh
Duong cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gin lién v&i dat s6: CS03102 ngay 18/12/2019 dimg tén ba Nguyén Thi P.

Ngay 14/5/2021, thong qua su gidi thiéu cua 6ng Ngb Quang K thi ong D va
ba b co  ky “Hop dong uy quyen > cho 6ng VO Van P vdi ndi dung toan quyén dinh
doat phan dét dién tich 1.166 4m thudc thira dit sd 111, to ban dd s6 41 toa lac tai
ap H, xd M, huyén D, tinh Binh Duong va duoc Vin phong Cong ching V chimg
nhan s6 cong ching 03450, quyén sé 02 TP/CC-SGD/HPGD. Trudc va tai thoi
diém ngay 20/4/2021, 6ng D va ba b khong co ky hop dong giao dich dan su gi
d6i voi 6ng Vo Van P lién quan dén phan dat trén. Ong D, ba P khong biét su vige
ngay 20/4/2021 dng V& Van P ky “Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyen su
dung dat va tai san gan lién véi dat” d01 v6i 6ng Ngo Quang K lién quan dén phan
dat ma ba Nguyén Thi D dimg tén quyén st dung dat.



4

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng V6 Van P trinh bay:

Ba b va Ong D la nguoi uy quyén cho 6ng P dé chuyén nhuong thira dat sb
111, to ban do s0 41 toa lac tai ap H, xa M, huyén D, tinh Binh Duong theo Hop
dong Uy quyén ngady 14/5/2021 dugc Vian phong Cong ching V ching nhan sb
cong ching 03450, quyén sd 02 TP/CC-SGD/HDPGD.

Ngay 20/4/2021, dng P co6 ky “Hop dong dat coc tién chuyen nhugng quyen
str dung dat va tai san gin lién voi dat v6i 6ng Ngo Quang K dbi Vo1 phan dat
dién tich 1.166,4m” thudc thira dat s6 111, t& ban dd s6 41. Ong P nhén tién dit coc
tur 6ng K 1a 200.000.000 dong Trudc ngay 20/4/2021, 6ng P va dng D, ba b cé ky
gidy dit coc dé nhan chuyen nhuong dién tich dat néu trén. Do thoi gian da 1au nén
6ng P khong nhé o s tién dat coc 1a bao nhiéu va gidy dat coc ong P khdng con
lwu giir vi sau khi thyc hién xong cong viéc thi 6ng P da hiy gidy dat coc. Tai thoi
diém 6ng P va dng Ngb Quang K ky hop dong dit coc thi dién tich dat néu trén do
ong D va ba b dang tén giay ching nhan quyén st dung dat. Do luc nay ong P da
dit coc tién cho 6ng D va ba B dé nhan chuyén nhuong phan dién tich dat néu trén
nén khi 6ng K c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat thi 6ng P da chuyén nhuong
cho 6ng K. Thoi diém chuyén nhugng dat ong P khong biét dat co quy hoach thudc
mot phan 1a dat giao thong, mot phan 1a dat xdy dung tru s& co quan vi thoi diém
ong P nhén chuyen nhuong dat tr 6ng D, ba b va sau d6 ong P ky hop dong dat
coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat cho 6ng Ngb
Quang K thl ong P khong nhéan dugc bat ky vin ban nao cta co quan nha nude co
tham quyen vé viéc dat bj quy hoach, khéng duoc thue hién cac giao dich lién quan
dén phan dat néu trén. Viéc ong Ngo Quang K tlep tuc lap “hop ddng dit coc tién
chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat” voi éng Luu Vin T
lién quan dén phan dat néu trén va nhan tién coc tir 6ng T 1a 200.000.000 dong,
6ng P khong biét.

Sau khi lap Hop dong iy quyén ngay 14/5/2021 thi 6ng P ¢ tién hanh cac
thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong K nhung 6ng K khong t1ep tuc
thuc hién hop dong dat coc, tw don phuong chim dut hop dong vi khong c6 tién dé
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén nén khoang 01 nam sau ong P di
chuyén nhuong dat cho 6ng D1 (khong 16 ho tén). Dbi véi yéu cau khai kién cia
nguyén don thi 6ng P khong c6 v kién gi vi khong lién quan dén viéc dat coc
chuyén nhuong dit giita 6ng K va 6ng T.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhédn dédn huyén D, tinh Binh
Duong cé y kién:

Tai Cong vin sb 356/TNMT-TC ngay 27/9/2022 cua Phong Tai nguyén va
Maéi truong huyén D thé hién:

1. Tai thoi diém ngay 20/4/2021 phan dat c6 dién tich 1.166,4m* thudc thira
dat sb 111, to ban dd s 41 toa lac tai ép H, xa M, huyén D, tinh Binh Duong thudc
Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd CS03102 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng
tinh Binh Duong cap ngay 18/12/2019 cho ba Nguyén Thi D.
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2. Can ctt Quy hoach sir dung dat dén nam 2020 cta huyén D di duogc ny
ban nhan dan tinh Binh Duong phé duyét tai Quyét dinh s6 956/QD-UBND ngay
28/4/2014 va Quyét dinh s6 3843/QD-UBND ngay 28/12/2018 cua Uy ban nhan
dan tinh Binh Duong vé viéc pheé duyét Diéu chinh quy hoach sir dung dat dén nam
2020 huyén D thi thura dat s6 111, to ban do sd 41 tai xa M duoc quy hoach mdt
phan 1a dat giao thong (DGT), mot phﬁn 1a dat xay dung tru s¢ co quan (TSC).

Can ctr khoan 2, Piéu 49 Luat Dét dai nam 2013 quy dinh nhu sau: “Truong
hop quy hoach sur dung dat da duoc cong b ma chua co ké hoach sir dung dét
hang nam cap huyén thi nguoi sir dung dat duoc tiép tuc str dung va duoc thuc
hién cac quyén ctia ngudi sir dung dat theo quy dinh cta phéap lut”.

Can ctt Ké hoach st dung dat nam 2020 cua huyén D dé duoc Uy ban nhéan
dan tinh Binh Duong phé duyét tai Quyet dinh s6 4094/QD-UB ngay 31/12/2019
thi khong c6 danh muc thu hdi dat doi v6i cong trinh xay dung trung tdm hanh
chinh méi xa M. Tai thoi diém ngay 20/4/2021, chua c6 thong bao thu hoi dat va
quyét dinh thu hoi dat doi véi thira dat s6 111, to ban d6 s6 41 tai X M, vi vay
phan dét trén dugc quyén thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat.

Ngueoi lam chitng dng Nguyén Pire HI trinh bay:

Do 6ng Ngo Quang K ¢6 nhu cau ban dat nén ngay 20/4/2021, gitra ong K
vaong T co lap hop dong nhan tién dat coc chuyen nhuong mot phan dat c6 dién
tich 1.166,4m? thudc thira dat s6 111, to ban do sb 41 toa lac tai 4p H, xd M, huyén
D, tinh Binh Duong véi gia tri chuyen nhuong la 3.370.000.000 dong (ba ty ba
tram bay muoi tri¢u dong) Diat nay do 6ng K dung tén quyén st dung dat, sau d6
cac bén ong K, dng T cung ky tén, 1an tay xac nhan trudc su ching kién cua 6ng
Nguyén Bic HI. Pong thoi 6ng K ¢6 nhan coc cta 6ng T sd tién 200.000.000
dong (hai tram triéu dong).

Tai Bdn dn déan su so tham so 11/2023/DS-ST ngay 15 thang 3 nam 2023
ciia Toa dn nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Dwong da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Luu Van T ddi véi bi don
6ng Ngb Quang K vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc”.

Tuyén b “Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat” ky ngay 20/4/2021 gitta ong Luu Van T va Ong Ngo Quang K
d6i voi phan dat c6 dién tich 1.166,4m* thudc thira dat s6 111, to ban dd sb 41 toa
lac tai 4p H, xa M, huyén D, tinh Binh Duong 1a v hiéu.

Budc ong Ngb Quang K c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Luu Van T s tién
nhan coc 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh an, 4n phi so thAm va quyén
khang céo.

Sau khi c6 ban an so thérp, ngay 20/3/2023 bi don 6ng Ngb Quang K cé don
khéng cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién tda phiic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién.
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Bi don thay d6i ndi dung yéu cau khang cdo, yéu cau Tda an cip phuc thim
xem xét khoan tién 65.000.000 dong da tra cho ngudi moi gidi la 6ng Nguyén Duc
H1, vi thuc té ong K chi nhan cua 6ng T s6 tién coc 135.000.000 déng, sb tién
65.000.000 dong thi ong T truc tiép trir lai va dua cho 6ng H1.

Céc duong su khong thoa thuén dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.
Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh td tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dang quy dinh cua Bo luat To6 tung dan su.

Vé ndi dung: Cac duong su thong nhét viéc ky két Hop dong dit coc ngay
20/4/2021 va giao nhan s tién coc 1a 200.000.000 dong. Trong qua trinh phat sinh
tranh chép, cac duong su xac dinh ong K khong phai la chu sir dung dat dbi voi
thira dat s6 111, 6ng P cung khong phai chu sir dung thira dat s6 111. Thoi diém ky
hop dong dit coc, quyén cua ngudi st dung dat chua co theo quy dinh cua Luat
Dt dai. Dén ngay 14/5/2021, 6ng P moi duge vo choéng ba b va ong D uy quyen
dé thuc hién cac quyén cia nguoi st dung dat doi vai thira dat s6 111. Toa an cap
so tham xac dinh hop dong dit coc v0 hi€u va tuyén tra cho nhau nhitng gi da nhan
1a phu hop. Bi don khang céo cho rang cé viéc trich tién moi giéi cho 6ng H1
65.000.000 dong, nguyén don khong thua nhan, bi don khong chimg minh dugce
thoa thuan viéc chi tién va xtr Iy tién moi giéi. Do do, khang cao cua bi don khong
¢6 co s& chap nhan. Can cir khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T4 tung dan sy, dé nghi giir
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr c6 trong hé so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua
duong su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan va nguoi lam chimg c6
yéu cau giai quyet vang mit nén Hoi dong xét xir tién hanh xét x0r ving mit cac
duong su theo Diéu 296 B luat T tung dan su.

[2] Xét khang cao cta bi don 6ng Ngo Quang K:

[2.1] Qua trinh t6 tung, 6ng Luu Van T va ong Ngo Quang K thura nhan ky
két Hop ddng dat coc tién chuyen nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién
voi dat ngay 20/4/2021 dé chuyén nhuong phan dit dién tich 1.166,4m? thudc thira
dat s6 111, to ban dd sb 41 toa lac tai ap H, xa M, huyén D, tinh Binh Duong; thoa
thuan trong vong 45 ngay, ké tir ngay 20/4/2021 dén ngay 05/6/2021 hai bén s€ ra
phong cong chung ky hop. ddng chuyén nhugng quyen su dung dat. Ong T da dat
coc trude cho ong K so tién 200.000.000 dong Day 1a sy kién, tinh tiét duoc céc
duong sy thtra nhan thudc tinh tiét khong phai chung minh theo Diéu 92 cia Bo
luat T6 tung dan su.

[2.2] Tai liéu, chimg ct c6 trong hd so vu an thé hién:
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Dién tich dat 1.166,4m? thudc thira dt s6 111, t& ban do sb 41 toa lac tai 4p
H, x& M, huyén D, tinh Binh Duong dugc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh
Duong cap. Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khéc gan lién véi dat s6 vao sd cap GCN: CS03102 ngay 18/12/2019 dimg tén ba
Nguyén Thi b.

Ngay 14/5/2021, ba Nguyen Thi B, 6ng Tran Van D uy quyén cho 6ng V6
Vin P theo Hop dong iy quyén duge Vian phong Cong chiing V ching nhén 5O
cong chung 03450, quyén s6 02 TP/CC-SGD/HBGD de thue hién cac quyén cia
nguoi str dung dat ddi voi thira dat sb 111, to ban do sd 41 toa lac tai ap H, xa M,
huyén D, tinh Binh Duong.

Ngay 20/4/2021, 6ng V& Van P va 6ng Ngo Quang K ky Hop dong dit coc
tién chuyén nhu’O’ng quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat doi vOi phan dat
dién tich 1.166 4m thudc thira dat s6 111, t& ban d6 sb 41. Ong P nhan tién dit coc
tir ong K 14 200.000.000 dong.

Cung ngay 20/4/2021, 6ng Ngd Quang K va 6ng Luu Van T ky Hop dong
dit coc tién chuyén nhuong quyen su dung dat va tai san gan hen véi dat d6i voi
phan dat dién tich 1.166 A4m? thudc thira dat s 111, to ban db sb 41. Ong K nhan
tién dit coc tir 6ng T 13 200.000.000 dong.

Theo Cong van s6 356/TNMT-TC ngay 27/9/2022 ctia Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén D (bat luc 119) thi thira dat s6 111, to ban d6 s 41 tai xa M
dugc quy hoach mot phan 1a dat giao thong (DGT), mot phan 1a dat xay dung tru
s6 co quan (TSC) theo Quyét dinh s6 956/QD-UBND ngay 28/4/2014 va Quyét
dinh s6 3843/QD-UBND ngay 28/12/2018 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Duong
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat dén nam 2020 huyén D.

Nhu vy, tai thoi diém 6ng V6 Vin P ky hop dong dit coc vai Ngd Quang K
va thoi diém 6ng Ngb Quang K ky hop dong dat coc voi 6ng Luu Van T thi ca ong
P va 6ng K déu khong phai 1a chi sir dung hop phap cta thira dat s6 111, to ban d6
s6 41 toa lac tai ép H, xa M, huyén D, tinh Binh Duong, ma dat thudc quyén st
dung cua ba Nguyén Thi B; déng thoi, ong P va 0ng K ciing khong duoc ba b uy
quyén dé thay mit ba P thuc hién cic quyén cia nguoi sir dung dat, dén ngay
14/5/2021 dng P m6i duge 6ng D, ba b uy quyen Do dd, viéc xac lap Hop dong
dit coc tién chuyén nhu’O’ng quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay
20/4/2021 giita ong K va 6ng T 1a vo hiéu ngay tai thoi diém ky két va khong lam
phat sinh, thay doi, chim dat quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém
giao dich duoc xac lap quy dinh tai cac Diéu 117, 122, 123 Bo luat Dan sy nim
2015.

Tai phién toa phuc tham, éng K yéu cau xem xét s tién moi gidi cho ong
Nguyén Pic HI 1a 65.000.000 dong, thuc té ong K chi nhan sb tién coc la
135.000.000 ddng tir 6ng T. Nguyén don khong thira nhan 10i khai nay ctia ong K,
6ng K ciing khong cung cap dugc chimg cir chl'mg minh va tai Hop dong dat coc
ngay 20/4/2021, ong K va 6ng T ciing khong c6 ndi dung nao thda thuan lién quan
dén tién moi gidi nén khong ¢ co s xem xét.
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Do do, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng
Luu Van T vé viée tuyén bd hop dong dit coc chuyén nhuong quyén su dung dat
ngay 20/4/2021 1a v6 hiu va budc 6ng Ngo Quang K trd lai tién coc 200.000.000
dong 1a phu hop.

[3] Tur nhimg phén tich néu trén, khang cao cta bi don la khong c6 co so dé
chap nhan. Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop.

[4] An phi dan sy phiic thAm: Nguoi khang cdo phai chiu theo Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mié€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Biéu 308, Diéu 313 cua B luat To tung
dan su;

- Cén cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur
dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Khong chip nhan khang cdo ctia bi don 6ng Ngd Quang K.

2. Giir nguyén Béan 4n dan sy so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 15 thang 3
nam 2023 ctua Toa &n nhan dan huyén Dau Ti€ng, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Ngd Quang K phai chiu 300.000 dong
(ba tram nghin dong), duoc trir hét vao tién tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu

tién tam Ung an phi, 1 phi Toa an s6 0011498 ngay 20/3/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Dau Tiéng;

- TAND huyén Déu Tiéng;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric



