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QOSD dat va tai san gan lién voi dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Héi dong xét xiz phic thdm gom c6:

Tham phéan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Quy Stu

Céc tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy, ba Nguyén Minh Ly

- Thw ky phién toa: Ong Pao Bao Vinh, Thu ky Toa an nhin dén tinh Thai Nguyén

- Baiqdién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén:Ba Lé Thi Huong
Giang, Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 ndm 2023, tai Hoi trudng xet xu Toa an nhan dan tinh
Thai Nguyén, xét xtr phic tham cdng khai vu an dan su thy ly s6 96/2022/DS-
PT ngay 23/12/2022 ve viéc kién Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san trén dat.

Do ban 4n dan su so tham s6 24/2022/DS-ST ngay 18/11/2022 cua Toa an
nhan dan thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén co khang cao.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 10/2023/QD-PT ngay 31/01/2023,
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Ta Anh T, sinh nim 1969; dia chi: S6 nha 769, dudng
LNQ, t6 16, phuong PDP , thanh phé TN, tinh Thai Nguyén; c6 mat

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén Ngoc
Th, Van phong luat su TH , Poan luat su tinh Thai Nguyén, co mat

Bi don: Ba Lyc Thi N, sinh ndm 1964; dia chi: T 16, phuong PDP , thanh phé
TN, tinh Thai Nguyén.

Neuoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan:

1. Ong Ta Van H, sinh nim 1973; dija chi: S6 nha 769, duong LNQ , t6 16,
phuong PDP , thanh phd TN, tinh Thai Nguyén; c6 mit

2. Ong Ta Vian C, sinh nam 1970; dia chi: Khu CM, xa BV, huyén NS , tinh
Bic Kan; Véng mat

Ong H, dng C uy quyén cho 6ng Ta Anh T, sinh nim 1969, dia chi: S6 nha
769, duong LNQ , t6 16 phuong PPP , thanh phd TN, tinh Thai Nguyén; c6 mit

3. Chi Nguyén Thi Quynh Tr, sinh ndm 1976; dia chi: T6 16, phuong PP , thanh
phd TN, tinh Thai Nguyén, co mat



4. Chi Nguyén Ho Thu H1, sinh ndm 1979; dia chi: T6 12, phudng PPP , thanh
phd TN, tinh Thai Nguyén, Vang mat

5. Anh Nguyén A (Nguyén Van A ), sinh nam 1974; dia chi: to 11, phuong PBP
thanh phd TN, tinh Thai Nguyén, ving mét

Chi H1, anh A uy quyén cho Chi Nguyén Thi Quynh Tr, sinh nim 1976, dia chi:
t6 16, phuong PDP , TP.TN, tinh Thai Nguyén

6. Anh Nguyén Phi H2, sinh nim 1996; dia chi: to 16, phuong PPP , thanh phd
TN, tinh Thai Nguyén, vang mt

Anh H2 uy quyén cho ba Luc Thi N, sinh nim 1964; dia chi: to 16, phuong PPP ,
thanh phb Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Ta Anh T, nguoi c6 quyén lpi nghia vy lién quan éng Ta

Vin H, ong Ta Vin C (dai dién theo uy quyén éng Ta Anh T) trinh bay:

Niam 1978, bo dé 6ng 1a Ta Van T1 (chét nim 2005), me dé la ba Nguyén
Thi L (chét nim 2015) nhin chuyén nhuong cua ong Ly A H3 (ngudi Trung
Qudc) modt ngdi nha va cdng trinh phy, hoa mau trén dién tich dat khoang
365m?, nay thuoc thira dat s6 161, to ban db 49, tai ngd 3 BN , phuong PPP ,
thanh phé TN. Ong H3 viét gidy giao nha va hoa mau duoc t6 truong dan phd sb
39, tiéu khu PBP , thanh phé TN, tinh Bic Thai xac nhan.

Ngay 06/8/1980, UBND thanh phé Thai Nguyén cip Giay tam cap dat lam
nha theo Quyét dinh s 84/QD-UB, cho phép 6ng Ta Van T1 duoc lam 03 gian
nha & va 2 gian nha bép tranh tre, nira, 14, dién tich khoang 50m? trén dién tich
dat 175 m2,

Ngay 31/01/1991, UBND thanh phé Thai Nguyén ban hanh Quyét dinh sé
207/QD-UB cho phép gia dinh dng Ta Vin T1 duoc xay lai nha cap 3 trén dién
tich hién gia dinh dang quan Iy, thuoc to 52, dudng ngd 3 BN di GS, phuong
PDP , thanh phé TN. Sau khi c6 hudng dan xay dung nha ¢ cua phong xay dung
thanh phd TN, bd me 6ng da xay dung lai nha mai bang dé ¢. Trong qua trinh st
dung nha dat gia dinh 6ng van dong thué st dung dat cho nha nuéc day du.

Niam 2016, sau khi é6ng Ta Vin T1 va ba Nguyén Thi L chét, thi 3 anh em
rudt gom Ta Anh T, Ta Vin C va Ta Vian H moi biét ngay 19/12/2001, 6ng Ta
Vin T1 c6 viét gidy nhuong lai nha va hoa mau cho 6ng Nguyén Tién Y va ba
Luc Thi N vdi gia 97.000.000d. Trong gidy nhuong nha va hoa mau, hai bén da
thoa thuan “gidy to viét lam 3 ban, 6ng T1 01 ban, 6ng Y 01 ban, cung nhau
nhdt tri khi nao éng Y tra du tién 6ng T1, 6ng T1 giao gidy mua ban nha cho
6ng Y cung thoi gian, cé kem theo so dé nha dat. Co ba Luc Thi N la vo cua dng
Y bé tién ra mua nha”.

Sau khi mua nha, 6ng Y va ba N di dén o, nhung ong Y, ba N van chua
tra tién mua nha cho bé me dng. Nay, ong T, Ong H, éng C yéu cau huay hop
ddng mua ban nha va budc gia dinh ba Luc Thi N tra lai toan bo nha va dét cho
3 anh em Ong.

Bi don ba Luc Thi N, nguoi co quyen loi nghia vy lién quan chi Nguyén Thi
Quynh Tr, chi Neuyén H6 Thu HI1, anh Nguyén A (Nguyén Vin A ) va nguoi dai dién
theo uy quyén trinh bay:



Ngay 29/12/1997 vo chdng ba Luc Thi N, 6ng Nguyén Tién Y c6 mua mot
cin nha cua vo chong 6ng Ta Van T1, ba Nguyén Thi L tai nga 3 BN , phuong
PDP , thanh phé TN, gia thoa thuan la 97.000.000 dong, c6 so 6 manh dat kém
theo. Ngay 29/12/1997, 6ng Y ba N d tra tién mua nha dit cho vo chdng 6ng
Ta Van T1 ba Nguydn Thi L 60.000.000d, ngay 11/01/1998 tic ngay
13/12/1997 6ng Y tra thém cho vo chong 6ng T1 10.000.000d, tdng sb tién vo
chdng 6ng Y , ba N da thanh toan cho vo chéng 6ng T1 ba L la 70.000.000d, sb
tién con lai 27.000.000d thoa thuan khi nao lam xong gidy to thi tra nt s tién
con lai.

Ngay 14/3/1998 ba N tra tiép cho ba L 7.000.000d, ngay 03/7/1998 tra cho
ba L 1.500.000d, ngay 22/6/2008 6ng Y tra cho ba L 5.000.000d, tong sb tién
6ng Y , ba N da thanh toan s tién mua nha dat cho 6ng T1, ba L 1a 83.500.000d,
sb tién con lai 13.500.000d thoa thuan khi nao lam xong gidy to mua ban, s&
thanh toan.

Ngay 19/12/2001 éng Ta Vin T1 viét gidy nhuong lai nha va hoa mau cho
6ng Nguyén Tién Y, vai gia chuyén nhugng 1a 97.000.000 dong, dién tich 65
m2, ¢ so dd, kich thudc thira dat va vi tri dat kém theo. Cu thé, 01 gian nha co
chiéu dai 1a 10,30 mét, rong 4,30 mét, dién tich da do 1a 44,29 m2; phia sau nha
& va cong trinh phu c6 dién tich 12 20 m2. Ong T1 va 6ng Y nhat tri trao du tién
cho Ong T1 va Ong T1 sé& c6 trach nhiém ban giao gidy mua ban cho 6ng Y
cing thoi gian. Sau d6 6ng Y ¢6 sang nha 6ng T1 thanh toan nét s6 tién con lai
thi 6ng T1 ba L noi dat chua c6 bia do, nén tir ¢6 dén nay chua hoan tat thi tuc
cap gidy chirng nhan quyén su dung dat.

Nam 2005 6ng Ta Vin T1 chét, nim 2015 ba Nguyén Thi L chét, nay cac
con Ong T1, ba L la anh Ta Anh T, Ta Van H, Ta Vin C khoi kién cho riang dng
Y ba N chua thanh toan tién mua nha, yéu cau huy hop dong mua ban nha, budc
ba N phai tra lai nha dat, ba N khéng nhat tri.

Ba Luc Thi N c¢6 don phan t6 dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén
nhuong nha dat gitta 6ng Ta Van T1, ba Nguyén Thi L véi 6ng Nguyén Tién Y,
ba Luc Thi N lap ngay 29/12/1997 va dugc hai bén xac 1ap lai ngay 19/12/2001,
dé nghi Toa an céng nhan thira dat 161, to ban d6 49, dién tich 62 m? thudc
quyén st dung cta ba Luc Thi N va cac con cua ba vai 6ng Y va con riéng cua
6ng Y . Ba N va céac con caa 6ng Y nhat tri thanh toan khoan tién con thiéu cho
Anh T, anh H, anh C tuong tng theo gia tri nha dat Hoi dong dinh gia da dinh
gia.

Tai ban an dan sy so thAm sb 24/2022/DS-ST ngay 18/11/2022 cta Toa &n
nhan dan thanh phb Théai Nguyén, tinh Thai Nguyén da quyét dinh:

1. Bac yéu cau khoi kién cua 6ng Ta Anh T vé yéu cau huy hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat va mua ban nha giita dng Ta Vian T1 véi dng
Nguyén Tién Y lap ngay 15/12/1997, duoc cac bén xac 1ap lai ngay 19/12/2001
d6i v6i dién tich 62 m? dat thude thira dat s 161, t& ban dd sb 49, dia chi thira
dat: to 16, phudng PPP , thanh phd TN, tinh Thai Nguyén.

2. Chép nhan yéu cau phan té cua ba Lyuc Thi N dbi v6i ong Ta Anh T.



2.1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua ban
nha giira dng Ta Van T1 va&i 6ng Nguyén Tién Y lap ngay 15/12/1997, dugc céc
bén xac lap lai ngdy 19/12/2001 d6i vé6i dién tich 62m? dat thudc thira dat sb
161, to ban dd sd 49, dia chi to 16, phuong PPP , thanh phé TN, tinh Thai
Nguyén.

2.2. BaLuc Thi N, chi Nguyén Thj Quynh Tr, chi Nguyén HO Thu H1, anh
Nguyen AN guyen Van A ), anh Nguyén Phi H2 dugc sir dung 62m2 dat va tai san
gan lién trén dat thudc thira s6 161, to ban do s6 49, dia chi t6 16, phudng PPP
thanh phd TN, tinh Thai Nguyén (c6 ban trich do hién trang kém theo).

2.3. Ba Luc Thi N, chi Nguyén Thi Quynh Tr, chi Nguyén H6 Thu H1, anh
Nguyén A (Nguyén Vin A ), anh Nguyén Phi H2 c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Ta
Anh T, Ta Van H, Ta Vin C s6 tién 94.906.545 dong.

Ngoai ra 4n so tham con tuy@n vé an phi, chi phi t tung, I4i suat cham thi
hanh &n, va quyén khang céo cia cac duong su.

Ngay 30/11/2022 nguyén don 6ng Ta Anh T c6 don khang cdo toan bo ban
an dan sy so tham 24/2022/DS-ST ngay 18/11/2022 cua Toa an nhan dan thanh
pho TN, tinh Thai Nguyén.

Noi dung khang céo, 6ng T cho rang: Toa an cap so tham da vi pham
nghiém trong thu tuc to tung, ap dung phap luat khong dung. Be nghi Toa an cap
phac tham sutra toan bo ban an hoac huy ban an dé giai quyet lai.

Tai phién toa phlc thim, nguyén don dng Ta Anh T gitt nguyén don khai
Kién, noi _dung don khang cdo va ndi dung da trinh bay tai Toa an cap so tham.
Ong T dé nghi Hoi déng xét xir tam ngirng phién toa dé quyét dinh tham dinh
gia lai ddi véi tai san tranh chap.

Bi don ba Luc Thi N va nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan gii
nguyén don phan t va noi dung da trinh bay tai Toa &n cap so tham, khdng nhat
tri tham dinh, dinh gia lai tai san, d& nghi Toa &n cap phdc tham bac khang céo
ctia nguyén don, gilt nguyén an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trong phan tranh
luan trinh bay: Toa &n cap so tham thy ly yéu cau phan té 1a vi pham nghiém
trong thu tuc té tung; 6ng Y , ba N mua nha, hoa mau cua 6ng T1, nhung chua
tra du tién theo thoa thuan, vi pham nghia vu thanh toan, nén hop dong vé hiéu.
Pé nghi Hoi dong xét xir tam ngirng phién toa dé chi dinh té chac tham dinh gia,
hodc huy toan bo ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phét biéu quan diém: Tham
phan chi toa phién toad, Hoi dong xét xir va cac duong su chap hanh dang quy dinh
cua Bo luat té tung dan su. Vé duong 16i giai quyét vu an, d& nghi Hoi dong xét xu
khong chap nhan khang céo ciia nguyén don, gitt nguyén ban &n dan sy so tham sb
24/2022/DS-ST ngay 18/11/2022 cua Toa &n nhan dan thanh phd Thai Nguyeén.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe
dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xu nhan dinh:

Vé thui tuc té tung:

~ [1] Nguyén don khang cao trong hap luat dinh, da nop tam (rng an phi phuc
tham, dugc xem xét theo trinh tu phac tham.

Vé néi dung:
Xét khang cdo cta nguyén don, Hoi dong xét xur thiy rang:
Vé nguon goc dién tich ddt tranh chdp:

[2] Thira dat s6 161, to ban do 49, tai dudng ngd 3 BN , t6 16, phuong PDP
, thanh phd TN ¢6 ngudn gbc cua 6ng Ta Vian T1 va ba Nguyén Thi L mua cua
ong Ly A H3 nam 1978, hai bén c6 viét gidy giao nha va hoa mau dé ngay
06/6/1978. Ong T1, ba L da st dung thira dAt nay lién tuc va da dugc UBND
thanh phd TN cap Gidy tam cdp ddt 1am nha theo Quyét dinh s6 84/Qb-UB
ngay 06/8/1980, cap giay phép xay dung theo Quyét dinh s6 207 QD-UB ngay
31/01/1991.

Vé viéc mua ban nha dat giza 6ng T1, ba L véi 6ng Y ba N:

[3] Ngay 29/12/1997 vo chong éng Ta Van T1, ba Nguyén Thi L viét gidy
ban nha cho 6ng Nguyén Tién Y tai nga 3 BN , phuong PPP , thanh phd TN, gia
thoa thuan la 97.000.000 dong, c6 so d6 manh dat kém theo. Ong Y, ba N da tra
sb tién mua ban nha cho dng T1 ba L 1am nhiéu lan, téng sé 13 83.500.000 ddng.
Nhitng lan tra tién déu co6 chir ky nhan tién cta 6ng T1, hodc ba L. Anh T da
duoc xem ban chinh gidy mua ban va gidy bién nhan tra tién, xac dinh l1a chi
viét, chir ky cua 6ng T1, ba L. Ba N khai 6ng Y , ba N da tra sé tién mua bén
nha cho 6ng T1 ba L duoc 83.500.000 d6ng trén tong sb tién mua ban
97.000.000 Ia c6 can ctr.

[4] Ngay 19/12/2001, éng Ta Van T1 va ba Nguyén Thi L viét lai gidy
nhuong lai nha va hoa mau cho 6ng Nguyén Tién Y va ba Luc Thi N dién tich
dat 65m?, gdm 01 nha mai bang, dién tich 44,29m? (chiéu dai10,3m; rong 4,3 m)
va cong trinh phu c6 dién tich 20m? vai gia 97.000.000d. Kém theo gidy nhuong
nha va hoa mau c6 so dd chi tiét thé hién vi tri, kich thudc kém theo.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd theo hién trang st dung dat thyc té
ba Luc Thi N dang quan Iy sir dung phu hop véi so d6 trong giay nhuong lai nha
va hoa mau do éng T1 lap ngay 19/12/2001. Xac dinh dién tich dat éng T1
nhuong cho dng Y ba N l1a 62 m?,

[5] Trong gidy ban nha nim 1997 thé hién bén ban nha la dng Ta Vian T1,
bén mua nha la 6ng Nguyén Tién Y. Trong Gidy nhuong lai nha va hoa mau
nam 2001 thé hién bén ban nha 12 6ng Ta Van T1, bén mua la 6ng Nguyén Tién
Y va ba Luc Thi N cung chiu tién mua nha. Mic du c6 tén ba Nguyén Thi L Ia
vo 0ng T1 trong gidy mua ban nha, ba L khong ky Va0 gidy mua ban nha, nhung
sau khi mua ban ba L 1a nguoi ky nhan tiép s6 tién mua ban nha do 6ng Y thanh
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toan lam nhiéu lan. B&n mua 1a vo chéng 6ng Y , ba N da nhin nha va sir dung
tir nam 1997 dén nam 2015 ba L chét, ba L van & lién ké ngdi nha di ban cho
6ng Y , ba N, ba L ciing khong c6 phan di gi. Tai bién ban xac minh cua can bo
dia chinh va to truong to 24, phuong PPP ngay 02/10/2011, ba L xac dinh:
Théang 12/1997 vo chéng dng T1, ba L ¢6 ban cho éng Y , ba N mét phan dién
tich dat gia 97 triéu déng, 6ng Y ba N con no 13.500.000 ddng. Diéu doé xac
dinh ba L c6 biét va nhat tri viéc 6ng T1 ky gidy ban nha cho dng Y , ba N.

Vé hiéu luc cia hop dong mua ban nha:

[6] Thoi diém nam 1997 cac bén thuc hién hop d6ng chuyén nhuong nha
dat, thi quyen su dung dat ong Ta Van T1 ba Nguyen Thi L da dugc UBND thanh
phd TN cap Gidy tam cdp dat lam nha theo Quyét dinh s 84/QP-UB Ngay
06/8/1980; UBND thanh phé TN cho phép gia dinh 6ng Ta Van T1 duoc xay lai
nha cap 3 trén dién tich hién gia dinh dang quan Iy theo Quyét dinh sé 207/ QP-
UB ngay 31/01/1991.

[7] Trong giay ban nha giira cdc bén chua duoc cong chang, ching thyuc
theo quy dinh, nhung bén mua nha da nhan nha va st dung lién tuc tir khi mua
nim 1997 cho dén nay va thanh toan duoc sé tién 83.500.000 dong /97.000.000
ddng. Ly do bén mua chua thanh toan s tién con thiéu I1a do su thoa thuan trong
gidy mua béan 1a: Ong T1va éng Y nhdt tri trao dii tién cho 6ng T1 va dng T1 sé
c6 trach nhiém ban giao gidy mua ban cho dng Y cuing thai gian.

Nghi quyét s6 02/2004/ HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phén
Toa an nhan dan toi cao hudng dan viéc giai quyet tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc xac lap tr sau ngay 15/10/1993 nhu sau:

b.1) Péi véi hop dong duwoc giao két trude ngay 01/7/2004 vi pham diéu
kién duwoc huéng ddn tai diém a.4 tiéu muc 2.3 muc 2 ndy, nhung da c6 meét
trong cac logi gidy to vé quyén sir dung dat dieoc quy dinh tai cac khodn 1, 2 va
5 Piéu 50 cia Ludt Ddt dai nam 2003, ma c6 phat sinh tranh chdp, néu tir ngay
01/7/2004 méi c6 yéu cau Tod &n gidi quyét, thi khdng coi 1a hgp dong vo hiéu
do vi pham diéu kién nay.

b.3) Pai véi hop dong chuyén nhuong quyen si dung dat vi pham diéu kién
dwoC huéng dan tai diem a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nady, néu sau khi
therc hién hop dong chuyén nhuwong, bén nhdn chuyén nhuwong da trong cay lau
nam, da lam nha kién co... va bén chuyén nhwong khéng phdan doi va ciing
khong bi co quan nha nuwdéc co tham quyén xi Iy vi phgm hanh chinh theo céc
quy dinh cia Nha nuéc vé xit Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi
Toa &n codng nhdn hgp dang.

[8] Ong Ta Anh T va nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan khai
kién cho rang khi mua ban dng Y chua tra hét tién, yéu cau huy hop d¢éng mua
ban nha dat, budc ba N phai tra lai nha dat, xét thy:

Diéu 419 Bo luat dan sy nim 1995 quy dinh vé hay bo hop ddng: 1. Mot
bén cé quyén hiy bo hop dong va khéng phdi béi thiong thiét hai khi bén kia vi



pham hop dong la diéu kién hity bé ma cdc bén da théa thudn hodc phdp ludt c6
quy dinh.

Trong Hop ddng chuyén nhuong nha dat cac bén khong thoa thuan, néu
khong thuc hién nghia vu tra tién thi bén kia co quyen huy bé hop dong Do do,
6ng T yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat vi cho rang 6ng
Y , ba N khong thuc hién nghia vu tra tién 12 khéng c6 can ci.

[9] Xét yéu cau dinh gia lai tai san hodc yéu cAu thAm dinh gia tai san cua
nguyén don va nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cta nguyén don tai
phién toa thay:

Tai phién toa bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khong nhét tri
lwa chon t6 chic tham dinh gi4 tai san, nén khong co can clr tam nging phién
toa dé chi dinh t6 chtrc thim dinh gia tai san theo quy dinh tai Diéu 104 Bo luat
t tung dan su.

Bén canh do, tai bién ban hoa giai ngay 06/6/2008 ba Nguyén Thi L xac
dinh 6ng Nguyén Tién Y con no so tién mua ban manh dét 13 18.500.000 dong,
hen dén ngiy 22/6/2008 tra, néu khong tra thi 6ng Y phai chiu ldi suat
1,5%/thang. Ngay 22/6/2008 dng Y di tra cho ba L 5.000.000 ddng, con no
13.500.000 dong.

Khoan 2 Diéu 431 B luat dan sy ndm 1995 va Diéu 305 B luat dan sy nam
2005 déu quy dinh nghia vy tra tién trong hop dong mua ban tai san, néu cham tra
thi phai tra 1ai theo murc 1ai suat co ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh.

[10] Vi vay, néu 6ng Y , ba N cham tra tién thi phai tra 14i theo murc 13i suat
co ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh 1a 9%/ndm doi véi s6 tién cham thyc hién
nghia vy 13,5 triéu dong. Toa 4n cdp so thim budc bi don, nguoi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan tra cho nhitng nguo1 thura ké theo phap luat ctua 6ng T1 ba L
s6 tién 6ng Y chua thanh toan theo ty 18 gia tri tai san dinh gia tai thoi diém xét
xur la da c6 1gi cho phia nguyén don.

[11] Tu nhiing phan tich va quy dinh cua phap luat néu trén, thay Toa an
cap so tham xac dinh Hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat va mua ban
nha giita dng Ta Van T1 va&i 6ng Nguyén Tién Y lap ngay 15/12/1997, dugc céc
bén xac 1ap lai ngay 19/12/2001 c6 hiéu luyc phép luat va chip nhan yéu cau
phan t6 ctia ba Luc Thi N, cong nhan ba N va nhitng nguoi thira ké theo phap
luat caa dng Nguyén Tién Y duoc so hitu, sir dung quyén sir dung dat va tai san
trén dién tich dat 62 m2, to ban d6 sé 49, thudc to 16, phuong PPP |, thanh phd
TN va c06 trach nhiém thanh todn cho 6ng Ta Anh T, Ta Van H, Ta Van C khoan
tién 6ng Nguyén Tién Y chua thanh toan theo ty 1& twong tng véi gia tri tai san
tai thoi diém xét xu 1a c6 can ct, phi hop véi hudng dan tai Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao va An 18 sé 55/AL dugc Hoi ddng Tham phan Toa &n nhan dan tdi cao
thdng qua ngay 07/9/2022, nén khong c6 cian cir chap nhian khang céo cua
nguyén don 6ng Ta Anh T.



[12]Vé én phi: Ong T, dng C, 6ng Hoa phai chiu an phi khong c6 gia ngach;
ba N phai chiu an phi ¢ gia ngach twong ing vai s6 tién phai tra cho 6ng T, 6ng
Hoa, 6ng C.

[13p] Vé chi phi t tung: ghi nhan sy tu nguyén cta 6ng Ta Anh T vé viée
tu nguyén chiq chi phj xem x¢€t tham dinh tai cho va chi phi t6 tung (da thuc
hién xong tai cap so tham)

Tur nhirng phan tich néu trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Bieu 308 Bo luat to tung dan su, khng chap nhan khang céo
cua nguyén don 6ng Ta Anh T; Gilr nguyén ban an dan su so tham s6 24/2022/DS-
ST ngay 18/11/2022 cua Toa an nhan dan thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén.

Ap dung cac Diéu Diéu 419, Pidu 431 Bo luat dan sy nam 1995; Dicu 357,
Piéu 468, Piéu 688 Bo luat dan sy nim 2015; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPD TP
ngay 10/8/2004 cia Hoi dong thaim phan Toa an nhan dan tdi cao; An I& s6
55/AL dwoc Hoi ddong Tham phan Toa &n nhan dan ti cao théng qua ngay
07/9/2022; Piéu 26 Luat thi hanh 4n dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14,
ngdy 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Bac yéu cau khoi kién cua 6ng Ta Anh T vé yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha giita dng Ta Van T1 véi dng
Nguyén Tién Y lap ngay 15/12/1997, dugc cac bén xac 1ap lai ngay 19/12/2001
d6i voi dién tich 62 m? dat thudc thira dat s6 161, to ban do sb 49, tai to 16,
phuong PPP , thanh phd TN, tinh Thai Nguyén.

2. Chap nhdn yéu ciu phan t6 cta ba Luc Thi N d6i v6i éng Ta Anh T:

2.1. Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua béan
nha giita dng Ta Van T1 va&i 6ng Nguyén Tién Y lap ngay 15/12/1997, dugc céc
bén xac 1ap lai ngay 19/12/2001 dbi véi dién tich 62m? dat thudc thira s6 161, to
ban dd s6 49, dia chi to 16, phuong PPP , thanh phé TN, tinh Thai Nguyén.

2.2. BaLuc Thi N, chi Nguyén Thi Quynh Tr, chi Nguyén HO Thu H1, anh
Nguyen AN guyen Van A), anh Nguyén Phi H2 duoc sir dung 62m2 dat va tai san
gan lién trén dat thudc thira s6 161, to ban dd s 49, dia chi t6 16, phudng PDP |
thanh phd TN, tinh Thai Nguyén (co so d6 chi tiét kém theo).

2.3. Ba Lyc Thi N, chi Nguyén Thi Quynh Tr, chi Nguyén H6 Thu H1, anh
Nguyén A (Nguyén Vin A ), anh Nguyén Phi H2 c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Ta
Anh T, Ta Vian H, Ta Vian C s6 tién 94.906.545 dong.

K& tir ngay an co hiéu luc phap luat, bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh &n, néu bén phai thi hanh &n khéng tu nguyén thi hanh sé tién trén thi hang
thang con phai tra 1ai d6i véi s6 tién cham tra twong tng véi thoi gian cham tra cho

8



dén khi thi hanh xong. Muc Iai suat cham tra do cac bén thoa thuan nhung khong
duogc vuot qua 20%/ndm cua khoan tien cham tra. Truong hop khong thoa thuén
duoc ve l&i suat cham tra thi dugc xac dinh theo muc 18i suat quy dinh tai bieu 357,
bieu 468 Bo luat dan su.

3. An phi:

An Ophi dan sy so thAm: Ong Ta Anh T phéi chiu BOQ.OQO d@)ng an phi dan
s s0' tham vao ngan sach nha nudc duge khau trir vao s6 tién tam Ung an phi.
Hoan tra 6ng Ta Anh T 2.125.000 dong theo bién lai thu s6 0007067 ngay
10/12/2018 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh pho TN, tinh Thai Nguyén.

Ba Luc Thi N phai chiu 4.745.327 déng an phi dan su so tham duoc d6i
trir vao sb tién tam Gng an phi da nop; Hoan tra ba Luc Thi N 14.971.991 dong
theo bién lai thu s6 0004751 ngdy 26/4/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su
thanh phd TN, tinh Thai Nguyén.

An phi dan sy phac tham: Ong Ta Anh T phai chiu 300.000 dong 4n phi
dan sy phuc tham duoc dbi trir vao 300.000 dong tam Gng an phi theo bién lai s6
0000452 ngay 06/12/2022 cta Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd TN, tinh
Thai Nguyén.

4. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia
tai san 6ng T tw nguyén ndp va da thuc hién xong tai cip so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7a, 7b va 9 Luat
thi hanh 4n dan sy. Thoi hi€u yéu cau thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy duoc sira ddi, bd sung nam 2014.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyé&n Thi Thuy Nguyé&n Minh Ly Hoang Quy Siu
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