TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 89/2020/DS-PT
Ngay: 31 - 12 - 2020
Vv “Tranh chap hop dong
vay tai san”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién tda:  Ba Vii Ngoc Ha.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Minh Thu;

Ong Tran Minh Quang.

- Thuw ky phién toa: Ong Duong Thién Nam - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pha Yén;

- Pqi dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Phit Yén: Ba Tran Thi Thu Anh
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 12 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pha Yén xét
xtr phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y s6 77/2020/DS-PT ngay 12 thang
10 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san”’. Do ban an dan sy so
tham s6 13/2020/DS-ST ngay 06 thang 8 nam 2020 cta Tda 4n nhan dan thi xd
P bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thim sb
159/2020/QD-PT ngay 25 thang 11 nam 2020 giira cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang NN Viét Nam; Dia chi: S6 2 duong H, phuong
C, quan D, thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén T —
Giam déc Ngan hang NN Viét Nam — Chi nhéanh thi xa D, tinh Pht Yén (Vin
ban Uy quyén sd 2965/QD-NHNo-PC ngay 27/12/2019), dia chi: khu phd 3,
phuong V, thi xa D, tinh Pht Yén; Ong T iy quyén lai cho ong Lé Van Th —
Phé giam d6c Chi nhanh (Gidy ty quyén ngay 04/9/2020), 6ng Th ¢ miit.

2.Bi don: Ong Nguyén Thai N — sinh nim 1959, ba Tran Thi M — sinh nim
1963; Noi cu tra: khu phd U, phuong HHB, thi xd D, tinh Phti Yén. Nguoi dai
dién theo Gy quyén cta bi don: 6ng Ngd Minh T — sinh nam 1975; Dia chi: 265
duong N, phuong 5, thanh phd T, tinh Pha Yén. Ong N, ba M vang mat, 6ng T
cO mat.

-Ngwoi khdng céo: Bi don dng Nguyén Thai N, ba Tran Thi M.
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Theo don khoi kién, qua trinh giai quyét vu an, nguyén don Ngan hang NN
Viét Nam — Chi nhanh huyén D (hay la thi xa ) do 6ng Lé Van Th trinh bay:
Theo s vay vén, ngay 11/6/2018, nguyén don cho bi don 6ng Nguyén Thai N,
ba Tran Thi M vay 100.000.000d dé chan nudi heo, vai 13i sudt 9%/nam, 13i sut
ng qua han 13, 5%/nim, thoi han vay 12 thang, ngay dén han cubi cling la ngay
11/6/2019. Hinh thirc dam bao khoan vay, bi don 6ng N, ba M ¢6 cam két bao
dam bang tai san 1a can nha cap 4, c6 dién tich 140m2 xay dung trén dién tich
dat toa lac tai thon khu phd U, phuong HHB, huyén D, tinh Pha Yén (nay 1a khu
phé U, phuong HHB, thi xa D); Nguyén don giit ban gdc Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 CB 396975 (sd vao sd cap Gidy chirng nhan CH01063) do
UBND huyén D (nay 1a thi xa D) cap ngay 29/01/2016 cho vg chong bi don, hai
bén khong ky hop dong thé chap tai san va khéng diang ky giao dich dam bao
theo quy dinh phéap luat. Tai phién toa, nguyén don khang dinh van dang gitr,
khong giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CB 396975 cho Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thi xd D dé phat mai, ké bién. Ngan hang yéu cau 6ng N, ba M
phai tra so tién vay con no 1a 16.342.602d (trong d6 ng goc 1a 15.000.000d, ng
1ai tinh dén ngay 05/8/2020 1a 1.342.602d) va 1ai phét sinh sau ngay 05/8/2020.
Bi don tra da ng gdc va 13i cho ngan hang, thi ngan hang tra lai Gidy chiing nhan
quyén st dung dat noi trén cho bi don. Ngoai ra, khong yéu cau gi khéc.

Theo tai liéu co tai hd so, qua trinh giai quyét vu an, bi don ong Nguyén
Thai N, ba Tran Thi M do ngudi dai dién theo ay quyén 6ng Ngoé Minh T trinh
bay: Bi don thira nhan c6 vay ctia Ngan hang NN Viét Nam — chi nhanh huyén
D (nay la thi xa P) nhu nguyén don trinh bay va hién nay con ng 15.000.000d
tién goc, dbi vai tien 13i tinh dén ngay 05/8/2020 1a 1.342.602 va 1ai phat sinh
sau ngay 05/8/2020 yéu cau Toa xem xét giai quyét theo quy dinh. Nay ngan
hang khai kién yéu cau 6ng N, ba M tra s6 tién vay con ng, 6ng ba chap nhan tra
nhung vi hoan canh gia dinh khé khan nén chua tra ngay hét s6 ng duge, dé nghi
Toa xem xét theo quy dinh phap luat.

Ngay 16/4/2020, bi don c6 dé& don phan to: Hién tai gidy chimg nhan quyén
sit dung dat s6 CB 396975 dugc UBND huyén D (nay 1a thi xa D) cap ngay
29/01/2016 cho 6ng N, ba M giii tin chap tai ngan hang va ngan hang con gii,
nhung Chi cuc thi hanh an dan sy huyén (nay thi xa) D ké bién, ban tai san hai
ong ba 1a khong dam bao vé quyén s hitu tai san nén yéu cau toa an dwa Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thi xi D tham gia véi tu cach nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan dén vy an dé xem xét cac quyét dinh ké bién tai san, cudng ché thi
hanh 4n va ban déu gia tai san néu trai véi quy dinh phap luat thi hay cac quyét
dinh nay.

Tai ban an dan sy so tham sb 13/2020/DS-ST ngay 06 thang 8 nim 2020
cuia Toa &n nhan dan thi xa b quyét dinh:
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Can ctr vao cac biéu 147,200 va 201 B¢ luat té tung dan su 2015; cac biéu
357, 466 va 468 B luat dan sy 2015. Diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly, st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhdn toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don; budc bi
don 6ng Nguyén Thai N, ba Tran Thi M phai tra cho nguyén don Ngan Hang
NN tong sb tién 1a 16.342.602d6ng (Muwoi sdu triéu dong) ( trong d6, no goc 1a
15.000.000d, no 13i tinh dén ngay 05/8/2020 1a 1.342.602d) va 13i phat sinh sau
ngay 05/8/2020.

Khi bi don 6ng Nguyén Thai N, ba Tran Thi M thyuc hién nghia vu trd du
ng gbc va lai cho ngan hang, thi ngan hang phai tra lai Gidy chiimg nhan quyén
st dung dat s CH 01063 duoc UBND huyén P (nay thi xd D) cip ngay
29/01/2016 cho bi don.

Khéng chip nhan yéu cau cta bi don ong Nguyén Thai N, ba Tran Thi M
vé viéc dua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thi x4 P tham gia t6 tung véi tu cach
nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan trong vy an.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham, ba M, éng N con phai chiu
khoan tién 1ai qua han cua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc
nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé viée didu
chinh 13i suat vay theo timg thoi ky ctia ngan hang cho vay thi 13i suat ma ba M
6ng N phai tiép tuc thanh toan theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho vay.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho céac
bén duong su.

Ngay 20/8/2020, bi don 6ng Nguyén Thai N, ba Tran Thi M khang co ban
an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don gitt nguyén yéu cau khang cdo, dé
nghi Ho1 déng x¢&t xur chép nhan khang cdo cta bi don, huy ban an so tham, dua
Chi cyc thi hanh an dan su thi xa D tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dé xem xét giai quyét d6i véi cac quyét dinh ké
bién, ban ddu gia va cudng ché thi hanh an nha dat cua bi don do tai san cta bj
don dang duoc thé chap tai Ngan hang.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé vu an: Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi
tham gia t tung da thuc hién dung quy dinh phap luat vé té tung dan su. Vé noi
dung: D& nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Piéu 308 BLTTDS, khong chip
nhan khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 tai hd so vu an duoc thdm tra tai phién
toa, trén co so xem xé&t dﬁy du, toan dién cac chung cu, y kién cua duong su va
Kiém sat vién tai phién toa. Ho1 dé)ng x€t x1r phuc thdm nhan dinh:

[1]Xét khang c4o cta bi don ong Nguyén Thai N, ba Tran Thi M vé khoan
ng vay: Cian ctt SO vay von kiém hop dong tin dung s6 NI0358802 ngay
20/6/2017, giira Ngan hang NN va bi don xé4c 1ap hop dong vay tai san, dén
ngay 11/6/2018, Ngén hang cho bi don vay 100.000.000d muc dich chan nu6i
heo, 14i sudt 9%/nam, thoi han vay 12 thang, ngay dén han cudi cung 11/6/2019.
Qua trinh thyc hién Hop dé)ng, bi don da tra duoc mot phﬁn no, tinh dén ngay
05/8/2020, bi don ba M, dng N con ng Ngin hang 16.342.6024d (trong d6 no goc
15.000.000d, ng 1ai 1.342.6024d) va lai phat sinh sau ngay 05/8/2020, 6ng N, ba
M chép nhan con no von gbc nhu trén, tién 13i yéu cau Toa 4n xem xét hoan
canh gia dinh khé khan nén chua tra ngay hét s ng duogc. Viéc bi don no
nguyén don s6 tién trén nhung khong thuc hién nghia vu trd ng la vi pham hop
déng. Do d6, Toa an cap so tham chip nhan toan bd yéu ciu cia nguyén don,
budc bi don 6ng Nhi¢p ba M phai tra cho nguyén don Ngan hang NN Viét Nam
s6 tién 16.342.602d (trong d6 no gdc 15.000.000d, no 1di tinh dén ngay
05/8/2020 1a 1.342.602@) va 1ai phat sinh sau ngay 05/8/2020 la co6 can ctr.

[2]Xét khang céo cua bi don yéu cau dwa Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa
P tham gia véi tu cach ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Tai phién toa, dai
dién Ngan hang cho rang khoan vay cua bi don 1a khoan vay c6 thé chéap tai san
do bi don da thé chap cho Ngan hang Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CB
396975 do UBND huyén P (nay la thi xa D) cap ngay 29/01/2016 cho bi don,
giita Ngan hang va bi don khong ky két Hop dong thé chap tai san va khong
dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh cua phap luat vi theo Nghi dinh
55/2015/ND-CP ngay 09/6/2015 ctia Chinh pha (dugc sira d6i bd sung theo
Nghi dinh 116/2018/NB-CP ngay 07/9/2018 cua Chinh pht) cho phép Ngan
hang cho vay chi giir Gidy to vé quyén str dung dat. Khi Chi cuc thi hanh an dan
su thi x3 D tién hanh ké bién, ban d4u gi4 tai san cua bi don dé thi hanh Ban 4n
c6 hiéu luc phéap luat c6 dé nghi Ngan hang phdi hop giao lai Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cta bi don dé giao tai san cho ngudi mua tai san trang dau
gia nhung Ngan hang khong giao. Tuy nhién, Ngan hang khong khang cao, tai
phién toa phiic tham dé nghi giir nguyén ban an so tham, khi 4n c6 hiéu lyc phap
luat s& yéu cau thi hanh 4n cht khong ¥ kién gi d6i v6i viée Chi cuc thi hanh an
thi xa D ké bién, ban dau gia tai san va cudng ché thi hanh an, dé nghi bi don
khoi kién bang vu an khac néu cho rang qué trinh thi hanh 4n c6 vi pham. Xét
thdy, can cir S6 vay von cta vo chong bi don ngay tai muc dé di ghi “S6 vay
von (kiém hop dong tin dung) dung cho ho gia dinh, ca nhan vay von khong
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phai bao dam bang tai san”, dbi chiéu Piéu 4, khoan 2, 3, 4 Diéu 9 Nghi dinh
55/2015/ND-CP (sira di tai khoan 3, 4 Diéu 1 Nghi dinh 116/2018/ND-CP), thi
day 1a khoan vay khong c6 tai san bao dam. Cian cir cac Piéu 298, 319 BLDS,
cac Diéu 95, 167, 188 Luat dat dai 2013, viéc Ngan hang gitr Giéy chimg nhan
quyén str dung dat cta bj don khong dam bao trinh tu thi tuc vé diang ky bién
phap bao dam. Viéc Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén (nay thi xa) D ké bién tai
san, cudng ché thi hanh an quyén st dung dét tai thira s6 176, to ban d6 19, dién
tich 352m? toa lac tai khu phé U, phudng HHB, thi xa D, tinh Pht Yén theo gidy
ching nhan quyén st dung dit sé CB 396975 ngay 29/01/2016 do UBND huyén
D cép cho 6ng Nguyén Thai N, ba Tran Thi M do nguyén don Chi nhanh Ngan
hang NN Viét Nam tai thi xd D dang giit dé thi hanh mot vu an khac, ong N, ba
M cho rang cac quyét dinh ké bién tai san, cudng ché thi hanh an va ban d4u gia
tai san ctia Chi cyc thi hanh 4n thi xa D trai quy dinh phap luat thi c6 quyén khoi
kién bang vu an khac. Do d6 Toa 4n cap so thim di nhan dinh don phan t6 ngay
16/4/2020 cta bi don khong thudc trudng hop phan t, khdng chap nhan yéu cau
ctia bi don 6ng Nguyén Théi N, ba Tran Thi M vé viéc dua Chi cuc Thi hanh an
dan su thi x4 D tham gia t6 tung v&i tu cach nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan trong vu an 13 c¢6 cin ctr. Khi bi don tra da von goc va 1ai con ng nodi trén
cho nguyén don thi nguyén don phai tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CB 396975 ngay 29/01/2016 cho dng Nguyén Thai N, ba Tran Thi M.

[3]Bi don ong Nguyén Thai N, ba Tran Thi M khang cdo nhung khong
cung cap duoc chimg ctr chimg minh cho yéu cau khang cdo cua minh 13 ¢6 cin
ctr, Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang cdo cua bi don ong
Nguyén Thai N, ba Tran Thi M.

[4]Vé an phi: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh phép luét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 1 Piéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang cao cua bi don 6ng Nguyén Thai N, ba Tran Thi
M - giit nguyén ban an so tham.

Tuyén xir: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don; budc bi
don 6ng Nguyén Thai N, ba Tran Thi M phai tra cho nguyén don Ngan hang NN
Viét Nam tong so tién 1a 16.342.602d6ng (Muwoi sdu triéu dong) ( trong do, ng
gbc 1a 15.000.000d, no 1i tinh dén ngay 05/8/2020 1a 1.342.602d) va 1ai phat
sinh sau ngay 05/8/2020.

Khi bi don 6ng Nguyén Thai N, ba Tran Thi M thuc hién nghia vu tra du
ng gdc va 1ai cho ngan hang, thi ngan hang phai tra lai Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CB 396975 (sd vao s6 cap Gidy ching nhan: CH 01063) do
UBND huyén P (nay thi x3 D) cip ngay 29/01/2016 cho bi don.
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Khéng chip nhan yéu cau cta bi don ong Nguyén Thai N, ba Tran Thi M
vé viéc dua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xi D tham gia tb tung véi tu cach
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n.

Ké tir ngay tiép theo cuia ngdy xét xir so thdm, ba M, dng N con phai chiu
khoan tién 1ai qué han ctua s6 tién no géc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no goc
nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoéa thuan vé viée didu
chinh 13i suat vay theo timg thoi ky ctia ngan hang cho vay thi 13i suat ma ba M
6ng N phai tiép tuc thanh toan theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu
chinh cho phu hop véi sy didu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

Vé an phi: Bi don bi don 6ng Nguyén Thai N, ba Tran Thi M phai chiju
817.000d6ng an phi dan sy so tham va 300.000d an phi phuc thim, nhung duoc
trir vao 300.000dong duoc dd ndp tai bién lai tam tng an phi sé 0003632 ngay
21/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy TX.D, nén con phai ndp
817.000d6ng.

Hoan lai cho nguyén don Chi nhanh Ngan hang NN Viét Nam tai thi xa B
750.000d6ng tam g 4n phi dan su so tham da nop tai bién lai tam tng an phi
s6 0014131 ngay 10/9/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy TX.D.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an Dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an dugc thue hién theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an Dan su, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n Dan su.

Bén 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phu Yén (2);

-TAND TP T (2)

-Chicuc THADS Tp T;

- Cac duong su;

- Luru ho so. Vil Ngoc Ha



Cac Thim phan Tham phan — Chii toa phién toa

Mai TAn Hoang






