TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TL Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH HN

Ban 4n sb: 03/2017/DS-ST
Ngay: 12 - 12 - 2017

V/v tranh chap quyén su dung
dat.

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TL - TINH HN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lai Xuan Céanh;

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Quéach Xuan Luyén;

2. Ba Lé Thi Ha.

- Thw ky phién toa: Ong Ding Tran Kim Anh - Tham tra vién Toa 4n nhan
dan huyén TL - tinh HN.

A - Dai di¢n Vién kié}n sdt nhéan déin huyén TL, tinh HN tham gia phién toa:
Ong Vi Dinh Tuong - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 12 nam 2017, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén TL, tinh HN,
xét xur so tham cong khai vu an thy ly s6: 01/2017/TLST-DS ngay 15 thang 5 ndm
2017 vé vi€c “Tranh chap quyén su dung dat”, theo Quyet dinh dwa vu an ra xét xu
s0: 04/2017/QDXXST-DS ngay 13 thang 11 nam 2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Pham Thanh N1 - sinh nam 1991; noi PKHKTT va
noi ¢: Thon BV, x& TH1, huyén TL, tinh HN;

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Pinh Thi M1 - sinh nam 1967,
noi BPKHKTT va noi ¢: Thon BV, xa TH1, huyén TL, tinh HN; la nguoi dai
dién theo Uy quyén cia nguyén don (vin ban uy quyén ngay 19 thang 01 nim
2017); c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Puc Q1 - sinh nim 1957; noi PKHKTT va noi ¢:
Thon BV, xa TH1, huyén TL, tinh HN; c6 mat.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Vii Thi Tra M2 - sinh nam 1991; ¢6 mat.

3.2. Ba Binh Thi S1 - sinh nam 1961; c6 mat.

Cung noi BPKHKTT va noi ¢: Thon BV, xa THL1, huyén TL, tinh HN.
NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién ngay 12/5/2017, ban ty khai va cac tai liéu khac co
trong ho so vu an, nguyén don 1a anh Pham Thanh N1 va nguoi dai dién hop phap
cua nguyén don la ba Binh Thi M1 trinh bay:

Thang 4 nam 2016, anh Pham Thanh N1 cung vg la chi Vi Thi Tra M2 mua
ctia 6ng Pham Khéc M3 va ba Dinh Thi H1 thira dt dién tich 211m? tai Thon BV,
x& TH1, huyén TL, tinh HN; trong d6 dién tich str dung riéng 1a 108m?. Viéc mua
ban c6 hop dong chuyén nhu’O'ng quyen su dung dat va da dugc UBND huyén TL
cap gidy chimg nhén quyén st dung dat sb6 CB 788564 ngay 12/4/2016 (thua dat sb
101 to ban d6 PL16). Khi nhan chuyen nhuong thi chu dat cii chi méc gioi 1a cot
bé tong da dugc chu dat cli chdn dé bao v¢€ moc gioi, khong moi chinh quyén hay
co quan c6 thAm quyén vé xac dinh méc gi6i. Pén thang 10 nam 2016, khi gia dinh
6ng Q1, ba S1 lam nha di ti ¥ pha cot mdc va l1an chiém sang phan dét nha anh; cu
thé phan 14n chiém c6 chiéu rong 1a 0.98m, chiéu dai 1a 12,7m, tong dién tich 1a
12,446m°. Khi phat hién ra su viéc, gia dinh anh N1 d3 yéu ciu gia dinh 6ng Q1,
ba S1 nging viéc xay dung, dong thoi lam don dé nghi chinh quyén xa TH1 giai
quyét. Trong khi cho doi cap co tham quyén giai quyét, khoang mét thang sau, gia
dinh 6ng Q1 ba S1 tiép tuc xay dung, nén ‘gia dinh anh tiép tuc yéu cau chinh
quyén giai quyét nhung khong c6 két qua. Pén nay, gia dinh 6ng Q1, ba S1 d3 xay
dung xong. Nay, anh N1 va nguoi dai dién hop phap yéu cau Toa 4n budc gia dinh
6ng Q1, ba S1 tra lai gia dinh anh 12,446m? dat bi lan chiém.

Tai ban tu khai, bi don la 6ng Nguyén buc Q1 trinh bay: C)ng va ba Pinh
Thi S1 14 vo chdng. Thang 9 nim 2016, vo chdng 6ng c6 mua ctia 6ng Bui Thé S2 va
vo 1la Pham Thi Thao mot thira dat tai thon BV, xa TH1, huyén TL, tinh HN giap vai
thira dat nha anh N1, chi M2. Thira dat c6 dién tich 1a 211m? , trong do dién tich sur
dung la 108m?%; viéc mua ban hoan toan hop phap (co Hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat). Khi thyc hién viéc chuyén nhuong, bén ban (6ng S2) da moi
chinh quyén dia phuong va dia chinh huyén, dia chinh xi vé do dac bang may tai
thue dia va xac dinh moc gioi, nén gia dinh 6ng méi tién hanh 1am thu tuc chuyén
nhuong quyen su dung dat Sau do, da dugc UBND huyén TL cap gidy ching
nhén quyén su dung dat s6 CP 292240 ngay 23/9/2016 (thira dat s6 102 to ban dd
PL16). Cudi thang 9 nim 2016, gia dinh ong tién hanh 1am nha va c6 thong bao
dén gia dinh anh N1 va me dé anh N1 (ba M1) thi anh N1, ba M1 cho rang mdc
gidi dat ma chinh quyén xac dinh vi tri dat cua gia dinh ong da l4n sang nha anh
N1. Vi vay, gia dinh 0ng dung viéc xay dung lai cho chinh quyén dia phuong xem
xet giai quyét. Tuy nhién, hon mot thang sau khong thay cd co quan nao giai
quyét, nén gia dinh 6ng tiép tuc xay dung va chuyén dén ¢ tir naim 2016 cho dén
nay. Sau khi gia dinh ong 1am nha xong thi ba M1 lam don dé nghi UBND xi TH1
giai quyét. Tai cac budi lam viéc ciing nhu hoa giai tai x4, gia dinh 6ng khang dinh
khong hé 1an chiém sang dat nha anh N1 ma lam ding mbc gidi di duoc cic co
quan chuyén moén xac dinh.

Nay anh N1, ba M1 yéu cau gia dinh 6ng tra lai 12,446m* dat, 6ng khong
chp nhan vi dng xac dinh phan dat 12,446m” hién hai bén tranh chép thudc quyén
so hitu ctia gia dinh ong va nam trong dién tich dat thudc thira dat thia dat s6 102



t& ban do PL16, tai thén BV, x& TH1, huyén TL, tinh HN ma gia dinh 6ng dang quan
1y str dung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a chi V@i Thi Tra M2 ¢d quan diém
nhu ndi dung ma anh Pham Thanh N1 va ba Binh Thi M1 trinh bay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Dinh Thi S1 ¢6 quan diém: Gia
dinh ba lam nha trén ding phan mdc gidi, dién tich dat dd dugc UBND huyén TL
cap. Viéc ho anh N1 yéu ciu gia dinh ba phai tra lai 12,446m” dat 1a khong c6 can
cu, vi vay ba khong nhét tri. H6 anh N1 c6 khai kién thi phai khoi kién nguoi
chuyén nhuong dit cho gia dinh ba 1a 6ng Bui Thé S2, gia dinh ba khong lién
quan.

Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 27/9/2017 xac dinh: Phan dién
tich dat dang c6 tranh chép thudc thira dat s6 102 to ban dd PL16 tai thén BV, x4
THA1, huyén TL, tinh HN. Két qua do dac xac dinh hién trang ho ong Nguyén buc
Q1 va ba Dinh Thi S1 da str dung dung dién tich dat theo Glay chtmg nhan quyén
sir dung dat da dugc cp co tham quyén cap, khong lan chiém cac ho xung quanh.
Do vay, d6i chiéu giira hién trang va ho so dia chinh thi phan dién tich dat co tranh
chép 1a 12,446m? (theo nhu anh Pham Thanh N1 va ngudi dai dién theo oy quyén
1a ba Pinh Thi M1 xac dinh) nam trong thira dat s6 102 t& ban d6 PL16, thudc
quyén st dung cua ho ong Nguyén Pirc Q1 va ba Binh Thj S1.

Tai phién toa: Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don van gilt nguyén yéu
cau khoi kién, yéu cau ho 6ng Q1 tra lai cho ho anh N1 dién tich dat di l4n chiém
la 12,446m°. Bi don van xac dinh dién tich dit 12,446m® dang c6 tranh chip la
thudc quyén so hitu ctia minh va nam trong thtra dat s6 102 to ban do PL16 tai thon
bV, xa TH1, huyén TL, tinh HN; nén khong nhat tri tra lai. Nguoi co quyen loi,
ngh1a vu lién quan 1a chi Vii Thi Tra M2 dé nghi khi giao dat thi chinh quyén xa do
bang thudc day thi khi Toa an giai quyét cling do bang thudc day; ba Dinh Thi S1
khong nhat tri véi yéu cau ciia nguyén don vi ba xac dinh co quan co thAm quyén
da do dac va xac dinh gia dinh ba sir dung diing dién tich dat dugc cap.

* Y kién ciia Kiém sat vién:

Vé tb tung: Nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va
nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung quy dinh ctia BS luat to tung dan sy. Hoi
dong xét xur da thuc hién dung va day du trinh tg, thu tuc phién téa so tham theo
quy dinh cta B9 ludt to tung dan suy.

V& noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xu can cu khoan 9 Diéu 26; Diéu 147;
Diéu 157; Diéu 158; Pidu 266 cta Bo luit td tung dan syu; khoan 5 Diéu 166 cua
Luat dat dai ; cac didu: 158, 163, 175 cua Bo luat dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi - Khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctiia anh Pham Thanh N1 vé viéc yeu cau ho 6ng
Nguyen buc Q1 va vo 1a ba Binh Thi S1 tra lai dién tich 12, 446m* dat. Vé an phi,
anh Pham Thanh N1 phai ndp theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Can ctr vao ndi dung don khoi kién cia  anh Pham
Thanh N1 ¢6 co s¢ xac dinh quan hé phap luat tranh chdp quyén st dung dat duoc
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat td tung dan su. Can ctr diém a khoan 1
Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015, dién tich
dét tranh chép thudc xa TH1, huyén TL, tinh HN, nén vu an thudc tham quyén gidi
quyét cia Toa an nhan dan huyén TL.

[2] HO anh Pham Thanh N1 va hd 6ng Nguyén Puc Q1 14 hang xém & lién
ké nhau. Ho anh N1 hién dang quan ly thura dat 50 101 to ban d6 PL16 tai thon BV,
xa8 TH1, huyén TL. Thtra dat nay co ngudn gdc do chuyén nhuong va da dugc
UBND huyén TL, tinh HN cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 12/4/2016
v6i dién tich 1a 211m2, trong d6 hinh thtc sir dung riéng 1a 108m*. Ho 6ng Q1
dang quan ly su dung thira dat s 102 t6 ban d6 PL16, tai thon BV, xd TH1, huyén
TL, tinh HN. Thua dat nay co nguodn goc do chuyen nhuong va da dugc UBND
huyén TL, tinh HN cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 23/9/2016 véi
dién tich 1a 211m?, trong d6 hinh thirc sir dung riéng 1a 108m?. Do hai thira dit giap
nhau, nén khi ﬁng Q1 lam nha, anh N1 cho rang ho 6ng Q1 da lan sang phan dat
ctia gia dinh anh 12,446m°.

[3] Qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd va d6i chiéu vé6i hd so dia chinh
xé4c dinh: Dién tich dat 12,446m? dang tranh chép nam hoan toan trén thira dat sd
102 t& ban d6 PL16, di duwoc UBND huyén TL cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho ho & ong Nguyén buce Q1 va ba Dinh Thi S1. Mat khac, khi h¢ 6ng Q1
lam thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat thi ho anh N1 khong ¢ y k1en gi.
Do viy, c6 du can cit dé xac dinh dién tich dat dang tranh chap thudc quyen su
dung ctia ho 6ng Q1. Viéc anh N1 khoi kién yéu cau dng Nguyén Puc Q1 va ba
Dinh Thi S1 tra lai cho anh dién tich dat 12,446m?1a khong c6 can cu chép nhan.

[4] D6i v6i s tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd 13 4.660.000 dong:
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don da ndp tién tam ing cac chi phi néu trén
va da quyet toan xong, nay khong c6 yéu cau gi; nén Hoi dong xét xir khong xem
x€ét giai quyet

[5] V& an phi: Do yéu cau ctia anh Pham Thanh N1 khong duoc Toa an chap
nhan, nén anh N1 phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Diéu 157, khoan 2 Diéu 158; Diéu 266;
Diéu 271; Piéu 273 cta Bo luat td tung dan syu; khoan 5 Diéu 166 cta Luat dit dai
nam 2013; cac diéu: 158, 163, 175, 688 cua Bo luat dan sy nim 2015; khoan 1
Piéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.



Tuyén xir:

1. Khong chép nhan yéu cau ctia anh Pham Thanh N1 Yé viéc yéu cau 6ng
Nguyén Ptrc Q1 va ba Pinh Thi S1 tra lai cho anh dién tich dat 12,446m? tai thon
bV, xa TH1, huyén TL, tinh HN.

2. An phi: Anh Pham Thanh N1 phdi chju tién 4n phi so thim 1a 300.000d
(Ba tram nghin dong), dugc khau trur s6 ti€n tam ng an phi la 300.000 dong theo
bién lai s06 04190 ngay 15/5/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TL.

3. Quyén khang cao ddi voi ban an: Cac duong su co quyén lam don khang
cao trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoil dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su™./.

Not nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén TL,;

- Chi cyc THADS huyén TL;

- UBND x& THZ1,

- Céac duong su;
- Cong thong tin dién tr ciia Toa an;
- Luu.

Lai Xuan Canh



