TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 490/2023/DS-PT
Ngay 14-12-2023
VIV tranh chap quyén sir dung dat,
tranh chap vé 16i di

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Pao Minh Pa

Céac Tham phan:Ong Phan Tri Diing

Ong Huynh Vin Luat

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong cac ngdy 07 va 14 thang 12 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xtr phiic tham cong khai vy an thu ly so6 467/2023/TLPT-
DS ngay 07/11/2023 vé viéc “tranh chap quyen st dung dat, tranh chap quyen
str dung dat (16i di)”.

Do Ban an déan sy so tham s6 82/2023/DS-ST ngay 13/9/2023 cua Toa &n
nhan dan thanh pho T1, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s 409/2023/QDXXPT-
DS ngay 14/11/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V5 Vin B, sinh nam 1968, thuong tri: to G, khu pho
B, phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dien hop phap cia nguyén don: ba Bang Phusc Hoang M, sinh
nam 1974, dia chi: so F, duong N, phuong D, Quan A, Thélnh phé HO Chi Minh;
dia chi lién lac: F, duong T, phuong T, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (vén
ban uy quyén ngay 18/10/2022); cd mat.

- Bi domn:

1. Ba V6 Thi C, sinh nam 1949, dia chi: to G, khu phd B, phuong K,
thanh pho T, tinh Binh Duong.
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2. Ba V6 Thi Cam H, sinh ndm 1985, dia chi: to G, khu ph6 B, phuong
K, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi daiqdién hop phép cua bi don: 0ng Phan; Van T; dia chi: V Luat su
Pham Van T - t6 A, khu pho E, phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong (vin
ban uy quyen ngay 01/12/2023); c6 mat.

- Newoi khang céo: bj don ba V6 Thi C, ba V6 Thi Cam H.
NQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, céc loi khai trong qué trinh té tung, nguyén don va
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ong V& Van B 1a chau ndi cua cu Vo Van K, ba V& Thi C 1a con cu K, ¢d
ruot 6ng B. Ong B séng chung véi cu K tir nho trén nha dat cua cy K tai phuong
K, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay thudc 02 thira dat sé6 171 (dién tich
1.512m?) va thira s6 108 (dién tich 1.513m?), to ban dd s6 30, phwong K, thanh
pho T.

Nam 1980, ba C vé cat nha sinh song trén dat cu K. Sau khi cu K chét,
ong B tiep tuc song trén nha dat cua cy K, 6ng B va ba C c6 thoa thuén chura 01
con duong di ngang 04m ra dén duong cong cong dé gia dinh 6ng B st dung.

Khi ding ky quyén sir dung dét thi ba C khong chira ra 16i di nhung thuc
té thi gia dinh 6ng B van sir dung 16i di ma khong ai c¢6 y kién gi. Ba C duogc
UBND huyén (nay Ia thanh phé) Tan Uyén cap Giay chiing nhan quyén sir dung
dat sé S749290, s6 vao so: 01819/QSDB/TU ngay 10/6/2001, dién tich dat 1a
1.513 m?, thira dét 108 (giap dudng cong cong).

~ Ong B ding ky va dwoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, 0 vao
s6: 01820/QSDB/TU ngay 18/6/2001, dién tich 1.512m?, thira dét s 171 (khong
giap duong di).
Nam 2004, ba C xay nha 1an qua thtra dat 171 cua 6ng B dién tich 60m?.

~ Ngay 29/4/2020, ba C tang cho con gai la ba Vo Thi cam H toan b thua
dat 108, ba H dugc cap Giay chang nhan quyén st dung dat, soO vao So:
CS12303 ngay 19/5/2020.

Thang 01/2022, ba C va ba H c6 nhu cau xay nha tro trén 156i di 6ng B
dang sir dung nén thoa thuan vai 6ng B chuyén 16i di cua 6ng B (gidp thua dat
s 120) sang vi tri khac (giap thtra dat 102). Sau d6, ba H va ba C khong thuc
hién thoa thuan, c6 hanh vi ngin can khong cho gia dinh 6ng B st dung 16i di da
thoa thuan, chi dong y chira 16i di chiéu rong 02m (khoéng phai 04m nhu thoa
thuan).

Nay, 6ng B khaoi kién yéu cau ba V6 Thi C, ba V& Thi Cam H phai tra 1
di co chiéu ngang 04m, dai 40m thudc thira dat sb 108, to ban d6 sb 30, tai
phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duwong; dong thoi thao d& cong trinh 1an
chiém thira dat 171 cua 6ng B, tra lai cho dng B dién tich dat 1an chiém 60m?.
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~ Qua trinh trinh t6 tung doi véi vu &n, bj don ba V6 Thi C va ba V6 Th;
Cam H thong nhat trinh bay:

Truge ndm 1975, ba C séng & xa B; sau nam 1975, ba C don vé sinh séng
véi cha me rudt tai vi tri dat dang tranh chap véi 6ng B hién nay.

Ngudn gdc 02 thira dit 108 (ba C dimg tén va di cho ting ba H) va thira
s6 171 (dng B dting tén) 1a cua cha me ba C (cu V5 Van K chét nam 1991 va cu
Tran Thi T1 chét nam 1998). Sau khi cha me chét thi ba C dang ky sir dung phan
dat c¢6 nha ba C (thta dat 108), dng B dang ky sir dung phan dat c6 nha cha me
|4 thira dat s6 171 (6ng B & chung véi cu K, cu T1).

~ Nam 2001, ba C va 6ng B deu dugc cap gidy ching nhan quyen su dung
dat. Nam 2020, ba C tang cho con gai la bz‘a, H toan bo thira dat s6 108, ba H da
duogc cap giay ching nhan quyen st dung dat.

Thira dat caa 6ng B 171 lién ranh va & vi tri phia sau thira dat sé 108 cua
ba C khong co 16i di. Ong B cho rang giita 02 thira dat 6 16i di chung chiéu
ngang 4 m (tur thua 171 qua thia 108 ra duong cong cong) la khong dung, vi
thira dat 108 va 171 1a cting chung mot phan dét cua cu K, cu T1 tach ra. Tur khi
ba C va dng B duoc cap giay chang nhan quyén sir dung dat nam 2001, giira 02
bén khdng co thoa thuan vé 16i di chung nhung ba C van dong ¥ cho gia dinh
6ng B di nho tir thira dat 171 qua thira dat 108 cua ba C cho dén nay. Khi dng B
c6 dén nha ba C xin chura 16i di 04 m thi ba C khong dong y, ba C dong y chura
mot 161 di rong 3m kéo dai tir thira dét s6 171 (cua 6ng B) qua thira dat s6 108
(cuia ba C) ra dén duong cong cong dé 1am 16i di chung. Nay, ong B khong dong
y va tranh chap thi ba C khong dong y chira 16i di 03m, chi dong y chira cho 6ng
B 15i di c6 chiéu rong 01m nhu vi tri d3 néu & trén.

Ba C da tang cho ba H (con ba C) toan b thira dat s6 108, dién tich 1.513
rrf; ba H duoc cap Giay chuing nhan quyeén sir dung dat s6 CV055854, s6 vao
s6: CS12303 ngay 19/5/2020.

Doi voi phan cong trinh xay dyung cia ba C lan qua thira dat 171 cua 6ng
B thi ba C, ba H dong y thao d& dé tra lai dat cho 6ng B theo ket qua do dac cua
co quan c6 tham quyen.

Ban &n dan sy so tham so 82/2023/DS-ST ngay 13/9/2023 cua Toa &n
nhan dan thanh pho T1, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng V& Vin B vé viéc
tranh chap quyén st dung dat 1 16i di v6i bi don ba V& Thi C, ba V& Thi Cam
H, cu thé nhu sau:

Buoc ba V& Thi Cam H ma 16i di cho ong V& Vian B véi phan dat c6 dién
tich 161,3m? (chiéu ngang tai canh huéng T4y va hudng Pong 1a 04m; chiéu dai
tai canh huéng Bic 13 40,79m va huéng Nam 1a 41,09m) thudc thia dat 108 to
ban do 30 tai phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 CV055854, s6 vao so: CS12303 do S¢ Tai nguyén va Mai
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truong tinh B cap cho ba V& Thi Cam H ngay 19/5/2020 (c6 so dd ban vé kém
theo).

2.,Ch§p nhan yéu Cﬁg khoi kién cua nguyén don ong Vo Van B vé viéc
tranh chap quyen sur dung dat vai bi don ba Vo Thi C, ba V6 Thi Cam H, cu thé
nhu sau:

Buoc ba V6 Thi Cam H thao d& c6 mot phan nha bép (dién tich 17,9m?),
bon nudce (dién tich 1,1m?) dé tra lai phan dién tich dit 19m? thudc thira 171 to
ban d6 30 theo Giay chung nhan quyén st dung dat, s vao so:
01820/QSDP/TU do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cap
ngay 18/6/2001 cho 6ng Vo Van B.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va tuyén quyén
khéng cdo cho hai bén duong su.

Ngay 18/9/2023, bi don ba V6 Thi C va ba V& Thi Cam H khang céo toan
bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don giit nguyén yéu cau khang céo va
trinh bay: Ngudn gbc thira dat so6 108 cua ba H 1a do ba C khai hoang ma co,
riéng thaa dat s6 171 cua 6ng B ¢6 nguon géc 1a caa cu K va cu T1. Cu C chét
nam 1991, cu T1 chét nam 1998; 02 cu c¢6 07 ngudi con chung, khdng rd tai san
chung cua 02 cu duoc chia thira ké hay chua va chia nhu thé ndo. Ban an so
tham xét xir vuot qué yéu cau khai kién cua nguyén don, tai san trén dat caa bi
don khong duoc xem xet giai quyét; tai san trén dat cua chong ba H (6ng
Nguyén Vian N) khong duoc xem xét giai quyét; do do, dé nghi Hoi dong xét xir
tuyén huy toan bo ban an so tham.

Hai bén khong thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu éan.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: nhimg ngudi tién hanh t0 tung va tham gia to tung da thyc
hién ding quy dinh cia B0 luat To tung dan su tai phién toa phuc tham.

Vé noi dung: thira dat sé 171 cta 6ng B bi bao boc xung quanh cé4c thia
dat cua cac chu sir dung khac va khong co 16i di, bat budc phai di qua thia dat
s6 108 cua ba H dé ra duong cong cong; 6ng B su dung 16i di qua thira dat s6
108 tir trude khi tranh chap; do do, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, stra ban 4n so tham theo huéng budc bi don
chira ra cho nguyén don 16i di ¢6 chiéu rong 02m va khong phai dén bu. Bé nghi
Hoi dong xét xur khdng chap nhan khéng céo cua bi don.

Sau khi nghién ctiu cé4c tai liéu chung c ¢6 trong hd so va dugc tham tra
tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat
Vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] VVé t6 tung:

Nguyén don 6ng B khoi kién yéu cau bi don ba C, ba H phai tra lai cho
nguyén don 161 di chiéu ngang 04m (tir thira dat 171 cua nguyén don ra duong
cong cong); ddng thoi budc bi don thao dd tai san trén dat dé tra lai dién tich dat
lan chiém cuaa nguyén don la 60m®. Ban an so thim tuyén budc bi don giao tra
cho nguyén don 16i di c6 chiéu rong 04m va budc thdo dd mot phan nha bép,
bon nude dé tra lai cho nguyén don dién tich dat 19m? 1a khong vuot qua yéu
cau khai kien.

Quan hé phap luat tranh chap trong vu 4n 13 “tranh chap vé quyén st dung
dat va tranh chap vé 161 di”.

Loi khai caa bi don (ba C, ba H) c6 trong hd so vé ngudn gdc thira dat s6
108 (bt luc sb: 94, 95) 1a phi hop véi véi 10i khai caa nguyén don va cac chang
ctr khac co trong hd so; 1a chung cir dé& xem xét giai quyét vu an. Loi khai cua
nguoi dai dién hop phép cua bi don tai phién toa phdc tham vé nguon gbc thira
dat s6 108 1a mau thuan va khong phu hop véi céc tai liéu chiing ct ¢é trong ho
so nén khong c¢6 gia tri ching minh.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Cu Ong V&6 Van K chét ndam 1991 va cu ba Tran Thi T1 chét nim
1998; hai cu chét khong d¢ lai di chdc; hai cu ¢6 07 nguoi con chung, trong d6
nguyén don 6ng B la chau noi cta 02 cu va bi don ba C la con géi cuaa 02 cu.

Cu K1, cu T1 cd nha ngoi cap 4 dién tich khoang 36m? (hién 6ng B dang
&) va quyén sir dung dat gan lién nha dién tich 3.025m?’ tai phuong K, thanh phd
T, tinh Binh Duong.

Ong B song véi cu K, cu T1 tir nho; ba C lay chong & riéng, sau ndm
1975, ba C vé cat nha ¢ trén dat cua cu K, cu T1.

Sau khi cu K va cu T1 chét, 6ng B tiép tuc & trén nha cua hai cuy, ba C tiép
tuc sinh séng trén phan dét cua hai cy. Nam 2001, ong B va ba C ding ky quyén
st dung dat trong khuon vién dat c6 nha cia minh; ngay 10/6/2001, ba C duoc
cap Giay chang nhan quyén st dung dat, s6 vao s6: 01819 QSDD/TU, thira dat
s6 108, dién tich 1.513m? va ngay 18/6/2001, 6ng B duogc cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat, s6 vao s6: 01820 QSDB/TU, thtra s6 171, dién tich 1.512m°.
Thira dat s6 108 giap duong cong cong (dudng nhya KB 45), thia dat s6 171
lién ranh ¢ phia sau thira dat sé 108 khong c6 16i di nhung thyc té gia dinh 6ng
B van si dung mot phan dat cua thira dat s6 108 dé 1am 161 di ra duong cong
cong.

~ Ngay 19/01/2022, ba H va ba C ky to cam két chira ra 16i di chung c6
chiéu rong 04m cho éng B; 6ng B c6 ky vao to cam két nay.

Do ba H, ba C khdng thuc hién ding cam két nén 6ng B khoi kién yéu
cau duoc sir dung 16i di 04m trén thira dat s6 108 hién do ba H dung tén; dong
thoi yéu cau ba H, ba C thao d& mot phan nha bép dé tra lai phan dat 1an chiém
cho 6ng B.
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[2.2] Toa 4n cap so tham tuyén xur budc ba H, ba C phai chira 10i di (theo
dang vi tri ma cac bén thoa thuan) cho 6ng B la phu hop Vi quy dinh tai Diéu
254 cua Bo luat Dan su. Tuy nhién, khi giai quyét vu 4n, Toa &n cép so tham c6
nhimg sai so6t nhu sau:

Cu K chét nim 1991, cu T1 chét ndm 1998; hai cu chét khong dé lai di
chic, 6ng B va ba C tu phan chia dang ky quyén sir dung dat do hai cu dé lai ma
khong c6 y kién cua céc thira ké khac cua hai cu 1a chwa ding. Hién tai, thoi
hiéu khoi kién vé di san caa cu T1 van con nhung Tda an cip so tham khdng hoi
y kién cua céc thira ké khéc cua cu K, cu T1 14 giai quyét vu an chua toan dién.

Céc bén c6 thoa thuan chira 10i di chung nhung Toa &n cap so tham bugc
bi don ba C, ba H chua ra mot phan dat thugc thtra dat so 108 dé cho nguyén
don ong B st dung lam 10i di nhung khong xac dinh o 1a 10i di chung hay 16i di
riéng la thiet sot va kho khan cho viéc thi hanh an.

Theo bién ban xem xét tham dinh tal chd caa Toa an cap phuc tham ngay
04/12/2023 thi trén dién tich d4t 161,3m? (chiéu ngang 04m) thugc thura dat so
108 ma Toa an Cap so tham budc ba H, ba C chua ra lam 16i di cho 6ng B ¢0 tai
san cua vg chong ba Vo Thi Cam H, 6ng Nguyén Van N nhu sau: Tuong gach
xay khong t0 + ludi B40 cao khoang 02m, dai khoang 3m; méong tudng Xay gach
0,2m x 0,3m x 38m; try bé téng, tru sat nam trén moéng twdng xay. Toa an Cap N
tham khong giai quyét tai san trén dat, khong xac dinh tu cach tham gia td tung
cua 6ng N lam thiét hai den quyén lgi cua 6ng N.

Ngoai ra, theo ban v& do Chi nhénh Vin phong Pang ky dét dai thanh phd
T lap ngay 12/12/2022 thi trén dién tich dat 161,3m” (chiéu ngang 04m) co tai
san cua ba C bao gom: 01 phéan goc twong nha, 01 phan mai che (sat tien che);
Toa an cép so tham budc ba C, ba H giao dién tich dat 161,3m” lam i di cho
ong B nhung khong xu ly tai san nay trén dat la gay thiét hai cho quyen loi cua
ba C va khong thé thi hanh an.

Xét Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc to tung, Toa &n cap
phuc tham khong khac phuc dugc; do do, khang cao yéu cau huy ban an so tham
cua bi don 1a c6 can ctr chap nhan.

[3] Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xur sira
ban &n dan su so tham, chura 161 di ¢6 chiéu rong 02m cho nguyén don la chua
phu hop.

[4] VVé 4n phi dan su phic tham: Nguoi khang céo khong phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cén cit khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Picu 308, biéu 310 va biéu 313 cua
B6 luat To tung dan sy nam 2015;
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Cin ¢ khoan 3 Dieu 29 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé
mrc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan khang c4o cua bi don ba V& Thi C, ba V6 Thi Cam H.

2. Huy toan bo Ban &n dan sy so tham sb 82/2023/DS-ST ngay 13/9/2023
cua Toa an nhéan dan thanh pho T1, tinh Binh Duong.

Chuyén ho so vu &n cho Toa an nhan dan thanh phé T1 giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

3. An phi dan sy phic tham: ba V8 Thi Cam H khdng phai chiu. Chi cuc
Thi hanh an dan su thanh phé T1 tra lai cho ba H 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu sé6 0005035 ngay 18/9/2023
cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T1, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

N\t;‘t}'(f;ﬁ%ﬂi A TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- tinh Binh Duong; A AN - 8 = g

_ Chi cuc THADS thanh phé T1: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé T1;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Ho so, T6 Hanh chinh Tu phap;

Toa Dan su.

Pao Minh Da



