_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 800/2019/HNGD-PT
Ngay: 11/9/2019.

Vv “T/c chia tai san chung cua
vo chong trong thoi ki hén nhan
va t/c hop dong thé chap”.

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG AHOAAXA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Quach Thanh Binh

Cdc Tham phén: Ba Bang Thi Bich Loan

Ba Vo6 Thi My Hanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thu Thai Binh - Thu ky Toa an nhan dan
TP. H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém st nhan dan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Pham Duy Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 11/9/2019, tai tru s& Toa an nhan dan dan Thanh phdé HO Chi
Minh, xét xir phuc thim coéng khai vu 4n thu 1y sé 142/2018/TLPT-HNGD
ngay 16/11/2018 vé “Tranh chap chia tai san chung ctia vo chong trong thoi ki
hén nhan va tranh chip hop dong thé chip”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 1010/2018/HNGD-ST ngay 11/10/2018
cua Toa 4n nhan dan Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 3828/2019/QD-PT
ngay 23/8/2019, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ong Huynh Quang T, sinh nim: 1937.

Dia chi: 29/8/14 Hong chg Binh D, Phuong 15, Quan 8, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Trac
M3, sinh nam: 1974.

bia chi: 29/8/14 Hong cho Binh D, Phuong 15, Quan 8, Thanh phé H.

Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc M1, sinh nim: 1955. ,
bia chi: 29/8/14 Hong cho Binh B, Phuong 15, Quén 8, Thanh pho H.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don: Ong Nguyén Thé Th, sinh
nam: 1972. ’ ’

Dia chi: 03 Puong s6 A, phuong Tan Tao, quan Binh Tan, Thanh pho
H.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Huynh Hoang M2, sinh nam: 1993.

Dia chi: 29/8/14 Hong cho Binh D, Phuong 15, Quéan 8, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Huynh Hoang M2: Ba Nguyén Thi
Trac M3, sinh nam: 1974.

Dia chi: 29/8/14 Hong chg Binh D, Phuong 15, Quan 8, Thanh phé H.

- Ngan hang Thwong mai Co phan Phét trién Thanh pho H.

Tru so: 25 Bis Nguyén Thi Minh Khai, phudng Bén Nghé, Quén 1,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat
trién Thanh phé H: Ba Lé Thi Th1, sinh nam: 1979.

Dia chi: 519 Nguyén Thi Dinh, phuong Cat Lai, Quan 2, Thanh phb Ho
Chi Minh.

- Cong ty TNHH K

Tru sé: 587C Khu phé Nguyén Trdi, thi trAn Lai Thiéu, huyén Thuan
An, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH K: Ong Huynh
Quang Ng, sinh nam: 1964.

Dia chi: 194 Nguyén Thuong Hién, Phuong 5, quan Phtt Nhuan, Thanh
phd Hb Chi Minh.

- Ngwoi khdang cdo: Ba Nguyén Thi Ngoc M1, Ngan hang TMCP phat
trién Thanh phé H6 Chi Minh.

- Vién kiém sat khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don - 6ng Huynh Quang T (¢ ba Nguyén Thi Triic M3 la dai
dién theo 1y quyén) trinh bay:

Thang 6/1986 6ng va ba Nguyén Thi Ngoc M1 (viét tit 1a ba M1) vé
chung song voi nhau tai cin nha 29/8/14 Hong cho Binh Pong, Phuong 15,
Quén 8, Thanh phé Ho6 Chi Minh, do cha me cua ba M1 qua doi dé lai. Pay la
nha cap 4, voi mai ng01 vach mot phan g0, 14, phiro xi mang, mot phan gach
(phan gach chua to xi mang), nén xi miang. Qua qua trinh s dung nha da
xudng cap, hu hong; noi day lai 1a ving ngap nudce trién mién mdi thang 2 ky,
moi ky kéo dai 1 tuan 18. Vi vay, vao ngay 02/11/1993 6ng da dap pha bo nha
cii va b tién ra xay lai mot can nha hoan toan méi, cip 3 v6i mai tole, vach
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gach va gac ling bang gd dé gia dinh cung chung song (6ng phai ban 5,5
luong vang dé tra tién xdy nha gdm tién mua vat lidu va cong thg). Nam 1998
do nha ngdp nudc thuong xuyén nén phai nang nén lat lai gach men (chi phi
khoang 55 tri¢u dong dé mua vat liéu va cong thg). Nam 2002 tiép tuc bi ngap
nuée vi triéu cuong nén ong phai nang nén lat lai gach hét 34 triéu dong. Nam
2005 vi nhu cau ndi rong dién tich xay nha bép, nha vé sinh... nén éng bo chi
phi stra chira hét 66 triéu déng. Pau nam 2011 nha bi ltn 1am nat twong & phia
sau, nén ong phai dap tuong xay lai, xay thém hai birc vach phia sau nha, xay
lai nha bép, lam thém phan gac cho nha phu canh bén, sua lai phan gac cua
nha chinh, xay thém phong khach, lat gach nang nén lai toan bd nha dé chong
ngap, xay hang rao lat gach san.. (tong cong tién cong va vat liéu hét 250 triéu
ddng), viéc thuc hién stra chira con thiéu 50 triéu dong nén ong phai vay muon
ban 1a chi Pang Kiém Anh va con 6ng 13 Huynh Hoang M2 (viét tit 1a Hoang
M2) da lay tién di day kém hang thang dé cing tra khoan no nay. Trong sudt
thoi gian song chung, ba M1 di thoa thuan nha, dat tai s6 29/8/14 Hong chg
Binh Dong, Phuong 15, Quén 8, Thanh pho Ho6 Chi Minh 14 tai san chung cia
VO chong Nam 2010 dudi sy ching kién ctia ba con va ban bé ciia ba M1, ba
MI di viét gidy cam két xac dinh tai san nha dat néu trén 1a ciia ba nguoi gom
ong T, ba M1 va con gai Hoang M2 cé su ching kién va ky xac nhan cia ba
Cao Thi H - Té truong td dan phd 18, Phuong 15 va ong Nguyén Hitu R -
Truong ban Pai dién khu phé 2, Phuong 15, Quan 8 1a ngudi ban rat than cta
ba M1 nim 1o sy viéc nay. Hai nguoi lam ching cho su viéc néu trén vi nha
chua lam dugc s6 hdng nén chua ra cong chimg. Sau d6, ba M1 da 4m tham
xin hop thirc héa nha dit trong thoi gian ong vang mit vi phai vé qué Quéang
Ngii tu stra md mé cho ong ba cha me. Pdng thdi, ba M1 ciing tu ¥ mang di
thé chip cho Ngan hang Pai A khong co su déng y cua ong trong luc Ong
khong c6 ¢ nha va con gai 6ng ciing khong hé biét viéc nay.

Pé dam bao quyén loi cho 6ng va Hoang M2, nén 6ng khoi kién yeu
cau cong nhan nha, dat néu trén 1a tai san chung cua ong, ba M1, con géi
Hoang M2 va phan chia tai san néu trén cho 6ng, ba M1 va con gai Hoa‘mg M2
theo thoa thuan mdi ngudi duge 1/3 phan bang nhau.

Bi don - ba Nguyén Thi Ngoc M1 (c6 éng Nguyén Thé Th la dai dién theo
Uy quyén) trinh bay:

Can nha 29/8/14 Hong cho Binh B, Phuong 15, Quan 8, Thanh phé H do
cha me ctia ba qua doi va dé lai (cha tén Nguyén Ngoc T2 chét nim 1983 va
me tén Leé Thi Nh chét naim 1991). Cha me ba da xay dung nén tir nam 1948.
Day 1a nha cip 4, voi mai ngdi, vach mot phan gd, 14, phird xi ming, mot phan
gach (phan gach chua t6 xi mang), nén xi ming. Qua qua trinh st dung nha da
xuong cap, hu hong, noi déy lai 1a vung ngép nudce tr1en mién mdi thang 2 ky,
mdi ky kéo dai 1 tuan 1, nhung do cha me ba gia yéu 6m dau bénh hoan trién
mién, khong co diéu kién tu sta, xay dung mac du nha da bi hu héng va xi€u
veo. Nam 1986, ba da 1ap gia dinh va chong ba 1a ong Huynh Quang T (viét
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tat la 6ng T) vé cung chung song tai cin nha nay. Do hoan canh va diéu kién
song can phai tu sua nén ong T da bo tién ra xdy méi lai nha va da tu sta
nhiéu lan. Trong sudt thoi gian sdng chung ban than ba ciing dong y thoa
thuan nha, dat néu trén 13 tai san chung cua vo chdng va ngay 29/7/2010 ba
viét “Giéy cam két ty thoa thuan” dong ¥ sap nhép tai san néu trén thanh tai
san chung cua ong T, ba va con 1a Hoang M2. Nhung dén khi 1am gidy to nha,
do ba ban cong viéc nén phai nho nguoi quen lam giup viée xin hop thirc hoa
nha dat, trong lac d6 6ng T phai vé qué xdy md cho ong ba & tin Quang Ngii,
vi duong xa xa x61 viéc di lai kho khan...nén ba khong thong bao cho 6ng T
biét. Bén canh d6 nguoi giup cho ba khong thé chd doi 1au hon va tu van cho
ba la M1 mdt xong roi s& diéu chinh sau ciing dugce khong kho khin gi. Nén
ba da tién hanh xin hop thirc hoa nha dat ma khong c6 mit ong T.

Khi cam duogc quyén s6 cong nhan quyén s dung dat, so hitu nha chua
dugc 01 ngay thi ba da cho 6ng Huynh Quang Ng mang di thé chap cho Ngan
hang Pai A, vi luc d6 6ng Ng dang gip kho khin vo cung, ban than ba chi
nghi do 1a sy tam thoi, chua nghi ra sy viéc nghiém trong nhu ngay hom nay.
Ba xac nhan viéc trinh bay cta ong T 1a ding su that nén chap nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Huynh Hodng M2 (cé ba
Nguyén Thi Triic M3 la dai dién theo ity quyén) trinh bay:

Can nha 29/8/14 Hong cho Binh D, Phuong 15, Quéan 8, Thanh phé Hdo
ong ba ngoai ba Huynh Hoang M2 qua ddi dé lai. Qua qua trinh st dung nha
d3 xubng cdp, hu hong, vi vay cha ba 1a 6ng T d bo tién ra dé tu stra nhiéu
lan... Pau nim 2011 nha bi lun lam nGt tudng & phia sau nha tram trong nén
ong T phai dap tuong xay lai, xay thém hai birc vach phia sau nha, xay lai nha
bép, 1am thém phan gac cho nha phu canh bén, stra lai phan gac cua nha chinh,
xay thém phong khach, lat gach nang nén lai toan bd nha dé chéng ngap, xay
hang rao lat gach san.. (tong cong tién cong va vt ligu hét 250 triéu dong).
Vi¢ce thuc hién stra chua thiéu 50 triéu ddng nén 6ng T phai vay ctia ba Pang
Kiém Anh, do d6 ban than ba da lay tién di day kém hang thang dong gop phu
v6i ong T mdi thang 1.500.000 dong dé tra vao khoan ng nay. Dé tranh rac réi
tur phia cac cau va ba con trong gia dinh cua me t61 nén ndm 2010 gia dinh da
hop ban va ky gidy cam két tu thoa thuan nha, dit néu trén 1 cua ong T, ba
M2 va ba (c6 hai ngudi lam ching). Dén nim 2011, ba d3 du tudi thanh nién
nhung ba M2 di 4m tham xin hop thirc hoa nha dat trong thoi gian ong T vang
mat vi phai vé& qué Quang Ngii tu sira md ma cho 6ng ba ndi va ba M1 ciing
tur y mang di thé chip cho Ngan hang Pai A khong ¢ su dong ¥ cua 6ng T va
ban than ba.

Pé dam bao quyén loi ba va 6ng T nim nay da 81 tudi, nén ba dong ¥ véi
yéu cau khai kién ctia ong T, dé nghi Toa an cong nhan nha, dat néu trén 1a tai
san chung cua 6ng T, ba M1 va ba, phan chia theo théa thuan mdi nguoi dugc
1/3 phan bang nhau.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ngdn hang TMCP Phdt trién
Thanh phé Hé Chi Minh (cé ba Lé Thi Thl la dai dién theo iy quyén) trinh
bay:

Ngay 29/8/2011, Cong ty TNHH K (viét tit 1a Cong ty) c6 quan hé tin
dung v6i Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H6 Chi Minh (viét tit 1a
Ngén hang) - Chi nhanh Gia Dinh (trudc day la Ngan hang TMCP Dai A - Chi
nhanh TP.HCM), chi tiét nhu sau:

-HDPTDs6  : HMI1/0015/AC ngay 29/8/2011, giai ngan theo Gidy

nhan ng sd: 02/2012- HM1 1/0015/AC ngay 07/3/2012.

- S tién vay : 1.300.000.000 dong (Mot ty ba tram triéu dong)

- Thoi han vay : 06 thang (tir 07/3/2012 dén 07/9/2012)

- Phuong thirc : Lai tra hang thang, gbc tra cudi ky.

-Muc dich  : B6 sung von luu dong.

- Lai suat vay : 20,8%/nam. Lai suat duge diéu chinh 3 thang/lan

(theo tung glay nhén ng).

- Lai suat qua han: 150% l3i suat trong han.

- Bién phap bao dam:

+ Thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai sb 29/8/14
Hong cho Binh Bong, phuong 15, Quéan 8, TP. HCM theo GCN Quyen st
dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé vao sb cap
GCN CHO1483 do UBND Quaén 8 cap ngay 13/8/2011, dung tén ba Nguyen
Thi Ngoc M1 (tai san trén dugc thé chap theo Hop dong thé chap Quyén st
dung d4t, tai san gan lién v6i dat cua nguoi thi ba s6 AC11/0015/HPDB ngay
29/8/2011 tai phong cong chimg Tan Binh va dang ky giao dich dam bao ngay
29/8/2011).

+ Gidy cam két tra no thay cua ong Huynh Quang Ng va ba Cao Thi Truc
Linh 13p ngay 29/6/2011.

Trong qua trinh vay, tir ngay 07/3/2012 dén nay Cong ty chi tra duoc s6
tién 14i 1a 109.413.056 dong. Do Céng ty vi pham nghia vu tra ng, nén ngay
08/9/2012 Ngan hang da chuyén toan bo sd no vay con thiéu sang no qua han.
Tai san thé chap 1a quyén st dung dét va tai san gin lién v6i dat tai s6 29/8/14
Hong chg Binh D, Phuong 15, Quan 8, Thanh phé Hda dugc cong ching va
dugc dang ky giao dich bao dam hop phap cho khoan vay cua Cong ty nén gia
tri tai san thé chp phai duoc vu tién thanh toan cac khoan ng cho Ngan hang
(gdbm: vbn, lai trong han, 1ai qua han) tinh dén ngay 27/02/2017 la
2.815.041.667 ddng va tién 14i phat sinh theo mirc 13i sut ng qua han do cac
bén thoa thuén trong hop ddng tin dung tir ngay 28/02/2017 dén ngay tra dit
ng goc.

Nay, Ngan hang yéu cau Toa an cong nhén gia tri phap 1y cua hop dong
thé chap quyén s dung dat, tai san gin lién véi dat cua ngudi tha ba sd
AC11/0015/HDPDB ky ngay 29/8/2011 tai phong cong chung Tan Binh va da
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dang ky giao dich dam bao ngay 29/8/2011. Truong hop bén nao dugc Toa an
xac dinh c6 16i trong viéc lam mat toan b hodc mot phan gia tri phap 1y cia
hop dong the chap néu trén thi c6 trach nhiém thanh toan cho Ngén hang toan
bo s6 ng gdc va ldi ciia Cong ty tai Ngan hang trude khi giai chp cac tai san
dam bao.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Céng ty TNHH K (c6 éng
Huynh Quang Ng la nguoi dai dién theo phap ludt) trinh bay:

Cong ty xac nhan viéc vay tién theo trinh by ctia Ngan hang 1a ding su
that. Do cong viéc kinh doanh khong duoc thuan 191 nén khong c6 kha nang
thanh toan ng cho Ngan hang. Phia Cong ty dé nghi cho thém thoi gian dé ban
tai san khac tra ng cho Ngan hang.

Tai Chung thu tham dinh gia s6 0850418/CT-TV ngay 03/5/2018 cua
Cong ty cd phan dinh gia va dau tu kinh doanh bat dong san Thinh Vuong, két
luan: Gia tri quyén sir dung dat va cong trinh trén dat tai s 29/8/14 Hong cho
Binh Péng, Phuong 15, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh 13 4.039.809.000
dong, trong d6: Gia tri quyén sir dung dat 1a 3.795.170.459 dong va gia tri
cong trinh x4y dung trén dat 1a 244.638.660 dong.

Tai Ban an s6 1010/2018/HNGD-ST ngay 11/10/2018 Tda 4n nhan dan
Quan 8, da quyét dinh:

“]. Xé4c dinh quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat o tai dia chi 29/8/14 Hong chg Binh Pong, Phuong 15, Quan 8,
Thanh phd HO6 Chi Minh 1a tai san chung trong thoi ky hén nhan cia ong
Huynh Quang T va ba Nguyen Thi Ngoc M1.

2. Cong nhén quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat o tai dia chi 29/8/14 Hong chg Binh Pong, Phuong 15, Quan 8,
Thanh phé H6 Chi Minh 14 tai san chung cua ong Huynh Quang T, ba Nguyén
Thi Ngoc M1 va ba Huynh Hoang M2, n101 ngudi dugc 1/3 phan bang nhau.

3. Tuyén bd hop dong thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién voi
dat ciia ngudi thir ba s6 AC11/0015/HPPB ky ngay 29/8/2011 tai Phong cong
chtng T4n Binh - Thanh phd H6 Chi Minh va di dang ky giao dich dam bao
ngay 29/8/2011 v6 hi€u mot phan dbi v6i phan tai san cua 6ng Huynh Quang
T va ba Huynh Hoang M2. Phan tai san thudc quyén so hiru cua ba Nguyén
Thi Ngoc M1 thé chip theo hop ddng nay c6 hiéu luc phap luit. ..

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi thim dinh gid, an phi, quyén khang
cao va thi hanh an.

Ngay 15/10/2018, ba Nguyén Thi Ngoc M1 khéng cdo mot phan ban an

so tham voi ly do nha, dat s6 29/8/14 Hong cho Binh D, phuong 15, quan 8,
Thanh pho H 1a tai sdn chung hop nhat chir khong phai 1a tai san chung theo
6



phan, nén d& nghi tuyén bd Hop dong thé chap s6 AC11/0015/HPDB ngay
29/8/2011 vo hi¢u toan bg.

Ngay 15/10/2018, Ngan hang TMCP phat trién Thanh phé H6 Chi Minh
khang cdo toan bd ban an so tham véi 1y do Hop dong thé chap sd
AC11/0015/HPDB ngay 29/8/2011 da dugc thuc hién ding quy dinh ctia phéap
luat nén dé nghi khong chip nhan yéu cau khdoi kién cua ong T, cong nhan
toan b gia tri phap 1y ciia Hop dong thé chip néu trén.

Ngay 08/11/2018 Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh ban hanh Quyét dinh sé 60/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ban an so
tham néu trén véi 1y do:

- Tda 4n cdp so tham khong chip nhan Pon khoi kién bd sung ngay
25/6/2018 cta ong T 1a khong dung quy dinh cta phap luat tai khoan 3 Piéu
200, diem b khoan 4 Dicu 210 BLTTDS nam 2015;

- Toa an cap so tham ap dung Piéu 15 Luat Hén nhan va gia dinh nim
1959 va biéu 38 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014 dé giai quyét 1a c6 mau
thuan va trai v6i quy dinh cta phap luat hién hanh;

- Ban an so thAm cong nhan nha, dat néu trén cho ba M1, 6ng T va ba
Hoang M2, mdi ngudi duoc 1/3 bang nhau 1a trai quy dinh cua phap luat vi
can cu G1ay ching nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién voi dat s6 CHO1483 ngay 13/8/2011 do Uy ban nhan dan Quén
8 cap thi ba M1 1a chu s& hitu hop phap cua nha, dat sb 29/8/14 Hong cho
Binh D, phuong 15, quan 8, Thanh pho H. Ba M1 xac dinh day la tai san
chung cua vo chdng, nhu viy nha, dat néu trén 13 tai san chung hop nhit cua
ba M1 va ong T. Tuy nhién ngay 29/7/2010, ba M1, 6ng T va ba Hoang M2
cung ky “Gidy cam két ty thoa thuan” xac dinh day la tai san chung cua vg
chong va con 1a mau thudn véi viéc xac dinh tai san chung hop nhat cta vo
chong. Pay ciing khong phai tai san chung theo phan dé cé thé phan chia, xac
dinh phan s& hitu theo dong gop clia timg ngudi. Viée thoa thuan nay duoc lap
khi cin nha chua dugc co quan c6 thAm quyén cap gidy chimg nhan, nén vo
hiéu tai thoi diém xac 1ap.

- Ban 4n so thAm tuyén vo hiéu mot phan Hop dong thé chap sb
AC11/0015/HPDB ky ngay 29/8/2011 1a gy thiét hai dén quyén loi cia Ngan
hang vi trong hd so tin dung c6 “Gidy cam két” ngay 26/8/2011 c¢6 ndi dung
ong T cam két day 1a tai san riéng caa ba M1, nén viéc ban 4n so thdm cho
rang Ngan hang khong thdm dinh rd quan hé hon nhan giira ong T va ba M1 1a
khong c6 can cu.

- Ban an so thim cong nhan viéc chia tai san chung cua vo chong 1a trai
v6i quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 42 Luat Hon nhéan va gia dinh, vi viéc
thoa thuén chia tai san 1a v6 hiéu nham trén tranh thyc hién nghia vu trd no.

Tai phién toa phuc tham:



* Ong Huynh Quang T, ba Huynh Hoang M2 (c6 ba Nguyén Thi Truc
M3 dai dién theo ty quyén) c6 don xin xét xur vang mat.

* Ba Nguyen Thi Ngoc M1 (c6 6ng Nguyén The Th dai dién theo uy
quyén) c6 don xin xét xir vang mat va gilt nguyén yéu cau khang céo.

* Cong ty TNHH K (c6 6ng Huynh Quang Ng dai dién theo phap luat) co
don xin xét X vang mat.

* Ngan hang TMCP phat trién Thanh ph6 HO Chi Minh (c6 ba Lé Thj
Th1 dai dién theo ty quyén) trinh bay: Gilr nguyén yéu cau khang céo.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan dan Thanh phé HO Chi Minh phat
biéu quan diém giai quyét vu an:

- Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac duong sy di
thuc hién dang theo quy dinh cua B9 luat td tung dan su.

- Vé thoi han khang cdo, khang nghi: Pon khang cdo, quyét dinh khang
nghi dang thoi han luét dinh, nén dé nghi chép nhan.

- Céc duong su c6 don dé nghi xét xur Véng mit, nén Toa 4an tién hanh xét
XU ving mit cac duong sy 1a dung quy dinh.

- V& ndi dung khang céo ctia ba M1: Dé nghi khong chdp nhan yéu cau
khang cdo ctia ba M1 vi “Gidy cam két tu thoa thuan” ngay 29/7/2010 xac
dinh day la tai san chung ctua vo ché)ng va con 12 mau thudn véi viéc xac dinh
tai san chung hop nhit ctia vo chong. Day ciing khong phai tai san chung theo
phan dé c6 thé phén chia, xac dinh phan s hiru theo dong gop cua tung nguoi.
Viéc thoa thuén nay dugc 1ap khi can nha chwa dugc co quan c6 thAm quyén
cap gidy chu:ng nhan, nén ciing vo hiéu tai thoi diém xac lap.

- Vé noi dung khang cao cua Ngén hang: De nghi chip nhan yéu ciu
khang céo cua Ngan hang vi Hop dong thé chap s6 AC11/0015/HPDB ngay
29/8/2011 da duogc thuc hién dung quy dinh.

- Vé ndi dung khang nghi:

+ Theo Don trinh bay ngay 04/9/2019 thi 6ng T khang dinh khong yéu cau
huy Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha va tai san khac
gin lién voi dat s CHO1483 ngay 13/8/2011 do Uy ban nhan dan quan 8 cap
cho ba M1, nén Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh rGt mot phan
khang nghl vé Van dé nay.

+ Toa an cép so tham 4p dung Piéu 15 Luat Hon nhéan va gia dinh nam
1959 va biéu 38 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 dé giai quyét 1a c6 mau
thudn va trai véi quy dinh cua phap luat hién hanh;

+ Ban an so thAm cong nhan nha, dat néu trén cho ba M1, 6ng T va ba
Hoang M2, mdi nguoi dugc 1/3 bang nhau theo “Gidy cam két ty thoa thuan”
ngay 29/7/2010 1a trai quy dinh ctua phap luat, vi viéc thoa thuén nay dugc lap



khi can nha chua dugce co quan c6 tham quyén céap gidy chtng nhan, nén vo
hiéu tai thoi diém xac 1ap va nham trén tranh thyuc hién nghia vu tra no.

+ Trong ho so tin dung c6 “Gidy cam két” ngay 26/8/2011 c6 noi dung
ong T cam két day la tai san riéng cua ba M1, nén Ban an so tham tuyén vo
hi¢u mot phan Hop dong thé chéap sb ACll/OOlS/HBDB ngay 29/8/2011 la
gay thiét hai dén quyén loi cta Ngan hang.

Tt nhiing phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xur ap dyng khoan 2 Piéu 308
Bo luat t6 tung dan sw nam 2015, khong chap nhan yéu cau khang cdo cia ba
M1, chip nhan yéu cau khang céo ctia Ngan hang va chap nhan khang nghi
cua Yién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh phé) HO Chi Minh, stra ban 4n
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ct vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan
dinh:

[1] V& thoi han khang cdo, khang nghi:

Quyét dinh khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh, don khang céo cta ba Nguyén Thi Ngoc M1 va Ngéin hang
TMCP phét trién Viét Nam 1am trong thoi han ludt dinh nén dugc chap nhan.

[2] Vé thu tyc t6 tung:

Ong Huynh Quang T, ba Nguyen Thi Ngoc M1, ba Huynh Hoang M2,
Cong ty TNHH K c6 don xin xét xtr vang mat, nén can ctr vao khoan 2 Piéu
296 Bo luat tb tung dan sy nam 2015 Toa an tién hanh xét xur Vang mat cac
duong sy néu trén.

[3] Vé don khoi kién bd sung cua ong T:

Ngay 26/9/2013 6ng T lam don khoi kién, dén ngay 25/6/2018 6ng T o
don khoi kién bd sung yéu cau huy G1ay chimg nhan quyen stt dung dat,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s CHO1483 ngay
13/8/2011 do Uy ban nhan dan quan 8 cap cho ba M1. Nhung Toa an cép so
tham khéng chdp nhan vi don khoi kién bd sung cta ong T duoc gui sau khi
Tda an ra Thong bao phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching cir. Tuy nhién tai Don trinh bay ngay 04/9/2019 6ng T khang dinh
khong yéu cau Toa an giai quyet viéc huy Gidy chimng nhan da cap cho ba M1
va cam két khong c6 khiéu nai.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh da rit mdt phan khang nghi v€ phan ndy nén can ctt vao diém c



khodn 1 Piéu 289, bicu 295 BJ lujt to tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xét
xur dinh chi xét xtr phic tham vé phan nay.

[4] Vé ap dung Luat Hon nhén va gia dinh:

Can cu 10 khai théng nhat cta hai bén thi 6ng T va ba MI chung song
v0i nhau tur thang 6/1986, can cir Gidy ching nhén két hon sé 267, quyén sb
01/2010 do Uy ban nhan dan phuong 15, quan 8 cap ngay 02/12/2010 thi quan
hé gitta 6ng T va ba M1 1a hon nhan hop phéap.

Can ¢t khoan 1, khoan 2 Piéu 131 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014
thi Toa an cip so tham 4p dung Diéu 15 Luat Hon nhan va gia dinh nim 1959
va cac diéu luat cta Luit Hon nhan va gia dinh nam 2014 dé tinh thoi diém
xac 1ap va thi tuc giai quyét 1a dung quy dinh cua phép luat, khong mau thuin
nén khong co6 can cr chap nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh vé phan nay.

[5] Vé yéu cau khoi kién cta 6ng T:

Theo 16i khai ctia 6ng T va ba M1 thi ca hai chung song tir thang 6/1986
va dang ky két hon vao nam 2010. Do d6, cin ctr vao Piéu 15 Luat Hon nhan
va gia dinh nam 1959 thi nha, dit s 29/8/14 Hong cho Binh B, phuong 15,
quan 8 12 tai san chung cua vo chong ong T, ba M1.

Theo 101 khai cua 6ng T, ba M1 va ba Hoang M2 thi trong thoi gian
chung séng 6ng T da nhiéu 1an bo tién va vay muon thém ban bé dé xay dung,
stra chira lai nha, dat s6 29/8/14 Hong chg Binh D, Phuong 15, Quan 8, Thanh
phé Hva con gai cua 6ng ba 1a ba Hoang M2 lay tién di day kém hang thang
dé tra vao khoan no nay, nén ngay 29/7/2010 6ng T, ba M1 va ba Hoang M2
da tu nguyén lam “Gidy cam két tu thoa thuan” xac dinh nha, dat s6 29/8/14
Hong chg Binh Dong, phuong 15, quan 8 1a tai san chung cua ba nguoi, co su
chung kién ciia 6ng Nguyén Hitu R& va ba Cao Thi Hué. Viéc thoa thuan nay
phu hop véi Diéu 38 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 va Diéu 215 Bo
luat dan sy nam 2005. Va cho dén nay ca ba ngudi van gitr nguyén ¥ kién thoa
thuan néu trén, nén Toa 4n cp so tham x4ac dinh nha, dat sb 29/8/14 Hong cho
Binh D, Phuong 15, Quan 8, Thanh phé H 1a tai san chung cia 6ng T, ba M1
va ba Hoang M2 va cong nhin quyén str dung dat, quyén so hitu nha va tai san
gin lién véi dat néu trén cho mbi ngudi duge 1/3 phan bang nhau 13 c¢6 cin cir
dung phap luat. Ngoai ra “Gidy cam két ty théa thuan” dugc ldp ngay
29/7/2010 trudc khi ba M1 ky Hop dong thé chip v6i Ngan hang nén khong
nham trdn tranh thuc hién nghia vu véi Ngan hang. Do d6, khong c6 can ct
chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé
phan nay.
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Ngoai ra, theo don khoi kién thi ong T chi yéu cau cong nhan nha, dat tai
s6 29/8/14 Hong cho Binh B, Phuong 15, Quan 8, Thanh phd Hla tai san
chung cta 6ng T, ba M1 va ba Hoang M2, mdi ngudi duge 1/3 phan bang
nhau. Can cir theo 10i khai ciia 6ng T, ba M1, ba Hoang M2 khang dinh khong
yéu cau Toa an giai quyét viéc phan chia hién vt nhu thé nio ma ho sé tu thoa
thuan viéc phan chia hi¢n vat cu thé. Do d6, Toa an cép so tham khong xem
xét giai quyét 1a co can cw, ding phap lut.

[6] Dbi v6i viée thé chap tai san:

Can cir Hop dong tin dung s6 HM11/0015/AC ngay 29/8/2011 thi Ngan
hang ¢6 cho Cong ty vay 1.300.000.000 ddng, thoi han vay 06 thang (tur
07/3/2012 dén 07/9/2012), 13i suat 20,8%/nam. Bién phap bao dam la thé chap
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san gén lién v6i dat tai s6 29/8/14
Hong chg Binh D, Phuong 15, Quén 8, Thanh pho Htheo Hop dong thé chap
quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat cua nguoi th ba sb
AC11/0015/HPDPB ngay 29/8/2011 dugc cong chiing tai Van phong cong
ching Tan Binh va dang ky giao dich bao dam ngay 29/8/2011.

Xét thdy, can ct theo 10i khai cia ba M1, ong T, ba Hoang M2 thi khi ba
M1 lam tha tuc thé chép tai san néu trén tai Ngan hang di khong thong bao
cho 6ng T va ba Hoang M2 biét; can cir theo 10i khai cua 6ng Ng thi “Gidy
cam két” ngay 26/8/2011 1a do 6ng Ng mang vé qué Quang Ngii dua cho 6ng
T ky vao hang loat gidy to rdi 6ng Ng mang ndp cho Ngan hang; cin cir theo
161 khai ctia Ngan hang thi “Gidy cam két” ngay 26/8/2011 do 6ng Ng mang
ndp cho Ngan hang chtr 6ng T khong mang ndp truc tiép; cac 11 khai nay phu
hop vo1 101 khai cua 6ng T 1a thoi diém d6 éng T dang & Quang Ngai, khi ong
Ng dua cho 6 ong T ky rat nhiéu gidy to ciing mot lac thi chi néi 1a do 6ng T 16n
tu6i ky dé xin trg cap tién gi d6 chu 'khong biét gi khac; can ctr theo 10i khai
cia Ngan hang thi khi Ngan hang tién hanh tham dinh ho so thé chap khong
biét 6ng T 1a chong cua ba M1, khong biét rd mbi quan hé hon nhéan caa ong T
va ba M1, khong biét rd nhiing ai dang thyc té sinh song tai nha dét thé chap
néu trén, vi vay viéc Ngan hang khong dua 6ng T vao tham gia giao dich hodc
yéu cau 6ng T phai cong ching ching thyc dbi voi “Gidy cam két” ngay
26/8/2011 va khong thu thap y kién ctia ba Hoang M2 1a khong ding theo quy
dinh tai Piéu 31 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014 va Diéu 223 Bo luat
dan sy ndm 2005. Vi vay, can ctr vao Piéu 135 Bo luat dan sy nam 2005 thi
Hop dong thé chap néu trén bi vo hiéu mot phan dbi véi phan tai san thé chap
lién quan dén ong T va ba Hoang M2. Riéng phan tai san thé chap lién quan
dén ba M1 thi khi xac lap giao dich ba M1 hoan toan tu nguyén nén cé hiéu
luc phép luat. Do d6, viéc Toa an cap so tham chi chdp nhan mot phan yéu cau
doc 1ap cua Ngan hang 13 ¢6 can ctir dung phap luat, nén khong co cin ctr chap
nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh, khang
céo ctia ba M1 va khang céo cia Ngan hang vé phan nay.
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Ngoai ra, theo Pon yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang ngay 14/4/2014, 10i
trinh bay cia dai dién Ngan hang thi Ngan hang chi yéu cau cong nhan gia tri
phap 1y ciia Hop dong thé chp quyén sir dung dét, tai san gan lién voi dat cia
nguoi thi ba s6 AC11/0015/HPDB ngay 29/8/2011, khong yéu cau giai quyét
hau qua phap ly cta hop dong v0 hi¢u vi dd nop d(m khéi kién Cong ty TNHH
K tranh chap dbi voi Hop dong tin dung s6 HM11/0015/AC ngay 29/8/2011
va Hop dong thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat cua ngudi
thtr ba s6 AC11/0015/HDDB ngay 29/8/2011 tai Toa an nhén dan thi xa
Thuan An, tinh Binh Duong. Do cac duong su déu khong yéu cau giai quyét
héu qua phap ly cua hop d6ng vo hiéu nén Toa an cap so tham khong xem xét
giai quyét 1a c6 can ctr dang phap luat.

[7] V& chi phi tham dinh gia:

Cin clr theo khoan 2 Diéu 165 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015 thi 6ng
T, ba M, ba Hoang M2 mdi nguoi phai chiu phan chi phi tham dinh gia tai san
14 3.266.666 dong. Do ba M1 di dong tam ung chi phi tham dinh gia 1a
9.800.000 dong, nén 6ng T va ba Hoang M2 phai hoan lai chi phi thim dinh
gia cho ba M1.

[8] V& an phi dan su so tham:

Vu an nay thu ly vao ngay 15/10/2013 va xét xur so thAm vao ngly
11/10/2018, nén cin ct vao Diéu 48 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi thi phai 4p dung Phap 1énh an
phi, 1& phi Toa 4n nim 2009 dé giai quyét méi dung.

Can ctr khoan 2 Diéu 147 Bo luét t6 tung dan sy ndm 2015 thi ong T, ba
M1, ba Hoang M2 mdi ngudi phai chiu 4n phi d6i véi gia tri phan tai san dugc
huong 1a 52.398.090 dong. Tuy nhién 6ng T va ba M1 déu 13 nguoi cao tudi
nén duoc mién 4n phi. Toa an cép so tham mién an phi cho 6ng T 1a dung,
nhung budc ba M1 déng an phi 1a khong dung theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Nguoi cao tudi va diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Ngén hang khoi kién yéu cau cong nhan gia tri phap ly cua Hop dong the
chdp quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat cua nguoi thtr ba sO
AC11/0015/HPDB ky ngay 29/8/2011. Toa an cap so tham chip nhan mot
phan Hop ddng thé chip néu trén dbi voi phan thé chip thude quyén sé hitu
cua ba M1, nhung budc Ngan hang phai chiu an phi 1a khong dung.

Tur nhan dinh trén Toa 4n cap phic thim stra 4n so tham vé phan ap dung
va tinh an phi nhu trén.
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[9] V& an phi dan su phac tham:

Cin ctr khoan 2 DPiéu 148 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015, khoan 2 Piéu
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi, thi do Toa an cép phuc thadm stra ban an so tham, nén ba M1 va
Ngan hang khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 147, khodn 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 165, diém ¢
khoan 1 Diéu 289, Diéu 295, khodn 2 Diéu 296, khoan 2 Dicu 308 B luét o
tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Piéu 15 Luat Hon nhén va gia dinh nam 1959;

Cian cir Piéu 31, Diéu 38, Diéu 131 Luat Hoén nhan va gia dinh nim
2014;

Cian ctr Diéu 135, Diéu 215, Diéu 223 B lut dan sy nam 2005;

Can ctr Diéu 2 Luat Ngudi cao tudi;

Can ct khoan 9 Diéu 27 Phap 1énh 4n phi 1& phi Toa 4n nam 2009;

Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Piéu 29, khoan 1 Diéu 48 ‘Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh v& mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi
Toa an;

1. Stra Ban 4n dén sy so tham s6 1010/2018/HNGB-ST ngay 11/10/2018
cua Toa an nhan dan Quén 8, Thanh pho H6 Chi Minh.

1.1. ChEA:lp nhén yéu cﬁu‘ khoi kién ctia 6ng Huynh Quang T. 7
‘ Chép nhén mot phan yéu cau doc lap cua Ngan hang Thuong mai co
phan Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh.

1.1.1. Xac dinh quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc
gén lién v&i dt tai dia chi sb 29/8/14 Hong chg Binh Bong, Phuong 15, Quan
8, thanh phd HO Chi Minh 14 tai san chung trong thoi ki hon nhan cua ong
Huynh Quang T va ba Nguyén Thi Ngoc M.

1.1.2. Cong nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat tai dia chi s 29/8/14 Hong cho Binh Pong, Phuong 15, Quén
8, thanh phd HO Chi Minh 13 tai san chung cua 6ng Huynh Quang T, ba
Nguyén Thi Ngoc M1 va ba Huynh Hoang M2, mdi ngudi duoc hudng 1/3
phan bang nhau.
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1.1.3. Tuyén bd Hop dong thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién
v6i dat ciia nguoi thi ba sé6 AC11/0015/HPDB ky ngay 29/8/2011 tai Phong
cong chimg Tan Binh - thanh phé Ho6 Chi Minh va dang ky giao dich dam bao
ngay 29/11/2018 vo6 hiéu mot phan d6i v6i phan tai san cua 6ng Huynh Quang
T va ba Huynh Hoang M2. Phan tai san cia ba Nguyén Thi Ngoc M1 thé chép
theo Hop dong nay c6 hiéu luc phap luat.

1.2. V& chi phi tham dinh gia:

Ong Huynh Quang T va ba Huynh Hoang M2 mdi ngudi phai tra ngay
cho ba Nguyén Thi Ngoc M1 chi phi thim dinh gia 1a 3.266.666 dong (Ba
triéu hai trim sau muoi sdu ngan sau trim sau muoi sau dong).

1.3. V& 4n phi:

1.3.1. V& an phi dan su so tham:

- Ba Huynh Hoang M2 phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 52.398.090
d(f)ng (Ndm muoi hai tri¢u ba trdm chin muoi tdm ngan khong tram chin muoti
dong).

- Ngan hang Thuong mai c6 phan Phat trién Thanh phd H6 Chi Minh
khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong
mai c6 phan Phét trién Thanh pho Hd Chi Minh sb tién tam ng an phi da nop
1 200.000 ddéng (Hai tram ngan dong) theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6
AE/2012/02985 ngay 06/5/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 8.

- Ong Huynh Quang T khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra
lai cho 6ng Huynh Quang T s6 tién tam Ung an phi da nop la 18.000.000 dong
(Mudi tim triéu dong) theo Bién lai thu tién tam tng an phi sb
AA/2011/02206 ngay 04/10/2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 8.

- Ba Nguyén Thi Ngoc M1 khong phai chiu an phi dan sy so tham.

1.3.2. V& 4n phi dan su phic tham:

- Ba Nguyén Thi Ngoc M1 khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.
Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Ngoc M1 sé tién tam Ung an phi da ndp la
300.000 dong (Ba trim ngan ddng) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi sb
AA/2018/0018363 ngay 17/10/2018 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 8.

- Ngan hang thuong mai c6 phan Phét trién Thanh phé HO Chi Minh
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra lai cho Ngan hang thuong
mai c6 phan Phat trién Thanh pho Hb Chi Minh sb tién tam Ung an phi da nop
1a 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi so
AA/2018/0018364 ngay 17/10/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 8.
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Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

2. Pinh chi xét xir phuc tham d6i voi mot phan khang nghi tai Quyet dinh
s6 60/QDKNPT-VKS-DS ngay 08/ 11/2018 cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh vé viéc Toa an cép so thim khong chip
nhan Don khdi kién bd sung ngay 25/6/2018 ctia 6ng Huynh Quang T.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- TAND Quén 8;

- VKSND Quan 8;

- Chi Cuc THADS Quén 8;

- Cac duong sy;

- Luu: TGD, hd so (20).

Quach Thanh Binh
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THANH VIEN HQI PONG XET XU 'THAM PHAN
CHU TOQA PHIEN TOA

Quach Thanh Binh
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