TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 67/2024/DS-PT
Ngay: 16 -4-2024 )
VIV “tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién Toa: Ba Nguyén Thi Nga
Céc Tham phan: Ong Tran Van Nhum
Ong Nguyén Viét Hung
- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi TAm - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc.
- Dai dié¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Binh Phwdc tham gia phién toa:
ong L& Van Quang - Kiém sat vién.
Ngay 16 'Ehéng 4 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Phudc
Xet xu phuc tham tryc tuyen cong khai vy an dan su thu Iy s0 258/2023/TLPT-
DS ngay 24/11/2023 v€ vige: “Tranh chap quyen su dung dar”. Do Ban an dan
sw so' tham so 83/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa an nhén dén huyén Bbi
khang c&o. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so 257/2023/Qb-PT ngay
25/12/2023, giira cac duong sy: ,
Nguyén don: Ong Hura L; sinh ndm 1962 (vang mat)

Dia chi: Thon 4, xa D, huyén B, tinh Binh Phuéec.

Nguoi dai dién uy quyén ciia nguyén don: Ba Phan Thi T — Vian phong
Luat su Hoang Minh Binh Phudc (c6 mat)

Bi don: Anh Nguyén Van T1; sinh ndm 1988 (ving mat)
Dia chi: Thén 4, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bj don: Ong Nguyén Thanh T2, sinh
nam 1977 (c6 mat)

Pia chi: Khu D, thi trdn D1, huyén B, tinh Binh Phudc.

Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:



1/ Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc (ving mit)

DPia chi: Quéc 16 14, Khu D, thi trin D1, huyén B, tinh Binh Phudc.
2/ S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Phudc (ving mit)

Dia chi: Quéc 16 14, Phudong T, TP. B2, tinh Binh Phudc.

Nguwoi khang cao: Nguyén don éng Hura L.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 10/01/2022, don khéi kién bé sung va cdc 1oi
khai tiép theo, nguyén don Hira L trinh bay:

Niam 2008 6ng Hira C (6ng C da chét nam 2015) c6 tang cho ong thira dat
dién tich 13.874.6m” thudc thira 42, t& ban dd 28, toa lac tai thon 4, xa D,
huyén B, tinh Binh Phuge. Sau khi duge tang cho 6ng L dé thyc hién cac thu
tuc va dugc Co quan Nha nudc co tham quyén cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dimg tén 6ng va 6ng st dung 6n dinh tir nim 2008 cho dén nay.

Niam 2011, 6ng L phat hién nguoi giap ranh thira dat 1an chiém phan dat
chiéu ngang theo mat duong 1a 18m, chiéu dai 13 81m. Sau d6 6ng mdi biét ba
Piang Thi N da ting cho toan bd thira dat cua ba N cho anh Nguyén Van T1
ngay 28/8/2017, hién anh T1 13 ngudi truc tiép quan 1y va sir dung thira dét, do
tinh lang nghia x6m t6i chi yéu cau anh T1 tra dién tich dat chiéu ngang theo
mit dudng 14 4,3m chiéu dai 1a 81m trong tong sd dién tich 14n chiém 18m x
8 1m nhung khong thanh.

Qua trinh Toa 4n giai quyét, dng L xac dinh dién tich dat chiéu ngang
theo mat duong ma anh T1 lén chiém 1a 7,11m x 81m. Do viy, nguyén don
Ong L yéu cau Toa an giai quyét budc anh Nguyén Vin T1 tra lai dién tich dat
lan chiém 7,11m chiéu ngang X 81m chiéu dai.

* Bi don anh Nguyén Van T1 va nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don
6ng Nguyén Thanh T2 trinh bay:

Ngay 12/5/2008 UBND huyén B cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ba Pang Thi N, s6 vao so cap gidy chtng nhan H 00165, thira dat s6 62, to
ban dd 29 dién tich 4539,6m?, dat toa lac tai thon 4, xa D, huyén B, tinh Binh
Phudc. Nam 2017, ba N chuyén nhuong lai cho anh Nguyén Van T1 nguyén ca
thira dat dén ngdy 28/8/2017 anh T1 da duoc S¢ tai nguyén va Moi trudng tinh
Binh Phudc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat. Qua trinh bi don str dung
thira dat 6n dinh, hang cdy Diéu trong lau nim hién nay van con trén dat va
hang cay trong cta hai thira dat nha anh T1 va 6ng L 1a khac nhau, phan dat
tranh chap va phan dit bi don cay trong 13 thang hang v&i nhau, con phan dat
nguyén don 1a hang ciy khac. Nay nguyén don cho rang thira dat tranh chip
thudc vé nguyén don 1a khong ding.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén B, tinh
Binh Phuoc trinh bay:
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1. Trinh ty thu tuc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Hira C
tai thira dat sb 42, to ban d6 28, dién tich 13.874, 6m? toa lac tai thdn 4, xa b,
huyén B, tinh Binh Phuéc, s6 vao sO cap gidy chung nhén s6 H 00035 cap ngay
24/09/2007 va trinh tu thu tuc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat cho ba
Ding Thi N s vao sb cap gidy chting nhan sé H 00165 cap ngay 12/5/2008 1a
ding phap luat.

2. Khi cip gidy ching nhan cho cac ho thi cac bén ¢ ky ti ranh cho nhau.

3. Viéc cép gidy chimg nhan cho 6ng Htra C vé dién tich, chiéu dai thua
dat theo mat duong lai khac voi thuc té st dung c6 thé 1a do qua trinh thyc hién
k¥ thuat in trich luc ban dd va in glay ching nhén sai ti 1¢ hodc in sai kich
thude canh nén dan dén chiéu dai mat tién theo s6 khac voi thuc té str dung.

So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc trinh bay:

Thu tuc cap glay ching nhén quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat doi voi thira dat sd 62, to ban d6 29 dién tich
4593,6 m? toa lac tai thon 4, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc c6 ) phat hanh
CI 028496, s6 vao so cap giéy chtmg nhan CS 01410 do S Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudc cap ngiy 28/8/2017 cho anh Nguyén Vian T1(nhan
chuyén nhuong tir ba Pang Thi N, gidy chimg nhan s6 H00165 cip ngay
12/5/2008) dugc Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén B thyuc hién theo
ding trinh ty, thu tuc quy dinh phép luat.

Tai Bdan dn ddn sw so tham sé 83/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ciia Toa dn
nhdn déan da quyét dinh:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Hura L ddi véi bi
don anh Nguyén Vin T1.

Dién tich dit tranh chdp 352,2m? thudc thira dat s6 62, to ban d6 29 toa
lac tai thon 4, x3 D, huyén B, tinh Binh Phudc thudc quyén sir dung ctia anh
Nguyén Vian T1 (gom cac diém toa do 23, 24,21, 22 ¢6 so do do dac ky ngay
29/07/2022 ciia cong ty TNHH — MTV do dac ban d6 Phuong N1 kem theo).

Ong Hura L, anh Nguyén Vian T1 lién hé co quan c¢6 thim quyén dé dang
ky bién dong quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

Ngoal ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an
va quyén khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 12/10/2023, nguyén don dng Hira L ndp don khéng cdo yéu cau Toa
an cap phic thdm sita Ban an dan sy so tham sé 83/2023/DS-ST ngay
29/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén B theo hudng chap nhan toan bd yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyen nguyén don thay d6i mot phan yéu cau
yéu cau khang cao dé nghi Hoi dong xét xir huy 4n so thim va giao hd so vé
cap so tham xét xir lai theo quy dinh phap luat.
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- Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don dé nghi Hoi dong xét xir khong
chép nhén yéu cau khang cdo ctia nguyén don va giit nguyén ban an so thAm.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phat biéu:

V& viéc tuan theo phap luat: K& tir khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xtr
phuc thidm, Tham phéan va Hoi déng xét xir da tuan thu dung cac quy dinh cua
B luat t6 tung dan su. Nhitng ngudi tham gia t6 tung chip hanh dung cac quy
dinh cta Bo luat td tung dan sy.

Vé noi dung:

Véi nhitng ching cir d3 dugc tham tra tai phién toa dé nghi Hoi dong xét
Xt can ¢t khoan 2 Piéu 308 Bo luat té tung dan sy khdng chap nhan khang céo
ctia nguyén don dng Hira L, sira mot phan ban an dan sy so thim d6i véi phan
tuyén cong nhan dién tich dat tranh chip 352,2m* thudc quyén sir dung cua bi
don anh Nguyén Vin T1 la vuot qua yéu ciia duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai lidu, ching cr trong ho so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 déng x¢ét x1r phuc tham nhan dinh:

[1] V& thu tuc khang céo:

Don khang cdo cua nguyén don 6ng Hira L 1am trong thoi han luét dinh,
hinh thirc va n6i dung phu hop cac quy dinh cua Bo luét t6 tung dan sy nam
2015 nén can xem xet giai quyét theo trinh tur phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang céo ctia nguyén don dng L, Hoi dong xét xtr phuc
tham thay rang

Nguén goc dién tich 13874.6m* dét thudc thira 42, t& ban d6 28, toa lac tai
thon 4, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc ctia 6ng Hira L 1a ciia 6ng Hra C duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 cap GCNQSD dat: H 00035
ngay 24/9/2007 c6 chiéu dai mat dudng 1a 85,2m dén 17/9/2009 éng C lap hop
dong tang cho con la ong L nguyén thira dat néu trén va ngay 06/10/2009 Ong
L duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cling voi chiéu dai mat tién
duong la 85,2m.

Ngudn goc dién tich dat ctia anh Nguyén Vian T1 1a nhan chuyén nhuong
tr ba Bang Thi N. Ngay 12/5/2008 ba N6 duoc UBND huyén B lcap giay
chirng nhan quyen sir dung dat s6 vao s6 cap GCN H00165, thira s6 162 dién
tich 4593 6m toa lac tai thon 4, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc ¢o chiéu dai
mat duong 13 85,3m. Ngay 03/8/2017 ba Pang Thi N 1ap hop ddng chuyén
quyén st dung dét cho anh T1, ngay 28/8/2017 anh T1 dugc S¢ tai nguyén va
Mo truong cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat c6 chiéu dai mat tién duong 1a 85,3m.

Cin cir vao so do do dac ngay 29/7/2022 ciia Cong ty TNHH MTV do dac
ban d6 Phuong N1 (BL 32) thé hién phan dat ctia 6ng Htra L ¢6 chiéu dai thia
dat theo mat duong phan dat ong Hua L (ké ca phan dat tranh chap va khong
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tranh chép) co chiéu dai 29,07m, trong khi do chiéu dai theo mit duong cua
thira dat theo glay chtrng nhan d3 cip 1a 85,2m. Nhu vay, tinh chiéu dai thira
dat ctia 6ng L néu khi cong chiéu dai thira dat khong tranh chap 21,96m + phan
dat tranh chap 7,11m + khoang tréng & gitta khong tranh chap 13,55m =
42,62m thi hoan toan khac nhiéu so véi gidy ching nhan d3 cép 1a 85,2m.

Cin cr vao so dd do dac ngay 29/7/2022 ciia Cong ty TNHH MTV do dac
ban d6 Phuong N1 thé hién phan dat ciia anh Nguyén Vian T1 chiéu dai theo
mit duong theo gidy ching nhan dai 44,61m, nhung két qua do dac thé hién
ngoai chiéu dai nay con khoang tréng khong tranh chap 13,55m va tiép theo 1a
phan dét tranh chap chiéu dai 7,1 1m.

Nhu vdy, cin cr vao so d6 do dac ngay 29/7/2022 cua Cong ty TNHH
MTV do dac ban dd Phuong N1 thi dién tich dat mat duong cac bén duoc cép
hoan toan khac so véi thuc té 6ng L va anh T1 sir dung.

Mit khéac, cin cir cong van s6 258/UBND —TD ngiy 06/3/2023 cua
UBND huyén B (but luc s6 50) thé hién trinh ty tha tuc cdp gidy chimg nhéan
quyén sir dung dét cho ong Hira C va ba Bang Thi N la dung theo quy dinh cua
phap luat. Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong Hira C khac s0
v6i thuc té sir dung nguyén nhén c6 thé do qua trinh thuc hién ky thuat in an
trich luc ban d6 va in gidy ching nhan sai kich thu¢c canh nén dan dén chiéu
dai mat duong theo gidy ching nhan khac véi thuc té sir dung.

Cin cr bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 09/5/2022 cua Toa an
nhan dan huyén B(BL 29) thé hién cay trong 13 cay Diéu trong 1au nam trén dat
(Déu vét goc cay Diéu to da chét van con) thi phan dat tranh chap va phan dat
1a khoang trong & gilta khong tranh chap c6 nhiéu cay Diéu trong lau nim va
thang hang theo hang cidy Piéu vuon nha anh T1, nhiing hang ciy Diéu nay
1éch voi hang cay Piéu nha 6ng L. Hon nita, chinh 6ng Htra L ciing thira nhan
cdy diéu trén phan dién tich tranh chép chinh 6ng T1 la nguoi trong va thu
hoach hang ndm va phan dat thuc te st dung khong dung voi gidy ching nhén
quyén str dung dat da cap. Ngoai glay chimg nhan quyén str dung dat duoc cap
cho oOng thi 6ng cling khong co6 bat ctr tai liéu gi khac chimg minh phan dat
tranh chap thudc quyén st dung ctia minh.

Tir nhitg phén tich trén xét thidy 6ng L chi cin cir vao gidy ching nhan
quyén st dung dat da cap dé khoi kién ma khong c6 tai liéu chimg ctr nao khac
ching minh dat ctia 6ng L bi anh T1 1an chiém. Do vy, Toa an nhan dan
huyén B khéng chip nhin yéu cau khoi kién cta 6ng L 13 ¢ cin ctr va ding
phéap luat. Nhu vay, nguyén don 6ng L khang cao nhung khong dua ra duoc tai
lieu, chiing ctr ndo mai chizng minh yéu cau khang céo cua minh 13 ¢ co so
nén khang cao cua ong L khong dugc Hoi ddng xét xur chap nhan.

Tuy nhién, Toa an cép so tham di co thiéu sot khi xem Xét cong nhan
phan dat tranh chap c6 dién tich 352, 2m? thudc quyén sir dung cua bi don anh
T1 va tuyén cac duong su c6 quyén lién hé co quan c6 thim quyén ding ky
diéu chinh bién dong thira dat theo luat dinh khi anh T1 khong c6 don yéu cau
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phan to dé nghi Toa 4n cong nhan dién tich 352, 2m?* dat cho 6ng 1a vuot qua
yéu cdu cua duong su. Do vy, can stra cach tuyén cho phu hop véi quy dinh
phap luat.

[3] An phi dan sy phic tham: Nguyen don ong Hura L 1a ngudi cao tu01 va
c6 don xin mién 4n phi nén cin ctt Didu 12 Nghi quyét sb 326/2016 mién an
phi cho 6ng L. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bu D, tinh Binh Phudc hoan
tra sb tién 300.000 ddng (ba trim nghin ddng) 6ng L da ndp theo Bién lai thu
tién s6 0001251 ngay 12/10/2023 tai Chi cyc thi hanh an dan su huyén Bu D,
tinh Binh Phudec.

[4] Chi phi dinh gia tai cap phiic tham voi s6 tién 7.000.000 dong bi don
anh T1 d3 nop. Do yéu cau khang céo cua ong L khong duoc chap nhan nén
6ng L phai c6 nghia vu hoan tra lai cho anh T1 sé tién noi trén.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Phudc tai
phién toa phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr duge chap nhan.

[6] Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Khéng chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Hira L; sira mot phan
Ban an dan su so tham sé 83/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Bu D, tinh Binh Phudc ddi véi phan tuyén cong nhan phin dat tranh
chap c6 dién tich 352,2m? thudc quyén sir dung ctia bi don anh Nguyén Vin T1
do vuot qua yéu cau ciia duong su.

- Can ¢t vao cac Piéu 105,107 Bo luat dan su;

- Can ctr cac Diéu 95, 100, 105 Luat dat dai 2013.

- Can ¢t vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
diéu 39, Diéu 147, 150 Bo luat tb tung dan sy.

- Cin ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/NQ- UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
vé 4n phi, 1€ phi ctia Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Hira L d6i voi
bi don anh Nguyén Vin T1.

2. An phi dan sy so thim: Nguyén don 6ng Hura L duogc mién. Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén Bu D, tinh Binh Phudc hoan tra so tién 300.000 dong (ba
tram nghin dong) cho dng Hira L theo Bién lai thu tién tam ung 4n phi sb
0000257 ngay 19/01/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bu D, tinh
Binh Phudc.

3. An phi dan sy phtc tham: Nguyén don 6ng Htra L dugc mién. Chi cuc
thi hanh an dan su huyén Bu B, tinh Binh Phuéc hoan tra sé tién 300.000 dong
(ba tram nghin dong) cho 6ng Hura L theo Bién lai thu tién s6 0001251 ngay
12/10/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bu D, tinh Binh Phudec.
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4. Chi phl xac minh, xem xét tham dinh tai chd 3.000.000 dong va do dac
10.000.000 ddng, nguyén don 6ng L phai chiu, Ong L da ndp xong.

5. Chi phi dinh gia tai san tai cap phuc tham Nguyén don 6ng L phai
hoan tra lai cho bi don anh Nguyén Vin T1 sb tién 7.000.000 dong.

6. Céac quyét dinh khac cua ban an so thAm khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cic du:orng su, ) THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phudc;

- Toa &n ND huyén Bu b;

- VKSND huyén Bu b;

- Chi Cyc THADS huyén Bu B;
- Luu: hd so vu an, Vian thu, T6 HC-TP.

Nguyén Thi Nga



Phan dat tranh chap nguyén don va bi don su dung thira dat déu duoc co
quan c6 thdm quyén cap gidy ching nhén quyén str dung dat. Thira dat ong
Hua L giap ranh thira dat anh Nguyén Vian T1, cic bén sir dung dat khong co
cot moc ranh gidi, phan dat tranh chap chiéu dai theo mat duong 7,11m.



