TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH PONG NAI

Ban &n s6: 159/2025/HNGD-ST

Ngay 20 - 6 - 2025

VIV Ly hén, trAh chap vé& nudi con,
chia tai san chung khi ly hén.

~ NHAN DAH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA TINH PONG NAI

- Thanh phén Hpi dong xét xir so' tham gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duc Dai.
CAac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Huynh Thi Kim Kién.

2. BaNguyén Thi Kim Chi.

- Thw ky phién toa: Ba Ngé Thi Thuy L1 — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Dgi dién Vign kiém sit nhén dén thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai:
Ba Tran Thi Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 ndm 2025, tai try s¢ Toa dn nhén dan thanh phé Bién Hoa,
tinh Dong Nai xét xur so tham cdng khai vu an dan sy thy 1y s0: 1865/2021/TLST-
HNGD ngay 17 thang 11 nam 2021 ve Ly hon, trAh chap vé nudi con, chia tai san
chung khi ly hon, theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 151/2025/QbXX-
HNGD ngay 06 thang 5 nam 2025 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van TR, sinh nam 1976.
Dia chi: 96/3B, t6 86, khu phd 6, phudng T, thanh phd B, tinh D.

Nguoi dai dién cia nguyén don vé yéu géu chia tai san chung: Ong V& Vin
D, sinh nam 1992; Dia chi: 1796 duong Nguyen Ai Quoc, phuong Trung D, thanh
pho B, tinh B (van ban uy quyén ngay 11/4/2023);

2. Bi don: Ba Ng6 Thi T1, sinh nam 1983.

Dia chi: 100/10C, dudng P, khu phd 2, phudng T, thanh phd B, tinh D.
3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu L QUA:

3.1. Ba Tran Thi Kim L, sinh nim 1962.

Dia chi: 236/6 Dién Bién Phu, phuong 17, quan B, Thanh phd H.

3.2. Ong BUi Thanh C, sinh nim 1963.
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Dia chi: 171/4, khu phé 10, phuong T, thanh phé B, tinh b.

3.3. Ba Nguyén Thi Thuy T, sinh nim 1972 va 6ng Vii Ngoc TH, sinh nim
1968.

Dia chi: 1087, Khu phd 1, phuong T, thanh phd B, tinh D.
3.4. Ong Nguyén Duy H, sinh nim 1980.

~ Dia chi: 74, dudng 1053, Pham Van Thuan, Khu phd 5, phuong T, thanh
pho B, tinh D.

(Cac dwong sur ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

1) Tai don khoi kién dé ngay 01/01/2021, don khéi kién stra d6i bo sung
cac ngay 01/3/2022, ngay 28/11/2024 va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu
an 6ng Tran Vin TR 1a nguyén don va ngudi dai dién hop phap cta nguyén don
vé yéu chia tai san chung dng V& Van D trinh bay:

- V& quA hé hén nhan: Ong TR va ba Ngo Thi T1 ty nguyén dén véi nhau
va c6 dang ky két hon vao nam 2001 tai Uy bA nhan dan x4 Van TR, Hén Tién
Hai, tinh T2 Binh. Thoi giA dau dng va ba T1 song hanh phuc va c6 04 ngudi con
chung. Nhung sau do, vo Chong 6ng thuong xuyén xay ra mau thuan vé van dé
tinh cam, bén canh d6 quA diém séng cua hai vo chong khong ddng nhat. Vi vy,
vo chdng dng tir 1au da khong con néi cHén, dn chung hay nga chung cting nhau
va thuc té da ly than vao nam 2017. Do vy doi song chung cua vo chong khong
hanh phuc dan t6i tinh cam vg chong dng khéng con, khng thé han gan va khong
thé tiép tuc song chung vai nhau dwgc. Nay xét thay mau thuan v chong ngay
cang tram trong, doi séng chung khong thé kéo dai, myc dich hon nhan khong dat
dugc 6ng yéu cau Toa an giai quyét ly hdn véi ba T1.

- Vé con chung: C6 04 con chung la Tran H T2, sinh ngay 06/11/2002,
Tran QuAg H, sinh ngay 24/10/2004, Tran Truc L1, sinh ngay 18/08/2007 va
Tran Thién A, sinh ngay 25/12/2017. Ly hdn, 6ng TR dong y giao chau Tran Truc
L1 va chau Tran Thién A cho ba T1 truc tiép nudi dudng, tam thoi dng khong cap
dudng nudi con. B4i véi cac chau Tran H T2, Tran QUAg H da du 18 tudi, ¢ kha
nang lao dong nén dng khdng yéu cau Toa &n giai quyét.

- V& tai san chung: Trong thoi ky hon nhan, 6ng TR va ba T1 c6 tao lap
duogc khéi tai san chung gom:

+ Nha va dat thuoc thira dat s6 268, to ban dd 21 toa lac tai phuong Tam
Hiép, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai, dwoc UBND thanh phé Bién Hoa cap
ngay 23/10/2012 cho ba Tran Thi Thay LA, Vian phong diang ky dat dai cap cap
nhat T 4 ngay 8/11/2012 mAg tén Tran Van TR, Ng6 Thi T1.

Theo ban trich luc va bién v& thira dat ban do6 dia chinh s6 8928/2022, duoc
gi¢i han boi cac diém “1, 2, 3, 4,17 véi dién tich 50.6m? do Van phong ding ky
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dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa phat hanh. Ong dong ¥ ban vé& nay,
khong ¢ y kién gi khéac. Hién nha va dat trén do ba Ngo Thi T1 d¢Ag quan ly, st
dung. Ong dé nghi can ct gia tri theo Chimg thu thim dinh gi4 cua Coéng ty
TNHH Pinh gia Chau A dé giai quyét. Theo Chimng thu tai san nha dat trén thi gia
tri quyén st dung dat & ¢ gia tri: 5.605.680.571d (nam ty, sau trim L1 nim triéu,
sdu trim tdm muoi nghin, ndm trim bay muoi mébt dong), gia tri cong trinh
48.455.160d (bén muoi tim triéu, bén trim nidm muoi 1m nghin, mét trim sau
muoi dong). Tong gia tri 1a 5.654.135.731d (Ndm ty, sdu tram ndm muoi bon
triéu, mot tram ba 1am nghin, bay trim ba muoi mét dong)

+ Nha va dat thudc thira dat s 83, to ban d6 28 toa lac tai phuong Tan Mai,
thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai, duoc So Tai nguyén va Moéi TR tinh Dong
Nai cap Glay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan
lién véi dat mAg tén Vil Ngoc TH, Nguyén Thi Thay T, Tran Van TR, Tran Thi
Kim L thudc thira 83, to ban do 28 toa lac tai phuong Tan Mai, thanh phd Bién
Hoa, tinh Bong Nai. Theo ban do hién trang khu dat s6 14318/2022 do Vin phong
dang ky dat dai phat hanh, duoc gidi han béi cac moc “10, 11, 12, 3, 4, 5, 15, 10”
véi dién tich 72m?2. Ong dong Y ban vé nay, khéng cé y kién gi khéc.

Ong dé nghi cin ct gia tri theo Chimg thu tham dinh gia cia Céng ty
TNHH Pinh gia Chau A dé giai quyét. Gia tri theo Chtng thu tham dinh gia s6
3919HCM/2022/CT-TDPG/AVC ngay 20/12/2022 cta Cong ty TNHH Dinh gia
Chéu A cua phan dat 12 74m? x 8.110.342d) = 575.834.282d (nim tram bay muoi
lam triéu, tdm trim ba muoi bon nghin, hai trim tdm muoi hai ddng); Tai san gan
lién voi thira dit gom nha & 01 tang dién tich xay dung 1a 64,2m?2, gia tri 12
89.623.200d (tdm muoi chin triéu, sau trim hai muoi ba nghin, hai trim dong).
Tong gia tri 12 665.457.482d (sau trim sau muoi ldm triéu, bén trim nim muoi
bay nghin, bon trim tam muoi hai d6ng).

Tong cong tai san chung ctia vo chong 6ng TR va ba T1 di tao 1ap trong
thoi ky hon nhan gom (1) + (2) = (5.654.135.731d + 665.457.482d) =
6.319.593.213d (s&u ty, ba tram mudi chin triéu, nam tram chin muoi ba nghin,
hai trim mudi ba dong).

Ong TR yéu cau Toa 4an giai quyét theo huéng chia doi tai san chung cua
ong Tran Van TR va ba Ng6 Thi T1. Cu thé:

- Ong Tran Vin TR dé nghi Toa an tuyén giao Tai san 1a quyén st dung dat
c6 dién tich 1a 71m? thuoc mot phan thira dat sé 83, to ban dd 28, toa lac tai
phuong Tan Mai, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai va nha & c¢6 dién tich xay
dung 13 64,2m? trén dat cho ong TR véi tong gia tri 1a 665.457.4824d (sau tram sau
muoi 1dm triéu, bn trim ndm muoi bay nghin, bon trim tim muoi hai dong).

- Ong Tran Vian TR dong y va dé nghi Toa 4n giao cho ba Ngo Thi T1 Tai
san 13 quyén st dung thira dat s6 268, t& ban do sb 21, toa lac tai phuong Tam
Hiép, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai, dién tich 50,6m? va tai san gan lién vai
dat 1a cin nha cip 4 dién tich san 1a 34,71m? voi tong gia tri 1a 5.654.135.731d
(nam ty, sau trim nidm muoi bon triéu, mot trim ba 1dm nghin, bay trim ba muoi
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mét dong).

- Do ba T1 nhén duoc tai san gid tri 16n hon nén 6ng TR yéu cau Toa an
budc ba T1 phai hoan tra lai cho 6ng TR gia tri chénh 1éch twong Gng bang 1/2 gia
tri chénh 1éch la: (6.319.593.213d/2) - 665.457.482d = 2.494.339.1244 (hai ty,
bén trim chin muoi bdn triéu, ba trim ba muoi chin nghin, Mot trim hai bdn
dong).

Téng gia tri phan tai san 6ng TR yéu cau duoc nhan 1a: 3.159.796.6064d (ba
ty, Mot tram nam muoi chin triéu, bay tram chin muoi sau nghin, sau tram L1 sau
dong).

- V& no chung: Khong c6.
2. Bi don ba T1 qua trinh giai quyét vu &n trinh bay:

- Vé quA hé hdn nhan: Viéc két hon giita ba va 6ng TR dung theo nhu ong
TR trinh bay, sau khi két hon vo chong phat sinh nhiéu mau thuan, nguyén nhan
do bat dong quA diém séng, vo chong khong co tiéng néi chung, hay céi va. Do
d6, ong TR xin ly hon thi ba dong .

- Vé con chung: C6 04 con chung Ia Tran H T2, sinh ngay 06/11/2002;
Tran QuAg H, sinh ngay 24/10/2004; Tran Trdc L1, sinh ngay 18/08/2007 va
Tran Thién A, sinh ngay 25/12/2017. Vé viéc nudi dudng thi theo hguyén vong
ctia cac con theo cha hoic me, chau Tran Thién A con nho nén ba yéu cau dugc
nuoi dudng.

Vé cap dudng: ba T1 cho rang tir nam 2017 dén thang 4/2022 dng TR
khong thuc hién nghia vu cua nguoi cha ddi vai cac con, ba yéu cau 6ng TR phai
chu cap bu lai thoi giA nay cho ba véi sb tién 1a 384.000.000d (ba trim tdm muoi
tu triéu dong).

- V¢ tai san chung: c¢6 02 tai san chung gom:

+ Nha va dat thudc thira dat s6 268, to ban do 21 toa lac tai phuong Tam
Hiép, thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai.
+ Thura dat 56 83, t& ban do 28 toa lac tai phuong Tan Mai, thanh pho Bién
Hoa, tinh Bong Nai.
Ba yéu cau Toa &n giai quyet chia ba phan (gom 01 cho ba, 01 phan cho
ong TR va 01 phan cho cac con).
- V& no chung: Khdng co.
3. Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu L quA 6ng Nguyén Duy H qué trinh giai
quyet vu an trinh bay:
~Ngay 20/07/2017, 6ng H nhan cHén nhuong dién tich dat khoang 80m véi
chiéu dai khoang 20m va chiéu rong khoang 4m thugc thfra dat s0 83 to l:)én do so
28 tai phuong Tan Mai, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai theo Giay chung
nhan quyen st dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 Cl
538826 do So Tai nguyén va Moi TR tinh Bong Nai cap ngay 26 thang 06 nam
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2017 tir ba Tran Thi Kim L va 6ng Bui Thanh C theo vi bang sé 1371/VB-
TPLBH ngay 20 thang 7 nam 2017 tai Véan phong thtra phat lai Bién Hoa. Dbng
thoi, ba Tran Thi Kim L ay quyén toan bo quyén quan ly, su dung dbi voi phan
dién tich néu trén cho 6ng H theo hop ddng uy quyén ngdy 20/7/2017 tai Vin
phong Coéng chitng HS Nai.

Phan dién tich dat néu trén do ba Tran Thi Kim L nhan cHén nhuong tir vo
chong 6ng Vii Ngoc TH va ba Nguyén Thi Thay T. Do phan dién tich cHén
nhuong chua di diéu kién dé tach sb riéng nén ong Vit Ngoc TH, ba Nguyén Thi
Thay T, ba L, 6ng Tran Van TR (ngudi cling 3 nhan cHén nhuong mot phan dat)
thoa thuan dimg tén dong so hitu thira dat.

Sau khi 6ng va ba L, 6ng C lap vi bang thi 6ng da sinh sdng trén dat, quan
ly, str dung dat tir d6 dén nay. Hién nay trén dién tich ciia dng TR ¢6 nha ¢ trén
dat va sir dung on dinh, c6 rAh gigi, méc ré rang, khdng co trAh chap véi ai. Mac
di trén Gidy chung nhan thi vo chong 6ng TH, 6ng TR, ba L 1a déng so hitu thira
dat s6 83, To ban d6 28 nhung trén thyc té ba L dd cHén nhuong phan dat cua
minh cho 6ng va mdi bén chi quan ly, sir dung phan dat cuia minh, khong L quA
dén cac phan dat con lai cia cac dong so hitu khac. Phan dat caa 6ng TR déu do
6ng TR quan ly, sir dung, khong L quA dén 6ng H. B¢ thuan tién cho van dé giay
to, thu tuc d6i véi phan dat 6ng da cHén nhuong tir ba L, ong dé nghi Quy Toa
Xem Xét, giai quyét giao phan dat trén cho 6ng TR.

4. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu L quA dng Vi Ngoc TH qué trinh giai
quyét vu an trinh bay:

Ong, ba T, 6ng TR va ba L 1a déng sé hitu thira dat s 83, to ban d6 s6 28,
tai phuong Tan Mai, thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai c6 tong dién tich 1a
232,6m2. Vé nguon goc dat nhu sau: Thira dat néu trén 1a tai san chung cia vo
chong 6ng (vo 6ng l1a ba Nguyén Thi Thay T), dugc UBND thanh phé Bién Hoa
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 AE 953251 vao nam 2007.

Niam 2017, vo chong 6ng cHén nhuong cho 6ng Tran Van TR dién tich dat
khoang 70m? vai chiéu dai khoang 18m va chiéu rong khoang 4m. Do phan dién
tich dat cHén nhuong khong du dicu kign tach so riéng nén ching toi thoa thuan
dimg tén dong so hitu thira dat trén bao gom: Ong, ba Nguyen Thi Thuy T, ong
Tran Van TR, ba Tran Thi Kim L (nguoi ciing di nhan cHén nhwong mét phan
dat).

Sau khi cHén nhuong thi ong da ban giao dién tich di cHén nhuong khoang
70m? cho Ong TR quan ly, st dung. Hién nay trén dién tich cua éng TR c6 nha &
trén dét va sir dung on dinh, c6 rAh gisi, moc rd rang, khong cé trAh chap vai ai.
Mic du trén Giay ching nhén ching toi déu 1a dong so hitu thira dat sé 83, to ban
d6 28 nhung trén thuc té mdi bén chi quan ly, su dung phan dat caa minh, khdng
L quA dén céc phan dat con lai cia cac déng s¢ hitu khac. Phan dat caa ong TR
déu do 6ng TR quan ly, sir dung va khdng L quA dén dng. D& thuan tign cho van
dé vé mat glay to, tha tuc trén Giay chang nhan quyen su dung dat ma 6ng Bong
s& hitu, kinh dé nghi Quy Toa xem xét, giai quyét giao phan dat ni trén cho ong
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5. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu L quA ba Nguyén Thi Thay T qué trinh
giai quyet vu an trinh bay:

Ba l1a vo cua 6ng Vit Ngoc TH. Thira dat s6 83 to ban do s6 28 tai phuong
Tan Mai, thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai Ia tai san chung cua vo chdng ba,
dugc UBND thanh phé Bién Hoa cip Giay ching nhan quyén su dung dat s AF
953251 vao nam 2007.

Nam 2017, vo chdng ba cHén nhuong cho dng Tran Van TR dién tich dat
khoang 70m? véi chiéu dai khoang 18m va chiéu rong khoang 4m. Do phan dién
tich dat cHén nhuong khong du diéu kién tach soé riéng nén thoa thuan ding tén
d6ng so hitu thira dat trén bao gom: ba, chong ba ong Vii Ngoc TH, 6ng Tran Vin
TR, ba Tran Thi Kim L (ngudi ciing dd nhan cHén nhuong mot phan dat).

Sau khi cHén nhugng thi ba da ban giao dién tich di cHén nhuong khoang
70m? cho 6ng TR quan ly, sir dung. Hién nay trén dién tich cua 6ng TR ¢ nha &
trén dat va sir dung on dinh, ¢d rAh gidi, moc rd rang, khong cé trAh chap voi ai.
Mac di trén Gidy chang nhan ching t6i déu 1a déng so hitu thira dat s6 83, to ban
d6 28 nhung trén thyc té mdi bén chi quan ly, st dung phan dat cua minh, khdng
L quA dén céc phan dat con lai cia cac dong s¢ hitu khac. Phan dat caa ong TR
déu do 6ng TR quan ly, str dung va khong L quA dén ba. DBé thuan tién cho van dé
vé mit gidy to, thu tuc trén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, kinh dé nghi quy
Toa xem xét, giai quyét giao phan dat néi trén cho éng TR.

6. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu L quA ba Tran Thi Kim L qua trinh giai
quyét vu an trinh bay:

Nam 2017, ba da nhan cHén nhuong tir vo chong ong Vit Ngoc TH va ba
Nguyén Thi Thay T mot dién tich dat 80m? (ngAg 4m x dai 20m) thudc téng dién
tich 232,6m? tai thira dat s6 83, to ban d6 s6 28, phuong Tan Mai, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai. Do phan dién tich dat cHén nhuong khong du dleu kign tach
s6 riéng nén da thoa thuan dung tén dong s& hitu thira dat trén bao géom: ba, dng
Vii Ngoc TH va vo la ba Nguyén Thi Thiy T, éng Tran Vian TR theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 C1S38826 cip ngay 26/06/2017.

Phan dién tich ma 6ng TR nhan cHén nhuong tir 0ng TH va ba T hi¢n nay
c6 nha ¢ trén dat. Ong TR quan ly, st dung 6n dinh, c6 rAh gigi va cac méc rd
rang. Mac du trén Giay chiing nhan chung t6i déu 1a déng so hitu thira dat néu
trén, nhung trén thyuc té mdi bén chi quan ly, sir dung phan dat caa minh, khong L
quA dén cac phan dat con lai caa cac dong so hitu khéc.

Ngay 20/07/2017, ba, 6ng Bui Thanh C va ong Nguyén Duy H da 1ap vi
bang s6 1371/VB-TPLBH tai Vén phong Thua phat lai Bién Hoa dé ghi nhan viéc
giao nhan sé tién 1.100.000.000d (mdt ty mot tram triéu dong), la tién cHén
nhuong phan dién tich dat cua toi trong khoi tai san chung dong so hitu tai thira
dat s6 83, To ban d6 sé 28 néu trén cho dng H. Pdng thoi, ba da uy quyen quan
ly, str dung phan dat nay cho 6ng H theo hinh thtic hop déng ay quyén sé cong
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chiing 13626, quyén s6 08TP/CC-SCC/HDPGD tai Van phong Cong ching HO Nai
véi thoi han 50 nam ké tir ngay 20/07/2017.

Mit khac, ba va 6ng Bli Thanh C di ly hén theo Quyét dinh sé
03/2011/QDST-HNGD cua Toa an Nhan dan TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai ngay
04/01/2011. Hién nay, dng TR va ba T1 dAg c6 trAh chap tai san chung vo chong
trong thoi ky hon nhan ddi véi tai san néu trén, nén dé nghi Quy Toa xem xét, giai
quyét theo quy dinh phap luat.

7. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu L quA 6ng Bli Thanh C qué trinh giai
quyét vu an trinh bay:

Ngay 20/07/2017, éng va ba Tran Thi Kim L da sAg nhuong phan dat dong
s& hitu vo1 ong Tran Vian TR tai thira dat s6 83, to ban d6 sb 28 tai phuong Tan
Mai, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai cho 6ng Nguyén Duy H, di ky iy quyén
va giao cho 0ng H st dung.

8. Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat da phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phép luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cia nhimg ngudi tién hanh
t6 tung; viéc chap hanh phap luat caa nhitng ngudi tham gia to tung dan sy va dé
nghi: chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don dng Tran Vin TR.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén va tha tuc t6 tung:

Bi don ba Ngd Thi T1 cu trG tai phuong Tam Hiép, thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Nai, nén don khoi kién ctiia 6ng Tran Vian TR thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat té tung dan su nam
2015.

Nguyén don dng Tran Van TR, nguoi dai dién hop phap cta nguyén don vé
y&u chia tai san chung ong V& Vin D di c6 don xin xét xir vang; Bi don ba Ngo
Thi T1 da duoc Toa an triéu tap hop 1é 1an thir hai nhung vang mat khéng co ly
do; Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu L quA gém: Ba Tran Thi Kim L, éng Bui Thanh
C, ba Nguyén Thi Thuy T, éng Vii Ngoc TH va Ong Nguyén Duy H da c6 don
xin xét xir vang. Hoi dong xét xir tién hanh xét xr ving mat cac bén duong su
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 va Piéu 238 cta Bo
luat T6 tung dan su.

[2] Vé quA hé hon nhén:

Ong Tran Van TR va ba Ngd Thi T1 tu nguyén két hon va dugc UBND x4
Van TR, Hén Tién Hai, tinh T2 Binh cap gidy chang nhan két hon nam 2001. Can
ct Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000 hon nhan gitra 6ng TR va ba T1 la hon
nhan hop phép. Trong qué trinh chung sdng giita hai vo chong xay ra mau thuan,
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ong TR co6 don khoi kién ly hon voi ba T1 nén Toa an 4p dung Ludt Hon nhén va
Gia dinh ndm 2000 va Ludt Hon nhan va Gia dinh ndm 2014 dé giai quyét.

Xét mau thuin vo chong gitta dng TR va ba T1 xay ra mau thuin tir nim
2017 cho dén nay, vo chdng da tim cach hoa giai, khic phuc mau thudn nhung
khong co két qua. Hién nay vo, chong sdng ly than, khong thuong yéu, quy trong,
cham séc, gitip d& nhau. Ong TR xin ly hon ba T1 dong y.

T nhitng nhan dinh trén, du co so xac dinh mau thuan cia vo, chéng ong
TR va ba T1 14 ¢ that, hdn nhan 1am vao tinh trang tram trong, doi song chung
khong thé kéo dai, muc dich ctia hdn nhan khong dat dugc nén Hoi déng xét XU
chap nhén yéu cau khai kién ly hon caa dng TR, 6ng TR duoc ly hon véi ba T1.

[3] Vé con chung:

~ Ong TR va ba T1 c6 04 nguoi con gom Tran H T2, sinh ngay 06/11/2002;
Tran QuAg H, sinh ngay 24/10/2004; Tran Trac L1, sinh ngay 18/08/2007; Tran
Thién A, sinh ngay 25/12/2017.

Do vei con chung Tran H T2 va Tran QuAg H da du 18 tudi, ¢6 kha nang
lao dong, 6ng TR khong yéu cau Toa an giai quyet.

Péi vai con chung Tran Trac L1 va Tran Thién A, éng TR dong y giao cho
ba T1 truc tiép nudi dudng. Ba T1 dong y truc tiép nudi dudng con chung Tran
Thién A, con Tran Trac L1 ba T1 ddng y theo nguyén vong caa con. Tuy nhién
quéa trinh giai quyét Toa an da tién hanh 1am viéc véi ba T1 va lay loi khai vé
nguyén vong cuaa con chung thi ba T1 tir chdi khdng hop tac dé Toa an lay 10i
khai vé& nguyén vong con chung. Xét hién nay con chung Tran Tric L1 va Tran
Thién A dAg sng chung véi ba T1, ba T1 nudi dudng tir trude dén nay va ba T1
c6 cira hang kinh doAh buén ban, c¢é thu nhap nén du diéu kién nudi dudng con
chung.

Vi vay, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua 6ng TR, giao con chung la
Tran Trac L1 va chau Tran Thién A cho ba T1 truc tiép nudi dudng.

Vé cap dudng: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 82 Luat Hén nhan va Gia
dinh nam 2014 quy dinh: sau khi ly hon cha, me khdng tryc tiép nudi con co
nghia vu cip dudng cho con. Theo quy dinh nay thoi giA cap dudng nudi con Ia
sau khi ly hon nén dé nghi caa ba T1 yéu cau 6ng TR chu cap bu lai cho ba thoi
giA tir nam 2017 dén nim 2022 luc nay vo chong ba chwa ly hén. Mat khéc, qua
trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh 1am viéc véi ba T1 vé ndi dung nay dé
ba T1 x4c dinh rd yéu cau cau cap dudng nhung ba T1 khdng hop tac, tir chdi 1am
viéc nén khong co can cir xem xét. Ong TR khéng tw nguyén cap dudng.

Sau ly hon, ong TR dugc quyen di lai tham nom con chung, khong ai dugc
can tr6. Vi loi ich cua con khi can thiét cac bén dugc quyén yéu cau thay do6i
ngudi truc tiép nudi con va cap dudng nudi con.

[4] Vé tai san chung:
4.1. Ong Tran Van TR va ba Ng6 Thi T1 thira nhan trong thdi ky hon nhan



6ng ba co tao 14p tai san chung gdm: Quyén sir dung dit tai thira dat s6 268 to ban
d6 21 phuong Tam Hiép, thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai va Quyén sir dung
dat thuoc mot phan thira dat sé 83 to ban do 28 phuong Tan Mai, thanh phd Bién
Hoa, tinh Bong Nai.

4.2. Thira dat s6 268 t& ban db 21 phuong Tam Hiép, thanh phd Bién Hoa,
tinh Bong Nai duoc Uy bA nhan dan thanh phb Bién Hoa cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 BK 494787 ngay 23/10/2012 cho ba Tran Thi Thay LA. Ba
LA cHén nhuong lai cho 6ng Tran Vian TR, ba Ngd Thi T1 duoc Van phong ding
ky dét dai chi nhanh Bién Hoa cap nhat chi sir dung mai cho éng TR, ba T1 ngay
8/11/2012.

4.3. Thira dat s6 83 to ban dd 28 phuong Tan Mai, thanh phé Bién Hoa,
tinh Bong Nai duoc Uy bA nhan dan thanh phb Bién Hoa cap giay chiing nhan
quyén sir dung dat s6 AE 953251 ngay 10/01/2027 cho ba Nguyén Thi Thay T va
ong Vii Ngoc TH. Ngay 05/6/2017 ba Nguyén Thi Thuy T va ong Vii Ngoc TH
cHén nhuong cho 6ng Tran Van TR va ba Tran Thi Kim L mot phan quyen sit
dung dat, dong thoi cho dong chi sir dung dat quyen st dung dat. Ngay 26/6/2017
S¢ Tai nguyén va Moi TR tinh Pong Nai Cap gidy chang nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 Cl 209915 cho 6ng Tran
Vin TR cling st dung véi éng Vit Ngoc TH va ba Nguyén Thi Thay T, ba Tran
Thi Kim L. Nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vu L qUA dén thira dat xac dinh dién
tich 6ng TR nhan cHén nhwong khoang 70m? dng TR dAg quan ly, st dung, c6
rAh gidi, mbc rd rang, khong ai trAh chap, dong y giao cho 6ng TR quan ly sir
dung phan dién tich nay.

4.4. Ong Tran Vian TR yéu cau phan chia tai san gom:

Quyén sir dung dat c6 dién tich 12 50.6m? tai mot phan thira dat s6 268 to
ban d6 21 phuong Tam Hiép, thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai. Theo ban vé
trich luc va bién vé& thira dat ban dd dia chinh s6 8928/2022 ngay 21/10/2022 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Bién Hoa thyc hién phan
dat duoc gidi han boi cac méc (1, 2, 3, 4, 1). Gia tri ctia phan dat theo chung thu
tham dinh gia s6 3919HCM/2022/CT-TPG/AVC ngay 20/12/2022 cta Cong ty
TNHH binh gia Chau A thuc hién co gia tri 5.605.680.571d (nim ty, sau tram L1
nam triéu, siu tram tdm muoi nghin, nim trim bay muoi mot dong); Tai san gan
lien vai thira dat gom dat nha ¢ cap 4 dién tich xay dung 1a 34,71m? c6 gia tri 1a
48.455.160d (bén muoi tam triéu, bon trim nim muoi lam nghin). Tong gia tri
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1a (5.605.680.571d + 48.455.1604d) =
5.654.135.731@ (nam ty, sau trim nim muoi bdn triéu, mot trim ba lam nghin,
bay tram ba muoi mdt ddng). Ong TR yéu cau yéu cau chia ¥z san chung nay, éng
xin nhan gié tri bang tién va dong y giao lai toan bd quyén sir dung dat va tai san
trén dat cho ba T1.

Quyén st dung dat c6 dién tich 1a 71m? tai thura dat s6 83 to ban d6 28
phuong Tan Mai, thanh phb Bién Hoa, tinh Pong Nai. Theo ban v& ban d6 hién
trang khu dat s6 14318/2022 ngay 26/11/2022 ciia Vin phong dang ky dat dai tinh



DPong Nai — chi nhanh Bién Hoa thuc hién phan dit dwoc gigi han boi cac méc
(10, 11, 12, 3, 4, 5, 15, 10). Gié tri cuia phan dat theo chung thu tham dinh gia s6
3919HCM/2022/CT-TDG/AVC ngay 20/12/2022 cua Céng ty TNHH Dinh gia
Chau A thyc hién c6 gia tri (71m? x 8.110.342d) = 575.834.282d (ndm tram bay
muoi 1am triéu, tdm trim ba muoi bén nghin, hai trim tdm muoi hai déng); Tai
san gan lién voi thira ¢at gom nha ¢ 01 tang dién tich xay dung la 64,2m?, gia tri
14 89.623.200d (tam muoi chin triéu, sau tram hai muoi ba nghin, hai tram déng).
Tong gia tri quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat 1a (575.834.2824d +
89.623.200d) = 665.457.4824d (sdu tram sdu muoi lam tri¢u, bén trdm ndm muoi
bay nghin, bén trim tam muoi hai dong) Ong TR y&u cau yéu cau chia % san
chung nay, dng xin nhan quyén sir dung dat.

Tong gia tri tai san chung 6ng TR yéu cau phan chia 1a (5.654.135.731d +
665.457.482d) = 6.319.593.2134 (s&u ty, ba tram mudi chin tri¢u, ndm tram chin
muoi ba nghin, hai trim muoi ba doéng). Gia trj tai san chung 6ng TR xin dugc
nhan la 6.319.593.213d : 2 = 3.159.796.6064 (ba ty, mdt tram nam muoi chin
triéu, bay tram chin muoi sau nghin, sau trim L1 sau dong). Ong TR yéu cau ba
T1 thAh toan sé tién chénh léch 1a 2.494.339.124d (hai ty, bon trim chin muoi
bén triéu, ba trim ba muoi chin nghin, mdt trim hai bon dong).

4.5. Tai san chung do 6ng TR va ba T1 nhan cHén nhuong nén cdng suc
dong gop vao viéc tao 1ap, duy tri va phét trién khoi tai san chung gitra 6ng TR va
ba T1 1a nhu nhau. Ong TR ¢6 nhu cau chia tai san chung, yéu cau duoc huong ¥
tai san chung. Ong TR d6ng y giao nha, dat tai thira dat s6 268 to ban d6 21 toa
lac tai phuong Tam Hiép, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai cho ba T1 sir dung,
6ng xin nhan nha, dat tai thira dat s6 83 to ban do 28 phuong Tan Mai, thanh phé
Bién Hoa, tinh Pong Nai va 6ng yéu cau ba T1 thAh toan phan chénh léch gia tri.

Nhu vay, yéu cau chia tai san caa dng TR 13 ¢6 can ctr, phi hop véi nguyén
tac giai quyét chia tai san theo quy dinh cua phap luat hon nhan va gia dinh. Doi
véi v kién caa ba T1 yéu cau chia 03 phan trong d6 chia chia cho cac con 01 phan
tuy nhién ba T1 khong cung cap tai liéu, chung cir vé cong sirc dong gop clia Cac
con trong Viéc tao lap khéi tai san chung nay nén khong c6 can ctr chap nhan.

Tu nhitng can cr trén, Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau chia tai san cua
ong Tran Van TR, cu thé:

Chia cho ba Ngb Thi T1 duoc quyén sir dung phan dat c6 dién tich 50.6m?
tai thira dat phan 268 to ban d6 21 toa lac tai phuong Tam Hiép, thanh phb Bién
Hoa, tinh Pong Nai. Theo ban v& trich luc va bién vé thira dat ban do dia chinh sé
8928/2022 ngay 21/10/2022 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Bong Nai — chi
nhanh Bién Hoa phan dat duoc gisi han boi cac moc (1,2,3,4,1). Tai san gan lién
véi dat 1a nha o cap 4 dién tich xay dung l1a 34,71m2 Tong gia tri tai san 1a
5.654.135.731d (nam ty, sau tram nam muoi bon triéu, mot tram ba lam nghin,
bay trim ba muoi mét dong).

Chia cho 6ng Tran Van TR dugc quyen st dung phan dat ¢6 dién tich 71m?
tai mot phan thira dat so 83 to ban d6 28 phuong Tan Mai, thanh pho Bién Hoa,
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tinh Bong Nai. Theo ban v& ban dd hién trang khu dat s6 14318/2022 ngay
26/11/2022 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Bién Hoa
phan dét duoc gisi han bai cac moc (10, 11, 12, 3, 4, 5, 15, 10). Tai san gan lién
v6i dat 12 nha & 01 tang dién tich xay dung 1a 64,2m2 Tong gia tri tai san 1a
665.457.4824d (sau trim sau muoi ldm triéu, bén trim nim muoi bay nghin, bbn
trim tam muoi hai dong).

Budc ba Ngb Thi T1 thAh toan cho 6ng Tran Vian TR s6 tién chénh léch gia
tri tai san 1a 2.494.339.1244 (hai ty, bon traim chin muoi bdn triéu, ba trim ba
muoi chin nghin, mot traim hai bén dong).

[5] Vé no chung: Ong TR va ba T1 trinh bay khong c6, khong yéu cau giai
quyét nén Toa 4n khong xem xét, giai quyét

_[6] \/e chi phi t6 tung: Tién hop dong do vé&; xem xét, tham dinh tai chd;
tién hop déng tham dinh gia 1a: (6.000.000d + 16.000.000d) = 22.000.000d (hai
muoi hai triéu dong) 6ng Tran Van TR da tam ng so tien trén.,

Tai san chung mdi bén duogc chia 2 gia tri nén vé chi phi to tung mdi bén
phai chi 2. Nguyén don 0ng Tran Van TR phai chiu 11.000.000d (mudi mot tri¢u
dong). Bi don ba Ngd Thi T1 phai chiu 11.000.000d (mudi mot triéu dong), nén
buoc ba Ngé Thi T1 phai thAh toan lai cho 6ng Tran Van TR so tién la
11.000.000d (mudi mot triéu ddng).

[7] VVé &n phi Dan sy so tham:

Can cu Dléu 147 caa Bo luat T tung dan sy; Piém a, b khoan 5 Diéu 27

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy bA Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va

1€ phi Toa an:

Ong Tran Van TR khoi kién ve ly hon nén phai chiu 300.000d (ba trdm
nghin dong) an phi dan sy so tham;

Ong Tran Van TR dugc chia tai san c6 gia tri 1a 3.159.796.6064 (ba ty, mot
tram nam muoi chin triéu, bay tram chin muoi sau nghin, sau tram L1 sdu dong)
nén dng TR phai chiu an phi dan su c6 gia ngach 1a 95.195.932d (chin muoi 1am
triéu, mot tram chin muoi 1lam nghin, chin tram ba muoi hai dong);

Ba Ngo6 Thi T1 duoc chia tai san co gié tri la 3.159.796.606d (ba ty, mot
tram nam muoi chin triéu, bay tram chin muoi sau nghin, sau tram L1 sdu dong)
nén ba T1 phai chiu an phi dan su c6 gia ngach la 95.195.932d (chin muoi lam
trigu, mot tram chin muoi 1am nghin, chin tram ba muoi hai dong).

~ [8] V& y kién cua dai dign Vien kiém sat: Pai dién Vién kicm sat phét biéu
y kién phu hop nhan dinh trén ctia Hoi dong xét xur nén chap nhan.
Vi céc lé trén,

QUYET PINH:
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- Can ctr vao khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
bicu 39, 266, biéu 271, Biéu 273 cua B0 luat To6 tung dan su;

- Can ctr yéo Luat Hén nhér‘l va gia d‘inh nam 2000; Di@‘:u 51, Diéu 53, Diéu
56, Di\éu 57, biéu 60, bieu 62, Dicu 63, Dicu 64, bicu 81, biéu 82, biéu 83, Bicu
84 bicu 131 cua Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014.

- Diém a, b khoan 5 Dicu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy bA Thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén’xfx:‘Chép nhan yéu cau khoi kién cta 6ng T[f?ln Vian TR vé viée ly
hon, trAh chap ve nudi con, chia tai san chung khi ly hon doi véi ba Ngod Thi T1.

1. V& quA hé hén nhan: Ong Tran Vin TR duoc ly hon ba Ngb Thi T1.

~ 2.Vé con chung: Giao con chung la Tran Tric L1, sinh ngay 18/08/2007 va
Tran Thién A, sinh ngay 25/12/2017 cho ba Ngo6 Thi T1 truc tip nudi dudng.

Vé cap dudng nudi con: Khong xem xét, giai quyeét.

Sau ly hén, 6ng TR duogc quyen di lai tham nom con chung, khong ai dugc
can tr6. Vi loi ich cua con khi can thiét cac bén dugc quyén yéu cau thay doi
nguoi tryc tiép nudi con va cap dudng nudi con.

3. Vé chia tai san chung:

Chia cho ba Ngb Thi T1 dugc quyén sir dung phan dat cé dién tich 50.6m?
tai thira dat phan 268, to ban d6 21 toa lac tai phuong Tam Hiép, thanh phd Bién
Hoa, tinh Bong Nai. Theo ban vé trich luc va bién v& thira dat ban db dia chinh sb
8928/2022 ngay 21/10/2022 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi
nhanh Bién Hoa phan dit duoc gidi han béi cac mdc (1, 2, 3, 4, 1). Tai san gan
lién véi dat 12 nha & cap 4 dién tich xay dung 1a 34,71m?2. Tong gia tri tai san 13
5.654.135.731d (nam ty, sau trim nim muoi bon triéu, mot trim ba 1dm nghin,
bay traim ba muoi mét dong).

Chia cho 6ng Tran Van TR dugc quyén sir dung phan dat c6 dién tich 71m?
tai mot phan thira dat s6 83, to ban d6 28 phuong Tan Mai, thanh phb Bién Hoa,
tinh Bong Nai. Theo ban vé& ban do hién trang khu dat s6 14318/2022 ngay
26/11/2022 cua Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — chi nhanh Bién Hoa
phan dat duoc gisi han boi cac moc (10, 11, 12, 3, 4, 5, 15, 10). Tai san gan lién
véi dat 1a nha & 01 tang dién tich xay dung 1a 64,2m2 Tong gia tri tai san 1a
665.457.482d (sau trim sau muoi 1am triéu, bon trim ndm muoi bay nghin, bén
tram tdm muoi hai dong).

Buoc ba Ngo Thi T1 thAh toan cho 6ng Tran Van TR s tién chénh léch gia
tri tai san la 2.494.339.124d (hai ty, bon tram chin muoi bon tri¢u, ba trdm ba
muoi chin nghin, mdt tram hai bon dong).

4. Vé no chung: Khong xem xét, giai quyét.
5. Chi phi t6 tung: Buoc ba Ngd Thi T1 phai thAh toan lai cho 6ng Tran
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Vin TR s tién 1a 11.000.000d (mudi mot triéu dong).
6. V& an phi:

Ong Tran Van TR phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong) an phi dan sy
so tham vé ly hén, duoc trir vao tién tam ung an phi 6ng TR da nop 300.000d (ba
tram nghin dong) tai bién lai thu tam ung an phi, 18 phi Toa an sé 0001608 ngay
02 thang 3 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bién Hoa, tinh
Péng Nai.

Ong Tran Vian TR phai chiu 95.195.932d (chin muoi lam triéu, mot trim
chin muoi 13m nghin, chin trim ba muoi hai ddng) an phi dan su so tham vé chia
tai san, duoc trir vao tién tam @ng an phi 6ng TR di nop 2.500.000d (hai triéu,
nam traim nghin dong) tai bién lai thu tam @ng an phi, 18 phi Toa an s6 0000328
ngay 12 thang 11 nim 2021 va 2.500.000d (hai triéu, nim tram nghin d6ng) tai
bién lai thu tam @ng &n phi, & phi Toa an s6 0004936 ngay 02 thang 12 nim 2024
cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai. Ong TR con
phai nop so tién con lai 1a 90.195.932d (chin muoi triéu, mot trim chin muoi 1am
nghin, chin trim ba muoi hai dong).

Ba Ng6 Thi T1 phai chiu 95.195.932d (chin muoi lam tri¢u, mot tram chin
muoi lam nghin, chin tram ba muoi hai dong) an phi dan sy so tham vé chia tai
san chung.

7. Vé quyén va nghia vu thi hanh ban an cua Toa an.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac TR hop co
quA thi hanh an co quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay co
don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i caa sd tién con
phai thi hanh an theo murc 1ai suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

TR hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

8. Vé quyén khang céo: Cac duong su Yéng mit tai phién toa co6 quyén
khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tr ngay nhan duoc ban an hoac
duogc tong dat hop 1€.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan TP. Bién Hoa;

- Chi Cuc Thi hanh an dan su TP. Bién Hoa;

- UBND phuong Tan Phong;

- Luu hd so vu an.
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