TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n so: 32/2018/DS - PT
Ngay: 12/3/2018
“V/v tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat"
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH
Véi thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Minh Ty
Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Thanh
Ong Ngb bé

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Ven

Pai dién Vién kiém sat nhan din tinh Tra Vinh: Ba Lé Thi Thanh Xuén,
Kiém sat vién tham gia phién toa

Ngay 12 thang 3 nam 2018, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Tra Vinh tién hanh
xét xir phuic thim cong khai vu 4n thu 1y sd: 169/2017/TLPT-DS ngay 10 thang 8
nam 2017 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”

Do ban an déan sy so tham sd: 10/2017/DS-ST ngay 16 thang 10 ndm 2017 cta
Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sb: 71/2017/QDXXPT ngay
26 thang 12 nam 2017 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lu Thi T, sinh ndm 1953.

Dia chi: Khém N, thi trdn C, huyén C, tinh Tra Vinh.

Ché & hién nay: ép X, xa X, huyén C, tinh Tra Vinh.

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén cia nguyén don ba Lw Thi T la éng
Duwong Minh T, sinh nam 1979; Pia chi: dp L II, xd LNA, huyén C, tinh Tra Vinh.
Theo van bdn 1y quyén ngay 15/01/2018(Cé mdt);

2. Bj dom: Ba Tran Thi Thu V, sinh ndm 1959;

Dia chi: Khém N, thi trdn C, huyén C, tinh Tra Vinh.

Ngueoi dai dién hop phdp theo 1y quyén cia bi don ba Tran Thi Thu V la anh
Kim Ngoc P, sinh nam 1983, dia chi: Khom N, thi tran C, huyén C, tinh Tra Vinh.
Theo van bdn 1y quyén ngay 20/3/2014 (C6 mdt);

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Anh Kim Ngoc P, sinh nam 1983; (C6 mat)

- Chi Kim Thi Thu L, sinh nam 1979; (Véng mat)



Cung dia chi: Khom N, thi trin C, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Ong Kim Ngoc H, sinh nim 1954; (xin ving mat)

Dia chi: élp KL, xa TS, huyén C, tinh Tra Vinh.

4/ Ngudi khang cdo: Ba Tran Thi Thu V, sinh nam 1959;

Dia chi: Khom N, thi trin C, huyén C, tinh Tra Vinh

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién cua nguyén don ngay 17/01/2014 va loi trinh bay cua
nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba Lu Thi T la éng Dwong Minh T ¢6
noi dung nhuw sau:

Vao ngay 17/7/2002 ba Tran Thi Thu V c6 thoa thuan chuyén nhugng dat va
mai che trén dat lién ké sat nha ba V cho ba Lu Thi T dién tich dat khoang 40m*(do
dac thuc té 1a 35m?,trong d6 c6 02m? dat thudc hanh lang bao vé an toan giao thong
dugc Nha nudc tam giao), thudc thira s6 42, to ban dd s6 7 do ba Tran Thi Thu V
dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat, dat toa lac tai khom N, thi tran C,
huyén C, tinh Tra Vinh. Viéc chuyén nhuong hai bén chi lam bang gidy tay khong
c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong. Theo thoa thuin cua hai bén, ba V chuyén
nhuong phan dat & va mai che nay véi gia 60.000.000 dong va tir khi hai bén ky két
gidy tay v6i nhau ba T d4 tra tién chuyén nhuong dat day da cho ba V va ba V ciing
c6 1am to cam két cho ba T dé lam tin, nhung dén nay ba V van khéng giao dét va
mai che cho ba T d¢ thuc hién hop ddng mua ban, ma cr kéo dai thoi gian gay kho
khin cho ba T, dén ngay 15/12/2011 ba V ¢6 1am gidy thoa thuan cam két ngay
15/3/2012 s€ giao d4t va mai che cho ba T dé thuc hién phﬁn nghia vy ctia ba V theo
nhu gidy mua ban, nhung ba V ciing khong thuc hién theo cam két. Viéc 1am cua ba
V 14 vi pham théa thuin mua ban giira hai bén giao két, xdm pham dén quyén va loi
ich hop phap ciia ba T. Vi vay ba T yéu ciu Toa 4n xem xét giai quyét hity hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét trén va budc ba Tran Thi Thu V phai tra cho ba
Thao 60.000.000d6ng ma ba V di nhan.

Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh Kim Ngoc P ciing la nguwoi dai
dién theo 1y quyén cua bi don ba Tran Thi Thu V trinh bay:

Trong hd khau cua me anh g@)m c6: me rudt 1 ba Tran Thi Thu V, chi Tran
Thi Thu L va chi Tran Thi T L (bénh chét nim 2009) .

Pbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trj gia 60.000.000 dong
trén nhu ba T trinh bay 1a khong c6 that, ma gitta ba V véi ba T chi c6 mot hgp dong
cho thué nha tri gia 30.000.000 dong dd dugc Toa an nhan dan huyén C giai quuyét
xong. Tl trudc nam 2002 cho dén nam 2014 thi do hoan canh gia dinh kho khan nén
ba V phai di 1am dn xa khong c6 & dia phuong, moi gidy to ba T cung cip cho Toa
an co chir ky ctia ba V déu do ba T chuin bi sin va dem 1én thanh phd HO6 Chi Minh
tim gip ba V va cho ky tén vao. Do khong hiéu chir nghia nén ba V ciing ky tén,



khéng nhén thirc duge ndi dung trong d6. Ba V khong c6 nhan 60.000.000ddng tién
chuyén nhuong mai che va phan dién tich dat cAt mai che.

Nay ba T yéu cau huy hop dong mua ban dit & va mai che trén dat giira me
anh ba Tran Thi Thu V va ba Lu Thi T thi anh dong ¥, d6i v6i yéu cau budc ba Tran
Thi Thu V phai tra cho ba T sb tién mua dat va méi che bang 60.000.000 dong thi
anh dai dién cho ba V khong dong v tra, vi thuc té ba V khong c6 nhén tién cta ba
T. Pong thoi anh yéu cau ba Lu Thi T tra lai cho me anh 14 ba V mot gidy chung
nhén quyén sir dat do me anh 1a ba Tran Thi Thu V dtng tén gidy ching nhan quyén
str dung dat dugc cap ngay 06/9/2006.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Kim Ngoc H trinh bay: Ong 1a
chdng cuia ba V nhung giita ong va ba V di ly than trén 30 nim nay. Cin nha gin
lién mai che trén dat ma ba V da chuyén nhuong cho ba T 13 do trudc day Nha nudc
hoa gid dng mua lai cua ba Tu Vo1 g1a 15 chi vang 24 k nhung nay 6ng khong c6 yéu
cau gi ma ong giao toan quyén quyét dinh cho con ong 13 anh Kim Ngoc P.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Kim Thi Thu L trinh bay : Su viéc
gitta me chi 12 ba Tran Thi Thu V v&i ba Lu Thi T nhu thé nao thi chi khong biét,
nén chi khong c6 ¥ kién gi.

Tai ban 4n dan sy so tham s 10/2017/DS-ST ngay 16 thang 10 ndm 2017 cua
Tda an nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh di quyét dinh:

- Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lu Thi T.

- Tuyén b hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gidy tay dé ngay ngay
17/7/2002 giita ba Lu Thi T va ba Tran Thi Thu V 1a v6 hiéu.

Budc ba Tran ba Tran Thi Thu V hoan tra cho ba Lu Thi T sd tién chuyén
nhuong dat & va mai che bang 60.000.000 dong (sdu muoi triéu dong).

Ngoai ra ban 4n so thdm con tuyén budc ba T tra cho ba V mét Gidy ching
nhan quyén sir dung, céng nhan phan dién tich chuyén nhuong cho hd ba V st dung,
13 cham tra, vé an phi, vé chi phi do dac dinh gi4, 1& phi cung cap thong tin tai san
va danh quyén khang co cho cac duong sy theo quy dinh phap luat

Ngay ngay 30/8/2018 anh Kim Ngoc P dai dién cho ba Tran Thi Thu V khang
c4o yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét giai quyét lai toan bo ndi dung vu 4n.

Tai phién toa phtic thAm hém nay nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai
kién, anh P dai dién cho ba V van giit nguyén yéu cau khang cdo. Hai bén duong sy
khong thoa thuan dugc viée giai quyét toan bo ndi dung vu 4n va ciing khong cung
cap chung clr ndo moi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa P biéu ¥
kién nhu sau:



Tham phan thu 1y vu an va Hoi dong xét xir da thuc hién ding theo quy dinh
ctia Bo luat tb tung dan su. Cac duong su da thuc hién ding quyén va nghia vu theo
quy dinh cua B luat td tung dan sy.

Vé noi dung vu an: Tai Toa an cép so' thAm cin cir vao giéy mua ban, To cam
két dé budc ba V thanh toan tién cho ba T 12 khong c6 co sd. Vi 161 khai ctia ba T ¢6
nhiéu mau thuan nhau, khong du cin ctr dé chtirng minh co viéc giao nhin tién. TO
cam két chi ghi mua ban ma khong ghi rd viéc _giao nhan tién nhu the nao, ba T ¢o
nhiéu 161 khai khac nhau, trong d6 c6 10i khai tién 60.000. OOOdong 14 can trirng. Do
d6 dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham stra 4n so tham, chdp nhan khang cdo cua
nguoi dai dién cho ba V. V& phan an phi do ba T 13 ngudi cao tudi nén dé nghi Hoi
ddng xét xir mién an phi cho ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac chimg cwr, tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa. Cin cir vao két qua tranh luan. Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Xét théy don khang cao cua Tran Thi Thu V con trong han luat dinh dugc
Hoi dong xét xir chép nhan xem xét theo thi tuc phiic tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua ba Tran Thi Thu V, Hoi dong xét xtr thay rang
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat voi dién tich 40m? (do dac thyc té 13 35m?,
trong d6 c6 02m? dat thugc hanh lang bao v¢ an toan giao thong duoc Nha nudce tam
giao), thudc thira s6 42, to ban d6 s6 7, toa lac tai khom N, thi tran C, huyén C, tinh
Tra Vinh do ba Tran Thi Thu V déng tén glay chung nhan quyen su dung dat gitta
va Tran Thi Thu V va ba Lu Thi T duoc thé hién qua Gidy ban dat & va mai che trén
dat dé ngay 17/7/2002 (tai bat luc 37) c6 thé hién chit ky caa ba Tran Thi Thu V va
ba V ciing thira nhan ddy chinh 1 chit ky va chit viét ctia ba (tai buc luc 42), tuy
nhién ba V khong thira nhan ndi dung trong Gidy mua ban nay, vi ba cho rang khi ky
tén chi 1a to gidy tring, nhung ba V khéng chimg minh duogc 11 nai ra trén cua ba la
co can cu. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 B luat td tung dan sy duong su phan
d6i yéu cau ngudi khac ddi v6i minh thi phai phai cung cip céc tai liéu ching cir
chtrng minh cho su phan déi d6, nhung ba V khong chimg minh dugc khi ba ky tén
trong “Gidy ban dat & va mai che trén dat” dé ngay 17/7/2002 1a to gidy trang, nhung
viéc thira nhén c6 ky tén vao Glay béan dat nay 1a c6 can cr xac dinh hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va mai che trén dat 14 c6 that. Tuy nhién do hop dong nay
dugc xac 1ap boi chu thé khong ¢ quyén chuyen nhuong, nén Toa an cip so thim
v6 hiéu hop dong 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 137 Bo luat dan su 1995 va céc
Diéu 117, 123 B¢ luat dan sy 2015.

[3] V& hau qua cta hop dong vo hiéu: Ba T cho rang khi mua dat ba tra cho
ba V 60.000.000d0ng, nay ba chi yéu cau ba V tra cho ba 60.000.000d6ng do, ma
khéng c6 yéu cau nao khac. Ba V khang cao khong thira nhan c¢6 nhén cta ba T tién
60.000.000d6ng ban nha dat.

Xét vé ban chit su viée 101 khai cia ba T thay rang ba T c6 nhiéu 161 khai mau
thun chong chéo nhau khong dang tin thé hién nhu sau:



Tai bién ban ldy 10i khai ngay 14/6/2014 ba T khai “S6 tién mua ban
60.000.000d6ng t6i dd giao dui cho ba V” (BL 44) 10i khai nay duoc hiéu ba V tra
tién ba T bang tién mit.

Bién ban d6i chat ngay 24/6/2014 ba T ciing khai nhu bién ban ngay 14/6/2014
néu trén (BL 48)

Bién ban phién toa so thim ngay 16/8/2017 anh Dwong Minh T (Pai dién cho
ba T) trinh bay: “Ba V chuyén nhuong phan dit & va may che nay voi gia
60.000.000d6ng va tir khi hai bén viét gidy tay v6i nhau va ba T da tra tién chuyén
nhuong du cho ba V” (BL 247, 249) 10i khai ndy dugc hiéu lam gidy mua ban xong
moi tra tién

Tai bién ban lay 101 khai ngay 05/5/2015 ba T khai: “hai bén thoa thuin bang
60.000.000d6ng va ba V con dan toi di Bén Tre xem dat ma ba V dinh mua thi toi
moi tin tudng giao tién cho ba V sd tién lan 1 18.000.000d0ng tai nha ba V, khong
co6 lam bién nhén gi ca. Sau do luc t61 dang nudi bénh chéng t6i & bénh vién cho Ry
thanh phé H Chi Minh thi ba V 1én tim gip t6i ¢ nha tro, trén d6 ldy thém tién lan
2 1a 8.000.000ddng, con lai 34.000. 000ddng thi t6i dem tra cho ba V thém hai lan
nita, 01 khong nho rd sd tién mdi 1an giao, ngay cu thé” (BL 122) 101 khai nay hiéu
13 ba dua tién trudc cho ba V.

Nhung tai bién ban 14y 161 khai ngay 08/01/2018 ctia Toa an nhan dén tinh Tra
Vinh ba T khai: Ba d3 tra tién mua dit cho ba V bang hinh thirc ba V muon tién cla
ba lan dau 12.000.000d0ng, 1an 2 1a 8.000.000d6ng, tiép theo d6 ba V muon cua ba
nhiéu 1an mdi lan tir 2.000. OOOdE)ng dén 5.000.000d6ng, tong cong ba V muon
60.000.000d6ng. Mbi lan nhan tién chi c6 ba véi ba V, khong ai ching k1en cling
khong c6 1am bién nhan, 1i khai nay dugc hiéu 1a tir no vay, khong co tra tién chuyén
nhuong mua ban. Nhu vy qua 101 khai nay thi ndi dung trong “Gidy thoa thuan” cta
ba V ngay 15/12/2011 ¢6 doan “mit du t6i di ¢ nhan tién cta ba lu Thi T rdi nhung
van chua giao duge nha va dit cho ba T” ciing khong 13 co sé dé lam can cr chimg
minh ba T d3 tra tién mit cho ba V.

Lo1 khai trén cia ba T 1a khong on dinh, ba V thi khong thtra nhan, ba T khong
c6 chimg ctr nao khéac c6 lién quan dé chimg minh 16i khai ndo cta ba 1a dung. Toa
an cap so thim chip nhan yéu cau ctia ba T, budc ba V tra cho ba T 60.000.000d0ng
trong trudng hop nay 1a khong c6 can e phap 1y. Vi 10i khai sau ciing cta ba T khing
dinh v6i Toa 4n nhan dan tinh Tra Vinh tién 60.000.000d mua nha 1a ng cua ba V
thiéu ba. Nhung ba V khong thira nhan céc khoan ng do, ba T khong dua ra duoc co
so chig minh, nén viéc dé c6 tranh chip s& dugc giai quyét bang mot vy an khac
vé tranh chap no s& bao dam tinh tranh tung dtng ban chat cta vu viéc hon.

Tur nhitng phan tich trén, khang cdo ctia ba Tran Thi Thu V ¢6 co s¢ dé Hoi
ddng xét xir phuc tham sira an so tham theo hudng chp nhan mot phan khang céo
ctia ba Vahn khong budc ba V phai c6 nghia vu tra cho ba T 60.000.000d6ng

[3] pPé nghi cta Vién kiém sat phtc tham phu hop véi nhan dinh trén cua Hoi
ddng xét xir, pht hop véi cac tai liéu chimg cr khach quan c6 trong hd so vu 4n nén
duoc chép nhan



[4] V& an phi: Ba Tran Thi Thu V khong phai chiu an phi dan sy phic tham,
stra an phi dan sy so thAm va chi phi do dac dinh gia, 16 phi cung cap thong tin tai
san. Dbi v6i ba Lu Thi T thude dién ngudi cao tudi nén can ctr diéu 12 Nghi quyét
5O 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa &n mién
toan bd an phi cho ba T.

V& chi phi thAm dinh, dinh gia: Ba Lu Thi T va ba Tran Thi Thu V phai chju
theo quy dinh phap luat

Vi céc € trén

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 309 B0 luat tb tung dan suy.

Chap nhan mot phan khang cdo cta ba Tran Thi Thu V vé viéc khong budc ba
Tran Thi Thu V tra cho ba Lu Thi T sé tién 60.000.000d0ng

Stra ban an dan su so tham s6 10/2017/DS-ST ngay 16 thang 10 nim 2017 cta
Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”, gitra:

1. Nguyén don: Ba Lu Thi T, sinh ndm 1953.

Dia chi: Khém N, thi trdn C, huyén C, tinh Tra Vinh.

Ché & hién nay: ép X, xa X, huyén C, tinh Tra Vinh.

2. Bj dom: Ba Tran Thi Thu V, sinh ndm 1959;

Dia chi: Khém N, thi trdn C, huyén C, tinh Tra Vinh.

Cung mot sb ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan

Ap dung cac 117, 123 B luat dan sy 2015

Phap Lénh s 10/2009-PLUBTUQH12 ngay 27-02-2009 cta Uy Ban thudng
vu Qudc hdi vé an phi, 1& phi Toa an

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qué)c héi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢
phi Toa an

- Khong phép nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Lu Thi T.

Tuyén bo “Gidy ban dat & va mai che trén dat” dé ngay 17/7/2002 gitra ba Lu
Thi T va ba Tran Thi Thu V 1a v6 hiéu.

- Khong chap nhan yéu cau ctia ba Lu Thi T budc ba Tran Thi Thu V
60.000.000d6ng

- V& an phi:

Ba Lu Thi T khong phai chiu 4n phi dan sy so tham, ba Lu Thi T dugc hoan
tra lai s6 tién tam ing an phi ma ba T da ndp 1a 1.500.000 ddng (mdt triéu ndm tram
nghin dong) theo bién lai thu s6 002199 ngay 17/02/2014 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén C.



Ba Tran Thi Thu V phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin déng) an phi dan
su so tham khong gia ngach.

Ba Tran Thi Thu V khong phai chiu an phi dan sy phtc tham; Hoan tra lai cho
ba Tran Thi Thu V s6 tién ndp tam tng an phi phac tham 1a 300.000d theo bién lai
thu s6 0012723 ngay 30/8/2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén C.

- V& chi phi do dac dinh gia, 1 phi cung cép thong tin tai san: 2.474.000 dong
(hai triéu bon trim bay muoi bén nghin dong) (sb tién nay nguyén don di ndp tam
ung trude va dugce chi xong).

Budc ba Lu Thi T, ba Tran Thi Thu V mdi ngudi phai chiu 1.237.000d (mot
triéu hai trim ba muoi bay nghin dong) chi phi do dac dinh gid tai san va 1é phi cung
cap thong tin tai san. Nhung ba Lu Thi T dugc vao s tién tam Gng 13 2.474.000ddng,
ba T lién hé dén Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén C dé nhan lai s6 tién chénh 1éch
13 1.237.000d (mot triéu hai trim ba muoi bay nghin ddng) sau khi Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén C thu s6 tién nay tu ba Tran Thi Thu V.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an; quyén, nghia vu ctia ngudi dugc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan; ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luét Thi
hanh 4n dan su, thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so thAm khong c6 khang cdo, khong bi khang
nghi, d4 c6 hiéu luc phap luat tir khi hét thoi han khang céo, khang nghi

Ban 4n ndy c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; Tham phan — Chi toa phién toa
-TAND H.C;
- CCTHADS H.C;
- VKSND H.C;
- Cac duong su;
- Luu.
Trinh Minh Ty
HOQI PONG XET XU

CAC THAM PHAN  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Tréan Vin Lwc — Nguyén Vin Thanh Trinh Minh Ty






