TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET

THANH PHO HO CHI MINH NAM
Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 1023/2025/DS-PT

Ngay 27-8-2025

V/v tranh chap hop dong iy quyen
hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat va thu hdi gidy ching
nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdan - Chi toa phién Ba Tran Thi Thim.
toa: 7 Ong Nguy@n Vin Tai
Cac Tham phan. Ong Phan Tri Diing.

- Thu ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va ngay 27 thang 8 nam 2025 tai tru s6 Toa an nhan
dan thanh ph6 H6 Chi Minh (Co s¢ B) xét xur phuc tham cong khai vy an dan su
phuc tham thy 1y s6 177/2025/TLPT-DS ngay 09/5/2025 vé viéc “tranh chép
hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va thu hoi
gidy ching nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb 39/2025/DS-ST ngay 04/4/2025 cta Toa an

nhan dan thanh phé B, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vyc 18 -
Thanh pho H6 Chi Minh) bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra x¢ét xur phuc tham sb 308/2025/QDXXPT-
DS ngay 26 thang 5 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa s6 390/2025/QD-PT
ngay 23 thang 6 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 12685/2025/QDb-PT
ngay 21 thang 7 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1965; dia chi: Té H, khu phd
I, phuong C, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay la T6 H, khu ph6 I, phuong C,
thanh phd H6 Chi Minh), c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Trﬁn,Dinh L, sinh
nam 1990; dia chi: s6 C Pai 16 B, khu pho B, phuong M, thanh ph6 B, tinh Binh
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Duong (nay la s6 C Dai 10 B, khu pho B, phuong B, Thanh phé HO Chi Minh),
cO yéu cau giai quyéet vang mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba H: BaLé Thi L1 — Luat
su cta Cong ty L3 — thudc Poan Luét su tinh B (nay la Poan Luat su Thanh pho
H), c6 mat.

- Bi don.

1. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 2001; dja chi: T6 H, khu phé I,
phuong C, thanh ph6 B, tinh Binh Duong (nay la T6 H, khu pho I, phuong C,
thanh pho H6 Chi Minh), c6 mat.

2. Ong Chéau Thanh T1, sinh ndm 1986; dia chi: s6 B, Quoc 1§ A, t0 D,
khu ph6 A, phuong T, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a s6 B, Qudc 19 A, t6
D, khu pho A, phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap ciia bi don C T1: Ong Pham Hong A, sinh nim
1998; dia chi: s0 A N, Khu d6 thi V, phuong H, thanh pho T, Thanh ph6 H6 Chi
Minh (nay 1a s06 A N, Khu d6 thi V, phuong H, Thanh pho H6 Chi Minh), c6
yéu cau giai quyet vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Truong Tan L2, sinh ndm 1994; dia chi: T6 A, khu phd C, thi tran

L, huyén B, tinh Binh Duong (nay la T6 A, khu phé C, xa B, Thanh phé H6 Chi
Minh), c6 yéu cau giai quyét vang mat.

2. Van phong C; dia chi: Buong T (T), phuong H, thanh phé B, tinh Binh
Duong (nay 1a Puong T (T), phuong H, thanh phé H6 Chi Minh). Nguoi dai
dién hop phap: Ba Nguyén Thi Thanh T2 — Truéng Vin phong, c6 yéu cau giai
quyet vang mat.

3. Ong Pham Vil P, sinh nam 1988; dia chi: T6 H, ép C, xa T, huyén B,
tinh Binh Duong (nay 1a T6 H, ap C, x4 T, Thanh phé H6 Chi Minh), c¢6 yéu cau
giai quyét vang mit.

4. Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nam 1988; dia chi: Khu phé A, phuong
H, thanh phd B, tinh Binh Duorng (nay la Khu phé A, phuong H, Thanh phd Ho
Chi Minh), c6 yéu cau giai quyét vang mit.

- Nguoi khang cdo: nguyen don ba Nguyén Thi H, bi don éng Nguyén
Thanh T, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Truwong Téan L2.

- Nguoi khang nghi: Vien truong Vien kiém sat nhdn dan thanh phé B,
tinh Binh Duwong (nay la Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 18 - Thanh pho Ho
Chi Minh).

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban &n so tham:
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1. Theo Pon khéi kién dé ngay 03/8/2023, Pon khdi kién sira doi, bo sung
dé ngay 05/9/2024 va oi khai trong qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don ba
Nguyén Thi H va nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don la ba Sir Thi
Kim T3 thong nhat trinh bay:

Ba Nguyén Thi H 1a me rut 6ng Nguyén Thanh T va la me vo cla 6ng
Truong Tan L2.

Ba H va ong T 1a chu quyén quan 1y, str dung chung thira dat sé 30, to ban
d6 s6 06, dién tich 1a 7.986,6m? toa lac tai phuong H, thanh phd B, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dit sé CU 940296, CU 940297, s6 vao s6 cadp GCN: CS 12442
do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cép ngay 28/02/2020 cho ba Nguyén
Thi H va 6ng Nguyén Thanh T.

Pau nam 2023, ba H va 6ng T muén tach quyen quan 1y, str dung thira dat
noi trén cho 6ng T nén ba H da ky hop dong uy quyén cho ong T thuc hién viée
tach thira va dugc Vin phong C vao ngay 14/01/2023. Thoi han uy quyén 1a 10
nam ké tir ngdy hop dong duoc cong chimg.

Sau d6, ba H phat hién 6ng T tu y ky két hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung thira dat noi trén cho 6ng Chau Thanh T1 dé vay tién. Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc Vin phong C ngay 14/01/2023.

Qua trinh giai quyét vu an, ba H tham gia t tung méi biét duoc ong T1
da lam thu tuc tach thira dat s6 30 thanh 02 thira (thtra s6 613 va 614) thudc 02
gidy ching nhan quyén sir dung dat do ong T1 ding tén. Ong T1 d3 duoc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd B cdp quyén st dung dat vao ngay
13/6/2023.

Tt khi ky hop dong uy quyen cho 6ng T thuc hién thu tuc tach thua dat
cho dén nay, ba H khong c6 chuyén nhuong dat cho ai va cling khong nhén bat
ctr loi ich gi tir 6ng T va dng T1. Do d6, ba H yéu cau Toa an giai quyét nhiing
van dé nhu sau:

- Hay hop dong uy quyén sd cong ching 154 do Vin phong C cong
ching ngay 14/01/2023 dugc ky két giita ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén
Thanh T.

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung (jlét sd cong ching
155 do Van phong C cong chung ngay 14/01/2023 dugc ky ket gitra ba Nguyen
Thi H, 6ng Nguyén Thanh T va éng Chau Thanh T1 v6 hiéu.

- Kién nghi thu hdi 02 G1ay chung nhan quyén su dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gan hen v6i dat s6 DL112828, vao sd cap GCN: CN17604
va s6 DL 112829, vao s6 cdp GCN: CN17605 do Chi nhanh Vin phong P (nay
la thanh pho) Bén Cat cap ngay 13/6/2023 cho 6ng Chau Thanh T1.

2. Bi don:
2.1 Ong Nguyén Thanh T trinh bay:
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Ong Nguyen Thanh T 1a con rudt ctia ba Nguyén Thi H, con 6ng Truong
Téan L2 13 anh ré cta 6ng T.

DPau nim 2023, do 6ng T va 6ng L2 can tién nén c6 ban bac théng nhat
v6i nhau 1a muon thira dat s6 30, t& ban do sb 6, dién tich 7.986,6m? toa lac tai
phuong H, thanh phé B, tinh Binh Duong dé thé chép vay tién. Tuy nhién, thira
dat do ong T va ba H 1a chu quyén quan 1y, st dung dat chung nén ong T ¢6 nho
ba H ky hop dong uy quyen cho 6ng T dugc toan quyén quyét dinh thira dat dé
6ng T va 6ng L2 thé chap thira dat vay tién ma khong phu thudc vao ba H. Khi
6ng T nho ba H ky hop dong uy quyén, 6ng T khong ndi cho ba H biét viéc vay
muon tién ma noi ky hop dong uy quyén dé 1am thu tuc tach thira dat cho 6ng T,
nén ba Hiép dong Y.

Ngay 14/01/2023, 6ng T, ba H va 6ng L2 cung dén Vin phong C dé lap
hop dong uy quyén va dugc Cong chimg vién cua Van phong cong ching chimg
nhin. Pham vi uy quyen la ba H uy quyén cho ong T dugc toan quyén quyét
dinh va thuc hién d01 v6i dat thia s6 30, to ban d6 s6 6 do ba H va ong T dung
tén. Thoi han uy quyén 1a 10 ndm. Sau khi hop dong uy quyén duge cong chimg
thi 6ng T ky luén hop dong chuyén nhugng quyén st dung thira dat noi trén cho
6ng Chau Thanh T1 va duoc Vian phong C ching nhan. Gia dat chuyén nhuong
ghi trong hop dong 14 200.000.000 déng, khong dung véi gid tri thuc té chuyén
nhuong. Thoi diém chuyén nhuong gia tri thua dat thuc té 1a khoang
10.000.000.000 dong. Sau khi ky hop dong chuyen nhuong, ong T c¢6 nhan cua
ong L2 200.000. 000 ddng, viéc giao nhén tién nay ba H khong biét. Ong T blet
6ng L2 c6 vay tién cua ong T1 nhung vay nhu thé ndo éng T khong rd. Ngoai sb
tién 6ng T nhan caa ong L2, 6ng T khong con nhan khoan tién nao tir 6ng L2 va
6ng T1. Do dng T khong chuyén nhugng dat cho 6ng T1 nén khong co viéc giao
dat va thoa thuan tai san trén dat voi ong T1.

Nay trudc yéu C:?lu khai kién cua ba H, 6ng T dong y. Ong T sé& tra lai cho
ong L2 200.000.000 dong ma 6ng T da nhan.

Ong T théng nhat két qua xem xét tham dinh tai chd, dinh gia. Ong T
khong yé€u cau xem x¢ét tham dinh tai cho va dinh gié lai.

2.2 Loi khai trong qud trinh tham gia to tung, bi don Chau Thanh T1 va
nguoi dai dién theo iy quyén cua T1 la 6ng Pham Hong A thong nhat trinh bay:

Ngay 14/01/2023, 6ng Chau Thanh T1 c6 nhan chuyén nhugng thira dat
s6 30, to ban dd sb 06 toa lac tai phudng H, thanh phd B, tinh Binh Duong, dién
tich 1a 7.986,6m? tir dng Nguyén Thanh T. Viéc nhan chuyen nhuong dat co ky
hop dong chuyen nhuong tai Van phong C theo Hop ddéng chuyén nhuong
quyén str dung dat so cong chimg 155, quyen s6 14/2023 TP/CC-SCC/HPGD.
Gi4 tri dat chuyén nhugng ghi trong hop dong hai bén thoa thuan 1a 200.000.000
dong.

Theo hop dong, 6ng T chuyén nhuong toan bo quyen sir dung dat (do ong
Nguyen Thanh T lam dai dién theo uy quyén) theo Glay ching nhén quyén st
dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CU940296,
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CU940297 (s6 vao s6 cap GCN: CS12442), do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh B cap ngay 28/02/2020 cho 6ng T va ba H chi quyén quan 1y, stir dung dat
chung.

Gia dét thyc t€ 6ng T1 nhan chuyén nhuong 1a 5.100.000.000 dong (ké ca
cdy cao su trén dat). Cac bén c6 thoa thuén dat coc trudc khi ky hop dong
chuyén nhuong. Ong T1 da hoan thanh viéc thanh toan thanh céc 1an nhu sau:

o+ Lan 1: Ngay 13/01/2023 (trude ngay ra cong chimg), ong T1 da dat coc
chuyén khoan 1.000.000.000 dong vao tai khoan ctia 6ng Truong Tan L2 (con ré
cua ba H).

+ Lan 2: Ngay 14/01/2023 (ngay sau khi ky hop déng chuyén nhuong
cong chimg), 6ng T1 da chuyén khoan 2.000.000.000 dong vao tai khoan cia
6ng L2 ngay tai Van phong cong chimg va dua 1.000.000.000 dong tién mit cho
ba H, 6ng T, 6ng L2 va ba H2 (vo ong L2). Viéc giao nhén tién do tin tuéng nén
khong co 1ap bién ban giao nhan.

+ Tir ngdy 14/02/2023 dén 23/02/2023 o6ng T1 chuyeén khoan
1.100.000.000 dong vao tai khoan cia 6ng Truong Tan L2.

Ly do chuyén tién vao tai khoan ctia 6ng L2 1a do ba H va 6ng T khong c6
tai khoan ngan hang, ba H va 6ng T yéu cau 6ng T1 chuyén tién vao tai khoan
ong L2.

Sau khi ky hop ddéng chuyén nhuong thi 6ng T di ban giao dat cho 6ng
T1.

Sau khi hoan tat cac thu tuc va thanh toan ddy da cho ba H, 6ng T, 6ng T1
da 1am thi tuc sang tén, tach thira dat s6 30 thanh 02 thira 1a: 613 va 614. Ong
T1 duogc cép 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat, cu thé: S6 DL112828, s6
vao so cap GCN: CN17604 do Chi nhanh Van phong D (nay 1a thanh pho) Bén
Cat cap 13/6/2023 va gidy chting nhan quyén su dung dat s6 DL112829, s vao
s6 cdp GCN: CN17605 do Chi nhanh Vin phong P (nay 1a thanh phd) Bén Cat
cap 13/6/2023.

Trén thira dat chuyén nhuong c6 cdy cao su ciia ba H, ba H da chuyén
nhuong toan bd cao su trén dat cho ong T1. Cac bén khong c6 1ap van ban mua
ban tai san trén dat. Sau d6, ong T1 phat hién ong T vao phan dat di chuyén
nhuong cho 6ng T1 dé khai thac, cao mu cao su khi chua c6 sy déng y cua ong
T1 nén 6ng T1 ¢6 bao vai chinh quyén dia phuong va c6 bién ban xur phat hanh
chinh d6i voi ong Nguyén Thanh T vao ngay 24/8/2023.

Ngay 09/9/2023, 6ng T1 chuyén nhuong toan b dién tich dit va nhan
coc ciia dng Pham Vil P, gia tri dat chuyén nhuong 1 7.500.000.000 dong, 6ng
T1 da nhan coc 2.000.000.000 dong. Giira 6ng T1 va 6ng P c¢6 ky hop dong dat
coc ngdy 09/9/2023, cac bén thoéa thuan dén 25/10/2023 s& cong chung hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat nhung khi 6ng T1 di xin xac nhan tinh
trang quyén st dung dat thi ba H khoi kién nén viéc chuyén nhuong dat giita
6ng T1 va ong P khong dugc thyc hién cho dén nay.
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Nay trude yéu cau khoi kién ciia nguyén don, 6ng T1 khong dong y.

Ong T1 théng nhétqkét qua xem Xx¢&t tham dinh tai chd, dinh gia. Ong T1
khong yéu cau xem xét tham dinh tai cho va dinh gia lai.

3. Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Trwong Tan L2 trinh bay:

Ong L2 14 con ré ciia ba Nguyén Thi H va 13 anh ré cua ong Nguyén
Thanh T. Con dng Chau Thanh T1 la ban bé v&i nhau.

Pau nam 2023, 6ng L2vaodng T déu can mot }(hqén tién dung yéq viéc ca
nhan nén ong L2 ¢o trao doi véi 6 ong T muon thira dat s6 30, to ban do s6 06, toa
lac tai phuong H, thanh phd B dé thé chip vay tlen Thira dat nay da dugc cip
gidy chimg nhan quyén str dung dat cho chu quyén quan 1y, sir dung dat chung
ctia ba Nguyén Thi H va ong Nggyen Thanh T. Luc d6, ong L2 ciing khong co
noi voi 6ng T la vay bao nhi€u tién, vay cua ai va ong T cing khong noi la ong

T can bao nhiéu tién, nhung ong L2 va 6ng T théng nhat muon thira dat noi trén
va nho ba H ky hop dong uy quyén cho T dé 6ng L2 va dng T vay tién.

Ngay 13/01/2023, 6ng L2 c6 vay cua 6ng T1 1.000.000.000 ddng, viéc
vay tién khong co lap giay to, nhung viéc giao nhan tlen duogc thyuc hién bang
hinh thtrc chuyén tién vao tai khoan cho 6ng L2. Lai suat ong T1 Cho ong L2
vay 1a 4%/thang. Sau d6, 6ng L2 mudn vay thém tién thi 6ng T1 yéu cau 6ng L2
phai c6 tai san dam bao nén ngay 14/01/2023, éng T ¢6 nhd ba H ky hop dong
uy quyén cho 6ng T duoc toan quyén quyét dinh d6i véi thira dat s6 30, to ban
d6 s6 6 va duoc Van phong C cong ching, thoa thuén gitra 6ng L2 va 6ng T, ba
H khong biét. Ngay sau khi ky hop dong uy quyén thi ong T tiép tuc ky hop
dong chuyen nhuong quyen st dung thira dat néi trén cho éng T1. Khi do, ong
L2 vay tiép 6ng T1 sd tién 1a 3.000.000.000 dong, ong T1 chuyen tién qua tai
khoan cuia 6ng L2 13 2.000.000.000 dong, con lai 1.000.000.000 ddng, 6ng T1
trir 160.000.000 dong tién 13i nén s6 tién thuc té 6ng L2 nhan duoc tir ong T1 12
840.000.000 dong tién mat. Ong T1 ¢6 dua cho ong L2, dng L2 dwa lai cho ong
T s6 tién 200.000.000 dong.

Tir ngay 14/02/2023 dén ngay 23/02/2023 ong T1 tiép tuc cho ong L2 vay
so tién 1.100.000.000 dong bang hinh thirc chuyen khoan. Tong cong sd tién
gbc ong L2 no ong T1 13 5.100.000.000 dong. Tong sb tién 1ai ong L2 tra cho
ong T1 1a 640.000.000 dong. Hién nay 6ng L2 chua tra khoan tién gbc nio cho
ong T1.

Viéc ky két hop ddéng chuyén nhuong dat 1 gia tao, giao dich thyc té giita
cac bén 1a vay tién.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua ba H, 6ng L2 thdng nhat véi yéu cau cua
ba H 1a huy hop dong uy quyén, tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dat giira 6ng T va 6ng T1 v6 hiéu va thu hdi 02 gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cua ong T1. Ong L2 khéng c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

3.2. Qud trinh t6 tung Van phong C trinh bay:
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Qua trinh tiép nhan va thu ly ho so yéu cau cong chung hop dong uy
quyén sb cong ching 154, quyén sO 14/2023 TP/CC- SCC/HDGD ngay
14/01/2023 va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong ching 155,
quyen s6 14/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/01/2023, Vin phong C da tuan
thu day du, ding cac quy dinh cua phap luét nén dé nghi Toa an giai quyét vu an
tranh chap hop dong uy quyen va hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat
gitta nguyén don ba Nguyén Thi H voi bi don 6ng Nguyén Thanh T va ong
Chau Thanh T1 theo quy dinh ctia phap luat.

3.3. Ong Pham Vii Phwong trinh B:

Vao khoang thang 9/2023, 6ng T1 c6 rao chuyén nhuong 02 thua dat s6
613 va 614 to ban dd s 06 toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh Binh Duong
véi gia 14 9.000.000.000 dong. Khi d6 ong P mudn nhan chuyen nhuong dat nén
lién hé véi 6ng Chau Thanh T1 va 02 bén thoa thuan théng nhat véi gia 1a
7.500.000.000 dong. Ngay 09/9/2023, 6ng P va ong T1 di tién hanh ky hop
déng dit coc c6 1ap van ban viét tay, ong T1 dd nhan coc cia 6ng P
2.000.000.000 ddng, s6 tién con lai 5.500.000.000 dong hai bén thoa thuan khi
hoan tat cac thu tuc dugce cong chimg, 6ng P s& giao hét s tién con lai cho 6ng
T1.

Hién nay, ba H, 6ng T va dng T1 tranh chap voi nhau, 6ng P yéu cau Toa
an tiép tuc giai quyét tranh chap, éng P khong co6 yéu cau gi trong vu an nay.
Néu sau ndy giita 6ng P va 6ng T1 tranh chip hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat v6i nhau thi 6ng P hodc éng T1 s& khai kién yéu cau Toa an
giai quyét bang mot vy an khéc.

3.4. Ba Nguyén Thi Thu HI trinh bay:

Ba H1 la vo ctia ong Chau Thanh T1.

Ba H1 khong co y kién, yéu cau gi dén tranh chap hop df)ng chuyén
nhuong quyen sir dung dat giira 6ng Chau Thanh T1 va dng Nguyen Thanh T.
Moi y kién cua 6ng T1 déu 13 ¥ kién cua ba H1. Ba H1 yéu cau Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

4. Tai phién toa:

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don la ba Lé Thi L1
trinh bay:

Bi don 6ng Chau Thanh T1 cung cip 02 tai liéu chimg ct 1a Hop dong uy
quyén va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cing ngay 14/01/2023,
dugc cong ching tai Van phong C va céc sao ké cuia ngan hang chuyén khoan tir
tai khoan ctia 6ng Chau Thanh T1 qua tai khoan 6ng Truong Tan L2. Ong T1 da
chuyén khoan cho 6ng L2 nhiéu lan, tong sb tién o6ng T1 trinh bay Ia
5.100.000.000 dong nhung cac ndi dung giao dich khong hé thé hién thanh toan
chuyén nhugng thira dat sé6 30 nén bi don 6ng Chau Thanh T1 trinh bay 14 di
nhan chuyén nhuong thira dat s6 30 14 khong c6 can cu.

Péi v6i hop Q6ng uy quyén gitra ba H va ong T, nguyén don chi uy quyén
cho bi don 6ng T dé tach thua, chir khong phai dé chuyén nhugng nhung 6ng T
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ky hop ddng chuyén nhuong thira dét sé 30 cho 6ng T1 la vuot qua pham vi uy
quyén cua nguyén don, vi pham phap luat vé pham vi nghia vu ctiia nguoi dugc
uy quyén duoc quy dinh tai Diéu 423 cua B0 luat Dén su, khong thong bao cho
ngudi uy quyén biét cac nhiém vu da uy quyén.

D01 véi hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, bi don Chau Thanh
T1 cho rang hop dong chuyen nhuong thira dat s 30 v6i gia chuyén nhuong
thue té 13 5.100.000.000 dong, nhung qua sao k€ ngan hang bi don 6ng T1 cung
cap thé hién chi c6 5.000.000.000 dong va khong thé hién ndi dung chuyén tién
dé thanh toan thua dat sé 30. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
khong tuan thu quy dinh phap luat, cic bén thoa thuan gia chuyén nhugng thira
dat so 30 ghi trong hop dong 1a 200.000.000 dong nhung thyc té gia chuyén
nhuong theo 6ng T1 trinh bay 1a 5.100.000.000 dong, nghia vu ndp thué cho
Nha nuéc theo quy dinh 13 2,5% ciia gia tri thuc té chuyén nhuong nén vi pham
nghia vu thué d6i véi Nha nudc.

Vé xtr Iy hanh chinh: Ong T1 cho rang sau khi nhan chuyén nhuong dat,
ong T giao dat va tai san gan lién voi dat 1a cdy cao su cho 6ng T1 quan 1y, sir
dung khai thac mu cao su duoc mot thoi gian thi sau d6 gia dinh 6ng T dén khai
thac mu cao su, 6ng T1 c6 béo chinh quyén dia phuong x Iy hanh chinh ong T
nhung qua xac minh thi 6ng T khong c6 bi xur Iy vi pham hanh chinh vé hanh vi
nay.

Tu nhitng can cu trén, xét thay hop déng chuyen nhuong quyen st dung
dat gitra ong T vaong T1 1a hop dong gia tao nham che giau hop dong vay gitra
ong L2 va 6ng T1 nén can ct Piéu 124 B6 luat Dan su, dé nghi HDXX chap
nhén toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai Ban an dan sy so thdm s6 39/2025/DS-ST ngay 04/4/2025 cta Toa an
nhan dan thanh phé B, tinh Binh Duong (nay 13 Toa an nhan dan Khu vyc 18 -
Thanh phd H6 Chi Minh) di quyét dinh:

1. Khong chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Nguyen Thi H d6i v6i bi don ong Nguyen Thanh T va dng Chau Thanh T1 vé

viéc: “Tranh chap hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va thu hdi gidy chung nhan quyén sir dung dat”.

2. V& an phi:

Ba Nguyén Thi H duoc mién an phi dan su so tham theo quy dinh.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi H 600.000 déng (sau tram nghin dong) tién
tam Ung an phi, 1€ phi Toa an tai Bién lai thu tién s6 AA/2021/OQI2131 ngay
15/8/2023 cua Chi cuyc thi hanh an dan sy thi xa (nay la thanh pho ), tinh Binh
Duong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh chi phi t6 tung, quyén va nghia vu thi
hanh 4n, quyén khang céo.
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Sau khi xét xir so tham, ngdy 16/4/2025, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyen
Thanh T va Ong Truong Téan L2 cung c6 don khang cdo toan bd ban an, dé nghi
cap phtc thdm tuyén chap nhan yéu cau khai kién cta ba H.

Ngay 18/4/2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd B, tinh
Binh Duong (nay la Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 18 - Thanh phé HO Chi
Minh) c6 Quyet dinh khang nghj s6 03/QDKN-VKS-DS dé nghi huy 4n so thim
do cép so thdm vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Trudc phién toa phic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba
Nguyén Thi H va bi don 6ng Nguyén Thanh T c6 cung cap Bién ban thoa thuan
ngay 20/8/2025 duogc 1ap gitta nguoi dai dién hop phap cua nguyén don va
ngudi dai dién hop phap cua bi don 6ng Chau Thanh T1, ¢d 6ng Nguyén Vin
Al, ba Nguyén Thi D 1a nguoi lam chimg, c6 ndi dung;

1. Béi véi tién 5.100.000.000 dong (ndm ty mot trim triéu dong) 1a tién
vay muon giita 6ng Truong Tan L2 va 6ng Chau Thanh T1 thi do hién tai ong
L2 dang bi tam giam, dé giai quyét dut diém vu an, ba Hiép dong Y can trir phan
quyén su dung dat c6 dién tich 4.034,7m? co gia tri theo két qua dinh gia cua
Toa an so tham 1a 4.841.640.000 dong (bdn ty tam trim bon muoi mot triéu sau
trim bon muoi ngan dong) va cdy cao su co gia tri 1a khoang 110.000.000 dong
(mot tram muoi triéu dong), tong cong: 4.951.640.000 dong. Dién tich dat nay
thudc thira dat s6 614, to ban do sd 6 theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat,
quyén sO hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s phat hanh DL1 12829, sé
vao s6 CN 17605 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh pho B cép cho
ong Chau Thanh T1 ngay 13/6/2023. Ba H c6 nghia vu ban giao so cay cao su
trén thira dat 614 va quyén st dung dat thudc thira 614 cho ong T1 duogc toan
quyén quan 1y, str dung va dinh doat, khong dugc can trd viée khai thac cta 6ng
T1.

2. Ong T1 dong ¥ tra lai cho ba H phan dat c6 dién tich 3.951,9m? thudc
thira dat s6 613, to ban dd s6 6, dién tich 3.951,9m? theo Gidy ching nhan
Quyén st dung dét quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 phat
hanh DL112828, s6 vao s6 CN 17604 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
cap ngay 13/6/2023 cho 6ng Chau Thanh T1. Ba H dugc quyén lién h¢ co quan
c6 tham quyen dé lam thu tuc chuyén quyen hoic ding ky bién dong sang tén
thira dat s6 613, to ban dd sd 6 cho ba H. Pong thdi ba H dugce quyén tiép tuc
khai thac cdy cao su va 6ng T1 khong dugc can trd viéc khai thac tai san cta ba
H.

3. Pbi v6i s tién no con lai cua ong L2 1a 148. 360.000 déng (mot tram
bén muoi tam triéu ba trim sau muoi ngan dong) va tién 1ai suat 851.640.000
(T4 trdm ndm mot trigu sdu tram bén muoi ngan ddng), tong cong:
1.000.000.000 dong ma 6ng T1 yéu cau 6ng L2 cb trach nhiém tra thi dé nghi
Toa 4n lam viéc voi 6ng L2, ghi nhan y kién ciia 6ng L2. Cac bén thong nhat
viéc ba H va ong T khong lién quan dén khoan tién nay, khong c6 trach nhiém
gi lién quan dén 6ng T1 nita.
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Tai phién toa phuc thim, nguoi dai dién hop phép cia nguyén don ba
Nguyén Thi H va bi don 6ng Nguyén Thanh T giit nguyén ndi dung thoa thuan
ngay 20/8/2025 va dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan ndi dung thoa thuan gitta
cac bén. Tai don xin giai quyét ving mit, nguoi dai dién hop phéap cta bi don
6ng Chau Thanh T1 giit nguyén y kién tai Bién ban thoa thuan ngay 20/8/2025
va dé nghi HO1 déng xét xur ghi nhan ndi dung thoa thuan gitra cac bén.

 Di di¢n Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phdt biéu y
kién:
Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh té tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hi¢n ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Tai phién toa cac duong sy da tu thoa thuan duogc voi nhau
vé viéc giai quyét vu an. Viéc thoa thuan gitra cac duong sy 1a tu nguyén, khong
trai phap luat va dao dac xa hoi, de nghi Hoi dong xét xir can ctr Piéu 5, Piéu
300, khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy 2015, chap nhan khang céo ctua
nguyén don, sira an so thim theo hudng ghi nhan su tu nguyén cia duong su.
Do cac duong su da thoa thuan duogc voi1 nhau vé viée giai quyét toan b0 vu an
nén Vién kiém sat rat toan bo Quyét dinh khang nghi s6 03/QDKN-VKS-DS
ngay 18/4/2025 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd B, tinh Binh
Duong (nay 14 Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 18 - Thanh phd HO Chi Minh).

Sau khi nghién cutu tai liéu chung cir ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua céc
duong suvay  kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tuc td tung:

[1.1] Bon khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi H, bi don ong
Nguyén Thanh T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Truong Téan L2;
khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phé B, tinh Binh
Duong (nay 1a Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 18 - Thanh phd H Chi Minh)
duoc thyuc hién trong han luat dinh, c6 ndi dung hinh thirc phu hgp véi quy dinh
ctia phap luat nén du diéu kién dé thy 1y va xét xir theo thu tuc phtic tham.

[1.2] Tai phién toa phic tham, Pai dién Vién kiém s4t nhan dan tinh Binh
Duong (nay la Vién k1ém sat nhan dan thanh phd H6 Chi Minh) rat toan bo
Quyét dinh khang nghi s6 03/QDKN-VKS-DS ngay 18/4/2025 cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a Vién kiém sat
nhan dan Khu vyc 18 - Thanh phd H6 Chi Minh). Do d6, cin ctr khoan 3 Diéu
284 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, HoO1 déng xét xur dinh chi Quyét dinh
khang nghi s6 03/QDPKN-VKS-DS ngay 18/4/2025.

[1.3] Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Vu PI1, Ong

Truong Tan L2, ba Nguyén Thi Thu HI, nguoi dai dién hop phap cua Van
phong C vang mat va c6 don yéu cau giai quyét vang mit. Do d6, Hoi dong xét
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Xt tién hanh xét xr Véng mat duong su theo quy dinh tai Diéu 296 cta Bo luét
T6 tung dan su.

[2]. Noi dung vu an:

[2.1] Tai phién toa phuc thdm, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctua nguyén don ba Nguyén Thi H 1a ba Lé Thi L1 trinh bay:

Ngay 20/8/2025, ba L1 (véi tu cach 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don ba Nguyen Thi H) va 6ng Pham Hong A (véi tu cach 1a nguoi dai
dién theo uy quyén cua bi don 6ng Chau Thanh T1) da thong nhét thoa thuan:
S tién 5.100.000.000 dong (nam ty mdt tram triéu dong) ma 6ng Truong Téan
L2 nhan tir 6ng T1 thi dng L2 phai c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng T1, khong
lién quan dén ba H va 6ng Nguyén Thanh T. Tuy nhién, hién nay 6ng L2 dang
bi tam giam trong mot vy 4n hinh su nén dé giam thiét hai cho 6ng T1 thi ba
Hiép dong Y giao cho ong T1 thua dat so 614, to ban d6 s6 6, dién tich
4.034,7m? va tai san trén dat 1a cay cao su co tong gia tri theo ket qué dinh gia
ctia Toa an cap so tham 1a 4.951.640.000 dong dé trir vao so tién ma ong L2 da
nhan cta ong T1. Ngoai ra, dng L2 con phai co trach nhiém thanh toan sd tién
con lai (5.100.000.000 dong 4.951.640.000 dong = 148.360.000 dong) va tién
lai phat sinh theo yfu cau cua ong T1 la 851.640.000 dong, tong cong:
1.000.000.000 dong (mot ty dong). Doi voi thira déat s6 613, to ban dd s 6, co
dién tich 3.951,9m? va toan bd ciy cao su trén dat thi ong T1 c6 trach nhiém
giao lai cho ba H quan 1y, s dung. Bién ban thoa thuan trén c6 su chung kién
clia con gai va em trai ctia ba H. Hién nay ba H van giit nguyén ndi dung thoa
thuan néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Ong Nguyén Thanh T xac nhan, mic du tai bién ban thoa thuin ngay
20/8/2025 giita nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Nguyén Thi H 1a ba
Lé Thi L1 va nguoi dai dién hgp phap ctia bi don 6ng Chau Thanh T1 la dng
Pham Hoéng A thi 6ng T khong c6 mat nhung ong T dong y vo1 ndi dung thoa
thuan trén. DPong thoi, ong T déng v dé ba H toan quyén quan ly, su dung thira
dat s6 613, to ban do s6 6 hién 6ng T1 da duoc cap gidy chimg nhan.

Tai don xin vang mit ngay 27/8/2025, nguoi dai dién hop phap cua bi don
ong Chau Thanh T1 la 6ng Pham Hong A giit nguyén ¥ kién tai Bién ban thoa
thuan ngay 20/8/2025 va dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan ndi dung thoa thuan
gilra cac bén.

Tai bién ban lay 101 khai ngay 21/8/2025, Ong Truong Tan L2 ¢6 yéu cau
giai quyet vang mat nhung da trinh bay y kién: Ong L2 dong y chiu trach nhiém
vé sd tién 5.100.000. 000 dong d3 nhén tir 6ng T1, dong ¥ tlep tuc thanh toan cho
6ng Chau Thanh T1 sé tién 1.000.000.000 dong (mot ty dong) nhu ndi dung
Bién ban thoa thuan gitra nguoi dai dién hop phap cua ba H va nguoi dai di¢n
hop phap cua ong T1 ngay 20/8/2025. Péi voi viec xac dinh gia tri quyen su
dung dat va tai san gan lién véi dat (cay cao su) tai thira dat s6 614, to ban do s6
6 14 4.951.640.000 dong va ban giao thira dat trén giita ba H va éng T1 thi 6ng
L2 théng nhat.
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Xét théa thuan cua duong su la tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua
luat va khong trai dao duc xa héi. Can can ctr Biéu 300 Bo luat To6 tung dan su,
Ho1 dong xét xir cong nhan su théa thuan néu trén ctia cac duong su.

T nhiing phan tich trén, can sira mot phﬁn ban 4n so tham, cong nhan su
thoa thuén cua cac duong sy, khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi H, bi
don 6ng Nguyén Thanh T, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truong
Tan L2 14 ¢6 co so chap nhén.

Quan diém cua Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé) HO Chi
Minh 1a phu hop.

[3]. V& 4n phi:

[3.1] V& an phi dan Su SO tham: Cac duong s phai chiu theo quy dinh
cua phap luat. Do ba Nguyén Thi H 1a nguoi cao tudi nén dugc mién theo quy
dinh.

[3.2] Vé an phi dan sy phuc tham: Céac duong su phai chiu theo quy dinh
cua phap luat. Do ba Nguyén Thi H 1a nguoi cao tudi nén dugc mién theo quy
dinh.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

- Céan clr Dicu 147, Dicu 148, khoan 3 Diéu 284, Bicu 300 va Dicu 313
cua B0 luat To tung dan sy;

- Can cur Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi toa an;

I. Pinh chi Quyét dinh khang nghi s6 03/QDKN-VKS-DS ngay
18/4/2025 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 B, tinh Binh
Duong (nay 1a Vién ki€m sat nhan dan Khu vyc 18 - Thanh pho H6 Chi Minh).

2. Chap nhan khang cio cua nguyén don ba Nguyén Thi H; chap nhan
khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Thanh T; chap nhan khang cao cua nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truong Tan L2.

3. Stra Ban 4n dan sy so tham s0 39/2025/DS-ST ngay 04/4/2025 ciia Toa
an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a Toa é4n nhan dén Khu vyc 18
- Thanh ph6o H6 Chi Minh), cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy nhu sau:

3.1. Ba Nguyén Thi Hiép dong Y giao cho 6ng Chau Thanh T1 quan 1y,
su dung quyén st dung dat c6 dién tich 4.034,7m? thudc thira dat s 614, to ban
d6 sb 6, toa lac tai phuong H, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay la phuong H,
thanh phd HO Chi Minh) theo Glay ching nhan Quyén sir dung dit, quyén sO
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so phat hanh DL112829, s6 vao 5O
CN 17605 do Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thanh phd B cép cho 6ng
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Chau Thanh T1 ngay 13/6/2023 va cdy cao su hi¢n hitu trén dat, ong T1 duoc
toan quyén quan 1y, str dung, dinh doat va khai thac.

3.2. Ong Chau Thanh T1 ddng ¥ giao lai cho ba Nguyén Thi H quyén st
dung dit c6 dién tich 3.951,9m? thudc thira dit s6 613, t& ban d6 sb 6, toa lac tai
phuong H, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay la phuong H, thanh phd H6 Chi
Minh) theo G1ay ching nhan Quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat so phat hanh DL112828, s6 vao s0 CN 17604 do Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai cap cho 6ng Chau Thanh T1 ngay 13/6/2023.
Ba H duoc quyén khai thac cay cao su co trén dat va lién hé co quan c6 tham
quyén dé lam thu tuc ding ky bién dong sang tén thira dat s6 613, to ban d6 s6 6
theo quy dinh.

3.3. Ghi nhén su tu nguyén cua 6ng Nguyén Thanh T vé viéc dong y dé
ba Nguyén Thi H dugc toan quyén st dung, dinh doat thira dat trén.

34 Ong Truong Tar‘l L2 ¢6 trach nhiém thanh todn cho dng Chau Thanh
T5 50 tién 1.000.000.000 dong (mot ty dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, néu ngudi phai thi hanh an cham thyc hién nghia vy
thanh toan thi con phai tra 13i theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
ctia B luat dan su ndm 2015, tuong tmg véi sb tién va thoi gian cham thi hanh
an.

4. Chi phi gTo dac, thim dj‘nh tai chd, dinh gia, phi trich luc hd so: Ba H tu
nguyén chiu so tién 3.737.077 dong. Ba H da thuc hién xong.

5. V& an phi dan sy so thim:

5.1. ‘Bé Nguyén Thi H dugc mién. Hoan tra cho ba Nguyén Thi H s6 tién
600.000 dong (sau tram nghin dong) tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2021/0012131 ngay 15/8/2023 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong (nay la Phong Thi hanh an
dan sy Khu vyc 18 — Thanh phé H6 Chi Minh).

~ 5.2.0ng Truong Tén L2 phai chju so tién 42.000.000 (bon muoi hai trigu)
dong.

6. Vé an phi dan sy phuc thim:

6.1. Ba Nguyén Thi H dugc mién.

6.2. Ong Nguyén Thanh T phai chju s tién 300.000 dong, dugc khau trir
toan b vao so tién 300.000 dong tam Gmg an phi da nop theo Bién lai thu tam
tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000393 ngay 18/4/2025 cua Chi cyc Thi hanh an
dan sy thanh ph6 B (nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vue 18 — Thanh ph6
HO6 Chi Minh).

6.3. C)ng Truong Tan L2 phai chiu sd tién 300.000 dong, duoc khau trir
toan by vao so tién 300.000 dong tam mg an phi da ndp theo Bién lai thu tam
ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0000392 ngay 18/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh an
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dan sy thanh phé B (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 18 — Thanh phé
H6 Chi Minh).

Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh
an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7A va 9 Luét Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: o TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh ph6 H6 Chi Minh; THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vyc 18 — TP.HCM,; :

- TAND Khu vuc 18 — TP.HCM,;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Hb so, T6 hanh chinh tu phap,

Toa DS.

Tran Thi Thim



