TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 11 Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 93/2025/DS-ST

Ngay: 04-9-2025

V/v tranh chip “Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Duong

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Thanh S;

2. Ba Nguyén Thi Hong Hué.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Nguyén Phuong Vy, Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 11 - An Giang.

Dgi dién Vién kiém sdat nhan ddn khu vuc 11 - An Giang tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Ki€u Tién, Ki€m sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan khu vyc 11 xét xur
SO tham cong khai vu an thu 1y sd: 1484/2024/TLST-DS ngay 25 thang 12 nam
2024 vé viéc “tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu so 123/2025/QbDXX-ST ngay 30 thang 7 ndm
2025; Quyet dinh hoan phién toa so 147/2025/QDST-DS ngay 14/8/2025;
Thong bao vé viéc thay do6i thoi gian md phién toa sO 273/TB-TA, ngay
18/8/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Phan Van C, sinh nam 1985; dia chi: s6 485, ap TC, xa
MH, huyén CM (nay la ap TC, xa CLG), tinh An Giang (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Phan Van C: 6ng Mai Ngoc T, sinh
nam 1989; dia chi: 4p AN, xa HA, tinh An Giang (vang mat).

2. Bi Ado‘n , , ,

2.1. Ong Vo6 Minh S, sinh nam 1988; dia chi: so6 243, ap TB, xa ap TP,
huyén GR (nay la xa TH), tinh An Giang (c6 mat);

2.2. Ba L& Thi Hong An, sinh ndm 1988; dia chi: s 243, 4p TB, xa ap TP,
huyén GR (nay la xa TH), tinh An Giang (c6 don xin vang mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tru’o*r,lg Thi N, sinh ndm 1990; dia chi: s 485, ép TC, xa MH,
huyén ChM (nay la ap TC, xa CLG), tinh An Giang (c6 mat).



3.2. Van phong Cong chimg LX; dia chi: sO 306 Ly Thai T6, phuong ML,
thanh pho LX (nay la phuong LX), tinh An Giang (vang mat).

3.3. Ba Phan Thi D, sinh nam 1979; dia chi: ép TC, xa MH, huyén ChM
(nay la ap TC, xa CLG), tinh An Giang (vang mat).

3.4. Ong Nguyén Van C, sinh ndm 1980; dia chi: ap TC, xd MH, huyén
ChM (nay la ap TC, xa CLG), tinh An Giang (vang mat).

, 3.5. Chau Nguyén Thi Cam T; dia chi: 4p TC, xa MH, huyén ChM (nay 1a
ap TC, xa CLG), tinh An Giang;

Nguoi dai dién theo phap luét cho chau Nguyén Thi Cam T: 6ng Nguyén
Van C, ba Phan Thi D; dia chi: dia chi: ap TC, Xﬁv MH, huyén ChM (nay la ap
TC, xa CLQG), tinh An Giang la cha me rudt chau Cam Tt (vang mat).

3.6. Ch;'m Phan Kim N, sinh nam 2008; dia chi: ép TC, xa MH, huyén
ChM (nay la ap TC, xa CLG), tinh An Giang

3.7. Chau Phqn Huynh Minh T, sinh nam 2012; dia chi: ép TC, xa MH,
huyén ChM (nay 1a ap TC, xa CLG), tinh An Giang.

3.8. Chau Phqn Huynh Minh T, sinh nam 2022; dia chi: ép TC, xa MH,
huyén ChM (nay 1a ap TC, xa CLGQG), tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat cho chau Phan Kim N, Phan Huynh Minh
T, Phan Huynh Minh T: 6ng Phan Van C va ba Truong Thi N; dia chi: ap TC, xa
MH, huyén ChM (nay la ap TC, xa CLQG), tinh An Giang la cha me rudt chau
Kim Ngoc, M T, Minh T (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdoi kién, ban tu khai va cac 161 khai c6 trong hd so vu an
nguyén don 6ng Phan Van C trinh bay:

Ngay 13/3/2020, ong c6 vay cia Vo Minh S, ba Lé Thi Hong An sé tién
250.000.000 dong. Pé dam bao khoan vay, ong S, ba An yéu cau 6ng lap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 3.112,2 m? thudc thira dit sb
45, to ban do sd 13 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 04323/rB do Uy
ban nhan dan huyén Cho Méi cap ngay 30/12/2019 cho ong Phan Vin C voi gia
trong hop déng chuyén nhugng 1a 200.000.000 dong va Hop dong dugc ching
thuc. Sau khi ky hop dong 6ng S, ba An di giao cho ong s tién 250.000.000
dong va ong C giao gidy ching nhan quyén sir dung dét cho ong S, ba An giil.
Ong C da trd 13i cho 6ng S, ba An tir thang 4/2020 dén thang 12/2021 dugc sd
tién 95.000.000 dong. Nay 6ng yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 13/3/2020 tai vin phong cong ching Long Xuyén giita ong véi
vo chong 6ng S, ba An, yéu cau xur 1y hau qua ctia hop dong vo hiéu theo quy
dinh ctia phéap luat; ong C yéu ciu ong S, ba An tra lai cho 6ng ban chinh gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 04323/rB do Uy ban nhan dan huyén Cho Méi
cap ngay 30/12/2019 cho 6ng Phan Vin C.

Bi don 6ng Vo Minh S trinh bay:



Ngay 13/3/2020 vo chong 6ng c¢6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Phan Vin
C dién tich dit 3.112,2 m® vdi gia 250.000.000 ddng. Viéc chuyén nhuong co
lam hop ddng va duoc chung thuc tai Van phong coéng chimg Long Xuyén.
Ngay 27/9/2022 vg chong ong dugc S¢ tai nguyén va Moi truong tinh An Giang
dién tich 3.112,2 m? theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 CS05186, thude
thura so 45, to ban d6 sb 13. Qua trinh giai quyét, vo chong 6ng c6 don phan t6
yéu cau tiép tuc ‘thue hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong
ching 574, quyén 18/TP/CC-HPGD ngay 13/3/2020 tai vin phong cong ching
Long Xuyén giira bén chuyén nhuong ong Phan Van C véi bén nhén chuyén
nhuong 6ng V6 Minh S, ba Lé Thi Hong An. Yéu ciu 6ng Phan Vin C, ba
Truong Thi Ngung di doi nha, cay trong cong trinh kién truc trén dat giao cho
Vo chong ong S, ba An phan dat chuyén nhuong 3.112,2 m? theo gidy chung
nhan quyén st dung dét sé6 CS 05186, thugc thira sO 45, to ban do s0 13 do So
tai nguyén va Moi truong tinh An Giang cip ngdy 27/9/2022 cip cho éng Vo
Minh S, ba Lé Thi Hong An; dét toa lac ap TC, xd MH, huyén ChM (nay 1a 4p
TC, xa CLQ), tinh An Giang.

Nay 6ng Phan Van C yéu cau v hiéu hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat ngay 13/3/2020 va xu ly hau qua cua hop dong chuyen nhuong Ong
clng dong y. Yéu cau ong Phan Vin C tra lai cho 6ng tong s6 tién 425.000.000
déng (gém tién chuyén nhuong 250.000.000 dong va tién boi thuong trén 1éch
truge gia 175.000.000 dong) vg chong ong dong y chuyén nhugng lai cho 6ng
Phan Vin C dién tich dat ma ong C di chuyén nhuong cho vo chong 6ng.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chg Mdi phat biéu ¥ v kién vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an:

* Viéc tudn theo phép luat t6 tung cia Tham phan.

Tham phan duoc phan cong thy 1y giai quyét vu an da thyc hién dung, day
da quy dinh tai Piéu 195, 196, 197, 198 va Diéu 203 Bo luat TH tung dan su.

* Vi€c tuan theo phap luat td tung cua Ho1 dong x¢ét xur vu an, Thu ky
phién toa

Da tuan theo ding cac quy dinh cua B0 luat T tung dan su vé phién toa
so thAm, bao dam cac trinh ty, thi tuc va quyén tranh tung tai phién toa.

* Viéc chap hanh phap luat to tung ctia nguoi tham gia t6 tung:

- Pbi voi nguyén don: Ong Nguyén Vian C ty quyén cho 6ng Mai Ngoc
Tuén tir khi thu Iy vu an va tai phién toa, da thuc hién ding theo quy dinh tai cac
Piéu 70, 71 va Piéu 234 Bo luat TH tung dan su.

- Péi v6i bi don: Ong V6 Minh S, tir khi thu 1y vy 4n va tai phién toa, da
thuc hién ding theo quy dinh tai cac Piéu 70, 72 va Diéu 234, ba Lé Thi Hong
An c6 don xin Véng mit theo DPiéu 228 Bo luat TH tung dan sy.

- Pbi véi ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Cac duong su da dugc
Toa an triéu tap hop I¢ nhiing V'Zing mat theo quy dinh tai Diéu 227 B6 luat TH
tung dan sy.
NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& thi tuc t tung:

[1.1]. Ong C khoi kién vu an dan su tranh chip vé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit v6i 6ng S, ba An phan dit tranh chép toa lac xa My
Hi¢p, huyén Cho Moi (nay la xd Cu Lao Giéng), tinh An Giang. Can cir cac
Diéu 26, 35 luat stra doi bd sung, 39 ctia Bo luat To tung dén sy, Toa an nhan
dan huyén Cho Méi, tinh An Giang thu 1y giai quyét 1 dung thdm quyén;

[1.3]. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Lé Thi Hong An c6 don xin
vang mat; ba Phan Thi D, 6ng Nguyen Van C; Van phong cong chimg LX da
duoc triéu tap dén 1an tht hai dé tham gia phién toa nhung vang mat, Hoi dong
xét Xt can ci Pidu 227, 228 Bo luat TH tung dan sy van tién hanh xét xir vu an.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Ong Phan Vin C cho rang hai bén xac 14p hop dong vay tai san véi
so tién 250.000.000 dong va hang thang 6ng C c6 tra 13i cho ong S, ba An qua
sO tai khoan cua ong S, phia ong S xdc dinh hai bén giao két hop dong chuyen
nhuong quyen stt dung dat. Do d6 éng C yéu cau vo hiéu Hop dong chuyen
nhugng quyén sir dung dat ngay 13/3/2020 va xir Iy hau qua cia hop dong vo
hiéu.

[2.2]. Ong V& Minh S cho rang ngay 13/3/2020 vo chong ong c6 nhan
chuyén nhuong cua 6ng Phan Van C dién tich dat 3.112,2 m® véi gia
250.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong c6 lam hop dong va dugc ching thuc
tai Van phong cong chimg Long Xuyén. Sau khi chuyén nhuong vo chong ong
dd ong dugc S¢ tai nguyén va Mai truong tinh An Giang dién tich 3.112,2 m?
theo giéy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS05186, thudc thia sb 45, to ban
dd s6 13. Vo chong 6 ong da giao du tién cho éng C, tuy nhién hién nay ong C van
chu giao dat cho vo chong 6ng. Nay ong Phan Van C yéu cau vo hiéu hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 13/3/2020 va xt 1y hau qua cua hop
d6ng chuyén nhuong ong ciing dong ¥.

[3]. Xét thdy, pham vi tranh chip cua cac dwong su 1a dién tich dat
3.112,2m? theo gidy ching nhan quyén dung dat s6 04323/rB do Uy ban nhéan
dan huyén Cho Méi cip ngay 30/12/2019 cho ong Phan Vin C, theo két qua
tham dinh tai chd trén dat c6 01 cin nha cua vo chéng ong C, 01 can nha cua ba
Phan Thi D, khu md cta gia dinh 6ng va két qua do dac thuc té dugc thé hién
qua So d6 hién trang khu dat do Vian phong dang ky dat dai chi nhanh CM (nay
la Van phong dang ky dat dai tinh An Giang - Chi nhanh khu vuc lién xi CM)
lap ngay 09/6/2025.

[4] Tuy nhién, tai bién ban hoa giai ngay 30/7/2025, cac bén da thdng
nhat: B6 vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/03/2020
duoc ky két giira 6ng Phan Vin C vé6i ong V6 Minh S, ba Lé Thi Hong A. Ong
Phan Vin C ¢6 nghia vu giao tra 6ng V& Minh S, ba Lé Thi Hong A sé tién



425.000.000 dong trong thoi han 01 thang. Cham durt hop dong vay tai san da ky
két.

_ [5]. Héi dépg xét xtr xét thay rang: Xuat phat tir hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat ngay 13/03/2020, 6ng S, ba An duoc S6 tai nguyén va Moi
truong tinh An Giang cap gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 CS05186 ngay
27/9/2022. Tuy nhién, tai thoi diém ky ket hop dong dén nay 6ng S, ba An chua
tiép nhén dat va trén dat c6 tai san cua nguoi thtr ba la can nha cua ba Phan Thi
Dang, khu m¢ cua gia dinh 6ng C can tuyén bo v6 hi¢u d¢ dam bao quyén loi
cac bén va ca:m cu Diéu 131 B0 luat Dé}n su, xur Iy hau hop dong vo hiéu.

[6]. V& xtr Iy hau qua cta hop dong vo hiéu:

Vé sb tién giao nhan: Hai bén thong r,1h€’1‘t 6ng Phan Van C c6 nghia vu
giao trd 6ng VO Minh S, ba Lé Thi Hong A s6 tién 425.000.000 dong. Xét day 1a
sy tur nguyén, théa thuan cua cac duong sy, khong trai dao dirc xa hoi nén Hoi
dong x€t xtr cong nhan sy thoa thuan nay.

Vé dién tich dat 3.112,2m2, cac bén chua giao nhan nén khong budc giao
tra.

V& gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS05186 ngay 27/9/2022 da
dugce S¢ tai nguyén va Moi truong tinh An Giang cap cho 6ng S, ba A nén cac
duong sy co trach nhiém dén Van phong dang ky dat dai tinh An Giang- Chi
nhanh khu vuc lién xa Chg Mé1 di€u chinh bién dong theo quy dinh.

[7]. V& an phi: Duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

[8] V¢ chi phi t0 tung: Chi phi do dac, chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san 1.000.000 dong; chi phi do dac 3.893.832 dong. Tong cong
4.893.832 dong, 6ng Phan Van C d?} tam ndp. Tai phién tdoa 6ng Phan Van C tu
nguyén chiu toa bd toan bo chi phi t6 tung. Ong C da ndp xong.

[9]. V& quyen khang céo: Cac duong sy dugc quyén khang cdo Ban an
theo quy dinh tai Piéu 271 va Piéu 273 Bo luat T tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu:
Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu }5; diém a khoan 1 Piéu 39; Piéu
147, 157, 165, 227, 228, 271 va 273 B0 luat TO tung dan sy;
Piéu 123, 131, 500, 501 va 502 Bo luat Dan sy nim 2015;

Piéu 26 va 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ciia Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén bd vo hi¢u hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
13/3/2020 dugc ky ket gitra ong Phan Van C v6i 6ng Vo Minh S, ba Lé Thi
Hong A.

_ Budc 6ng Phan Van C c6 nghia vu tra cho 6ng V6 Minh S, ba Lé Thi
Hong A so tién 425.000.000 (Bon tram hai muoi 1am triéu) dong.
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Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (461 v6i cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tlr ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an C phai chiu khoan tién 14i ciia s0
tién C phai thi hanh an theo murc 1a1 suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

Cac duong su co trach nhiém dén, Vin phong ding ky dat dai tinh An
Giang - khu vuc lién x8 CM diéu chinh bién dong theo quy dinh.

[5]. V& an phi dan sy so thim:

Ong Phan Vin C phai chiu 21.000.000 (Hai muoi mét triéu) dong an phi
dan su so tham, dugc khau trir vao so tién tam Gmg an phi da nop 300.000 (ba
tram nghin) dong theo bién lai tam @ng an phi s6 0023856 do Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Chg Méi (nay la Phong Thi hanh an da sy khu vyc 11), tinh An
Giang cip ngay 25/12/2024. Ong Phan Vin C C phai nop thém 20.700.000 dong
(hai muoi triéu, bay trim nghin) dong.

7 Ong S,ba A duoc’nhém lai 300.000 (ba tram nghin) déng an phi dan su so
tham theo Bién lai thu s6 0024390 ngay 02/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4an dan
su huyén Chg Méi (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 11), tinh An
Giang.

‘ [6] V& chi phi t tung khac: Chi phi xem x¢ét tam dinh tai chd 1.000.000
dong chi phi do dac 3.893.832 dong. Tong cong 4.893.832 dong, ong Phan Van
C tu nguyén chiu. Ong C da ndp xong.

[7] Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa dugc quyén
khang cao Ban an trong han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su
vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 (mudi
lam) ngay ké tir ngdy nhan duoc Ban 4n hodc Ban an dugc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

[8] Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 11;
- TAND tinh An Giang;
- Phong thi hanh &n khu vuc 11;
- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so vu an.

Pham Van Duwong






