TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PAM DOI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 13/2025/DS-ST
Ngay 14-01-2025
V/v tranh chap hop ddng ting cho va
hop dong thé chip quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Y

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong HO Thanh Phong

Ba Pham Thi Ha

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Kiéu Chinh 13 Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bam Doi, tinh Ca Mau.

- Pai di¢n Vién Kiém sat nhan din huyén Dim Doi, tinh Ca Mau tham gia
phién toa: Ba Ngb Tra My - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 01 nam 2025, tai tru so Toa an nhan dan huyén Pam Doi,
tinh Ca Mau xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6 558/2024/TLST-DS ngay 06
thang 8 nim 2024 vé “Tranh chap hop dong ting cho va hop dong thé chap quyén
str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 408/2024/QDXXST-DS ngay
17 thang 10 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Qubc Cuong, sinh nim 1960; dja chi cu tri: 4p Tan
Thanh A, xa Ta An Khuong Nam, huyén Pam Do, tinh Ca Mau (cO6 mat).

- Bi don:

1. Ong Ly Hoang Nam, sinh nam 1968; dia chi cu tri: ap Hoa Puic, xd Tan
Durc, huyén bam Doi, tinh Ca Mau (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia 6ng Ly Hoang Nam: Ong Nguyén
Trung Kiét — Tro gitp vién phap 1y ciia Trung tdm Tro giap phap Iy nha nudce tinh
Ca Mau (c6 mat).

2. Ba Nguyén Hong Tién, sinh nam 1969; dia chi cu trii: 4p Hoa Duc, xa
Tan Buc, huyén Dam Doi, tinh Ca Mau (c6 mat).

3.Ba Ly Thi Diém, sinh nim 1989; dija chi cu trt: ép Thuan Hoa B, xa Tan
Thuan, huyén Pam Do, tinh Ca Mau (c6 mat).
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- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ly Truong Giang, sinh nam 1991 (vang mat).

2. Ba Pham Hong Nha, sinh nim 1995 (vang mat).

Pia chi cu tra: ép Hoa bric, xa Tan Puc, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.
3. Ong Lé Minh Tan, sinh nim 1988 (vang mit).

Pia chi cu tri: Khom 5, thi trAn Pam Doi, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.

4. Viettel Ca Mau — Chi nhanh Tap doan Cong nghiép —,Vién thong Quan
doi; Pia chi tru so: S6 298, Tran Hung Pao, phuong 5, thanh phd Ca Mau, tinh Ca
Mau.

Nguoi dai dién hop phap cua Viettel Ca Mau — Chi nhanh Tap doan Cong
nghiép — Vién théng Qudn dgi: Ong Nguyen Chi Tuan; chirc vu: Truong phong Ha
tang; la nguoi dai dién theo uy quyén (vian ban ty quyén ngay 05/11/2024) (ving
mat).

5. Ngan hang Thuong mai cd phan Kién Long; Dia chi: 40-42-44 Pham
Hong Thai, phuong Vinh Thanh Van, thanh pho Rach Gid, tinh Kién Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Ngdn hang Thirong mai ¢6 phan Kién Long:
Ong Mai Trudng An. Chirc vu: Quan 1y cao cip khach hang ca nhan Ngin hang
Thuong mai c¢6 phan Kién Long Chi nhanh Ca Mau - Phong Giao dich Pam Doi;
Pia chi: S6 04 Tran Vian Pha, khom 4, thi trin Dam Doi, huyén Pam Doi, tinh Ca
Mau; 14 ngudi dai dién theo uy quyén (vdn ban Gy quyén ngdy 10/12/2024)(co
mat).

6. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi, tinh Ca Mau (vang mat).
Dia chi tru s6: Khém 1, thi tran Dam Do, huyén Pam Do, tinh Ca Mau.

7. ‘Ong Pham Coéng Ly; Cﬁa chi cu tra: Ap Thuan Hoa B, xa Tan Thuan,
huyén Dam Doi, tinh Ca Mau (vang mat).

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don éng Tran Quoc Cwong trinh bay:

Khoang thang 7 nam 2012, 6ng ¢6 ban thic an tom cho vo chong ong Ly
Hoang Nam va ba Nguyén Hong Tién, d¢én nam 2023, 6ng Nam va ba Tién con no
lai 6ng s tién 915.589.000 dong. Pau thang 11 nam 2023 ong c6 lam don khoi
kién yéu cau ong Nam, ba Tién thanh toan ng, dén ngay 20/11/2023 thi 6ng Nam,
ba Tién hira dén cudi nam 2023 tra 50.000.000 dong va dén thang 3 nim 2024 s&
tra tiép 50.000.000 dong nén 6ng da rat don va dugc Toa an dinh chi giai quyét vu
an. Nhung sau d6 6ng Nam, ba Tién chi tra 6ng dugc 50.000. 000 dong thi khong
tiép tuc thanh toan nén dén thang 6 nam 2024 6 6ng khot kién yéu cau vo chong ong
Nam, ba Tién tra sb tién con no 1a 865.589.000 dong Tai Quyet dinh cong nhan sy
thoa thuan cta cac duong su s6 318/2024/QDST-DS ngay 23/7/2024, 6ng Nam, ba
Tién ddng ¥ tra cho ong 865.589.000 dong. Sau khi c6 quyét dinh trén thi 6ng phat
hién vao ngay 08/01/2024 6ng Nam, ba Tién da 1am hop ddng ting cho con gai la
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ba Ly Thi Diém phan dét dién tich 4.980m? thudc thira s6 229 va phan dat dién tich
12.230m? thudc thira s6 474, to ban do 02 toa lac 4p Hoa Purc, xa Tén Dirc, huyén
Pam Doi, tinh Ca Mau do 6 6ng Nam dung tén Gidy chtng nhan quyen st dung dat.
Pén ngay 15/01/2024, ba Diém duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat doi
v6i phan dat c6 tong dién tich 18.662 m? thudc thira 686, 687, 688 t& ban dd 07 toa
lac 4p Hoa P, xa Tan Puc, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau. Viéc lam cla Ong
Nam, ba Tién nhim myc dich trén tranh nghia vu tra ng. Do d6 dng yéu cau huy
hop ddng tang cho quycn st dung dat giira 6ng Ly Hoang Nam, ba Nguyen Hong
Tién v6i ba Ly Thi Diém lap ngay 08/01/2024 d6i véi phan dat c6 tong dién tich
18.662m? thudc céc thira s6 686, 687, 688 to ban dd 07 toa lac 4p Hoa Duc, xd Tan
buc, huyén DPam Doi, tinh Ca Mau; yéu cau vo hiéu hop dong thé chap quycn su
dung dat duoc ky két gitra ba Diém vé6i Ngan hang Thuong mai c6 phan Kién
Long d6i véi cac thira dat trén.

Bi don éng Ly Hoang Nam, ba Nguyén Hong Tién thong nhit trinh bay:

Ong ba khong dong ¥ yéu cau khot kién cua nguyén don do trude day ong
ba 1am #n thua 15 va da hoi muon tién, vang cla con gai l1a Ly Thi Diém dé tra ng
cu thé nhu sau: nam 2020 muon 03 cay vang 24K, nam 2021 muon 200.000.000
déng, nam 2022 muon 300.000.000 dong, tiép dén nam 2023 muon 500.000.000
d6ng dé tra no ngan hang lay gidy chimg nhan quyén str dung dat. Do 6ng ba nuodi
tom thua 16, khong c6 kha ning tra vang va tién lai cho ba Diém nén di nhuong
phan dét co dién tich 18.662m? toa lac ap Hoa btic, xa Tan Pure, huyén Pam Do,
tinh Ca Mau lai cho ba Diém dung tén quyén sir dung dat, dong thoi ba Diém da
dua thém s tién 400.000.000 dong dé ong ba tra no cho nhitng ngudi khac.

Nguwoi bdao vé quyén, loi ich hop phdp ciia 6ng Ly Hoang Nam trinh bay:

Su viéc ong Nam thoa thudn ng 6ng Cuong dugc thyc hién nam 2019 va
duoc giai quyét bang quyét dinh c6 hiGu lyc cua Toa an. Trong thoi gian ong Nam
thue hién hop dong tang cho quyén stir dung dat cho ba Diém thi 6ng Cudng khong
c6 yéu cau tra no, hop dong duogc thyc hién dung quy dinh phap luat, tai san 1a cua
ong Nam nén 6ng co quyén dinh doat. Pé nghi Hoi dong xét xr cin ¢t cac dcu
166, 167 Luat Pat dai, cac diéu 457, 459 B luat Dan su, khong chap nhan yéu cau
khaoi kién caa 6ng Cuong.

Bi don ba Ly Thi Diém trinh bay:

Ba khong dong ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don do trude day cha me ba
la 6ng Ly Hoang Nam va ba Nguyén Hong Tién c6 hoi muon tién va vang cia ba
dé tra ng, s6 tién va vang ding nhu 6ng Nam, ba Tién trinh bay. Do khong c6 kha
nang trd no nén cha me ba da nhuong phan dét c6 dién tich 18.662m? toa lac tai ap
Hoa Durc, xa Tan buc, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau lai cho ba ding tén quyén su
dung dat dé trir hét so tién va vang cha me dd muon cua ba.

Tai vin ban ngay 04/12/2024, ngwoi dai dién hop phap cua Viettel Ca
Mau — Chi nhinh Tap doan Céng nghiép — Vién thong Quén dji - ong Nguyén
Chi Tudn trinh bay:
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Viettel Ca Mau — Chi nhanh Tép doan Cong nghiép — Vién thong Quan doi
va ong Ly Hoang Nam c6 ky hop dong thué mit bang dat tram vién thong sd
CMU212/HDTMB ngay 02/3/2014. Noi dung tranh chip trong vu an giita 02 ca
nhan nén 6ng dé nghi khong dugc 1am gian doan thong tin ciia tram vién thong,
phﬁn dat dang cho thué dit tram vién thong sau khi xét xir thudc vé ai thi nguoi do
c6 trach nhiém tiép tuc thyc hién hop dong.

Taqi bién bdn lam viéc ngay 28/8/2024, o6ng Ly Truwong Giang trinh bay:

Ong c6 hun véi 6ng Lé Minh Tan muén phan dét c6 tong dién tich 18.662m?
do ba Ly Thi Diém dung tén Gidy chimg nhén quyén su dung dat. Noi dung thoa
thudn muon hét phan dit bao gdém cac tai san trén dat véi gia 40.000.000
ddng/nam, thoi han 05 nim ké tir ngay 01/02/2024 duwong lich, tién mudn dat tra
theo nam, ong da tra cho ba Diém tién mudn cia ndm 2024 do 6 oOng va ong Tan moi
nguoi chiu mot nira. Hién nay ong Nam, ba Tién cung vo chong ong O trén phan
dat nhung khong co dong gop tién thué dat. Ong khong c6 yéu cau gi trong vu an.
Truong hop giai quyét co lién quan dén hop dong thué dét giira 6ng voi ba Diém
thi 6ng s& tyr thoa thuan véi ba Diém.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 15/10/2024, 6ng Lé Minh Tén trinh bay:

Trudc day ong co6 hun nudi tom voi ong Ly Truong Giang trén phén dat
tranh chap giita ong Tran Quéc Cudng voi 6ng Ly Hoang Nam, ba Nguyen Hong
Tlen ba Ly Thi Diém. Ong Giang co san hé thong ao nudi nén dng hun tién con
gidng, dién va cac chi phi khac, néu c6 10i thi chia doi, 16 thi ong tu chiu. Tir dau
thang 02 nam 2024 duong lich, 6ng v&i ong Giang thoa thuan thué dat cta ba
Diém do duoc 6ng Nam, ba Tién ting cho. Viéc thoa thuin co 1ap gidy tay giita
6ng, ong Giang va ba Diém, thé hién thoi han thué 1a 05 nam, gia thué 40.000.000
dong/nam hinh thtrc tra hang nam. Tién thué do 6ng va ong Giang chia doi. D01
voi yéu cau khoi kién cua 6ng Cuong, 6ng khong co y kién. Ong khong c6 yéu cau
gi trong vu an nay, truong hop co tranh chéap voi 6ng Giang, ba Diém vé hop dong
thué thi 6ng s& khoi kién bang vu an khac.

Tai vin bin sé 346/NHKL-PGDPD.24 ngay 12/9/2024, s‘é' 396/PGDDD
ngay 09/10/2024 va tgi phién toa, Ngin hang Thwong mgi cé phan Kién Long —
Chi nhanh Ca Mau — Phong giao dich Dam Doi trinh bay:

Ong Pham Céng Ly va ba Ly Thi Diém c6 ky Hop dong tin dung ting 1an sb
056/24/HDTD ngay 19/3/2024 véi Ngan hang Thuong mai c6 phan Kién Long —
Phong giao dich Pam Doi dé vay sd tién 150.000.000 dong, 14i sudt 7.6%/nim
dugc diéu chinh 03 thang/lén thoi han vay 12 thang, muc dich vay bo sung von
nuoi thuy san. Hop dong tin dung néu trén duoc bao dam boi Hop dong thé chap
quyen su dung dat va gan lién voi dat s6 056/24/HDTC ngay 19/3/2024, tai san thé
chap gom quyén su dung dat trong cay lau nam dién tich 997m thugc thira 686, to
ban d6 s6 7 theo Gidy chuing nhan sé6 DO 168154; quyén six dung dat & tai nong
thon dién tich 300m?, dit trong ciy lau nam 4.204,9m?, tong dién tich 4.504,9m?
thudc thira 687, t& ban d6 sd 7 theo Giéy chimg nhén s6 DO 168153; quyén sur
dung dat nudi trong thity san dién tich 13.159,5m? thudc thira sb 688 t& ban do sd 7
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theo Gidy chtng nhan s6 DO 168152 déu do 1a Ly Thi Diém dung tén. Trong qua
trinh vay von ong Ly va ba Diém thanh toan cho Ngan hang dang nhu thoa thuan
tai Hop dong da ky két nén Ngén hang khong yéu cau doc lap dé thu héi no trudc
han, tuy nhién Ngan hang yéu cau coéng nhan Hop ddng thé chap quyen su dung
dat va gan lién voi dat s6 056/24/HPTC ngay 19/3/2024 duoc ky két giita dai dién
Ngén hang va ba Diém, khéng dong ¥ yéu ciu khai kién cua éng Cuong vé viée
yéu cau huy hop dong thé chap.

Tai vin bin s6 43/CV-CCTHADS ngay 17/10/2024, sé 137/CV-CCTHADS
ngay 21/11/2024, Chi cuc Thi hanh dan dan sw huyén Dam Doi trinh bay:

Péi voi vu viée thi hanh Quyét dinh sé 318/2024/QDST-DS ngay 23/7/2024
cua Toa &n nhan dan huyén PAm Doi, Chi cuc Thi hanh 4n tién hanh xac minh
dugc 6ng Nam, ba Tién khong c6 tai san co gia tri @& dam bao thi hanh an. Tuy
nhién 6ng Cudng c6 cung cip thong tin 6ng Nam c6 phan dat nhung da ting cho
con gai. Chi cuc Thi hanh an d4 ra quyét dinh hoan thi hanh an dé cho két qua giai
quyét ctia Toa an. Ong Nam, ba Tién chua thi hanh dugc khoan tién phai tra cho
ong Cuong va nop an phi dan su. Péi véi vu viéc ong Cuong khoi kién yéu cau
huy hop dong tang cho gitta 6ng Nam, ba Tién voi ba Diém, Chi cuc Thi hanh an
khong c6 ¥ kién, dé nghi Toa 4n can cr theo quy dinh hién hanh dé giai quyet Den
thdi diém hién tai, Chi cuc Thi hanh 4n chi thu 1y thi hanh Quyet dinh sb
318/2024/QDST-DS ngay 23/7/2024, ngoai ra chua thu 1y vu viéc nao khac lién
quan dén 6ng Nam, ba Tién.

Trong qua trinh Toa an thu 1y giai quyét vu an da tong dat cac vin ban t6
tung cho ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Hong Nha, 6ng Pham
Cong Ly ding theo quy dinh phap luat nhung ba Nha, ong Ly khong c6 van ban
thé hién ¥ kién cta minh ddi véi yéu cau cta nguyén don va ciing khong cung cap
tai liéu, ching ctr cho Toa an.

Tai phién toa, Kiém sdt vién phdt biéu quan diém: V& t6 tung, Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky da thyc hién dung nhiém vu, quyén han va cac quy dinh
cua Bo luat T tung dan sy, ngudi tham gia t6 tung thyuc hién day du quyén va
nghia vu t6 tung theo quy dinh phép luit. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong x€t XU ap
dung Piéu 116, Diéu 117, Diéu 123, khoan 2 Piéu 124, khoan 2 Piéu 131, khoan 2
Pidu 133, Diéu 466, khoan 1 Diéu 468 B luat Dan sy, Didu 459 B luit dan su;
khoan 1 Piéu 167, khoan 1 Diéu 179 Luat Dat dai; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé€ muc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;
chap nhan yéu cau khoi kién 6ng Tran Qudc Cuong vé viéc yéu cau tuyén bd hop
dong tang cho quyén sir dung dat gitta ong Ly Hoang Nam vo6i ba Ly Thi Diém lap
ngay 08/01/2024 véi dién tich 18.662m? tai cac thira s6 686, 687, 688 to ban do sb
07 toa lac tai ép Hoa buc, xa Tan DPuc, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau 13 vo hiéu;
v6 hiéu hop dong thé chap s6 056/24/HPTC ngay 19/3/2024 dugc ky két giira dai
dién Ngan hang Kién Long vé6i ba Ly Thi Diém ddi véi tai san thé chip 1a quyén
str dung dét tai thira s6 686 c6 dién tich 997,6m?, thira 687 c6 dién tich 4.504,9m?,
thira 688 c6 dién tich 13.159,5m? cung toa lac ép Hoa Puc, xa Tan buc, huyén



6

Pam Doi, tinh Ca Mau. Budc Ngén hang Thu’O’ng mai ¢6 phan Kién Long Chi
nhanh Ca Mau — Phong giao dich Pam Doi giao lai cho 6ng Nam, ba Tién gidy
ching nhan quyén sir dung dat sd DO168154, DO168153, DO168152 dugce Chi
nhénh van phong dang ky dat dai cAp cho ba Ly Thi Diém cing ngay 15/01/2024
dé thyc hién viéc diéu chinh theo quy dinh. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua
Ngén hang Thuong mai o phan Kién Long vé viéc cong nhan hop dong thé chap
quyén sur dung s6 056/24/HDTC ngay 19/3/2024 dugc ky két gitra dai dién Ngan
hang Kién Long voi ba Ly Thi Diém d6i véi tai san thé chap la quyen str dung dat
tai thira s6 686 c6 dién tich 997, 6m , thira 687 ¢6 dién tich 4504,9m?, thira 688 c6
dién tich 13.159,5m? toa lac tai ap Hoa buc, xa Tan Dtic, huyén Dam Doi, tinh Ca
Mau. An phi dan su so tham, chi phi t6 tung duong sy phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ong Lé Minh Tan yéu cau xét xir vang mat, 6ng Ly
Truong Giang, ba Duong Hong Nha, ong Pham Cong Ly dai dién Chi cyc Thi
hanh an dén sy huyén Pam Doi déa dugc Toa an triéu tap hop 16 lan thir hai dé tham
gia phién toa so tham nhung van Vang mat khong c6 1y do. Hoi dong xét XU can cu
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228 ctia B luat T tung dan sy tién hanh
xét X vang mat cac duong su.

[2] V& quan hé phap luat:

Nguyén don khai kién yéu cau huy hop dong ting cho quyén st dung dat
gitta 6ng Ly Hoang Nam, ba Nguyen Hoéng Tién véi ba Ly Thi Diém lap ngay
08/01/2024 dbi v6i phan dat co tong dién tich 18.662m? thudc cac thira sd 686,
687, 688 to' ban d6 07 toa lac 4 ap Hoa Duc, xa Tan Duc, huyén Pam Doi, tinh Ca
Mau; yéu cau vo hiéu hop dong thé chép quyen st dung dat gitra ba Diém voi
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan Kién Long dbi véi cac thira dat trén. Nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan yéu cdu coéng nhan hop déng thé chap. Do d6 tranh
chap gitra cac duong sy dugc xac dinh la “Tranh chap hop dong tang cho va hop
dong thé chap quyén str dung dat”, thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan
dan huyén Pam Doi theo quy dmh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat TH tung dan su.

[3] Xét ndi dung yéu cau khai kién va yéu cau doc 1ap thay rang:

[3.1] V& hop dong ting cho quyén st dung dét gitta 6ng Nam, ba Tién véi ba
Diém:

Theo cac quyét dinh cong nhin sy théa thudn cuia cic duong su s6
318/2024/QPST-DS ngay 23 thang 7 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Pam
Doi, 6ng Ly Hoang Nam, ba Nguyén Hong Tién c6 nghia vu tra cho 6ng Tran
Quéc Cuodng 865.589.000 dong, tién 14i theo 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat Dan su va an phi 5.656.000 déng. Trong giai doan thi hanh an, Chi cuc Thi
hanh 4n d4 tién hanh xac minh, xac dinh 6ng Nam, ba Tién khong c6 tai san c6 gia
trj d¢ dam bao thi hanh 4n. Tuy nhién trude d6, ngay 08/01/2024 6ng Nam, ba Tién
d3 1am hop dong ting cho con gai 1a ba Ly Thi Diém phan dét dién tich 4.980m?
thudc thira s6 229 va phan dat dién tich 12.230m? thudc thira s6 474, to ban d6 02
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toa lac a ap Hoa Dure, xa Téan buc, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau do 6 6ng Nam diung
tén Gidy chimg nhan quyen sir dung dat. Bén ngay 15/01/2024, ba Diém duoc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi phan dat c6 tong dién tich 18.662 m?
thudc thira 686, 687, 688 t& ban do 07 toa lac ap Hoa DPtic, xa Tan buc, huyén
Pam Do, tinh Ca Mau.

Xét thiy, vao thang 11 nim 2023 ong Cuong c6 lam don khdi kién yéu cau
6ng Nam, ba Tién tra sb tién 915.589.000 dong, do 6ng Nam, ba Tién hira dén cubi
nam 2023 tra 50.000.000 déng va dén thang 3 nam 2024 s& tra tiép 50.000.000
ddng nén 6ng Cudng da rut don va dugc Toa an ban hanh Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an dan sy sb 422/2023/QDST-DS ngay 20/11/2023. Nhu vay tai thoi
diém lam hop dong tang cho quyén sur dung dat cho ba Diém thi 6ng Nam, ba Tién
dang no ong Cuong s6 tién 865.589.000 dong. Hop ddng ting cho quyén st dung
dat gitta ong Nam, ba Tién véi ba Diém duoc 1ap thanh van ban, c6 chung thuc 1a
thuc hi¢n ding theo quy dinh tai cac diéu 500, 501, 502 B6 luat Dan su, diém a
khoan 3 Diéu 167 Luat Pat dai 2013. Tuy nhién viéc 6ng Nam, ba Tién lam hop
d6ng tang cho quyén sur dung dat cho ba Diém 13 nhiam tdu tan tai san, trén tranh
nghia vu thi hanh 4n do cac phan dat nay 13 tai san co gia tri duy nhat cua ong
Nam, ba Tién, sau khi tang cho thi 6ng Nam, ba Tién Van con sinh sdng trén phan
dat nay con ba Diém thi séng cung gia dinh chong tai 4p Thuan Hoa B, xd Tan
Thuan, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau. Mit khac ngay 02/3/2024 ong Nam ciing 1a
nguoi cung voi dai dién Viettel Ca Mau — Chi nhanh Tap doan Cong nghi¢p —
Vién thong Quan doi ky gia han hop dong thué mit bang dé dit tram vién thong
trén phan dat da ting cho ba Diém. T d6 cho thay hop dong ting cho quyén su
dung dat giita 6ng Nam, ba Tién véi ba Diém nham trén tranh nghia vy véi ngudi
thir ba nén bi vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 124 Bo luat Dan su.

[3.2] Vé hop dong thé chip quyén st dung dat giira Ngan hang Thuong mai
cb phan Kién Long v6i ba Didém:

Hop dong thé chip quyén sir dung dat duoc xéac 1ap gitta Ngan hang Thuong
mai ¢ phan Kién Long véi ba Diém duoc 1ap thanh vin ban duoc dang ky giao
dich bao dam theo quy dinh. Qué trinh thuyc hién thu tuc thé chép c6 thAm dinh,
tién hanh khao sat thi trudng nhung thu thap thong tin thAm dinh dat chwa day du,
cu thé khong tién hanh xac minh tai san thuc té tai dia phuong. Béi vi thoi diém
Ngan hang nhan thé chap thi trén phan dat thé chap c6 6ng Nam, ba Tién, ong
Giang, ba Nha cung sinh séng, 6ng Tan hun nudi tom voi ong Giang, Viettel Ca
Mau — Chi nhdnh Tap doan Cong nghiép — Vién thong Quan doi dit tram vién
thong. Trong truong hop nay, Ngan hang khong phai 1a nguoi thir ba ngay tinh nén
hop dong thé chap quyén sir dung dat duoc xac lap gitta Ngan hang Thuong mai ¢
phan Kién Long v6i ba Diém ciing v hiéu.

[3.3] Déi véi hau qua cua hop df)ng v6 hiéu: Can budc Ngan hang tra lai cho
ba D1em ban chinh glay ching nhén quyén sir dung dat. Tuy nhién, hop dong tang
cho quyén su dung dat giira 6ng Nam, ba Tién vOi ba Diém ciing vo hiéu do tau
tan tai san trén tranh nghia vu thi hanh 4n nén can tra lai ban chinh gidy ching
nhan cho 6ng Nam, ba Tién 13 phu hop.
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Céac duong su lién quan dén cac hop dong bi vo hiéu nhung khong co yéu
cau giai quyet hau qua nén khong dat ra xem xét.

[3.4] P6i v6i hop dong tin dung duoc ky két gitta ong Ly, ba Diém voi
Ngan hang, hop dong thué dat giira ba Diém véi ong Giang, ong Tan, hop dong
thué mit bang dat tram vién thong gilta 6ng Nam vdi Viettel Ca Mau — Chi nhanh
Téap doan Cong nghiép — Vién thong Quan doi, cic duong su khong c6 yéu cau
nén HO1 dong xét xtr khong dit ra xem xét, trudong hop cé tranh chap thi c6 quyén
khéi kién bang vu an khac.

[4] D6i véi ngudi c6 qpyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Hong Nha, éng
Pham Cong Ly, Toa an da tong dat cac véan ban t6 tung dung theo quy dinh phap
luat nhung khong cé vy kién, yéu cau.

[5] Tt nhimg phan tich trén c6 co s chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don, khong chip nhan yéu cau doc lap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan.

[6] V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung:

Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhén nén bi don phai chiu an phi dan
su SO tham va chi phi t6 tung theo quy dinh phap luat, tuy nhién ong Nam dugc
mién 4n phi so thdm do 13 nguoi khuyét tat. Ba Tlen dugc giam 50% an phi do co
hoan canh kh¢ khan c6 xac nhan cua chinh guyen dia phuong. Nguyén don dé du
ndp chi phi t6 tung gém chi phi xem xét, tham dinh tai ch6 va dinh gia 1.500.000
dong nén can budc bi don hoan tra lai cho nguyén don.

Ngén hang phai chiu an phi khong c6 gia ngach do yéu cau doc lap khong
duoc chap nhan.

[7] Dé nghi cia dai dién Vién kiém sat tai phién toa la c6 can cir, phu hop
vo1 nhan dinh cia H1 dong xét xir nén dugce chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén cir khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Dicu 147 cua By lut T6 tung déan su; Dicu
122, khoan 2 Diéu 124, khoan 2 bicu 131, khoan 2 Diéu 133, cac diéu 500, 501,
502 B0 luat Dan su; khoan 1, 3 Diéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai 2013, khoan 2
Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy

ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va 1¢ phi Toa an,

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ong Tran Qudc Cudng.

- Tuyén b6 Hop dong tang cho quyen sir dung dat giita 6ng Ly Hoang Nam,
ba Nguyen Hong Tién v6i ba Ly Thi Diém dugc lap vao ngay 08/01/2024 d6i voi
phap d4t dién tich theo do dac thuc té 18. 662m? thira s6 686, 687, 688 to ban dd 7
tai 4p Hoa Dtic, xa Tan Duc, huyén Bam Doi, tinh Ca Mau theo Giay chung nhan
quyén st dung dat s6 DO 168154, DO 168153; DO 168152 1a vo hiéu.
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Vi tri tiép giap ctia phan dat thudc thira 686: Phia Bac giap Nguyén Chi Tién;
phia Nam gidp Nguyén Chi Khoi; phia T4y giap song Cay Dtra; phia Pong giap
duong bé tong.

Vi tri tiép giap cua phan dat thudc thira 687: Phia Bac giap Nguyén Vin
Khanh; phia Nam gidp Nguyén Chi Khoi; phia Tay giap 16 bé tong; phia Pong
gidp Ly Hoang Nam.

Vi tri tiép giap cta phan dat thu¢c thira 688: Phia Baic giap Vo Viét Bic,
Nguyén Van Khanh; phia Nam giap Nguyén Chi Khoi, Nguyen Chi Tién; phia Tay
gidp Ly Hoang Nam; phia Pong giap Vo Viét Bac.

(Kem theo Manh do dac chinh Iy thira ddt ngay 27/12/2023 ciia Chi nhdnh
Van phong dang ky dat dai huyén Pam Doi).

- Tuyén b6 Hop dong thé chap quyén sir dung dat va gan lién véi dat sé
056/24/HDTC ngay 19/3/2024 duoc ky két giita dai dién Ngan hang Thuong mai
co phan Kién Long va ba Ly Thi Diém d6i voi tai san thé chap gom quyén st dung
dat trong cay lau nam dién tich 997m?, thudc thira 686, t& ban d6 sd 7 theo Glay
ching nhan s6 DO 168154; quyen sur dung dat o tai nong thon dién tich 300m?, dat
trong cay lau nam 4.204,9m?, téng dién tich 4. 504 ,9m? thudc thira 687, to ban d6
s6 7 theo Gidy chu’ng nhan sé DO 168153; quyen su dung dat nudi trong thay san
dién tich 13.159,5m? thudc thira s6 688 t& ban d6 s6 7 theo Gidy ching nhan so
DO 168152 déu do ba Ly Thi Diém dtng tén 1a vo hiéu.

Bugc Ngan hang Thuong mai co phan Kién Long tra lai cho 6ng Ly Hoang
Nam, ba Nguyén Hong Tién ban chinh gidy ching nhan sé6 DO168154,
DO168153, DO168152 duoc Chi nhanh vén phong dang ky dat dai cAp cho ba Ly
Thi Diém cung ngay 15/01/2024.

Céc duong sy lién h¢ co quan chuyén mén vé quan ly dat dai dé lam thi tuc
dang ky quyén stir dung dat theo quy dinh.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngén hang Thuong mai co phan
Kién Long v¢ viéc yeu cau cong nhan Hop dong thé chip quyén sir dung dat va

gan lién véi dat sd 056/24/HDTC ngay 19/3/2024 dugc ky két giita dai dién Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan Kién Long va ba Ly Thi Diém.

3. V& chi phi t tung:

Budc 6ng Ly Hoang Nam, ba Nguyén Hong Tién, ba Ly Thi Diém c6 nghia
vu trd cho 6ng Tran Qudc Cuong 1.500.000 (mot tri€u nam trdm nghin) dong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tdt ca cac khoan tién, néu nguoi phdi thi hanh an cham thi
hanh an thi hang thang con phdi chiu khoan ldi phdt sinh twong vng vadi so tién va
thoi gian chdm thi hanh an theo muc lai suat dwoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan su.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ong Ly Hoang Nam dugc mién an phi dan su so tham.
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Ba Nguyén Hong Tién phai chiu 4n phi dan sy so thAm 50.000 (ndm muoi
nghin) dong.

~ Ba Ly Thi Diém phai chiu 4n phi dan sy so tham 100.000 (mot trdm nghin)
dong.

Ngén hang Thuong mai cd phan Kién Long phai chiu an phi déan sy so tham
1a 300.000 dong. Ngén hang Thuong mai c6 phan Kién Long da nfp tam ung &n

phi sg) tién 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0002416 ngay 25/12/2024 duoc
chuyén thu.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt Thi hanh an dan su.

Cac duong sy cO mét co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Cac duong sy vang mat co quyén khang cdo trong thot han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban 4n hodc niém yét cong khai ban an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bam Doi;

- Chi cuc THADS huyén Bam Doi;
- Nguoi tham gia to tung;
- Luu: ho so vu an, vin thu. ba ky

Nguyén Thj Hong Y



